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1leba Nykoping

Styrelsen och verkstillande direktoren f6r Heba Nykoping Jakten AB far hdrmed lamna sin redogorelse

for bolagets utveckling under rikenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31.

Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp i hela kronor (sek).
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arsredowsnmgen har faststallts pa arsstamma 2023 05 3 Ar.s_stam.man besélut.ade a-tt;-g.o.dkan.na ;SW-F-E;ISEHS farslag till hur

vinsten ska fordelas.
Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberattelsen stimmer dverens med originalen.
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FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN

Verksamhet och organisationen
Bolaget har under aret dndrat firma fran Dalhalls Jakten AB till HEBA Nyképing Jakten AB.

Bolaget ar sedan september 2022 ett heldgt dotterforetag till HEBA Férvaltning 10 AB (Org nr 559325-3973) med site i
Stockholm som i sin tur &r ett heldgt dotterforetag till HEBA Fastighets AB (publ.) (Org nr 556057 -3981) med site |
Stockholm.

Bolaget dger och fGrvaltar fastigheten Jakten 1 i Nykoping.

verksamnet,

Bolaget har inte haft nagra anstallda under aret, varfor nagra l6ner och erséttni ngar ej har utbetalats.
Fastighetsadministration och fastighetsskétseln skdts av personal fran koncernmoderbolaget HEBA Fastighets AR i
Stockholm. Inga arvoden har utgétt till styrelsen.

Framtida utveckling
Ett fortsatt positivt resultat forvantas. Bolaget forutser ocksd mojligheter att fortsitta att utveckla och foradla
fastighetsbestandet.

Risker och osdkerhetsfaktorer

Samtliga fastigheter i HEBA-koncernen vérderas vid arsskiftet till verkligt vérde av extern vérderingsman.

varderas internt. HEBA Nykoping Jakten AB &r dven exponerat avseende finansierings- och ranterisker. Hanteringen av
dessa risker beskrivs i not 3.

Kriget i Ukraina

I slutet av februari 2022 paborjade Ryssland en invasion av Ukraina. Kriget i Ukraina paverkar projekt med ékande
kostnader och risk fér forseningar. Aven energipriser och rantekostnader paverkas.

Med Hebas starka finansiella stalining och stabila projektportf6lj ar var beddmning att bolagets Idnsamhet inte har
paverkats vasentligt av kriget i Ukraina under 2022,
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FLERARSOVERSIKT

Hyresintakter
Rorelseresultat
Resultat efter finansiella

poster

Balansomslutning

Soliditet %

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Belopp vid arets ingang
Resultatdisposition enligt bolagsstémman:
Utdelning

Balanseras i ny rakning

Arets resultat
Belopp vid arets utgang

RESULTATDISPOSITION

Medel att disponera:
Balanserat resultat
Arets resuitat
Summa

Balanseras i ny rakning
Summa

2201-2212
9 893 236
5 674 991

2 701 895
222429 403
"

2101-2112
2 542 107
383 278

=131 028

220 561 499
-

Aktiekapital

100 000

2691
1630739
1633430

1633 430
1633430

0

-409 794
142 339 306
13,39

Balanserat
resiltat

18 964 257

-24 470 000
5508434

2 691

1801-1912

82,85

Arets
resiitat
5508 434

-5508 434

1630739

Bolagets resultat och stallning framgar av efterfoljande resultat- och balansrakning med noter.
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1801-1812
0

-137 894
21 698 332
87,22

Totalt
24 572 691

-24 470 000
0

1630 739
1733 430
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TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Matertella anldggningstillgdngar

Byggnader och mark 10 220 893 439 169 126 656
Pagdende nyanlaggningar - 43 359 581
Summa materiella anldggningstiligangar 220 893 439 212486 237
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Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 51916 125405
Fordringar hos koncernféretag — 6 820 130
Ovriga fordringar 1292 426 750
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 191622 94 044.

Summa kortfristiga fordringar 1 535 964 7 040 329

Kassa och bank
Kassa och bank 11 - 1.034 933
Summa kassa och bank - 1 034 933
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SUMMA TILLGANGAR 222 429 403 220 561 499
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 12 100 000 100 000
Summa bundet eget kapital 100 000 100 000

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 2 691 18 964 257
rets resultat 1630 739 5 508 434
Summa fritt eget kapital 1633430 24 472 691
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Avsattningar
Uppskjuten skatteskuld 13 2 068 413 997 257
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Byggnadskreditiv - 22 695 183

Langfristiga rantebédrande skulder - 107 737 500
Skulder till koncemnféretag 216 040 658 60 587 421
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Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristig rantebarande skuld - 2210000
Leverantorsskulder 871 537 783 786
Aktuella skatteskulder 782 431 346 331
Ovriga skulder 450 -
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 16 932 484 631 330

R T e 0 e T e '-T s e g e rh e e :?t'.-‘*";. g Ay e i “ g e -"""'" ...... = iy A L ) 1] e | b e W omn e e o o e r a = L 1= v ey Ay 5 AT F z e . 5-;.:. w .. g . & Y o a - B Mooy oa
g!"‘#{y =1 '_-I,!' I-:H': '-|ﬁ F'_-f_'-g_::,xh "F EFT- i}.?__:.-’-g:-:. %::E::\.s_ﬁ_,. 2\. #F‘-.l P %31’; h,Jf::‘::l:;rE W t%?ﬁ:‘: ﬁ".'?*':fk:-'f%; & ﬁué‘i{ﬁl g.!#"l:h'::.ﬁ{! "::'ﬁ ..l.--* {whﬁ-“, . gﬁl fz-\; ot i "',_}f-;-%‘-ﬂf -_.a;'ﬂ_ﬂl:- 5 -5;3” {’: H T e ol :P%ﬁn?n;..'i?k :.tt ';_-3-"'“'1 i ﬂ..-::.: “X;.\_? E" ”‘%‘3“ = & 'I'::JL:-:-':-: g': .{’"Tiﬂlw% .L;.I ;\-.,',l}:r '-.h' "{l“ !.;-\,:n‘l _'-.h y IL.{?J .i': i i I'L:Hf:i ""5:";_:1- 5-":"'::: ..\,i_."?f'?:";:;x-\.-"" g; 3_.-\.1‘.' t%l:l-\.-v ety .1".-.{‘-,, ‘F'"":':':x %;‘* - Il'.'a:. i A .::‘5}?3- s :Eh: jt-""l-a:?\. {..'-'-__ :c -q:-:.-i r :‘:-l‘ "::,"F
'f'-'-"' L R ’w""" ““*J%‘%H R A R S S e SO AT LT b "*s’%%:“" ol B g ST R e PRI e B ana R b b TR @ T B e e e b "I-f.--if.%.iﬁs b LT R S S YRR st o R sl G a0 g T e St e dagl
Tk it "-'|--- g o 42 1 i P el e * . 2 - T r e -i-:"i'.f p b Rl Gt PR S e P S M e R c kAl iy 4 oy w A - A - ER . B r!..;; . . ! :

« H 0 H G ¥ R '\-'-'.,.'.I a b Fhar .r*‘ b LLRLR B FLC T L ."':., S e LR Rl "}'ﬂ 2 PR - R g T S 3-..;."\. 1 .;' [ W
s ; g = . 3 LA R P TR O AR SR e T "'.-_:'-"'%?'.".'i.s-:"n'..-r" Ad L E *':f?i'“-;z;.;__.““ T ..',.'_:ﬁ.'.':._f:"_;-d-" ; T i .I_c"!( A '-.q__,"'g; Pigd 4 g Yy
? - l-:" .--f P a."‘"':- ] :-"‘1_.;.-‘?5": e 1 el T _\l"""'"-\..rl'1.'.rz W :L_-&-"a.,,: ok s %. LSt H ) k4 r‘ﬂ" i ..-n?__-a-'\-l: H i
L A . - : b gl by : o ; A T e et PR e b s T e P R M i et AT L T or o Y o . o ; e R LGS Y e : A
| AR :-' o Lo 'E R; ”‘-.-'..:1{' e L {lf o . e, Lol o H Rt i E, : ! . ST e ; L NI R e R S BT TR L, SR 8 R R N T e B S ELE o ,._-:“"f:ﬁ:_,.-\;-.l. Pk R LA P TR ead R Rt e - :- -1.,?1. --'E-.-. -.-'" B L
arjah L.} . '| 1’ ﬁ ke "'Ea'..h. v i .L ..--..Th "".'5"-\-.."-.-\.!-\-\.? " .u?a- -u-\: air- for SHT ." - -\k"__ ki 1 . ) i3 = s v A F Rl i S AR ] ; '::" "‘"Tﬁ"'l_:'i a -::.-‘\':' Far .:'_:Q- LTS |-l§|-r DA L B N oo wal R e .l'-;-'- “a IR R -.,g--\.-aE %.j- il L .-..q.:: o -!ii. ?...h.i-" s ] '-r.':...-"-.l:.il‘a:_.f,rd" g{-‘- .-1-'-" %' it :r-‘! ¥ S L

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 222 429 403 220 561 499
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€2 Den lopande verksamheten

& Driftnetto 7 845 307 1731484
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Av- och nedskrivning av anlaggningstillgangar

Centraladministration -130 194 -359 667
Erhallen ranta 1292 —
Erlagd rénta -2 974 388 -514 306

------

Kassafléde fran den lopande verksamheten fére fordndringar
av rérelsekapital 4742 017 857 511

Forandringar i rorelsekapital
Forandring av kortfristiga fordringar 5504 365 =7 040 244

Foréndring av kortfristiga skulder -1 384 545 3730498
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Investeringsverksamheten
Erhdllna koncernbidrag = 6 652 000
lnvestering i biyggnad cich marle -10 447 324 -71 296 942
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Kassaflode fran investeringsverksamheten = . .

e

Finansieringsverksamheten

Utbetald utdelning -24 470 000 -
Upptagna lan — 65 081 092
Amortering av lan -191 020 104 -
Forandring langfristiga skulder 216 040 6538 2904912

Kassaflode fran finansieringsverksamheten. - < . -~ ... -~ . <o -~ 5" 550554 . 67986004
i;_ ;.‘? .F?I'f}; 888 327:

Arets kassaflode Lo w07 -1034933

Likvida medel vid arets bérjan 1034 933 146 106
Likvida medel vid drets slut - 1 034 933
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Redovisnings- och virderingsprinciper

HEBA Nyk&ping Jakten AB, org nr: 559036-7347, dr ett aktiebolag registrerat i Sverige. Féretagets sate ar i Stockholm.
HEBA Nykoping Jakten ABs verksamhet dr att dga och forvalta bostadsfastigheter, foretridelsevis | Nyképingsomradet.

Arsredovisningen for HEBA Nykoping Jakten AB har uppréttats enligt arsredovisningslagen, Radet for finansiell
rapporterings rekommendation RFR 2 Redovisning for juridiska personer och uttalanden fran Radet for finansiell
_'rappm‘terin g- -

"uttala-nrden sa Ian-gt- detta ar moﬁlgt inom ra-men“f.@r arsredowsnmgsl—ag-en -.r.:rc-h Trygga-ndel-a-gen ac'h m..e.d hﬁan_syn 'tiI:”
sambandet mellan redovisning och beskattning. Rekommendationen anger vilka undantag och tillagg som skall goras

!e-a-smgavtal. RFR 2 |'nneh'a'”&r“ett u-_n:d_ar:ltag_: fran de' forand rl.ng.ar som IF.RS k(::nmmerzatt medfora*for Ie:aﬁs*a.n'gtagafre m:'h da
bolaget har valt att tillampa undantagsreglerna i RFR2 beddmdes inforandet av IFRS 16 ¢j haft ndgon effekt for bolaget.

*F?r'é'n- och ﬁm'ed '?20-20- har IASB int’a-g'ft? en f&’rénd r’ing av IF‘RS”B som be’haﬁndlar'grfé'n'sd'ragningen' metlan" rt‘irelse ----tac-h-
ko,peﬁklllmgen fo.r aktle.rna | _ett -fm&tagafmvéw i :.a.i-It...-va.sentl-l-gt ar h-anfarlig-t- -t;l;l-l mark,n;adsvardet ok fgwawade.
fastigheter utgor férvirvet ett sa kallat tillga ngsforvdrv. Det innebar forenklat att 6vervardet i sin helhet aliokeras tilt
fastigheter och att ingen goodwill ddrmed uppstar.

Da bolaget bytt agare. under 2022 kan redovis ningsprincip och jamforelsetal skilja sig nagot at melian aren.
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2.1 VIKTIGA UPPSKATTNINGAR OCH ANTAGANDEN FOR REDOVISNINGSANDAMAL

be:d@mnmgar a.ch a-ntag_,a n-de-n som. pa-verka.r ..re.d cms-ade. i nta-kt-s~- och -kasmadzs-pﬂster re-spe k.twe.- -til.l:g-a ng_s-- :c:n:h
s--ku’l?dpogter samt -‘évrigaf 'Upp:lysh i‘ﬁng--a? r. Fa'ktiéktfﬂtfall 'kan--s.ki'lj-a -sig- 'fré'nr gj-o'rda' bedémni'n'g-a . Det 0 m-:rré'd-e dar

u nder kmmmande ra k‘ ' 'ns.kfap.s_ar- ar frams—t.-v:ardermg av fam&ltnmgsfastsgheter-.- D:--_;a:r kan b.edomzn-i-n-ga-rna ;g-e en
betyd'and'e pave-rkan' pa' kmcernen‘-s resu-lt-a‘t oc‘h fi*nansi-e‘!l-a'-'s-té?l'l'n-ing -Vé rd’eri‘ngen k'ré-ver en :bﬁe'dfjmni'ng av det framtida

gjcrrts framgar av not 10

2.2 INTAKTER
Hyresintékter periodiseras linjért éver hyresperioden. Forskottshyror redovisas som forutbetalda intakter. Intakter fran
fa:sﬁg h-ét's.ffjrsfa‘[]hihg békf&r—s pﬁ -tiiltr'édésdrag-eﬁ om :in't'e 'r"-ES'ke?*ri och 'ffjrm:é:n.e:r--farkn i‘p-p.a-de med fasti-g-hseten *évergﬁtt till
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2.3 LEASING

Samtliga leasingavtal klassificeras som operationella leasingavtal da en vésentlig del av risker och férméner som
forknippas med dgandet faller pa leasegivaren. HEBA Nykoping Jakten AB &r leasegivare avseende hyreskontrakt, se not
2.2 och not 5. Leasingavgifter periodiseras linjart dver leasingperioden.

2.4 BYGGNADER OCH MARK
Byggnader och mark redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar och eventuella nedskrivningar.

Vid reparationer och ombyggnader aktiveras endast sddana arbeten som medf6r en varaktig resultatférbattring genom
hojd hyra eller sankt kostnad.Vid fastighetsforvarv besiktigas byggnaderna noggrant och erforderliga atgarder
kostnadsberéknas. Vid w-égrdi-e:ﬁigng_-eﬂ tas h&i‘ijn.syn_ till reparatio ns- och underhallsbehovet, som sedan aktiveras efter

atgardande i anslutning till tilltradet.
-Byggnader 1%

Skattemassigt gors avdrag for maximalt tilldtna avskriviiingar.

2.5 KONCERNBIDRAG

redovisas som bokslutsdisposition.

2.6 NEDSKRIVNINGAR
Nedskrivning sker nér det redovisade vérdet dverstiger det s k atervinningsvérdet. Bedémning sker fér varje enskild
tillgéng.

27 LIKVIDA MEDEL
Som likvida medel klassificeras kassa och tillgodohavanden i bank samt kortfristiga likvida placeringar med en l6ptid av
maximalt 3 manader. Checkrakningskredit hanférs till [aneskulder under kortfristiga rantebdrande skulder.

2.8 KUNDFORDRINGAR
Kundfordringar kategoriseras som "Lanefordringar och kundfordringar” vilket innebar redovisning till upplupet

anskaffningsvérde. D& kundfordrans férvintade 16ptid dr kort sker redovisning till det belopp som férvintas inflyta utan
diskontering enligt metoden fér upplupet anskaffningsvarde. Nedskrivningar av kundfordringar redovisas som

driftskostnad.

2.9 LEVERANTORSSKULDER

Leverantérsskulder kategoriseras som "Andra skulder” vilket innebér redovisning till upplupet anskaffningsvarde.

2.10 OVRIGA FINANSIELLA SKULDER
Langfristiga réntebdrande skulder och kortfristiga rantebarande skulder kategoriseras som "Andra skulder" och vérderas

till upplupet anskaffningsvarde. Rantekostnader redovisas l6pande i rapport 6ver totalresultat. Aktivering sker nar
rantekostnaden hanfors till storre ny-, till-, eller ombyggnader. Pantbrevskostnader inrdknas i anskaffningsvardet for

fastigheten i den man de beddms som vérdehéjande. Langfristiga skulder har en férvantad 16ptid langre dn 1 ar medan

kortfristiga har en I6ptid kortare @n 1 ar.
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2.11 SKATT

ba'll'a'n-gr'fa?kniingsmemden -meid- utg ﬁ:ﬁ-g'spunkt ?f;rén 'tem p:orﬁra .sk_i'lﬁlﬁn:a%-d erm 'eillﬁan "redﬂwi:sa*de c}ch ska‘tt-e'mézssigfa‘ | s.?*a‘rd-ezn pa
'ti-llg_éngar- .Q'Gh ;sk:uld}er;-;be-sk-a't-t’ad e reserver -redwi;sas in'k-i-u-s.ive -upps:kjuten skattesk-u I:d.,.. SU_ppszkjuten :skattes_kuld'

r bal’afn'-srékninge n. Frfj-ré"nd'riin_g.e;n_ av upp‘skj ute;n *s'k'aﬁtt' som 'belfi"ipezrj_p‘a“? -é're.t redmis‘asﬂi‘ resﬁulﬁt'atrézkn'iraﬁg;en.
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Kontraktstyp Antal kontrakt Hyra Andel av virde
Bostader 104 10 539 830 94,1%
Lokaler 1 144 000 1,3%
Parkering 96 518 400 4,6%
Totalt 11 202 230 100%

T~ EIE I A | S I Lo Sl Bl Yok AT T Fata TR e N Y G e "'.""G-',!' Loy r: R " e '-t' o G eyt st Cheh W 3 AR, R e Fre ] | L T R TE COPT N T S o L8 ¥ W TH T B endy gt 2T S b T i - A e irdn. L TR ek A o ks R - R YO “ e o g ten B 4
R R e e e SR et ‘Es:;a ""i R D A S SR b S e S e i et
#en e o '“”E-{F"' = \!:'!E".._- ?‘--E.'.-\.-' "‘"I!-i"'{'{_.-i L1 "_;'.;!IF' e e Lo ‘:? a4 i " 54 E,. -{.-‘r‘"":"w gg«.'i:".a:sﬂ'ﬁ?f'\j;"; = RiT '\-___.J{!:- “‘fiﬂ,‘i‘;"‘“-’i .{"*'{-,_-\.q‘l.i"'h-\,r'_.-‘j-r CYEIRT e A F&ﬂfh‘rﬁ i_. ".':'I-,E_Iﬁ'r' "-\.'i\_x‘-"}":\:’_l-.:-!:'r’ﬂe:"ﬁ"- L et -\:-. -E- "'.'-'.-"'s"' .-,‘"p': ,;{"i_p -:;-!.'-'\.' .'f; :'.""c__:' T R ,-}. -\.-"E_."'-:-' 1 i A - ;:n:' R "'_,\__ﬁ i -'.._"""-;. # Ry .;?:-'”-... Ay {-"' -i" -; _1-"‘:'"-;.""-."; "”r‘%"
H:-;' - t ::' 'I-"."-I 6-'- Y 1-'5:. ¥ ﬁ.!ﬂ-- 1""'"}""': T 1 n - h -: _.; hE W E -.:-‘-"..::l.-:"l'#.;_-".'-"f i.!"'!f '?"_:-'H L :%":; i 4t Fobts ?';:j T :?:."? g ?‘-I* o PRt BT A c'FuJ%hbﬁkh’ir;g.ﬁlmé'a}g?r ':1:'-' TR $-"'. R i E* o "'?H-. __.'?:"""-'" ?---I-l %,! - " -1:-5 " "-".'v{ :-}T:,.E i "{\.-'EIM-'? 3 ;""""F‘ :.-5'.-"'::\.'.}55.'3 P "'-?,5.. %1.., 4 :"".-'“._l_..,"':.""'r"‘-"*.
. ST T s X A AL, . . I ra t n = N !-: d o emE e . {'."f::a-{” L& - Y o R NI T L AR - B gt e e " AT - TR '1!9"+_L‘ s e T 2y V [ T T S R 3o g e o -?v...._ = o 1 o
3 s - e -\.- F Ll ; - B T R R e v g (P i A Al - LA i i _:;":_ A j"%' i 4 L r VU Hra LT ‘ ;
e LA Mo o _::_j.. .5""' :-"é:" - .-"" - I 'l'\. {..\.;ﬂ..nr. g. P T L - L Ctaw '!"{"- ~ ..'i.?-"a:_l.- 'j'.' g gl 3o e %'-: FaH u L Aty Lo w4 Ly -'-‘.!'.J Gl m hodtly S '\.-.‘L, }Ir' L L RPN "11' Lo ate gt B e I o gh st Oy AgEL e w T R LR AT 3!_| ST s
i: L7 SE S a, u _':: o .-3 ; '::'.\. e ."'_::pml_' - I%.-""F"{:i-l i »ﬁmiﬁ;".’%f L :a._'."' -:_,: F '!AE;"'-: PRe ".-':.'1. # o t q‘, ;.,'l"'.g-s.*ﬂ 1.-11. 5 55& .;.'J } {5.\3\.‘ rl N w&ﬁ'f’*;‘ it I""“E"!A_:'IFL.\_'.F. 5 j\?i "E"'Eﬁ h_’m%’?.mvh-;-;hhirh;?qu;}-; :5%.: 2 .{5-%4-"?- e ";E‘{I T }ﬂg ._;I"«-: 0 .,:-'-?.:- .f__b"‘_.-t-'.k ..!__"I : A{‘s-l:.-:' ,:_1 v |ﬁ;£,*. =1 ._'--"l_:"""“':-:;_":a;u;'.r:,;' "".":_f'i.i- ""-:l_ﬁ_'\.l ] .f-!_.ﬁ‘-\.%flﬁ Y 4_"{'. n 9:_-\.Tf 'r.q:\::'p .:-:!:...\,:- L] -i'.:'. # ___>'<'H"'_‘_ i\.-&,.g_\- s ::'f - ; ;'1_1: f::.-_-\.- I_::,":j' 3;_:},1;?1.-:] e ks _L. \ff
Ay ORI S N SR A N '_*‘-'1-'-"5?“-11--!"-;'}' M B L f‘“* "-+1'-d-'*-'i.-'iru:- T #svﬂ’wug‘f!:-* . '-.-uF - -='§:-r""=-.‘-'21:" ’°- T TNV el AT SR R 2w UL s e bl Foma TR SRR RAT e TNy "'n- A f B R Y T - RV R A A Sl Al SREY ki T

b@'!ia'.g et._haf'!f’“fék’ttl erats *a?jg*z;arbta:lag;et HEBA F&istigihets AB (}mb—l;);_;

™,
1
ul




Heba Nykoping Jakten AB
559036-7347

-

E 23 b e, 7. L hiy  Eed e ¥ W R R A o LI 5 T s L {5 P e
1 s . o = = - o - . Ea -
e : *H 3 ' St T * S ' 1 & ot n v T B .s"‘. ' pels R H E [ART ] » _,.-u%':
o . e X ¥ i . i !
N - M .'ﬁ. -l ] . X | ] . = :-:,. g i, e - » i . E, o P .
-1 =1 . . : Y . . = o] + . .:._ - P .'; whe . . r'r.r =t \
3 - X ] L oo e L ol R ry e - a . 3 L} T i - 3 [ . ;
L. - F ot SRASTELRE S L i ? A : foe oo e ; doe i 4 ‘ :
4 . ¥ . - . i,
’ T ’ " ' . 2 R rd = Ay A Yo r = i ¥ ¥ 2 1 W Wi i r

e = " .. . .ll: ;:!_:
- .

-
r

- wi a w b . o’ -
T L] . F ) L, Lyt “ 3 :l.n" “ P Lo T ] =i : d oy
o i EN s "":l:.. i ! (i L i s,
. - - . . = h ~
i s . -1 . Sk y y A 5 % 5 i i K 3 PR e &
E y ek ¥ L o N A f k ¢ i ¥ L TT 4 s ER : : A :
‘Not 8 antekosthaaer Je g e W 5
! A 1.1 s k ne T r R al &
v L
:': v - i =41 - it S o o S o . - .-I'” . . o "
s A : . g ] s - C] o = . ar = a S H .4 il

-k

Rantekostnader, koncern
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Not 9 Inkomstskatt

Skattekostnaden bestar i huvudsak av foljande delar:

Redovisad skatt i resultatrdkningen

Aktuell skatt

Forandring av uppskjuten skatt for temporara skilinader
Summa redovisad skatt

Effektiv skattesats (%)

Avstimning av effektiv skattesats
Resultat fére skatt

Skatt enligt géllande skattesats 20,6 (20,6) %
Skatteeffekt av ej avdragsgilla kostnader

Skillnad mellan fastigheternas BFG och SKM varden tidigare ar

Skatteeffekt ranteavdragsbegransning
Summa redovisad skatt

Effektiv skattesats (%)
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378 902
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-2 530 156
-3 449 309
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997 257
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6 520 972

1343 320
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ingdende anskaffningsvirden 193 564 853 -
Féréndringar av anskaffningsvirden

Arets investering 10 447 324 -
Omklassificering (Arets investering) = 150 205 272
Pagéende nyanlaggning - 43 359 581
Utgdende anskaffningsvarden 204 012 177 193 564 853

E-nfgé e-nde- avs-kri'v-n in ’gar' -088 539 s

Arets avskrwnmgar =2 040 122 _988 539

Utgaende avskrivningar -3 028 661 -988 539

Mark 19909923 19 808 923
Redovisat véirde 220 893439 212 486237
Taxeringsvirde byggnad 95 250 000 95 250 000
Taxeringsvarde mark 27 000 000 27 000 000
Fizast'i:g'he-ten inn ’ehas i- sy-fte att g enerera 'thesi'nté'kte-r' dt:-h‘-v@rdestegriﬁ'g'f}rih- H-’aiss:i'fice-ra's- som %ffijrva Ift-ning sféa-sti-g"hetz.

fasﬂghetwa rderare
Vardermgen har utfmts genom S& kailad kassaﬂadesanaiys av fastﬁghet TE|| storre delen av konce rnens vardermgar

% Hyrﬁmtveck-l.-lng"en hiar !- hwu.dzs-ak antagits folja inflationen eller for lokaler med lokalhyreskontrakiets
indexupprakning. Hyrorna har i férekommande fall anpassats till marknadshyra vid kontra ktstidens utgang.

- Kalkylrénta och avkastningskrav baseras pa analyser av genomforda transaktioner, samt individuella bedémningar
avseende risknivan, sannolik kbpare och fastighetens marknadsposition.

Marknadsvérdet for fastigheten uppgar till 237,0 Mkr, vilket Sverstiger fastighetens bokférda varde med 16,1 Mkr.

Fastighetens direktavkastningskrav ligger i intervallet 3,5 - 4,0 %.
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Aktiekapital
Serie A

Ingdende balans

Uppskjuten skatt avseende:
Forandring enligt resultatrékning
Utgaende uppskjuten skatteskuld

Not 14 - Forfallotid skulder

Ovriga ej rdntebdrande skulder
Forfaller inom 1 ar

Réntebdrande skulder
Forfaller inom ’1-5 ar
Forfaller senare 8n 5 &r

Not 15 - B Skuld koncernféretag -
HEBA Forvaltning 10 AB

HEBA Fastighets AB
Dalhalls-koncernen

Forskottsbetalda hyror
Upplupna driftkostnader

Upplupna riantekostnader

@ﬁw.i'ga upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Not 17 . Stﬁl___lda ._gékerh_émr o

Fastighetsinteckningar
L eget forvar

Uppskjuten skatteskuld
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Stockholm den dag som framgar av var elektroniska signatur

Patrik Emanuelsson Lennart Karlsson

Christina Holmbergh

Var revisionsberattelse har [dmnats den dag som framgar av vér elektroniska signatur

Ernst & Young Aktiebolag

Fredric Hivrén
Auktoriserad revisor

s T N O el = B T T o WP A B o iy ot d B Pemr cu R o
P N B s I 5 pa g 'El_h' !-3""' : - - i [__r .= Ea TS R e e b : o foank ...5—_—:! [Frriviar o S - S AT s i AT S
e, w iy o # - rf mr meoon ""'l bl = ™ T =t uy bt = . L F E
PANKALT I T NS p g y A AR S LR P e et L hEre i S
x 3 e L




i k3 e 4 by Lo - L

g p——

. 'H"U"'-_"'-'-‘H"l'lll-.--hl-h-'qlzl-l-.:m -..-'v..;.-'--{.-'\.—l—'&-ru-w— L e i L LT

ek

— A e o ETES e T WS S, R Al L

- T A gy

e -

Verifikat

Transaktion 09222115557493851707

Dokument

| i SR i S O B N R W’“‘.’.\,ﬁw 1:..“.- e .-Wﬁ.-'\-m www -a*\-l‘:- ..:u-"nﬂwmnm B o b Lt oE Mwwmwhmwwwmmmm o wwmw_m’#.ﬂv :r\-u-c-l RN TR U S mmwwm M W A -

[ 559036- ?347 Heba Nyk@pm g Jakten AB 20221231
L Huvuddokument

14 sidor i
Startades 2023-065-31 14:15:22 CEST (+0.200) av Aridres '
Larsson (Al )

._F}fdff%{ 040531 16:52: 5

1-' e s Mpandteo o R A HE B A AR s B A et b e g el Wy o e e e e 0 e RSN DT R A W e B LTS Ay R s r W w, pa g e

iyl Eiy

Vgt poe e AR e A 4

Initierare

B Dl B F AR e e e Y o Trom A e A et A O B T AR N R B MR TR A Y e T T M e e Al D A S i ey v, o S it SR B S Ee S g A A

T
S
s
=
fD
£
-
ol
- n
¥p)
O
e
j::-
-.;_*':

d f--?-f.;..r--rmzi.--Zfﬁss-:»:ﬁaa f-.:f@ﬁ. f.zef_m fast.se _;

S Treg cpon meld ] anlEL adegs F o Wl bt s it AT Aal e We M N ladnms gl nade Lot e et B e B el A ned TR s il T SR A T g e e 3 el e e el TR S B Bl ed T e G S TH AT L e e i B e w-\.ln-"j

Signerande parter

A i Pl 1) ﬂcﬂ _ﬂ_\.-' -:":-_#""_ '_"-f- o --"*"r-w-'_ i T T et i s i TR e ot e T )

:-Datﬂk Emanuelsson {PE):
Heba Fastighets AB
Fersoniiummer 196605276275 _
patrik.emanelssone@ shebatast se :

T e e e e e

s, s i Sl e -
e

il O AT

i o

ke el

BBHD ;

Namne (c,wmf sturnerades fidn svenskt BankiD var 1
"PATRIK EMANUELSSON" |
(#0200

-b ![ t""! #(Jt )[;fj“) U"‘ jl i b .J} f{ [

Christina Holmberg (CH)
5 !'@f;:r.éf'- Fastichets AR
Rersannumimer 196 705301007

e
£ f"ﬁf.’-f-'ﬂ;im_ai";t, Holmbergh@lansen.aul

otal e Aty e e w2 T N amvyh ke, W et ar!
"
-
o

¥ pooer i K oy

ek =

| g

mapertiys g b o, g -t

-r\.v':.-\.r\.-_"—"

Sk, g Ut . R o ke i i, i

R i

-t

N }r*?w{ SO FSLLITTerac f’ &5 rr 1 SvEnskt Ban letDrvear
(..,;;k-:-':i'f'ff_;%'f-[Iﬁf_:_f}'-:g-;f' f_‘-‘—'}’;g;}."ﬁ F Holmb E"""f';g'f?
Signeracle 2023-05-31 J4:25:13CEST +0200)

I L ST - b O S B L Aver o wa w o= FE Mkl T A resrleer sty s de A4

ke - g . m e ——l S

oA R el T AR e T 1 g T T A TS AT sOBT N AL Fed RRay SR g AL MR E AN

I P ek b A AR R T T T B el v w3 0 e, 1R L A A L, ST R A T g P T TR v =t e ey, | g e e S e ek G a4 st e RS LT M A

_ennart Karlsson (LK)
Heba Fastighets AR
Personnummer 19544 2200150

edicoreab@gmarl.com

AL T B R e e gt o aran w e 4 LR wh gl b e B Rt b g Ve e e S L B e CRAVT IR AL A T Sy ary

f’u *}rfm@f SO ref e

M O AR A T e SRR Vel

i“wﬁ}f’www? n returnerades fran svenskt BankiD va
LennartKarisson”

Signerade . 20230531 MH27E12CL

EST (+0.200)

 RE A i g b b e b b R gk I A N R AR e A T SIS T e A P LR TR AT pmeraey R e e mm i e s gt o e e e A e LA s VR A i e S

Fredric Havrén (FH)

Ernst & Young,

Porsonmenuner 19710240751

fi eanic. NAavi C"f?(wy SoLEU AR

BanD

VIR e 5o PRl S L L

J(?':“ frén svenskt BankiD viar

i

Freg mL r"“fm e

A M e A Py el T e A A A Tt g e i e IR e ¢ e R Bl T T e W R e e e i e e sl et e o e T T A o GO TR T R LT RN e il et Fep e bk e e e ek £

B B e L Al ey Al e

AR VIR des e e e sl ol A s A o A PO e AR ol e DA A e W ML A VR F MR S i o asdure uleds ad on o e

b T T e e e R e e e T R R e s R R T I e Lo

e

L{-:?f i

1

AN B LA 1T i AR A e g

gQ
5;

TRCE T T,

s B, g L%

=T

ey

T A T R R ey R

R Y AL ARTEE e mfefE T -y

i

£
{

b B bkt 8t i S b Bt B b e i

-

h A o Ly e - g’ b, S L ek et N Luad £ v el e r

AT g N o b A

Wk, 1

o ek £ g1 h .. h P M il

ch ot e et 5 e T '-'-;: ._

e i b e Gk a2, G ki, 1, it 1y o b o0 s A - SR DRI i, e b v i




gWMMJWWMME‘ Al S B T o T e e Sl M g et o i T A A g By ol Wb i o S bl e P A D T AT T L T TR T e e D L T W AT Pt B 0l M AL P A0 W € B LT e 0 A UL A e ™ LA AP A A AT VR T e O DA A B T4 YL O s i LT B M B A T UL B .k MG AN i,
; : ; : ; ;

5

Transaktion 09222115557493851707

Fret]

e W T g, e oy B e b Lo 2 b i S ki o AT o e 3 il ! ey e T > e el Lok e . 'y AT T e Ty, o sy T2 RGP o S L T 2 ETRIT] LFeTE PR oLy 00 i b A drial e A "k S gt

me LI e B e At Tt ;

I Detta verifikat &r utfardat av Scrive. Information i kursiv stil &r sakert verifierad av Scrive. Se de dolda l

| bilagorna for mer information/bevis om detta dokument. Anvand en PDF-lasare som t ex Adobe Reader
| som kan visa dolda bilagor for att se bilagorma. Observera att om dokumentet skrivs ut kan inte

} | integriteten i papperskopian bevisas enligt nedan och att en vanlig papperutskrift saknar innehallet i de

| dolda bilagorna. Den digitala signaturen (elektroniska férseglingen) sakerstaller att integriteten av detta
| dokument, inklusive de dolda bilagorna, kan bevisas matematiskt och oberoende av Scrive. For er ;i

i bekvamlighet tillhandahaller Scrive dven en tjdnst for att kontrollera dokumentets integritet automatiskt

| pa: https://scrive.com/verify

e r: s ey S e e v = LAl Y g I el Y * i s el P | P M, F8 T A L Ay ar Abrite’d i rie P b ~sreer. . L LA g A v . L ri-libie ey o by -, CIL F*ﬂﬂhj

me o

paY P o it b :

A R e e SO

ATk g ] L i L S T

Ot At by Smai (NN el s sk rma

Lm,;,:..wm A Lk e P 0 i Pl o e B Byt e ety e ] A e R T LA e S ey e e b b AR e i e e e L G e ot 1 S e T et oo ey e b Sk b, e s A e £ et WAL K M ety ey e e e o v b, ol i R el el e s L 1y Voo T PR PR S P P it et e ke e # rare g dentren p 4 T e e e e e e o e

.-u.n.-.a-.-u mu—vﬂ-ﬂf—r—'\—'n-m J .

WA B B gl e s b e e L v e o

B e s i A T R TP -

i .-'\-b-q-\.l-:nm-\.- .-'.IH-.'\- e I .-H-'\Hi-.u.l-\.- .-q'\-E'\-'-I:q-:'\-'--'- - nard

B T e s o L e e TR P VPP oY)



-Rsevifsio:n;s_b_e.réttelse

Rapport om arsredovisningen
{ _; NS i 28} Ij taF}

Vi har utfdrt en revision av arsredovisningen fér Heba Nyképing Jakten AB
for rékenskapsaret 2022-01-01 ~ 2022-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med

arsredovisningslagen och geren’i alla vasentliga avseenden réttvisande
bild av Heba Nykdping Jakten ABs finansiella stélining per den 31

december 2022 och av dess finansiella resuitat och kassaﬂede for aret
_enhgt arsredowsnlngslagen Fawaltnmgsberattelsen ar férenlig med

V‘Ii tllrl.styrker--darfﬁr* att bolag_sstamm'an faststéller resultatrdkningen och

batansrakningen.

= A ;i ;
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Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och

god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs

narmare i avsnittet Revisorns ansvar; Vi &r oberoende i férhidllande il
Heba Nykeping Jakten AB enligt god revisorssed i Sverige och har i Svrigt
fullgjcart vart wkesetlska ansvar enhgt dessa krav.

andamalsenhga som grund fl'}l.‘ vara .uttaian..den |

Lvrig ga upplysningar

Revisionen av arsredovishingen {6r ar 2021 har utforts av en annan
revisor som ldmnat en revisionsberifielse daterad 28 juni 2022 med
omodifierade uttalanden i Rapport om arsredovisningen.
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Dét EF'IS'tyréISE'ﬂ och verkstdllande direktéren som har ansvaret {or att
arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande hild enligt

arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstéllande direktdren ansvarar

aven fbr den interna kontroll som de bedémer &r nédvandig for att upprétta

en arsredamsnmg. som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
S]g dessa bemr pa oegentllgheter eller mssstag

verksamheten De upplyser n&r sa ar tiilampiigt om farha!landen som kan
paverka formagan att fortsétta verksamheten och att anvanda antagandet
om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen och verkstéllande: direktoren avser att likvidera bolaget, upphora
med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ il att gora nagot
avdetta,

gsgaags | O
SANNL v gt ot
R i Bt SR i T R R

Vara mal &r att uppna en riml'ig grad av sékerhet om att arsredovisningen
som helhet inte innehdller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa
beror pa aegentilgheter eller misstag, och att l&mna en revisionsberattelse
som mnehallar vara uttalanden lehg sakerhet ar en hog grad av

tlilsammans rlmhgen kan ft}rvantas paverka de ekanomlska beslut som’
anvandare fattar med grund i arsredovisningen,

Sam del av en re.wsmn enlngt lSA anvander Vi pmfesssanem omdame mh

» identifierar och bedomer vi riskerna for vasenthga felaktigheter |
arsredwsnmgen vare 519 dessa berar pa oegenthgheter eller mlsstag,

r:)ch mhamtar rewsmnsbews s0m &r tnllraskhga mh andamalsenhga for

att utgara en grund fUl' vara uttalanden Rlsken f{:}r atl: :nte upptacka en

vasenthg_felaktlg_het som bemr_pa misstag_, aftersam oegentllghete*r" kan:

-iinnefatta agerand’e i' maskﬂpi fﬁrfalskn’i ng, avsiktliga utelémna-r_‘lrd&“'ﬂ,:

ha.!f betyde!se fﬂr Var revision ..fc:_r_ att utf_t:lrma_.granskn.!ngs_atgarder SO
ar lampliga med hansyn till omsténdigheterna, meninte fér att uttala
0ss om effektiviteten i den interna kontrollen.

« utvarderarvi lampligheten i de redovisningsprinciper som:anvinds och
rimligheten i styrelsens och verkstallande direktérens uppskattningar 1
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

« drarvi en slutsats om l[Ampligheten i att styrelsen och verkstéllande.
;dlrektoren anvander antagandet om fortsatt drlft md upprattandet av

rewsmnsbemsen om det fmns nagan vasentllg Dsakerhetsfaktar som
avser sadana hiandelser eller forhallanden som kan leda till betydande
tvivel om bolagets férmaga att fortsiita verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osékerhetsfakior, maste vi |
revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna |

arsredovisningen om den visentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadane

upplysningar &r otilirdckliga, modifiera uttalandet om arsredewsnmgen
Vara sfutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till
;datumet for rews:onsberattelsen Dmk kan framtida hande!ser eiler

5 .utvarderar Vi den overgrlpande presentatlc}nen strukturen och mnehalle;

i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om arsredowsmngen
aterger de underliggande transaktionerna och handelserna pa ett sétt
som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa
mformera om betydels&fulla 1akﬁagelser under revisionen, darlbland d'e
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ﬁappgn om andra krav enligt lagar och andra
farfattningar
ftaianden

Utéiver var revision av arsredovishingen har vi &ven utfort en revision av
styrelsens och verkstallande direkidrens férvaltning av Heba Nykdping
Jakten AB for rakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31 samt av forslaget
till dispositioner betraffande bolagets vinst eller fériust.

'VI tnllstyrker att bolagsstamman dasponerar mnsten enhgt forslaget X

-dlrekt@ren ansuarsfnhet for rakenskapsaret
Grrasaid for vitalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt
denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i
forhallande till Heba Nykoping Jakten AB enligt god revisorssed | Sverige
och har i dwrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

'Vi anser aft de remsamsbems m har mhamtat ar tnl!raa_kll_g_a_mh

Shyrelsens ool Mfwmff@mm z::m e Ao rsns SITsvVas

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande
bolagets vinst efler fortust. Vid forslag till utdelning innefatiar detta bland
annat en beddmning av om utdeiningen &r forsvarlig med hansyn il de
krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker staller pa
storleken av bolagets egna kapital, konsdlideringsbehov, likviditet och

stélining i Gwrigt..

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets
angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlparde bedéma
bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation &r
utformad sa att bokfdringen, medeisfowaltnmgen och bolagets ekonomiska
angeldgenheter | 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt. Verkstallande
-dlraktaren ska skola den Iupande fﬁrvaltmngen enlzgt styrelsens nkt!mjer

att bolagets mkfmng ska fullgaras i ﬂverensstémmelse med lag. mh for att

medelsférvaltningen ska skotas pa ett betryggande sétt.
ﬁ:& e ifg St RS g.ﬁ;;;-gg -

om ansvarsfnhet ar att lnhamla rwsimsbems for att med en rsmisg gr&d
av sakerhet kunna bedma om nagon styrelseledamot eller verkstallande:
direktoren i nagot vésentligt avseende:

» foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon forsurmmelse som
kan foranleda erséttningsskyldighet mot bolaget, eller

» pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagsiagen,
arsredovisningstagen eller bolagsordningen.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget fill disposmmer av bolagets
vinst eller foriust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet bedtma om forslaget &r forenligt med aktiebolagsiagen,

Rimhg sakerhet ar en hag grad av sakerhet men mgen gararm far att en

up pptacka atgétder e!ler fdrs ummelser som kan fman!eda
erséttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forstag till dispositioner av

bolagets vinst eller férust inte ar férenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi

professionelit omddme och har en professionelit skeptisk instéllining under

hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig framst pa revisioner
av rakenskapema thka tilikammande granskmngsatgarder som utfors

vasentlughet Det mnebar aﬁ vi fokuserar gransknmgen pa sadana
atgarder, omraden och forhallanden som ér viisentliga for verksamheten
och dér avsteg och Svertrédelser skulle ha sérskild betydelse f6r bolagets
situation. Vi gar igenom och provar fattade besliut, beslutsunderlag,
vidtagna atgérder och andra férhallanden som &r relevanta fér vart.
uttalande om ansvarsfrihet. Som underag for vart uttalande om styrelsens

forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst elfer foriust har vi

granskat om férslaget &r forenligt med aktiebolagslagen.

Stockholm per datum for var elektroniska underskrift
Ernst & Young AB

'Fred'ric HﬁWén
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