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Evolv Brunna Viby AB
Org nr 556604-8715

Arsredovisning for rikenskapsaret 2023

Styrelsen avger foljande arsredovisning.

Innehall Sida
- forvaltningsberattelse 2
- resultatrakning 5
- balansrakning 6
- fordndringar 1 eget kapital 8
- kassaflodesanalys 9
- noter 10

Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp 1 tusental kronor. Uppgifter inom parentes avser
foregaende ar.

Undertecknad styrelseledamot i Evolv Brunna Viby AB Intygar harmed att
resultatrakningen och balansrakningen i arsredovisningen faststallts pa arsstamma den

Arsstimman beslot att godkanna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen, revisionsberattelsen och ovriga
bifogade handlingar stammer overens med originalen.

0642

Stockholnt den

Johan Karlsson
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Forvaltningsberattelse

Information om verksamheten

Bolaget dger, forvaltar och utvecklar fastigheter.
Bolaget dger fastigheten Viby 19:16.

Bolaget har sitt sdte i Stockholm.

Visentliga handelser under rakenskapsaret

Bolaget har under aret blivit salt och nytt moderbolag dr Evolv VAII Holding 11 AB, org. nr
559353-6781.

Bolaget har under aret namnéandrats fran Viby Byggforvaltning AB till Evolv Brunna Viby AB.
Bolaget har under aret bytt redovisningsprincip fran K2 till RFR2.

I 6vrigt har inga vasentliga handelser skett under riakenskapsaret.

Forvantad framtida utveckling och vasentliga riskfaktorer

Under det kommande aret forvantas verksamheten att bedrivas med oforiandrad inriktning.
Fastigheten kommer fortsatta att forvaltas och utvecklas med malséttningen att ge en bra
avkastning. Bolagets verksamhet, resultat och stillning paverkas av ett antal riskfaktorer och
grundar sig 1 vissa fall, sarskilt gillande fastighetsvarderingar, pa bedomningar. Riskerna som
paverkar resultat och kassaflode ar fraimst hanforliga till kreditrisk samt forandringen 1 hyresniva,
uthyrningsgrad, allman kostnadsutveckling, rdntenivaer och likviditeten pa fastighetsmarknaden.
Koncernens riskhantering dr centraliserad till Sldtt6 Value Add I AB och en beskrivning av

riskhanteringen finns 1 det bolagets arsredovisning.
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Evolv Brunna Viby AB
556604-8715

Flerarsjamforelse

Bolagets ekonomiska utveckling i sammandrag.

2023
Hyresintakter tkr 3132
Driftnetto tkr 2 963
Resultat efter finansiella poster tkr 1141
Balansomslutning tkr 28 575
Soliditet % 49,1

Nyckeltalsdefinitioner framgar av not 2.

/;/liﬁregéende ars uppgifter ir ej tillgiangliga

2022

2 399
2 189
269

41 269
64,0

2021

2 335
*

973

66 634

38,0

3(20)

2019/2020
3270

S

1 661
1917

75,0
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Forslag till vinstdisposition
Till arsstimmans forfogande star foljande vinstmedel:

Balanserade vinstmedel
Arets resultat

Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras sa att

1 ny rakning overfors

kronor

kronor

13 122 488
495 839

13 618 327

13 618 327

13 618 327

4(20)

Foretagets resultat och stallning 1 ovrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrakning samt

kassatlodesanalys med noter.
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Resultatrakning Not
Hyresintikter 5
Driftkostnader

Underhall

Fastighetsskatt

Driftnetto 5

Ovriga externa kostnader
Av- och nedskrivningar av materiella
anlaggningstillgangar

Rorelseresultat 7

Resultat fran finansiella poster

Riénteintakter och liknande resultatposter 8
Réntekostnader och liknande resultatposter 9
Summa resultat fran finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner 10
Skatt pa arets resultat 11

Arets resultat

Det forekommer inget ovrigt totalresultat varfor arets resultat dverensstaimmer med arets

totalresultat.

us

2023

3 132

-116

-52

2 963

-043

-401

1919

129
-907

=778

1 141

-399
246

496

5(20)

2022
2 399

-210

2189

-685

-802

702

117
-550

-433

269

-210
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Evolv Brunna Viby AB
556604-8715

Balansrikning
Tillgangar

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar
Forvaltningsfastigheter

Finansiella anlaggningstillgangar
Fordringar hos koncernioretag
Andra langfristiga fordringar

Summa anlaggningstillgangar

Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Fordringar hos koncernforetag
Ovriga kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Kassa och bank

Summa omséttningstillgangar

%umma tillgangar

Not 2023-12-31

26 646

7,13

26 646

~] B

169
455

692

1237

1 929

28 575

6(20)

2022-12-31

27 047

13 748
50

13 798

40 845

134
13

147

217

424

41 269
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Balansrakning
Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Obeskattade reserver

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Skulder till koncerntoretag
Aktuella skatteskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

F?/l/lmma eget kapital och skulder

Not

16

17

2023-12-31

100

13 122
496

13 618

13 718

399

14 192
66

76

124

14 458

28 575

7(20)

2022-12-31

100

26 263
39

26 322

26 422

13 300
1 530

17

14 847

41 269
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Evolv Brunna Viby AB 8(20)
556604-8715

Forandringar i eget kapital

Bundet eget Fritt eget Totalt eget

kapital kapital kapital

Aktiekapital Fritt eget -

kapital

Eget kapital 2021-12-31 100 24 915 25 015
Erhallna aktieagartillskott - 1 348 1 348
Arets resultat o 59 59
Eget kapital 2022-12-31 100 26 322 26 422
Utdelning -13 200 -13 200
Arets resultat - 496 496
Eget kapital 2023-12-31 100 13 618 13 718

Aktiekapital
[ posten aktiekapital ingar det registerade aktiekapitalet. Antalet aktier uppgar till 1 000 st och

kvotvardet ar 100 kr per aktie.

Fritt egel kapital
Fritt eget kapital motsvarar ackumulerade vinster och forluster som genererats 1 bolaget med, 1
férekommande fall, utdelning samt tiliskott fran aktiedgaren.

ﬁckumulerade aktieagartillskott uppgar per balansdagen till 25 848 tkr(24 848 tkr).
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten
Rorelseresultat

Aterldggning av poster som inte ingdr i kassaflodet
- Avskrivningar m.m. materiella anlaggningstillgangar

Erhallen rinta
Erlagd rdanta
Betald inkomstskatt

Kassaflode fran lopande verksamheten exKl.

rorelsekapital
Forandring av kortiristiga fordringar

Forandring av kortiristiga skulder

Kassaflode fran lopande verksamheten inkl.
rorelsekapital

Forandring 1 fordringar hos koncern-, och intresseforetag
Forandring av andra langfristiga fordringar (netto)

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Erhallna aktieagartillskott
Lamnad utdelning

Amortering av lan
Forandring av skulder till koncern-, och intresseforetag

(netto)

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Iﬂ/ikvida medel vid arets shut
A

2023

1919

401

129
-924
-180

1 345
-545
12 862

13 662

13 748
50

9(20)

2022

702

302

117
-333
-546

342
23 037
214

23 793

-13 748
-0

13 798

-13 200
~13 300

-13 798
1 348
-601

-26 066

-26 500

960
277

1237

-25 319

-15 324
15 601

277
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Noter

Not 1 Allman information
Evolv Brunna Viby AB med org nr 556604-8715 har sitt site 1 Stockholm.

Bolaget ar ett dotterforetag till Evolv VAII Holding 11 AB org nr 559353-6781 med sate 1
Stockholm.

Moderbolag i den minsta och storsta koncernen som Evolv Brunna Viby AB ir dotterbolag till och
dédr koncernredovisning upprattas ar SI4tté6 Value Add 11 AB med org nr 559323-1458, med site 1

Stockholm.

Evolv Brunna Viby AB upprittar ej koncernredovisning, med hanvisning till ARL 7:2.

Not 2 Redovisnings- och viarderingsprinciper

Bolaget har upprittat sin arsredovisning enligt arsredovisningslagen (1995:1554) och Radet for
finansiell rapporterings rekommendation RFR 2, Redovisning {or juridisk person.

Rekommendationen innebir att bolaget 1 arsredovisningen for den juridiska personen skall tillampa
samtliga av EU godkinda IFRS och uttalanden sa langt detta d4r mojligt inom ramen for
arsredovisningslagen och med hinsyn till sambandet mellan redovisning och beskattning.
Rekommendationen anger vilka undantag och tilligg som géaller 1 forhallande till IFRS.

Andrade redovisningsprinciper

Bolaget har under aret dndrat redovisningsprincip fran Bokforingsndmndens allmédnna rad (BFNAR

2016:10) K2 till Radet for finansiell rapporterings rekommendation RFR 2. Bytet av
redovisningsprincip har inte inneburit nagra fordndringar 1 de siffror som redovisades foregaende

rakenskapsar.

Bolaget har tagit 1 beaktande de dndrade eller nya IFRS och IFRIC tolkningar som tratt ikraft och
foranlett andringar 1 RFR 2.

Intakter
Bolagets intdkter bestar av hyresintikter fran uthyrningsverksamhet av kommersiella fastigheter.

Hyresintdkterna redovisas i den period som hyresgisten nyttjar lokalen. Hyresintikter delas upp 1
tva delar - Hyresintdkter och Serviceintikter. Den forstnamnda ingriper sedvanlig hyra inklusive
index, tilldggsdebitering for investeringar och fastighetsskatt medan sistnimnda avser all annan
tilliggsdebitering 1 form av extratjdnster sdsom varme, vatten, el, kyla, snorojning med mera. 1 de
fastigheter som bolaget dger kan hyresgisten inte paverka valet av leverantor, frekvens eller ha
annan paverkan pa utforandet. Bolaget har beddmt att den service som tillhandahalls til

ﬁg)rresgéstema ar en integrerad del av hyran och all ersittning redovisas darmed som hyra.
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Bolagets hyresavtal klassificeras som operationella leasingavtal. Hyresintakter inklusive tillagg fran

& 4 5 . " o a ' . a O T
o forvaltningsfastigheterna aviseras kvartals- eller manadsvis 1 forskott och redovisas linjart som en
o intakt 1 resultatrakningen over kontraktsperiodens lingd. Lamnade hyresrabatter periodiseras linjart
cr o T
o over hyreskontraktets 1optid
St
IE\::I UL . e L] » |
- Rénteintakter redovisas 1 den period de avser.

&)
Skatter

Total skatt utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas 1 resultatrakningen, utom
da underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhorande skatteeffekt

redovisas 1 eget kapital.

Leasing
Moderbolaget tillampar inte IFRS 16, 1 enlighet med undantaget som finns 1 RFR 2. Som

leasingstagare redovisas leasingavgifter som kostnad linjart over leasingperioden och saledes
redovisas inte nyttjanderitter och leasingskulder i balansrikningen
Uthyrning av kontorslokaler klassificeras som operationell leasing. Leasingintikterna redovisas

linjart under leasingperioden.

Redovisningsprinciper materiella anliggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsviarde minskat med ackumulerade

avskrivningar och eventuella nedskrivningar.

Materiella anldggningstillgangar har delats upp pa betydande komponenter nir komponenterna har
vasentligt olika nyttjandeperioder.

-Redovisningsprinciper for avskrivningar materiella anlaggningstillgangar
Avskrivningsbart belopp utgors av anskafiningsvardet med avdrag for berdknat restvarde om detta
bedoms vara visentligt. Avskrivning sker linjart 6ver den forvantade nyttjandeperioden.

Byggnader 50 ar
Byggnadsinventarier 5 ar

Forvaltningsfastigheter innehas 1 syfte att generera hyresintakter eller viardestegring eller en
kombination av dessa. Fastigheter som anvinds 1 den egna verksamheten klassificeras som
rorelsefastigheter. Fastigheter som kopts 1n uteslutande {or att saljas inom en snar framtid eller for
att foradlas fore forsaljningen klassificeras som fastigheter som innehas for forsaljning.

Nedskrivningar av anldggningstillgangar
Redovisade varden for bolagets tillgangar provas vid varje balansdag for att bedoma om det finns

indikation pa nedskrivningsbehov. Om sadan indikation finns, berdknas tillgangens
atervinningsvarde som det hogsta av nyttjandevardet och nettoforsaljningsvardet. Nedskrivning
gors om atervinningsvardet understiger det redovisade vardet. En nedskrivning aterfors endast om
tillgangens redovisade varde efter aterforing inte overstiger det redovisade varde som tillgangen

skulle haft om nedskrivning inte skett.
i



LD A

nnnnnn

I
£
T

U ANTTAD
JAF L wi LG

Evolv Brunna Viby AB 12(20)
556604-8715

Koncernbidrag och aktieagartillskott

Bolaget redovisar koncernbidrag enligt alternativregeln vilket innebar att koncernbidrag som erhélls

eller lamnas redovisas som bokslutsdispositioner. Aktiedgartillskott fors direkt mot eget kapital hos
mottagaren och aktiveras 1 aktier och andelar hos givaren, 1 den man nedskrivning ej erfordras.
Erhallna aktieagartillskott redovisas som en 0kning av fritt eget kapital.

Finansiella instrument

Bolaget har valt att inte tillampa IFRS 9 Finansiella instrument avseende redovisning och virdering
av fiansiella instrument. Finansiella instrument viarderas med utgangspunkt ifran
anskaffningsvirdet. Finansiella anldggningstillgangar varderas till anskaffningsviarde minus
eventuell nedskrivning och finansiella omséttningstillgangar enligt 14gsta vardets princip.

For finansiella tillgangar som redovisas till upplupet anskaffningsvarde gors reservering for
forvantade forluster baserat pa en individuell bedomning av reserveringsbehov.

Nyckeltalsdefinitioner
Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Soliditet
Eget kapital inklusive obeskattade reserver efter avdrag for uppskjuten skatt 1 relation till totala

tillgangar.

Not 3 Uppskattningar och bedomningar

Att uppratta de finansiella rapporterna 1 enlighet med RFR 2 kraver att styrelsen och
foretagsledningen gor beddmningar och uppskattningar samt gor antaganden som paverkar
tillampningen av redovisningsprinciperna och de redovisade beloppen av tillgdngar, skulder,
intakter och kostnader. Uppskattningarna och antagandena ar baserade pé historiska erfarenheter
och ett antal andra faktorer som under radande forhallanden synes vara rimliga. Resultatet av dessa
uppskattningar och antaganden anvinds sedan for att bedoma redovisade viarden pa tillgangar och
skulder som inte annars framgar tydligt fran andra kéllor. Verkliga utfallet kan avvika fran dessa

uppskattningar och bedémningar.

Inom omradet viardering av forvaltningsfastigheter kan bedomningar och antaganden ge en
betydande paverkan pa koncernens resultat och finansiella stillning och ha en paverkan pa bolagets
nedskrivningsprovning. Varderingen kraver bedomning av och antaganden om det framtida
kassaflodet samt faststillelse av diskonteringsfaktor (avkastningskrav). For att avspegla den
osakerhet som finns 1 gjorda antaganden och bedémningar anges vanligtvis vid fastighetsvirdering
ett osdkerhetsintervall om +/-5-10 procent. Information om detta samt de antagandena och

ﬂ?;démningar som har gjorts framgar av Not 12 Forvaltningsfastigheter.
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Not 4 Finansiell riskhantering och finansiella instrument

Bolaget dr genom sin verksamhet exponerat for olika typer av finansiella risker sisom marknads-,
likviditets- och kreditrisker. Marknadsriskerna bestar 1 huvudsak av ranterisk.

Det dr bolagets styrelse som ar ytterst ansvarig for exponering, hantering och uppfoljning av
foretagets finansiella risker. De ramar som géller for exponering, hantering och uppfoljning av de
finansiella riskerna faststills av styrelsen 1 en finanspolicy som revideras arligen.

nnnnn
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Marknadsrisk

Ranterisk
Med ridnterisk avses risken att verkligt varde eller framtida kassafloden fluktuerar till f61jd av

andrade marknadsriantor. Bolaget 4r huvudsakligen exponerat for ranterisk genom dess
lanefinansiering. Lanen 16per med rorlig ranta vilket innebar att bolagets framtida finansiella

kostnader paverkas vid dndrade marknadsréntor.

Bolaget har finansierats med koncerninterna lan som loper med rorlig ranta pa STIBOR 3 ménader
plus marginal. En 6kning av den ridnta med 100 rantepunkter berdknas medfor en kostnadsékning

om 141 tkr(15 tkr).

Likviditets- och finansieringsrisk
Med likviditetsrisk avses risken att bolaget far problem med att méta dess dtaganden relaterade till

bolagets finansiella skulder. Med finansieringsrisk avses risken att bolaget inte kan uppbringa
tillracklig finansiering till en rimlig kostnad.

Tabell nedan sammanfattas framtidas avtalade odiskonterade betalningstloden avseende riantor och
amorteringar pa finansiella skulder per balansdagen 31 december 2023

Per 31 december 2023 Mindre 4n 1 ar Mellan 1-2 ar Mellan 2-4 ar
Skulder till koncernforetag 14 192
Aktuella skatteskulder 66
Ovriga skulder 76
Upplupna kostnader 124

Bolaget saknar finansiella skulder som forfaller om mer dn 5 ar fran balansdagen.

Kredit och motpartsrisk
Med kreditrisk avses risken for att motparten 1 en transaktion orsakar bolaget en forlust genom att

inte fullfélja sina avtalsenliga forpliktelser. Bolagets exponering for kreditrisk dr huvudsakligen
hanforlig till kundfordringar. Befintliga kunders finansiella situation f6ljs 16pande upp for att pa ett

tidigt stadium identifiera varningssignaler.
Bolagets maximala exponering for kreditrisk bedoms motsvaras av bokforda varden pa samtliga

finansiella tillgangar.

Hantering av kapitalrisk
Bolagets mal avseende kapitalstrukturen dr att trygga bolagets formaga att fortsatta sin verksamhet,

sa att det kan generera avkastning till aktiedgarna och nytta for andra intressenter samt uppratthalla
en optimal kapitalstruktur for att halla kostnaderna for kapitalet nere. For att upprétthalla eller
justera kapitalstrukturen kan koncemen forandra den utdelning som betalas till aktiedgarna,

| %}erbetala kapital till aktiedgarna, utfarda nya aktier eller silja tillgangar for att minska skulderna.
V2
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Not Avtalade framtida hyresintiakter

f__
L7

= . . .
Hyresavtalen 1 bolaget ar ur ett redovisningsperspektiv att betrakta som operationella
leasningsavtal. Avtalen avser uthyming av lokaler. Framtida minimileasningsavgifter som hianfor

s1g t1ll icke-uppsagningsbara operationella leasningsavtal forfaller till betalning enligt nedan.

2
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Da hyresavtal haller pa att 1opa ut och forhandlingar pagar saknas info om detta.

2023 2022
0 0

Not 6 Ersattning till revisorerna

2023 2022
Pw(C
Revisionsuppdraget - 21
Skatteradgivning -2 -
Summa -2 =21
KPMG AB
Revisionsuppdraget -10 -
Summa -10 0

Med revisionsuppdraget avses granskning av arsredovisningen och bokforingen samt styrelsens
forvaltning och Ovriga granskningsuppgifter som det ankommer pa bolagets revisor att utfora.

ABHglaget har under aret bytt revisionsbyra till KPMG AB.
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Not 7 Transaktioner med narstaende

Bolaget har en narstaende relation med bolag inom fonden Slattoé Value Add I1.

15(20)

Bolagets totala inkop och forsdljning med andra foretag inom hela den foretagsgrupp som bolaget

tillhor presenteras 1 tabellen nedan:

Forsdalining (tkr)
Inkop (tkr)
Kortfristiga fordringar hos koncernforetag (tkr)
Kortfristiga skulder hos koncernforetag (tkr)
Langfristiga fordringar hos koncernforetag (tkr)
Langtristiga skulder hos koncernforetag (tkr)
Not 8 Ranteintakter och liknande resultatposter
Ranteintakter

Summa

Not 9 Rantekostnader och liknande resultatposter

Rantekostnader koncernforetag
Réantekostnader 1an

Ovriga rintekostnader

Ovriga finansiella kostnader

Summa

Py

2023

2022

68
14 192

2023

129

129

2023

246
-597

-38

-907

1530
13 748

2022

117

117

2022

-550

-550
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Not 10 Bokslutsdispositioner

Fordandring av periodiseringsfond

Summa

Not 11 Skatt pa arets resultat

Aktuell skattekostnad

Total skattekostnad

Redovisat resultat fore skatt

Skatt pa redovisat resultat

Skatteeftekt av e) avdragsgilla kostnader
Bokforingsmaissiga avskrivningar
Skattemassiga avskrivningar

Justering uppskjuten skatt carry forward ranta

Redovisad skattekostnad

L

2023

-399

-399

2023

16(20)

2022

[

2022

-246

246

742

-153

-83

-17

-246

-210

-210

269

-35

-165

-210
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Not 12 Forvaltningsftastigheter

17(20)

2023-12-31 2022-12-31
Ingaende ackumulerade anskaffningsvarden 28 492 28 492
Utgaende ackumulerade anskafiningsviarden 28 492 28 492
Ingdende ackumulerade avskrivningar -1 445 -643
Arets avskrivningar -401 -802
Utgaende ackumulerade avskrivningar -1 846 -1 445
Utgaende restvirde enligt plan 26 646 27 047
Varav bokfort varde mark 8 441 8 441

Upplysning om verkligt varde pa forvaltningsfastigheter

Byggnadema utgors 1 sin helhet av forvaltningsfastigheter.

Det verkliga virdet for fastigheterna uppgar till 42 500 tkr (* tkr). Vardering av fastighetsbestandet
har gjorts kvartalsvis av oberoende varderare.

Virderingarna har baserats pa en analys av nuvardet pa framtida kassafloden for respektive
fastighet dar hidnsyn tagits till gidllande hyreskontraktsvillkor, marknadslage, hyresnivaer, drifts-,
underhalls- och forvaltningsadministrationskostnader samt behov av investeringar. Kalkylperioden
utgor 10 ar. Under kalkylperioden utgors intdkterna av avtalade hyresnivaer fram till avtalstiden
upphor. For pertoden darefter berdknas hyresintakterna till den marknadshyra som géller 1dag.

Drift- och underhallskostnader har bedomts utifran foretagets verkliga kostnader, och har anpassats
till fastighetens skick och alder. Kostnaderna bedéms 6ka i takt med mflation. Investeringar har
bedomts utifran det behov som foreligger. Fastighetsskatten bedoms utifran senaste taxerings-
virden. Langsiktig vakans beaktas i varderingarna och bedéms utifran fastighetens liage och skick.

Kalkylranta och direktavkastningskrav ar baserat pa extern varderares erfarenhetsmassiga
beddmningar av marknadens forrantningskrav.

Viardering har skett till niva 3, IFRS 13 (Indata for tillgangen eller skulden som inte baseras pa
observerbara marknadsdata).

AN
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Not 13 Langfristiga fordringar hos koncernforetag

Ingaende ackumulerade anskaffningsvarden
- Tillkommande fordringar

- Avgaende fordringar

- Omklassificeringar m m

Utgaende ackumulerade anskafiningsvarden

Utgaende redovisat virde

Not 14 Andra langfristiga fordringar

Ingaende ackumulerade anskaffningsvarden
Arets forandringar

-Tillkommande poster

-Avgaende poster

Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden

Utgaende redovisat virde

Not 15 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Ovriga poster

A

2023-12-31

13 748

-13 748

0

2023-12-31

50

2023-12-31

455

455
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2022-12-31

13 748

13 748

13 748

2022-12-31

2022-12-31

13

13



£y 3

P
SRS O

3

SO AT 3 20
LAY meR P IRF TR

Evolv Brunna Viby AB 19(20)
556604-8715

Not 16 Obeskattade reserver

2023-12-31 2022-12-31
Periodiseringsfonder 399 -
Summa ;;; 5
Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2023-12-31 2022-12-31
Ovriga poster 124 17
Summa _1___2; E
Not 18 Stallda sakerheter

2023-12-31 2022-12-31
For egna avsattningar och skulder

Fastighetsinteckningar - 14 000

Stillda sakerheter till forman for koncernforetag
Fastighetsinteckningar 120 000 -
Summa stallda sakerheter 120 000 14 000
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Not 19 Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut

Inga visentliga hdndelser efter rakenskapsarets slut.

Stoc 202Y .0 5- 7_?'

uJohan Karlsson Jorias Andersson

Ordforande Styrelseledamot
-

Erik Dansbo

Styrelseledamot

VAr revisionsberittelse har limnats 2941 - 06 - OF.

Anna Har
Auktoriserad revisor
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Revisionsnerattelse

Till bolagsstémman i Evolv Brunna Viby AB, org. nr 5§56604-8715

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Evolv Brunna Viby AB for ar 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden réttvisande

bild av Evolv Brunna Viby ABs finansiella stallning per den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat och kassafidde for aret enligt
arsredovisningslagen. Fdrvaltningsberéttelsen ar férenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfér att bolagsstamman faststéller resultatrakningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till Evolv Brunna Viby AB enligt god revisorssed i Sverige och har

i Ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Ovriga upplysningar

Revisionen av arsredovisningen fér ar 2022 har utforts av en annan revisor som lamnat en revisionsberéttelse daterad den 8 juni 2023 med

omodifierade uttalanden | Rapport om arsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret f6r att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen f6r
bedtmningen av bolagets formaga att fortsatta verksamheten. Den

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra véasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att {dmna en revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig sékerhet ar en hég grad av sékerhet, men ar ingen garanti fér
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed | Sverige
alltid kommer att uppticka en vasentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvdndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.

Dessutom:

—— dentifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktigheter
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgéarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r
tillrackliga och d&ndamalsenliga fér att utgéra en grund fér vara
uttalanden. Risken for att inte upptédcka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter &r hdgre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande | maskopi, forfaiskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

— skaffar vi oss en foérstaelse av den del av bolagets interna

kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgérder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i
den interna kontrollen.

Revisionsbherattelse Evolv Brunna Viby AB, org. nr 556604-8715, 2023

upplyser, ndr sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
férmagan att forisatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styreisen avser att likvidera bolaget, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

—— ytvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tilthérande upplysningar.

—— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvéander

antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentiig osdkerhetsfakior som avser sadana handeiser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberéttelsen fasta uppmérksamheten pa upplysningarna
| arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inha@mtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden géra att ett bolag inte
langre kan fortsatta verksamheten.

—— utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet | arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakitagelser under revisionen, déaribland
de eventuella betydande brister i den interna kontroilen som vi
identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi @ven utfort en revision av styreisens férvaltning fér Evolv Brunna Viby AB for ar 2023 samt av

forslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller férjust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for

rékenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i férhaliande till Evolv Brunna Viby AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fuligjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa

Krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller foriust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsar,
omfattning och risker stalier pa storieken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i Gvrigt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrinet, ar att inhamta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot

i nagot vasentligt avseende;

— fdretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

—— pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen elier bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sdkerhet bedéma om férslaget ar férenligt med

aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed | Sverige alltid kommer
att upptécka atgérder eller férsummelser som kan foranleda

Styrelsen ansvarar fér bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortldpande
bedOma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och
bolagets ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett
betryggande sétt.

ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner
av bolagets vinst eller férlust inte ar férenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige anvander
vi professionelit omdéme och har en professionelit skeptisk
instélining under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgérder som utfors baseras pa var professionella
bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att
vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
férhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och
overtradelser skulie ha séarskild betydelse for bolagets situation. Vi
gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderiag, vidtagna
atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vant uttalande
om ansvarsfrihet. Som underiag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller foriust har vi
granskat om férslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Stockholm den 2027 - 0b-0%

KPMG AB

Anna Harju
Auktoriserad revisor
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