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Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Strandvakten Fastigheter AB intygar harmed dels att denna kopia av

arsredovisningen éverensstammer med originalet, dels att resultat- och balansrakningen faststal

arsstadmma den 24 november 2023. Stdmman beslutade ocksa att godkénna styrelsens forslag ti
resultatdisposition.

Karlstad den 24 november 2023
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Forvalthingsberattelse

Styrelsen och verkstéllande direktdren f6r Strandvakien Fastigheter AB, §59260-8375, med séate |
Karlstad, far harmed avge arsredovisning fér rékenskapsaret 2022-09-01 - 2023-08-31.

Allmant om verksamheten

Bolaget startades i juni 2020 och verksamheten kom igang i samband med kdpet av fastigheten
Gruvan 11. Gruvan 11 ar beldgen i Tingvallastaden | Karlstad och inrymmer bostader, pensionat,

kontorslokal och ett LSS-boende. Bolaget dvertog fastigl
kommer att fortséatta att driva uthyrning och férvaltning av

etens verksamhet i samband med képet och
fastigheten samt pensionatverksamheten.

Utveckling av foretagets verksamhet, resultat och stallning

Belopp i1 kr
2023-08-31 2022-08-31 2021-08-31 2020-08-31
Nettoomsattning 1817 255 1648 273 1 427 866 269 928
Rorelsemarginal % 15 -7 .4 28.3 83,6
Balansomslutning 21814897 21781853 219129026 21284 197
Avkastning pa sysselsatt
kapital % 1,0 0.7 2.2 1,2
Avkastning pa eget kapital % -0,3 2,2 2.5 1,8
Soliditet % 53,4 53,6 55,1 55,6
Definitioner: se not |
Eget kapital
- UppsKkrivhings- Balanserat Arets
Aktrekapital fond resultat resultat
Vid arets borjan 25 000 11 424 459 446 477 -223 035
Uppskrivning fastighet -116 576 116 576
Omfoéring av féreg ars vinst -223 035 223 035
Arets resultat 14 217
Vid arets slut 25 000 11 307 883 340 018 -14 217
Forslag till disposition av foretagets vinst
Belopp 1 kr
Styrelsen foreslar att till férfogande staende medel.
balanserat resultat 340 018
arets resultat -14 217
Totalt 325 801
disponeras for
balanseras | ny rakning 325 801
Summa 325 801

Vad betraffar resultat och stéllning i 6vrigt hanvisas till efterfoljande resultat- och balansrakning med

tillhérande noter.
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2022-09-01- 2021-09-01-
2023-08-31 2022-08-31
Nettoomsattning 1 817 255 1648 273
Ovriga rérelseintakter 6 041 489
1 823 296 1 648 762
Rdérelsens kostnader
Ovriga externa kostnader -835 390 -1 104 108
Personalkostnader 2 -469 929 -421 157
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -245 185 -245 185
Ovriga rérelsekostnader | -148 0
Rorelseresultat 272 644 -121 688
Resultaf fran finansiella poster
Ré&nteintékter och liknande resultatposter 458 0
Ré&ntekostnader och liknande resultatposter -310 815 -136 150
Resultat efter finansiella poster -37 713 -257 838
Resultat fore skatt .37 713 -257 838
Skatt pa arets resultat 3 23 496 34 803
Arets resultat -14 217 .223 035
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2023-08-31 2022-08-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 4 20 240 867 20 480 052

Inventarier, verktyg och installationer 5 17 968 23 968
20 258 835 20 504 020

Summa anldggningstillgangar 20 258 835 20 504 020

Omsattningstillgangar

Korlfristiga fordringar

Kundfordringar 280 711 253 814

Aktuell skattefordran 92 440 103 681

Ovriga fordringar 384 0

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 16 394 2 947

389 929 360 442

Kassa och bank 1166 133 017 391

Summa omsattningstillgangar 1 556 062 1277 833

SUMMA TILLGANGAR 21 814 897 21781 853
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2023-08-31 2022-08-31
S EGET KAPITAL OCH SKULDER
53] Eget kapital
o Bundet eget kapital
o Aktiekapital 25 000 25 000
] Uppskrivningsfond 11 307 884 11 424 459
11 332 884 11 449 459
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust 340 018 446 477
Arets resultat -14 217 -223 035
325 801 223 442
Summa eget kapital 11 658 685 11 672 901
Avséttningar
Uppskjuten skatteskuld 2 919 363 2 954 165
2 919 363 2 954 165
Langfristiga skulder 8,9
Ovriga skulder till kreditinstitut 6 535 200 6 602 400
6 535 200 6 602 400
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 67 200 67 200
.everantdrsskulder 23 585 18 362
Skatteskulder 0 0
Ovriga kortfristiga skulder 35 143 32 647
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 575 721 434 178
701 649 552 387
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 21 814 897 21781 853
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Belopp i kr om inget annat anges

Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allmanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Varderingsprinciper m m
Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats utifran anskaffningsvédrden om inget annat anges
nedan.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar samt med tilldgg f6r uppskrivningar. | anskaffningsvardet ingar
forutom inkopspriset aven utgifter som ar direkt hanforliga till férvarvet.

Avskrivningar

Den materiella anlaggningstillgangen, fastigheten Gruvan 11, har férdelats pa komponenter.
Byggnaden bestar av ett antal komponenter med olika nyttjandeperioder. Huvudindelningen &r
byggnader och mark. Ingen avskrivhing sker pa komponenten mark vars nyttjandeperiod bedéms som
obegransad. Byggnaderna bestar av flera komponenter vars nyttjandeperiod varierar.

Avskrivning sker linjart 6ver tillgangens beraknade nyttjandeperiod eftersom det aterspeglar den
forvantade forbrukningen av tiligangens framtida ekonomiska férdelar. Avskrivningen redovisas som

kostnad i resultatrékningen.

Materiella anldggningstillgangar Ar
Byggnadens komponenter

Stomme ; 100
Stomkompletteringar/innervaggar 50
Varme och sanitet 50
Elinstallationer 40
Inre ytskikt och vitvaror 15
Fasad - 50
Koksinredning 30
Yitertak 40

Inventarier O
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Skaftt

Skatt pa arets resultat i resultatrakningen bestar av akfuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt &r
inkomstskatt fér innevarande rakenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och den del av
tidigare rédkenskapsars inkomstskatt som annu inte har redovisats. Uppskjuten skatt ar inkomstskatt
for skattepliktigt resultat avseende framtida rakenskapsar till foljd av tidigare transaktioner eller

handelser.

Uppskjuten skatteskuld redovisas for alla skattepliktiga temporara skillnader, dock inte fér temporéra
skillnader som harrér fran férsta redovisningen av goodwill. Uppskjuten skattefordran redovisas for
avdragsgilla temporara skillnader och for mdjligheten att | framtiden anvanda skattemassiga
underskottsavdrag. Varderingen baseras pa hur det redovisade vardet 16r motsvarande tillgang eller
skuld férvantas atervinnas respektive regleras. Beloppen baseras pa de skattesatser och skatteregler
som ar besiutade fore balansdagen och har inte nuvardesberaknats.
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Uppskjutina skattefordringar har varderats till hdgst det belopp som sannolikt kommer att atervinnas
baserat pa innevarande och framtida skattepliktiga resultat. Varderingen omprévas varje balansdag.

Intakter

Det infléde av ekonomiska férdelar som féretaget erhallit eller kommer att erhalla for egen rakning
redovisas som intékt. Intékter varderas till verkliga vardet av det som erhallits eller kommer att

erhallas, med avdrag f6r rabatter.

Not 2 Anstallda och personalkostnader

Medelantalet anstallda

2022-09-01- 2021-09-01-
2023-08-31 Varav man 2022-08-31 Varav mén
Sverige i 0 1 0
Totalt 1 0 1 0

Not 3 Skatt pa arets resultat
2022-09-01- 2021-09-01-

2023-08-31 2022-08-31

Aktuell skatt 11 307 0

Uppskjuten skatt -34 803 -34 803

. -23 496 -34 803
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Not 4 Byggnader och mark

7(9)

2023-08-31 2022-08-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
-Vid arets bdrjan 6 291470 6 291 470
Vid arets slut 6 291 470 6 291 470
Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets boérjan -199 906 -107 542
-Arets avskrivning 92 364 -92 364
Vid arets siut -292 270 -199 906
Ackumulerade uppskrivningar
-Vid arets bérjan 14 388 488 14 535 309
-Arets avskrivning pa uppskrivet belopp 146 821 -146 821
Vid arets slut 14 241 667 14 388 488
Redovisat virde vid arets slut 20 240 867 20 480 052
Varav mark 2779 421 2779 421
Ackumulerade anskaffningsvarden 5 999 200 6 091 564
Ackumulerade uppskrivningar 14 241 667 14 388 488
Redovisat varde vid arets slut 20 240 867 20 480 052
Not 5 Inventarier, verktyg och installationer

2023-08-31 2022-08-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
-Vid arets bérjan 30 000 30 000

30 000 30 000
Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets bérjan -6 032 -32
-Arets avskrivning -6 000 -6 000
-12 032 -6 032
Redovisat virde vid arets slut 17 968 23 968
Not 6 Pagaende nyanldggningar och férskott materiella
anlaggningstillgangar

2023-08-31 2022-08-31
Vid arets bérjan 0 26 400
Omklassificeringar 0 -26 400
Redovisat virde vid arets slut 0 0
Not 7 Uppskrivningsfond

2023-08-31 2022-08-31
Redovisat varde vid arets borjan 11 424 459 11 541 035
Belopp som tagits i ansprak under aret -116 575 -116 576
Redovisat varde vid arets slut 11 307 884 11 424 459
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Not 8 Langfristiga skulder
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2022-08-31

2023-08-31
Skulder som forfaller senare an ett ar fran balansdagen 268 800 268 800
Skulder som forfaller senare &n fem ar fran balansdagen
Ovriga skulder till kreditinstitut | 6 266 400 6 333 600
Stallda sakerheter for ovriga skulder

2023-08-371 . 2022-08-31
Fastighetsinteckningar 10 000 000 10 000 000

10 000 000 10 000 000
Not 9 Stidllda sdkerheter och eventualforpliktelser
Stallda sakerheter

2023-08-31 2022-08-31
FOr egha skulder och avséttningar
Fastighetsinteckningar 10 000 000 10 000 000
Summa stallda sakerheter 10 000 000 10 000 000

Not 10 Nyckeltalsdefinitioner
Rorelsemarginal.
Rdrelseresultat / Nettoomsattning.

Balansomslutning:
Totala tillgangar.

Avkastning pa sysselsaft kapital:
(Rorelseresultat + finansiella intakter) / sysselsatt kapital.

Finansiella intékter:

Poster i finansnettot som ar hanfoérliga till tilgangar (som ingar i sysselsatt kapital).

Sysselsalt kapital:
Totala tillgangar - rantefria skulder.

Réntefria skulder:

Skulder som inte ar rantebdrande. Pensionsskulder ses som rantebarande.

Avkastning pa egeft kapital:
Resultat efter finansiella poster / Justerat eget kapital.

Soliditet:

(Totalt eget kapital + (100 % - aktuell bolagsskattesats av obeskattade reserver)) / Totala tillgangar.
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Underskrifter

Karistad

den 24 november 2023




