Arsredovisning

for

Seniorbostider i Arboga AB

556677-9434

Rakenskapsaret

2024

Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Seniorbostdder i Arboga AB intygar att resultatrdkningen och
balansrikningen i arsredovisningen har faststiillts pa arsstimma den 7 april 2025. Arsstdmman beslutade
att godkédnna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksd att innehallet i arsredovisningen och revisionsberéttelsen stimmer 6verens med
originalen. |

Arboga den 7 maj 2025

Torbjorn Persson
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Resultatrﬁkning Not 2024-01-01 2023-01-01
-2024-12-31 -2023-12-31
m
" Rérelsens intiikter
5 Nettoomséttning 6 295 787 5 890 431
¥ Ovriga rorelseintikter 0 47 648
S 6 295 787 5938 079
e~
Rorelsens kostnader
Fastighetsforvaltning -2 421 786 -1 973 488
- Ovriga externa kostnader -478 562 -418 346
Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar -1 899 240 -1 899 241
-4 799 588 -4 291 075
Rorelseresultat 1496 199 1647 004
Resultat fran finansiella poster
Ovriga rianteintikter och liknande resultatposter - 144 190 166 889
Réntekostnader och liknande resultatposter 3 -2 032 378 -1 994 926
-1 888 188 -1 828 037
Resultat efter finansiella poster -391 989 -181 033
Bokslutsdispositioner 699 000 845 000
Resultat fore skatt 307 011 663 967
Skatt pa arets resultat -211 800 -320 418
Arets resultat 95 211 343 549
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Styrelsen for Seniorbostdder 1 Arboga AB avger f6ljande arsredovisning for rakenskapsaret 2024.

Forvaltningsberiittelse

Information om verksambheten

Bolaget skall dga och tillhandahalla seniorbostider inom Arboga Kommun samt utveckla kommunen som
en attraktiv och efterfragad bostadsort genom pris- och kvalitetsvarierat utbud av bostéader.

Bolaget startades 1 mars 2005.

Bolaget dger fastigheterna Giktringen 7, med tomtratt och Porsen 1 beldgna 1 Arboga kommun.

Foretaget har sitt sdte 1 Arboga.

Flerarsoversikt (Tkr) 2024 2023
Nettoomséttning | 6 296 5 890
Resultat efter finansiella poster -392 -181
Soliditet (%) 14,7 14,7

Forindringar 1 eget kapital

Aktie- Balanserat
kapital resultat
Belopp vid arets ingang 500 000 11 940 584
Disposition enligt beslut
av arsstamman: 343 549
Utdelning
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 500 000 12 284 133

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till férfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst

arets vinst

disponeras sa att
1 ny rdkning 6verfores

2022 2021 2020
5 759 5702 5 609
192 58 19
14.6 10,9 7.0
Arets Totalt
resultat |
343 549 12 784 133
-343 549 | 0
0 0
05 211 95 211
95 211 12 879 344
12 284 133
05211
12 379 344
12 379 344

Foretagets resultat och stédllning 1 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansriakning med noter.
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anliggningstiligangar

Byggnader och mark
Inventarier, verktyg och installationer

Finansiella anliggningstillgangar
Fordringar hos koncernforetag
Summa anlidggningstillgangar
Omsittningstillgangar
Kortfristica fordringar

Aktuella skattefordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

W

2024-12-31

81 680 273
0
81 680 273

300 000
300 000
81 980 273

443 132
387 928

10 189
841 249

4775 5635
5616 814

87 397 087

Foiok
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2023-12-31

83 579 513
0
83 579 313

0
0
83 579 513

350 287
103 028

9259
462 574

4 919 007
5 381 581

88 961 094
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Balansrﬁkning Not 2024-12-31 2023-12-31
3 EGET KAPITAL OCH SKULDER
;;?; Eget kapital
;Fg Bundet eget kapital
s Aktiekapital 500 000 500 000
™ 500 000 500 000
Fritt eget kapital |
Balanserad vinst eller tOrlust 12284 133 11940 583
Arets resultat 95211 343 549
12 379 344 12 284 132
Summa eget kapital 12 879 344 12 784 132
Obeskattade reserver 0 399 000
Avsattningar
Uppskjuten skatteskuld 2 067 189 2028 261
Summa avsittningar 2 067 189 2 028 261
Langfristiga skulder 7
Skulder till kreditinstitut 63 842 500 64 812 500
Skulder till koncernforetag 95 793 92 996
Ovriga skulder 6 751 600 6 751 600
Summa langfristiga skulder 70 689 893 71 657 096
Kortiristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 970 000 750 000
Forskott fran kunder 424 958 467 603
Leverantdrsskulder 330914 615 320
Skulder till koncernféretag 117 613 127 825
Upplupna kostnader och foérutbetalda intikter 117176 131 857
Summa kortfristiga skulder 1 960 661 2 092 605
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 87 597 087 88 961 094
hv-‘/’
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allmédnna upplysningar
Arsredovisningen ér upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3). Detta ar forsta gangen BFNAR 2012:1 tillimpas.

Intaktsredovisning
Intékter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i

den omfattning det 4r sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att tillgodogotras bolaget och
intdkterna kan berdknas pa ett tillf6rlitligt sétt.

Anldggningstillgangar
Immateriella och materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjért 6ver den forvéntade nyttjandeperioden med hinsyn till vésentligt restvérde.
Foljande avskrivningsprocent tillimpas:

- Stomme och grund 100 ar

- Tak 50 ar
- Fasadbeklddnad 50 ar
- Inre ytskikt 25 ar
- Installationer 40 ar

- Markanldggning 20 ar

Inkomstskatter
Total skatt utgoérs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrikningen, utom da

underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhérande skatteeffekter redovisas i
eget kapital.

Aktuell skatt
Aktuell skatt avser inkomstskatt {6r innevarande rikenskapsar samt den del av tidigare ridkenskapsars
inkomstskatt som &nnu inte redovisats. Aktuell skatt berdknas utifran den skattesats som géller per

balansdagen.

Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt dr inkomstskatt som avser framtida rakenskapsar till f6ljd av tidigare hindelser.
Redovisning sker enligt balansrikningsmetoden. Enligt denna metod redovisas uppskjutna skatteskulder
och uppskjutna skattefordringar pa temporira skillnader som uppstar mellan bokforda respektive
skatteméssiga virden for tiligangar och skulder samt for 6vriga skatteméssiga avdrag eller underskott.

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas med
ett nettobelopp. Uppskjuten skatt berdknas utifrdn gillande skattesats pa balansdagen. Effekter av
fordndringar 1 géllande skattesatser resultatfors 1 den period férandringen lagstadgats. Uppskjuten
skattefordran redovisas som finansiell anldggningstillgdng och uppskjuten skatteskuld som avséttning.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméssiga avdrag

\ 2
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redovisas 1 den omfattning det dr sannolikt att avdragen kan avridknas mot framtida skatteméssiga
dverskott.

Pa grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sérredovisas inte den uppskjutna
skatteskulden som &r hanférlig till obeskattade reserver.

Koncernbidrag
Erhallna och ldmnade koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomséttning
Rorelsens huvudintédkter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men f6re bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag f6r uppskjuten skatt) i procent av

balansomslutning.

Uppskattningar och bedomningar

Uppriittandet av bokslut och tillimpning av redovisningsprinciper, baseras ofta pa ledningens
bedomningar, uppskattningar och antaganden som anses vara rimliga vid den tidpunkt da bedémningen
gOrs. Uppskattningar och bedémningar 4r baserade pa historiska erfarenheter och ett antal andra faktorer,
som under radande omsténdigheter anses vara rimliga. Resultatet av dessa anvénds for att bedéma de

redovisade viirdena pa tillgangar och skulder, som inte annars framgar tydligt fran andra killor. Det
verkliga utfallet kan avvika fran dessa uppskattningar och bedémningar. Uppskattningar och antaganden
ses Over regelbundet.

Inga visentliga kéllor till osékerhet 1 uppskattningar och antaganden pa balansdagen bedéms kunna
innebéra en betydande risk for en vésentlig justering av redovisade vérden for tillgdngar och skulder
under nista rakenskapsar.

Not 2 Uppgitter om moderforetag

Moderféretag 1 den minsta koncern dir foretaget ingar och som uppréttar koncernredovisning &r
Sturestadens Fastighets AB med organisationsnummer 556167-2063 med séte i Arboga.

Not 3 Riantekostnader och liknande resultatposter

2024 2023

Réntekostnader till koncernforetag 2 797 45 480
Ovriga rintekostnader 2029 581 1 949 446
2 032 378 1 994 926
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Not 4 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvérden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Ingaende nedskrivningar
Utgaende ackumulerade nedskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 3 Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskaffningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Not 6 Fordringar hos koncernforetag

Tilikommande fordringar
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat viirde

Not 7 Langfristiga skulder

Skulder som ska betalas senare dn fem ar efter balansdagen

Not 8 Stallda sédkerheter

Fastighetsinteckning

2024-12-31

97 191 094
97 191 094

-11 611 581
-1 899 240
-13 510 821

-2 000 000
-2 000 000

81 680 273

2024-12-31

2 660 229
2 660 229

-2 660 229
-2 660 229

2024-12-31

300 000
300 000

300 000

2024-12-31

60 843 000
60 843 000

2024-12-31

68 250 000
68 250 000
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2023-12-31

97 191 094
97 191 094

-9 712 340
-1 899 241
-11 611 581

-2 000 000
-2 000 000

83 579 513

2023-12-31

2 660 229
2 660 229

-2 660 229
-2 660 229

2023-12-31

2023-12-31

61 813 000
61 813 000

2023-12-31

68 250 000
68 250 000
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman | Seniorbostader i Arboga AB, org. nr 956677-9434

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Senlorbostader | Arboga AB for ar 2024,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av Seniorbostader | Arboga ABs finansiella stallning per den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens ovriga delar,

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt international Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende | forhallande till Seniorbostader i Arboga AB enligt god revisorssed | Sverige

och har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for aft arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningsiagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedomer ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av bolagets formaga att fortsatta verksamheten. Den

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlighefer eller misstag,
och att [Amna en revisionsberattelse som innehaller vara uitalanden.
Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tilsammans
rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdome
och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.
Dessutom:

— [dentifierar och bedomer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgora en grund for vara
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hagre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande | maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

— skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omsiandigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten |
den interna kontrollen.

upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
forisatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphora med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

—— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som

anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar !
redovisningen och tillhorande upplysningar.

— drar vi en slutsats om |[ampligheten | att styrelsen anvander

antagandet om forisatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen, Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfakior som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
| arsredovishingen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar ofillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser elier forhallanden gora att ett bolag inte
langre kan fortsatta verksamheten.

—— utvarderar vi den Gvergripande presentationen, strukturen och

innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakitagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Seniorbostader i Arboga AB for ar 2024

samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberéattelsen och beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for

rakenskapsaret.

Revisionsberattelse Seniorbostader i Arboga AB, org. nr 556677-8434, 2024
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Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i forhallande till Seniorbostader i Arboga AB enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort vait yrkesetiska ansvar enligt

dessa krav.,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller foriust. Vid forsiag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddomning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn tilt de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,

konsolideringsbehov, likviditet och stallning i ovrigt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sakerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot

i nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

—— pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget ar forenligt med

akfiebolagslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed | Sverige alitid kommer
att upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda

Viasteras daterat enligt elektronisk signatur

KPMG AB

Fredrik Eklu Sjodén

Auktoriserad revisor

Revisionsberattelse Seniorbostader i Arboga AB, org. nr 5566677-9434, 2024

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortiopande
bedoma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsforvaltningen och
bolagets ekonomiska angelagenheter i dvrigt kontrolleras pa ett
betryqgande satt.

ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust inte ar forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige anvander
vi professionellt omdome och har en professionellt skeptisk
instalining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna, Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pa var professionella
bedomning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att
vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och
overtradelser skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation. Vi
gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som ar relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet, Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

2 (2)

Eotokortiang dverensstémimelse
nalet inlvgas

~—

Penneo dokumentnyckel: DXPBN-BAOQOT-FIHEO-PCCEQ-71XXM-DGBBC




PENNN30

Stgnaturerna 1 detta dokument ar juridiskt bindonde. Dokumentet Gr signerat genom Penneo™ for
sdker digital signering. Tecknarnas identitet har lagrats, och visgs hedan.

"Med min signatur bekréftar jog innehallet och olla datum | detta dokumentet.”

FREDRIK EKLU SJODEN

Undertecknare

Serienummer: 9587ed4cac372[...]b990e5b2c95f7
IP: 188,157 .xxx.xxx

2025-03-12 20:14:26 UTC

Detta dokument ar undertecknat digitalt via Penneo.com. De signerade
uppgifternas integritel dr validerad med hjdip av ett beraknat hashvarde for
originaldokumentet. Alla kryptografiska bevis ar inbaddade i denna PDF, vilket
sakerstéller bade autenticitet och mdjlighet till framtida validering,

Detta dokument ar forsett med ett kvalificerat elektroniskt sigili som innehaller
ett certiikat ach en tidsstampel frdn en kvalificerad tilthandahdllare av betrodda
[lanster.

Sa har verifierar du dokumentets dkthet:

Nar du oppnar dokumentet i Adobe Reader kan du se att det ar
certifierat av Penneo A/S. Detta bekraftar att dokumentets innehall
forblir oforandrat sedan tidpunkten for undertecknandet, Bevis for de
enshilda undertecknarnas digitala signaturer bifogas dokumentet,

De kryptografiska bevisen kan kontrolleras med hjalp av Penneos
validator, https://penneo.com/validator, eller andra validerings

verkiyg for digitala signaturer.

Fotokodians Hverenssidmimelse
med origgnalet inivgas

Jamn VY ~—

Penneo dokumentnyckel: DXPEN-BAOQOT-FIHEO-PCCEQ-71XXM-DGBBC




