Arsredovisning

for

PB JV Holdings AB

559434-0415

Rikenskapsaret

2024

FaststﬁllelSeintyg

Undertecknad styrelseledamot i PB JV Holdings AB intygar att resultatrikningen och balansrikningen 1

arsredovisningen har faststillts pa drsstimma 24 /6 - 2025. Arsstimman beslutade att godkénna
styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer 6verens med
originalen.

Stockholm 2 / 6-2025

Richard Wollter
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PB JV Holdings AB | | 1 (7)
Org.nr 559434-0415 | | |

Styrelsen f6r PB JV Holdings AB avger foljande arsredovisning f6r rdkenskapsaret 2024.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom patentes avser f6regaende ar.

Forvaltningsberattelse

Verksamhet-en

Allmdiint om verksamheten
Bolaget har till foremal for sin verksamhet att direkt eller indirekt genom dotterbolag fdga och torvalta
fast egendom och idka ddrmed forenlig verksamhet. Bolaget ér ett privat fastighetsbolag som sedan

2023-08-22 &dger och forvaltar en fastighetsportfolj som omfattar 30 300 kvadratmeter, fordelat pa 9
fastigheter. -

Bolaget har sitt séte i Stockholm.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

Inga vésentliga hdndelser under rdkenskapséret.

Flerarsoversikt (Tkr) 2024 2023

(8 man)
Nettoomsittning 4365 1161
Resultat efter finansiella poster -1 336 -951
Balansomslutning 84 285 61 107
Soliditet (%) 90,1 95,7

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Forandringar i eget kapital

Aktie- Balanserat Arets Totalt
kapital resultat | resultat
Belopp vid arets ingang 25 897 59 398 027 -951 036 58 472 888
Disposition enligt beslut
av arsstimman: |
Balanseras i ny rdkning -951 036 951.036
Erhallna aktiedgartillskott 17 649 343 | 17 649 343
Arets resultat -190 001 -190 001
Belopp vid arets utgang 25 897 76 096 334 -190 001 75 932 230

Transaktion 09222115557550259834 Signerat RW, AK, GP, PR ~
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Resultatdisposition . .
Styrelsen foreslar att till férfogande staende vinstmedel (kronor):

(" :
?@ﬁ balaniserad vinst 76 096 334
G arets forlust -190 001
0 75 906 333
&

& disponeras s att

5 i ny rakning dverfores “ “ 75 906 333
,f% 75 906 333
"

3

; . e
P

e 3
I
i B 8%

Foretagets resultat och stillning i dvrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrikning med noter.

S

- Transaktion 09222115557550259834 @@ Signerat RW, AK, GP, PR
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PB JV Holdings AB
Org.nr559434-0415

Resultatrakning

Rorelseintikter, lagerférandringar m. m.

Nettoomsittning

Summa rorelseintikter, lagerforandringar m.m.

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rianteintéikter och liknande resultatposter

Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Erhallna koncernbidrag
Summa bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Arets resultat

Transaktion 09222115557550259834
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Signerat RW, AK, GP, PR

2024-01-01
-2024-12-31

4 364 769
4 364 769

-5 927750
-5 927 750
-1 562 981

Bdds 133
3977

226 712

-1 336 269

1 146 2638
1 146 268
-190 001

-190 001

3(7)

2023-05-12
-2023-12-31
(8 man)

1 161 157
1161 157

-2 119 935
-2 119 935
-958 778

7 742
7742
-951 036

0
0
-951 036

-951 036
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PB JV Holdings AB
Org.nr 559434-0415

Balansrakning Not 2024-12-31

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar -

Finansiella anlidggningstillgangar

Andelar 1 koncernféretag ~_ 2,3 44 920 749
Fordringar hos koncernfGretag 20 647 615
Andra langfristiga fordringar 10 626 350
Summa finansiella anldggningstillgangar 76 194 714
Summa anliggningstillgangar 76 194 714

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernftretag 3 886 965
Ovriga fordringar 889 991
Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter 0
Summa kortfristiga fordringar 4776 956
Kassa och bank

Kassa och bank 3313 460
Summa kassa och bank 3 313 460
Summa omsattningstillgangar 8 090 416
SUMMA TILLGANGAR 84 285 130

SRR

4 (7)

2023-12-31

40 566 598
15917 423

303 106
56 787 127
56 787 127

225 000
2710 989
270 000

3 205 989

1 113718

1113718
4 319 707

61 106 834

Transaktion 092221 15557550259834 Signerat RW, AK, GP, PR
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Balansriakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapaital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder
Skulder till koncernféretag

Ovriga skulder
Upplupna kostnader och férutbetalda intikter

Summa kortiristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Transaktion 09222115557550259834

Not

Signerat RW, AK, GP, PR

2024-12-31

25 897
25 897

76 096 334

-190 001
75 906 333
75 932 230

0
6 456 959

0
1 895941

8 352 900

84 285130

5 (7)

2023-12-31

25 897
235 897

59 398 027

-951 036
S8 446 991
58 472 888

1 355750
300

61213
1216 183

2 633 946

61 106 834
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PB JV Holdings AB
Org.nr 559434-0415

Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar

6 (7)

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna

rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning 1 mindre féretag.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsittning
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men f6re bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av

balansomslutning.

‘Not 2 Andelar i koncernfiretag

2024-12-31

Ingaende anskaffningsvérden 40 566 598

InkSp 4354 151

Aktiedgartillskott 0

- Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 44 920 749

Utgaende redovisat virde 44 920 749

Not 3 Specifikation andelar i koncernforetag
Kapital- Rostratts- - Antal Bokfort
Namn andel andel andelar varde
PB HoldCo 1 AB 100% 100% 25 000 44 920 749
44 920 749
Org.nr Sate
PB HoldCo 1 AB 559434-0423 Stockholm

2023-12-31

0

25 000

40 541 598
40 566 598

40 566 598

‘Transaktion 092221 15557550259834 Signerat RW, AK, GP, PR
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PB JV Holdings AB
Org.nr 559434-0415

Not 4 Stiillda sidkerheter

Andelar 1 dotterbolag

Not 5 Eventualférpliktelser

Borgenatagande

Den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Anders Klingbeil
Ordférande

ichard Wollter

Richard Wollfer

Var revisionsberittelse har ldimnats den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Deloitte AB

Pernilla Rehnberg
Auktoriserad revisor

Pernitta ?_Lﬁ.nla,m,g,

Transaktion 09222115557550259834

Gustav Pierrou

Signerat RW, AK, GP, PR

2024-12-31

44 920 749
44 920 749

2024-12-31

311 300 000
311 300 000

x?famu PW&L

7(7)

2023-12-31

40 566 598
40 566 598

2023-12-31

311 300 000
311 300 000
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Dokument
702 AR 559434-0423 PB HoldCol AB for 20240101-
20241231
Huvuddokument
116 sidor
Startades 2025-06-24 10:55:44 CEST (+0200) av Emma
Pauna (EP)
Fardigstallt 2025-06-25 10:45:32 CEST (+0200)
Initierare
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Emma Pauna (EP)
Broadgate Forvaltning AB
emma@broadgate.se
+460703025072

Signerare
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Richard Wollter (RW) Anders Klingbeil (AK)

Identifierad med svenskt BanklD som "Claes Richard dentifierad av Onfido som "ANDERS SKOVGAARD
Magnus Wollter” KLINGBEIL"

Broadgate Asset Management Patrizia

Personnummer 810518-6673 anders.klingbeil@patrizia.ag
richard@broadgate.se +4525550208

+46707519015

Richard Uollfer

SKOVGAARD KLINGBEIL"
Signerade 2025-06-25 09:34:31 CEST (+0200)

Namnet som returnerades fran svenskt BankID var
"Claes Richard Magnus Wollter"
Signerade 2025-06-24 13:23:16 CEST (+0200)

Namnet som returnerades fran Onfido var "ANDERS
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Gustav Pierrou (GP)

|dentifierad av Onfido som "NILS GUSTAV E ERIKSSON
PIERROU"

. Patrizia 4

gustav.pierrou@patrizia.ag

| +46735769096 -

-
o)
i

ff wetay Pinnow

Pernilla Rehnberg (PR) ..,
dentifierad med svenskt BankiD som "PERNILLA

REHNBERG"

Delojtte .

Cersonnummer 660628-5580
prehnberg@deloitte.se
+46733977453

aaaaa

BankIlD

Pernitta ?,Lﬂ.nlwug.

Namnet som returnerades fran svenskt BankID var
"PERNILLA REHNBERG"
Signerade 2025-06-25 10:45:32 CEST (+0200)

Namnet som returnerades fran Onfido var "NILS GUSTAV
E ERIKSSON PIERROU"
Signerade 2025-06-24 12:25:10 CEST (+0200)
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Detta verifikat ar utfardat av Scrive. Se de dolda bilagorna f6r mer information/bevis om detta dokument.
| Anvand en PDF-ldsare som t ex Adobe Reader som kan visa dolda bilagor for att se bilagorna. Observera
| att om dokumentet skrivs ut kan inte integriteten i papperskopian bevisas enligt nedan och att en vanlig
papperutskrift saknar innehallet i de dolda bilagorna. Den digitala signaturen (elektroniska térseglingen)
| sdkerstéller att integriteten av detta dokument, inklusive de dolda bilagorna, kan bevisas matematiskt
och oberoende av Scrive. For er bekvamlighet tillhandahaller Scrive dven en tjanst for att kontrollera
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Deloitte.

REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstamman i PB JV Holdings AB
organisationsnummer 559434-0415

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for PB JV Holdings AB

for rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger enii alla vasentliga avseenden

rattvisande bild av PB JV Holdings ABs finansiella stéllning per den

31 december 2024 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstémman faststaller resultatrakningen

och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing

(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa
standarder beskrivs narmare 1 avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i férhallande till PB IV Holdings AB enligt god
revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska

ansvar enligt dessa krav.

{

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovishingslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som den beddmer ar nddvéandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av bolagets férmaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar sa ar tilldampligt, om férhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla

verksamheten.

Revisorns ansvayr

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra véasentliga

felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,

och att lamna en revisionsherattelse som innehaller vara
uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hog grad av sédkerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara vdsentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i

arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom: |

identifierar och bedtmer vi riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och éndamalsenliga
for att utgora en grund for vara uttalanden. Risken for att inte
upptécka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter ar
hogre &n for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information
eller asidosattande av intern kontroll.

skaffar vi oss en forstdelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala oss om
effektiviteten i den interna kontrollen.

utvarderar vi ldmpligheten i de redovisningsprinciper som

“anviands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i

redovisningen och tillhorande upplysningar.

drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste vii
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om séddana upplysningar &r
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till’
datumet {6r revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser
eller forhallanden gora att ett bolag inte langre kan fortsatta
verksamneten.

utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet | arsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett satt som ger en
rattvisande bild,

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna

kontrollen som vi identifierat.

Arendereferens: 3307263
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Deloitte.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfért en
revision av styrelsens forvaltning for PB JV Holdings AB for
rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31 samt av forslaget till

dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget
| forvaltningsberéattelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi ar oberoende i forhallande till PB JV Holdings AB enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angelédgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse
att bolagets organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter |
dvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt,

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sakerhet kunna beddma om nagon

styrelseledamot i nagot véasentligt avseende:

e fOretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar
att med rimlig grad av sékerhet beddma om forslaget ar férenligt

med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet ar en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka atgarder eller fdrsummelser som kan |
foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till
dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte ar férenligt med
aktiebolagslagen.

PB JV Holdings AB
organlsationsnummet 559434-0415

2(2)

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omddme och har en professionelit
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen.och forslaget till dispositioner av.bolagets vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka
tiltkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa var
proflessionella beddmning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pé sadana
atgdrder, omraden och férhallanden som ar vasentliga for
verksamheten och dir avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild
betydelse for bolagets situation. Vi gar igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden
som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust har vi granskat om forslaget
ar forenligt med aktiebolagslagen.

Jonkdping, den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Deloitte AB

Pernilla Rehnbetrg
Auktoriserad revisor

Arendereferens: 3307263
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Underskrifterna i detta dokument uppfylier kraven for Avancerad Elektronisk Underskrift enligt
definitionen i elDAS (EU:s forordning 910/2014).

Aktheten kan kontrolleras i alla tjinster som kan validera underskrifter som godkants av
Myndigheten for digital forvaltning (DIGG). Anvand till exempel valideringstjansten Signport.
For validering med Adobe Acrobat Reader, 1as mer har.

Notera, om dokumentet skrivs ut pa bapper foljer de elektroniska underskrifterna inte med och kan
darfor inte valideras. |

Foljande personer har genom sin elektroniska underskrift godkant innehallet i detta dokument samt

forsakrat att angivna uppgifter ar korrekta.

Underskrift 1
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