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Org nr 556776-3585.
2{;32 Férvaltningsberattelse
:ﬂ Styrelsen for Malmé Géngtappen 1 Fastighefs AB far hdrmed avge arsredovisningen for rékenskapsaret
e 2023-01-01 - 2023-12-31.
wape
-
??l Alimiént om verksamheten

Bolaget dr ett heldgt dotterbolag till Lanshem Skane AB, org nr 559052-2073 med sdte | Maimad.
Bolaget har inte haft ndgra anstailda under rakenskapsaret. Bolaget dger och forvaltar fastigheten

Géangtappen 1 i Malmg.

Visentliga hdndelser under aret
Tva hela vaningsplan varit vakanta sedan den 1 juni. Trots detta har hyresintakterna dkat mot foregaende ar.

Driftkostnaderna har ocksé tkat mot féregaends ar i takt med inflationen, vilket har inneburit 6kade tillaggshyror.
Ei{ n'ytt'hyresa*vt‘a! har Skrivits mled r'es‘ta'u r‘ang Sp'il"l' som 'i'nnebﬁr a’tt 'de hyr den f'd perstﬁ'naf'matsai"sn

Den nwarande resiaurangdelen har beslutats att t;l!sammans med wnga ytﬂr i ﬁntrep!an bli ny kumma‘tesplats
fér LF Skane. Bygglov-har sokis for en ombyggnad av utemiljtn vid entrén och kommer att vara en del'i att lyfta fram

LF8kanes varumarke.

Flerarsoversikt

Bolopp i tkr 2023 2022 2021 2020 2019
Hyresintikter 43 975 42 453 40 970 35 062 35 662
Resuitat efter finansiella poster -12836 <12 090 2 568 -2 436 =25 894
Balansomslutning ' 233141 395354 409 961 414 217 308 430
Soliditet | % 19,88 13,72 15,19 21,06 17,80

Forvantad framtida utveckling . -
Under ar 2024 kommer Spill att flytta in i sin nya restauranglokal och ombyggnadsarbetet och lokalanpassningen
fGr en ny kundmatesplats ska genomféras. De tva vakanta vaningsplanen ska hyra ut tilt en eller flera hyresgaster,
eventuellt via ett kontorshotell, Utemilion vid entrén ska byggas om for att vilkomna samtliga hyresgéster och kunder.
Planerade ombyggnader ska genomféras, sa att de lyfter fram LF Skanes varumarke samtidigt som att

alla hyresgéaster ska kinna sig lika valkomna. Darutover sker en fortsatt férvaltning och utveckling av bolagets fastighet.

Hallbar utveckling
Hé’llbarhetsarbetet best‘ér av att ’ha ett iéngsiktigt'ffjr'héilningssétt v’id ny- GCh ombyggﬁa:tianar

Majligheter och risker

Den mest betydelsefulla faktorn for risknivan i eft fastighetsbolag ar utvecklingen av vardet pa
fastigheterna. Fastighetsvardet paverkas av utbud och efterfragan pa fastighetsmarknaden, dar
priset bestdms av forvantat driftéverskott och direktavkastningskrav. Riskerna i den [6pande
fOrvaltningen paverkas av utvecklingen av hyresnivaer, fastighetskostnader och uthyrningsgrad.

F:ﬁrs lag till disposition betrdffande bolagets resultat |
Styrelsen foresiar att lill forfogande staende medel disponeras enligt foljande (kr):

Balanserad vinst 42 593 078
Arets resultat _-10888 331
Balanseras i ny rékning 31704 746

Bolagets resultat och stélining i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrékning
samt kassaflodesanalys och tillaggsupplysningar.

-

Framsakbion 097221 155575 1006483627 Sigrierat SB,QG, JS, PC
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Hyresintakter
Ovriga rorelseintakter
Summa rorelseintikter

Rorelsens kostnader
Driftskostnader

Reparation- och underhaliskostnader
Fastighetsskatt
Fastighetsadministration

Driftnetto

Avskrivningar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat -

Finansiella intakter och kostnader
Finansieila intakter

Finansielia kostnader

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Aktuell skatt
Uppskjuten skatt
Summa skatt

Arets resuitat

Arets 6vriga totairesultat

ARETS TOTALRESULTAT

17

43 975

20585

46 030

-4 820

42 453
681

43135

-4 833
-4 525
-3 540
-11 924
18 311

-26 031

-50 854

135
-4 506

Trapnoakiion 092221 15557510685627
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lalansraknmg

Be!@pp i tkr

TILLGAN GA R
Anlaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Forvaltningsfastigheter
Inventarier

Summa materiella anlaggningstillgangar

Permdlserade hyresrabatter
Summa finansiella anliqgningstillgangar

Summa anliggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos kencerntGretag

Alduell skatiefordran

Qvriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

_osiza 0oz

293 644
403

224 048

805

805

224 852

3.000
3 596
60

1132

8 289

8289

2456 470
394

245 864

1207

4207

247 071

118 879
5487
428
1244

126 038

22 245

22245

148 283

233141

395354

Transokiomn D922 21155575 Heh367 7
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER |
Eget kapital 10

Bundet eget kapital o
Aktiekapital 9, — Y
Summa bundet eget kapital 400 400

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 42 593 49 619
Arets resuitat ___-10888 _=10026
Summa fritt eget kapital | 31 705 39 593

Summa eget kapital 22108 T 20903

Obeskattade reserver
Ackumulerade avskrivningar utéver plan A 17943 7948
17 943 17 943

Avsittningar
Uppskjuten skatteskuld | 5 19211 e 21 343
19 211 21343

Langfristiga skulder
Lan fran kreditinstitut 2 0 300000
Summa langfristiga skulder S 300 000

o

Kortfristiga skulder

Skulder till koncernféretag 14 156 341 6.428
Leverantdrsskulder 2 311 1 448
Ovriga skulder 178 >
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 16 . 5062 8199
Sumima kortfristiga skulder 163 882 16 075

SUMMA EGET KAPITALOCHSKULDER  "9334a41 335354

Fransakuon Q9222 L 1555751068367 7 stoaerat S, QG 45, PO
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¢ Rapport dver forandringari e e
o Belopp i tkr e 0,00

- 2022-01-01 - 2022-12-31 | | S
r Balanserat Arets Summa eget
¢ o . Aktickapitai __resultat resultat __ kopital
el Ingaende balans B 400 43 850 3770 48 019
£~ Vinstdisposition 3770 -3 770 -
Erhallet koncermbidrag 2 000 2 000
Aretsresultat - -10.026 . -10026

et kapital

oy arets utgin . Tk TN 7 g S 603

2023-01-01 - 2023-12-31
ingaende balans 400 49 619 -10.026 39 845
Vinstdisposition -10 026 10 026 0
Erhallet koncernbidrag 3 000 3000
Arets resultat o _ -10 888 10888
Vid dretsutgang =~ 400 425892 4088t

e LT S T . ; y W PR "".""":?!" S ey ;"'-"5."'" -y
FEANsAkhon 0V 2 21 1RSS5 T0E 5625

Sgperal SB, 06, IS, PO
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Kassaflodesanalys

‘Belopp i thr

7(15)

T 2022-01-01

Likvida medel vid arets slut

Den Ibpande verksamheten

Resultat efter finansiella poster
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflddet

Betald skatt

fordndringar av rirelsekapital

Kassafléde fran féréndringar | rérelsekapital
Okning(-)/Minskning(+) av rorelsefordringar
Okning(+)Minskning(-) av rorelseskulder

Kassafléde fran den l6pande verksamheten

Investeringsverksamheten

Investeringar i forvaltningsfastigheter
Investeringar i inventarier

Avyttring av forvaltningsfastigheter |
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Erhallet koncembidrdag

Larmnade koncernbidrag

Amortering av laneskulder externt

Kassaflfde fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Transakion DB2221 1555751068362 7

16

.12 936

26439

1 806

15 310

118 858
147 807

wyrvipipemidil

281976

-4 086
-134

4224

-300 000

-300 000

-22 245
22 245

[y A
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-12 090
26 895

14 805
1202

13603

944

10 098

-3 877
-493
319

.4 055
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer
Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Overensstimmelse med lag och normgivning

Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med éarsredovisningslagen och RFR2.

Virderingsprinciper

Tillgangar och skulder har vérderats till historiska anskaffningsvarden, om inget annat anges.
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berbknas inflyta.

Rapporteringsenhet och redovisningsvaluta

Fdretagets funktionella valuta och redovisningvaluta ar svenska kronor (SEK). Samtliga belopp anges i

tusental kronor om inget annat anges.

Klassificering
Anlaggmngstzllgangar Iéngﬁ'rstrga skuider och avsattnmgar bestar av belopm SOM fﬂwantas étewmnaa

skuider bes_tar av b_e_la_p.p SOM fswantas __étewmnas .eller b_ataias_ inom tOl_v ménader .rak_naa fr_'_én _ba.lar}s.dagea;.

Beddmningar och uppskattningar
Far att uppratta finansiella rapporter krdvs & ena sidan bedémningar vid tillampning av
redovisningspdnciper och &-andra sidan uppskattnmgar vid vérdering av tillgangar, skulder, intdkter och

kostnader. Uppskatiningaroch antaganden baseras pa historiska erfarenheter samt andra faktorer som

bed6éms vara relevanta och rimliga. Uppskattningar och antaganden ses dver regelbundet och jamférs mot

faktiskt utfall. Se vidare not 2.

Intakter i |
Hyresintakter i fastighetsférvaliningen aviseras i forskott och resultatfors { den periog som de avser. |
hyresmiaktema mgar fakturerade tlilagg séssom el varme och fastighemskaﬁ I de fal[ en hyresgast under

respektwe ovarhyra hn}art under kmtraktets Ieptzd sévzda hyresreduktlonen ej bemr pé successiv
inflyttning eller liknande. Inkomster i samband med fortidsinlosta hyreskontrakt intdktsférs néringa

kvarstaende forpliktelser finns gentemot hyresgésten.

Finansiella intikter och kostnader _
Finansiella intdkter bestar av ranteintékter pa fordringar och erhalina utdelningar. Finansiella kostnader
bestar fra mst av 'rafn'tek@s'tnader pé ian ech ?andra skuid‘er samt ned's'kri'vn'ingar av finansiella tillgangar.

Skatt

Redovisad skatt utgdrs av inkomstskatter och bestar av aktuell cch uppskjuten skatt. Inkomstskatter
redavisas i resultatrakningen utom da underliggande transaktion redovisas i ¢vrigt totalresultat eller i eget
kapital varvid tilihGrande skatteeffekt ocksa redovisas i tvrigt totalresultat eller i eget kapital.

Ug:}pskjuten skatt beraknas enhgt baiansrakmngsmetaden med utgangﬁpunktf temporara sk:l!nader

skattesataer ﬂch_sk_atteregier som Ar besi.u_tade_ elie_r_ aw_se_rade per balansdagen och har mte
nuvardesberdknats. Uppskjutna skattefordringar avseende avdragsgilla temporara skillnader och
underskottsavdrag redovisas endast i den man det &r sannolikt att dessa kan forvantas medfdra lagre

skatteutbetainingar i framtiden.

‘“'“""‘:?
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Forvaitningsfastigheter

D@f‘ mrfon @ch vardamg

kombmatam av dessa Fawaltmngsfastlgheter mnefattar byggnader mark markaniaggmngar GCh

byggnadsinventarier. Aven fastigheter under uppforande och ambyggnatmn som avses att anvéndas som
forvaltningsfastigheter nér arbetena &r fardigstélida klassificeras som fdrvaitningsfastigheter.

Mark skrivs inte av.

Avskrivningar enligt plan avseende fastigheterna baseras pa anskaifningsvarden, efter eventuella
nedskrivningar, och bedémd nyttjandeperiod.

Byggnader och markaniaggningar skrivs av linjart dver den férvantade nyttjandeperioden med 2%
respektive 5%. Byggnadsinventarier skrivs av med 10%.

Hyresgastanpassningar och mindre ombyggnationer skrivs av med 6,67 %-10% pa
anskaffningsvérdet,

Tillkommande utgifter l8ggs till anskaffningsvéardet till den del tillgéngens prestanda forbattras i
farhallande tilt den niva som géllde, da den ursprungligen anskaffades. Alla andra tilkommande utgifter

redovisas som kostnad i den period de uppkommer. Reparationer kostnadsfers tapande.

Uppiysmngar om fawaf!mngsfasﬁghetamas verklfga vafrdm

.l-l'

--enlfghet med redowsnmgsstandarden lAS 40 Fowaltmngsfastigheter Beskwﬂmg av tzliampad

varderingsmetod framgér av not 6.

Matenella anlaggnmgshllgangar redawsas till anskaffnmgsvarda efter avdrag for ackumulerade avskrivningar

och eventuella nedskrivningar. | anskaffningsvardet ingar mkapspnset samt kostnader direkt hénférbara till
tillgangen for att bringa denpa plats och i skick fér att utnyttjas | enlighet med syftet av anskaffningen.
Inga laneutgifter aktiveras. Redovisningsprinciper for nedskrivningar framgar nedan.

Det redovisade varden for en materiell anldggningstiligang tas bort ur balansrakningen vid utrangering,

avyttring eller nédr inga framtida ekonomiska fordelar vantas fran anvandning. Vinst eller forlust

som uppkommer vid avyttring eller utrangering av en tillgang utgors av skillnaden mellan
forsaliningspriset och tillgarnigens redovisade varde med avdrag for direkta férsaljningskostnader.

Inventarier, verktyg och installationer och mindre ombyggnationer skrivs av med
10 % péa anskaffningsvérdet.

Tillkommande utgifter 1&ggs till anskaffningsvardet till den del tillgangens prestanda forbattras i
forhallande till den niva som gallde, da den urspungligen anskafiades. Alla andra tillkommande utgifter

redovisas som kostnad i den period de uppkommer.

Transaktion 092221 1555 /510683627 Signecat SB, 0, JS, PC
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-t Leasing - foretaget som leasetagare

il Samtliga leasingavtal redovisas som operationella leasingavial och kostnadsférs i6pande éver leasingperioden
il i enlighet med undantagsreglerna | RFR.

EIF Finansiella instrument

g Finansiella instrument som redovisas i balansrakningen inkluderar bland tillgangarna finansiella

] placeringar, lanefordringar, hyres- och kundfordringar och likvida medel. Bland skulderna aterfinns

leverantérsskulder och laneskulder. Anldggningstiligangar varderas till anskaffningsvarde minus
eventuell nedskrivning och finansiella omsattningstillgangar enligt idgsta vérdets princip.
Finansiella skulder varderas till upplupet anskaffningsvéarde. Finansietla fordringar och skulder dér den

fdrvantade |&ptiden &r kort, redovisas till nominelit belopp eftersom diskonteringseffekten inte ar
vasentlig.

Nedskrivningar

Nedskrivning av forvaltningsfastigheter, materiella anidggningstillgangar och aktier/andelar.

Bolagets redovisade tiligangar bedéms vid varje rapporttillfalie for att avgtra om det finns indikation pa
nedskrivningsbehov. Nedskrivning gérs om ‘atervinningsvérdet understiger det redovisade vérdet. Vid
berakning av nyttjandevardet diskonteras framtida kassafldden med en diskonteringsfaktor som beakfar

riskfri réanta och den risk som ar forknippad med den specifika tillgangen..

En nedskrivning reverseras om deét skett en férandring av berdkningarna som anvéndes for att bestdmma
atervinningsvardet. En reversering gérs endast i den utstréckning som tillgangens redovisade vérde inte
dverstiger det redovisade vérdet som skulle ha redovisats, med avdrag for avskrivning, om ingen
nedskrivning skulle ha gjorts.

Nedskrivning av finansiella tillgangar
Vid varje rapporttilffalle utvarderar foretaget om det finns objektiva bevis pa att en finansiell tillgang
eller grupp av tillgaéngar &ri behov av nedskrivning. Objektiva bevis utgdrs av observerbara forhallanden som

intraffat och som har en negaliv.inverkan pa mojligheten att atervinna anskaffningsvardet.

Vid nyuthyrmng gors en mdlwduell kred:tprovnmg av vaqe hyresgast Kredttupplysnmg tas och vid behov

Forsenade betalnmgar foljs upp kontmuenhgt Pravnmg av nadskrwmngsbahov avseende osékra fordringar
gors kvartalsvis.

Nedskrivning av lanefordringar och kundfordringar som redovisas till u pplupet anskaffningsvarde aterférs om
de tidigare skéten till nedskrivningar inte langre foreligger och alt full betalning fran kunden forvantas
erhallas,

Avsattningar

En avsatining skifjer sig fran andra skulder genom att det foreligger ovisshet om tidpunikt for betalning eller
beloppets storlek. En avséaitning redovisas nar det finns en befintlig legat eller informell fGrpliktelse som en
folid av en intraffad hindelse och det ar troligt att ett utfldde av ekonomiska resurser kommier atf kravas for

att reglera forpliktelsen samt en tillfoditlig uppskattning av beloppet kan géras.

Aktreagamliskm& ach Iamnad utdeinmg

ate..rb_e.tal;mng av aktleagaml_I.ska.tt..radwsas som en mm.s.kmng. av egat. kaptta! nér beslut_om utdeining
respekiive aterbetalning fattas.

Koncernbidrag
Lamnade och erhaling koncernbidrag som dotterbolaget lamnat till moderbotaget redovisas direkt

mot eget kapital | dotterbolaget, Detta géller &ven koncernbidrag som lémnas och erhalls mellan
systerbolag (huvudregeln).

E?entt‘xal‘fﬁrﬁﬁkfélse’r
En eventualférpliktelse redovisas nér det finns ett mojligt atagande som hérrdr frén intréffade héndelser
;ach vars. fﬁrekamst bekraftas endast av en e!ler flera asakra framtida handaiser utem kt}ncemens ksntmilf

-troligt att ett_ u_tﬂ_@t_::_let. av resurser kemmer att_ krava_s eller _n’_ftte ka_n_ berakna_s med tl”f“ aﬁkli@ tiilfmhthghet

Transaklion 0922211555751068%6 Signeat SB, OG, JS, PC




b by

Maimé Gangtappen 1 Fastighets AB
Org nr 556776-3585

Not 2 Uppskattningar och beddmningar

Fowaltmngsfastzgheter uppgsﬁer om verkl:gt varde

hedomda vardet Vardermgen av fawaitmngsfastighater kravar antaganden om framttda kassaﬂc}den samt
bedbmningarav aktuelia marknadsmassiga avkastningskrav for varje enskild fastighet. For att spegla den
osékerhet som finns i gjorda antaganden och uppskattningar anges normalt | varderingarna ett sa kallat

varderingsintervall om +/-5-10%. Information om viktiga antaganden och osakerhet vid vardering av

torvaltningsfastigheter framgar av not 6.
Not 3 Ersittning till revisorerna

KPMG
Revisionsuppdrag

Not 4 Finansiella intikter och kostnader

Finansiella intikter
Ranteintékier

Finansiella kostnader
Rantekosinader externa

Not 5 Aktuell och uppskjuten skatt

Aktuell skatt

Periodens skattekostnad

Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt pa skillnad skattem. och bokf.m&ssigt
restvarde pa materiella anlaggningstillgangar

Totalt redovisad skatt

Avstimning skattekostnad
Redovisat resuitat fore skatt
Skatt enligt gallande skattesats
Erhallna koncernbidrag

-} avdragsgilla kostnader
Ej skattepliktiga intakter

Redovisad effektiv skatt

Uppskjuten skatteskuld pa temporéra skilinader

20,6%

Skillnad mellan skatteméssigt och bokfdringsméassigt varde pa fastigheter

Not 6 Forvaltningsfastigheter
Byggnad, mark och markanliggningar

Ingaende anskaffningsvéarden
Omftring fran projekt

Arets investeringar
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende restvdrde enligt plan

Trangalktieny 08222 11 ARGS 100583627

Sigrerar 55, QG, J5, PC

2023-01-01

-2023-12-31

85

999

999

13 148

2023-01-01
~2023-12-31

-84

2132

2047

-12 936
2 665
618

2047

19 211

19 2114

250 752

1 992

252 745

-82 645

170 099
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2022-01-01
-2022-12-31

95

2022-01-01

-2022-12-31

21,4%

-4 506

-2022-12-31

2132
2 064

-12 090
2491
-412
A5

2 064

21 343
21 343

2022-12-31

250 423
330

250 752
-58 391
12077
=70 469

180 284
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Byggnadsinventarier 2023-12-31

ingaende anskaffningsvarden 144 526
ﬁ\rets ] nvestermg 230

O:mfo_rmg ffé}.ﬂ p.rcj‘e kt 3182
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 147 939

Ingdende avskrivningar -82 696
Arets avskrivningar _ -13 735
Utgaende ackumulerade avskrivningar -96:-431

Utgaende restvirde enligt plan 51 508

Pagaende nyanlaggningar 2023-12-31

ingaende anskaffningsvarde 3356
Avrets investering 3 856
Omfdring till resultatrékningen -
Omforing till forvaltningsfastigheter 5175
Utgadende ackumulerade anskaffningsvarden 2037

Utgaende restviirde firvaltningsfastigheter enligt plan 223 644

Taxeringsvéarde 354 000

Marknadsvarde forvaltningsfastigheter 737 000

Virderingsmetod _
Ovan lamnas information om verkligt vérde pa forvaltningsfastigheterna. Verkligt virde baseras pa

marknadsvérden och representerar de bedémda belopp som skulle erhallas i transaktioner vig
vardermgstldpunkten mellan kunnlga parter sOmM af obemende av varandra GCh scam___har eft mtresse av
klokt rach utan tvéng

De skattemassiga avskrivningama skiljer sig fran de bokforingsmassiga.

Véarderingarna av foretagets fastigheter har skett med indata hanforlig tili niva 3 enligt IFRS
vardermgshaerarkl da ej observerbara indata sam anvants i varderingarna haren vasentlig paverkan pa

beddmda varden.

Indata: Direktavkastningskravet faststalls enligt ortprismetoden. Ryresinbetainingarna berdknas utifran
befintliga lokalhyreskontrakt fram tilf avtalstidens slut. Perioden darefter beréknas hyresintdkterna till
aktuell marknadshyra. Kassaflodet for drift-, underhalls- och administrationskostnader baseras pa
historiska kostnader och pé erfarenheter av jamforbara objekt. Investeringar beraknas utifran det
investeringsbehov som bedoms féreligga.

Not 7 inventarier B
2023-12-31

Ackumulerade anskaffningsvarden

Ingaende ackumulerade anskaffningsvérde 493

Nyanskaffningar 134
627

Ackumulerade avskrivningar

Ingdende ackumulerade avskrivningar -99

Arets avskrivning -125

-224

Redovisat virde vid arets slut 403

2022-12-31

230
-315
443

144 526
68 84
13 855
82696

61830

202212-31

903

3 647
421
772
3356

245 470

354 000
780 000

2022-12-31

493

-99
-89

394

Fransaiction 092221 15557510683627 Signerat SB: QG, 15, PC
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Not 8 Fordringar hos koncernforetag 2023-12-31

Kortfristig fordran till kancernforetag 3000

Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 2023-12-31

Upplupna hyresintakter 879
Ovriga poster 253

1132
Not 10 Forslag till vinstdisposition 2023-12-31

Forslag till vinstdisposition (kronor)

Styrelsen foresiar att till forfogande stdende vinstmede!;

Balanserad vinst 42593 078
Arets resuitat -10) 888 331

31704 746
disponeras sa att -
| ny rékning bverfores 31704746
Not 11 Obeskattade reserver 2023-12-31
Ackumulerad skillnad mellan bokférda avskrivningar.och o
avskrivningar enligt plan 17 943
17 943
Not 12 Rintebiirande skulder 2023-12-31

Skulder till kreditinstitut 0
o

Not 13 Kapitalstruktur och finansiell hantering

Bolagets upplaning kan ske bade med externa banklan och koncerninterna lan via Lanshem Skane AB:s

koncemstruktur. Malm6 Géngtappen 1 Fastighets AB évergripande finansiella malséttning ar att ha en god
finansiell stéllning, som bidrar till att bibehalla investerares, kreditgivares och marknadens fértroende

samt utgdra en grund for fortsatt utveckling av affarsverksamheten:
Fér mer information om koncernens kapitalstruktur och finansiella risker se arsredovisningen for

Lianshem Skane AB.

Bolaget som sadant ar exponerat or foljande finansiella ;'r*'i'sker;-"‘fina-n'sﬁie:ringsﬁsk',_ ranterisk, kreditrisk.

Med fmanszenngsriak avses risken att vid nagon tadpunkt inte ha tiligang iill, eller endast mot en 6kad
kostnad ha tillgang till, medel f6r refinansiering av befintliga skulder, investeringar och I6pande betalningar.

Faretagets finansiermgsbeh_ev sakerstills genom koncerninterna [&n ach koncernens gemensamma

likviditetshantering.

Réinterisk

Ranterisken definieras som risken for att utvecklingen pa rantemarknaden kan ge resultatpaverkan pa
bolagets rantekostnader for sin upplaning. Rénterisken hanteras centralt av koncemens moderbolag.
Kred:tr:sk

kemp!eﬁeras hyresavtaEet med hyresdeposttlm baﬂkgarantl eller bmgen Eﬂ}agets mammala ﬁxponermg
for kreditrisk uppgar till det redovisade vardet av fordringar.

13 (15)

2022-12-31

118 879

2022-12-31

967
277
1244

17 943
17 943
2022-12-31

300 000
300 000

sansaklion 09222 1155575 10683627
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Not 14 Skulder till koncernforetag

Kertfristig skuld {ill koncernforetag

Bolaget ingar sedan 2023 i koncemens cash pool.

Not 15 Upplupna kostnader och foruthetalda intdkter

Fastighetsskatt

Forutbetalda hyresintakter
Ovriga upplupna kostnader

Not 16 Justering fér poster som inte ingar i kassaflédet

Avskrivningar

Aterforing periodiserade hyresrabatter
Kostnadsféring av projekt

...._.

2023-12-31

156 341
156 341

2023-12-31

2023-12-31

26 037
402

14.(15)

2022-12-31

6 428
6 428

2022-12-31

8 260
1394

545
81499

2022-12-31

26 031
443
421

26 885

Hyresintékter avser intakter fran avtal om uthyrning av industri- kontorslokaler samt ovriga utrymmen
tilthérande forvaltningsfastigheter. Framtida minimileasingavgifter som hanfér sig till det operationella
leasingavtalet fordslas enligt foljande;

2023-12-31 2022-12-31
Inom ett ar 43 011 42 239

Senare &n ett &r men inom fem ar 138 153 134 616
Senare an fem ar 08 965 321 975

Not 18 Stillda sikerheter och eventualférpliktelser 2023-12-31 20221231

Fastighetsinteckningar - 391 026
| = 391 026

Niat 19 Tranﬁaktianer med nﬁrstéende

Lansfﬁrsa cringar- Skéne émsemdngt, 54300.1.—&685_. _rsattnmga_r tl_i_l d_es_sa b.alag_framgar n.ed._a;n_.
Vidare ar styrelsen narstdende och till denna utgar inga ersattningar.

Fordrmgar pa andra kancemfﬁretag

T 3111[‘1{,.1 K110 &} Gﬂ{}:};}

Transaktioner mellan koncernféretag, tkr

..Far.sal JF_‘itng tnl[ an.d_.ra_ kp_n.ce_..m.f{)re_tag (hyresintdkter)
Ovriga finansiella intékter fran andra koncernféretag
Réntekostnader till andra koncernforetag

1 ISE57H 10082627

Sigreral SR, OGS, PO

2023-12-31

4616
20 780

3000
156 341

2022-12-31

4 643
25 069

118 879
6 428
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Not 20 Hindelser efter balansdagen

Inga vasentliga héndelser har intraffat efter rékenskapsarets slut.

Maima  2024-02-14

5&-—-—-—- -ﬁ e

Susanne Bask Janice Stderholm
Styrelsens ordfrande Styrelseledamot

Pehr Carlberg
Styrelseledamot

Var revisionsberattelse har lamnats {2024

KPMG AB

Oscar Grénesjt
Auktoriserad revisor

Signerat SRLOG, JS, PC —ee—

i
.
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ratt

Till bolagsstamman i Malmd Géngtappen 1 Fastighets AB, org. nr 556776-3585

jonsh

Rapport om arsredawsnmgen

Vi har utfért en revision av-‘érsredovisningen'-ffirf Malma G-?a‘ng-tappen 1 F-faStighet-s AB fﬁr:-é:r---2-023

hlld av Malmo Gangtappen 1 Fasttghets ABS fi nans:ella stallmng per den 31 december 2023 Gch av dess.ﬂnanmella resultat och kassaﬂede ﬁ:}r'
aret enligt arsredovisningslagen. Fﬁwaltnmgsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tlllstyrker darfor att balagsstamman faststaller resultatraknmgen ach balansraknlngen

Uttaianden o

Grund for uttalanc:!en '

Sverige ach har | cwrlgt ful]gjort vért yrkeset!ska ansvar enllgt dessa krav
Vi anser att de r&wswmsbews vi har inhamtat ar filirackliga och andamélsenhga som grund for véra uttalanden

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rittvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer ar
nodvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppratliandet av arsredovisningen ansvarar styreisen for

bedémningen av bolagets férmaga att fortsatta verksamheten. Den

upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka

formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om

fartsatt dﬁft Antagandet GI'TI fortsatt drlft tulampas dack inte em

eller lnte har nagﬁt reallstlskt altematw tIII att gara négot av detta

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida

arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga

felaktigheter, vare sig dessa beror pa cegentligheter eller misstag,
och att lAmna en revisionsbérittelse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig sékerhet &r en hag grad av sakerhet, rrien ar ingen garanti for

-att en rewsucm som utfors enhgt ISA OCh god rewsmnssed l Sv'enge

ﬂnns 'Félaktlgheter kan uppsté pé grund av oegentllgheter eller
misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som

anvandare fattar med grund i arsredovisningeri.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professioneiit omdome

och har en professionelit skeptisk instalining under hela revisionen.

Dessutom:

— identifierar och bedémer 'vi'ris’kerna'ffjr'vésentlig’a felaktigheteri
érsredowsnmgen vare sng dessa bemr pa oeganthgheter eller
_uttfrén dessa r:sker 6Ch 'mhamtar rews&onsbews som &r
tillréckliga och dndamalsenliga for att utgdra en grund for vara
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet

till foljd av tf}égientli'g'h'eter ar hogre an foér en vasentlig felaktighet

som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidoséattande av intern kontroli.

—— skaffar m 088 en farstéelse av den del av balagets mtema

'gransknmgsétgarder sam ar Iampliga med hansyn ttll
omsténdigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i

den interna kontrollen.

— utvarderar vi ilampligheten | de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhrande upplysningar.

— drar vi en slutsats om lampligheten i aft styrelsen anvander

antagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhémtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osékerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
férmaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att
det finns envisentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i
revisic}ns'berétt'elsen fésta uppmﬁrksa'thten pé 'upplysningama
om sadana upplysnmgar Ar atlllracki:ga modlftera uttalandet @m
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida hdndelser elier forhallanden gora att ett bolag inte
langre kan fortsatta verksamheten.

—— utvarderar vi den overgripande presentationen, strukturen och
innehallet | arsredovisningen, daribland upplysningarna, och.om
arsredovisningen aterger de underliggaride transaktionerna och
héandelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisicnens planerade
;amfattnlng ach mnktnlng samt tidpunkten f0r den Vl maste ocksa

de eventuella hetydande bristeri den mtema kentmllen sam Vi
identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Malmo Géngtappen 1 Fastighets AB for ar
2’02’3 samt av -'fii'rslaget” tiII' dis—pesitimer bet’réff‘ande bo 'a-gelts*'ViHSt 'el’l-er fﬁ-rl-ust-

rakenskapsaret

“ el e el PR VLTS ot e B
ok e (92021 1583731088507
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'Gru:nd for uttélanden '

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar-enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
oberoende i forhallande till Malmé Gangtappen 1 Fastighets AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska

ansvar-enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Sty‘r*el‘s‘ens- ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for férslaget tili dispositioner
betréffande bolagets vinst elier férlust. Vid forslag till utdeining
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
férsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart;
omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i ovrigt.

Revisarns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrinet, ar att inhéamta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
| nagot vasentiigt avseende:

— foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

—— pa nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningsiagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av

bolagets vinst eller foriust, och darmed vart uttalande om detta, ar att

med r‘lmllg grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med

Rimiig 'sak;erh-e_;t; ar-en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for-att

en revision som utfors enligt.god revisionssed i Sverige alltid kommer

att upptacka atgérder eller forsummelser som kan féranleda

Bords den  2024-02-14

KPMG AB.

Oscar Gronesjo
Auktoriserad revisor

j.f"“;ﬁ Iﬂ' e "T? .i *m rl)v}fiﬁ ri"‘

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av

bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlopande
bedoma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation ar utformad sa att bokforingen, medelsfGrvaltningen och

bolagets ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett

betryggande sétt.

ersattningsskyldighet mot holagat eller att ett forslag till dispositioner

av bolagets vinst eller férlust inte &r férenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige anvander

vi professionellt omddme och har en professionelit skeptisk
mstallmng under hela rewsmnen Granskmngen av fowaltmngen och

'framst pé revisionen av rakenskapema Vllka ttllkammande

granskningsatgérder som utfors baseras pa var professionella

bedémning med ufgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att

vi fokuserar granskningen p& sadana atgérder, omraden och
forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och

overtradelser skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation. Vi
gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna

atgdrder och-andra forhallarnden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget &r forenligt med aktiebolagslagen.

Rews;msberattelse Malmn Gangtappen 1 Fast!ghets AB, org. nr 55 -..i 3585 2023 2(2)
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