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LRH Fastighets AB
Org.nr 556940-9732

RAKENSKAPSARET
2022-01-01 - 2022-12-31

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot 1 LRH Fastighets AB intygar hiarmed, dels att denna kopia av
arsredovisningen overensstimmer med originalet, dels att resultat- och balansrakning

" " . .. o ?
faststallts pad ordinarie arsstamma den 2 / 2023
Stimman beslot tillika godkinna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Stockholm den & C// 5 2023
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Org. nr. 556940-9732

Styrelsen och verkstallande direktoren for LRH Fastighets AB far hdrmed avge arsredovisning
ffﬁfar rikenskapsaret 2022-01-01 ~ 2022-12-31, vilket &r féretagets 7:e verksamhetsér.
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dinformation om verksamheten
Bolaget ska direkt eller indirekt dga och bedriva fastighetsforvaltning.

Visentliga handelser under rakenskapsaret

Bolaget har bedrivit verksamhet sedan 1 september 2013 och det gangna aret ar bolagets
10:e fullstandiga verksamhetsar. Bolaget forvaltar tva fastigheter.

Under aret har bolagets fastighet, S6dertdlje Skilleby 4:61 varit uthyrd som kontor for flera |

vardforetag, en redovisningsbyra, en kommunikationsbyra, som arkiv, matfabrik, enklare cafe
maleri, for forskning och som ett LSS boende.

Fastigheten har 16pande underhailits.

Vid utgangen av riakenskapsaret fanns inga vakanser i denna fastighet, men under aret
har en storre hyresgédst sagt upp en del ytor och dessa hyrs numera ut till nya hyresgaster.
En storre hyresgast som bedriver livsmedelsproduktion har ekonomiska svarigheter och
har inte kunna fullfélja sina forpliktelser gallande el mot slutet av aret.

Fastigheten Sodertélje Harfageln 6 inrymmer 8 hyreslagenheter, ett till byggnaden anslutet
hus samt 8 enklare lagenheter i ett gruppboende samt stora gemensamma utrymmen. Under aret
har l6pande underhall skett. Nagra ldgenheter har bytt hyresgést under aret.

Det langsiktiga arbetet med att kunna bygga ut pa fastigheten har gatt vidare.
Detaljplaneringen av ett omrade norr om nuvarande byggnad har avslutats och en ny plan ar klar
Den nya byggnaden har processats fram med berdrda intressenter och en torsta kalkyl har
upprattats for en byggnad inrymmande 18 lagenheter i gruppboende, atta lagenheter for aldre
samt en ombygghation av nuvarande bottenvaning till ett knappt tiotal lagenheter f6r aldre.
De forsta kalkylerna har tagits fram och visar att de dkande kostnaderna i samhailet och
inflationen far kraftfullt genomslag i kalkylen. Nagra forsta samtal med finansiarer har hallits
och det ar tydligt att planerna maste revideras.

Kring arsskiftet in pa det nya rakenskapsaret har ett initiativ tagits for att krympa ytorna

och ta bort del av den nya byggnaden for att gora det moligt att bygga vad som kravs

for gruppboendet som drivs av Stiftelsen Tunabergs gemenskap.

Beslut om projektering och byggnation kommer att behd&va fattas av agare och andra
intressenter under 2023.

Visentliga handelser efter rakenskapsarets utgang

Den hyresgast som hade svarigheter mot slutet av det 2022 har inte hallit sina
forpliktelser i borjan av 2023. Hyresgasten har sagts upp och arbetet med kommande
avflyttning och att hitta en ny hyresgdst har inletts.

Fotokopians dverenssténnnelse
med originaleLintygas:

g2 - 125 225

(Y | S1mvWitdn-BJHPLIKVA /Z_



LRH Fastighets AB 3/8
Org. nr. 556940-9732

Agarférhallanden
)

)
E} Namn Antal aktier  Antal roster
i%teneken Holding AB | 10 10
Stiftelsen Skillebyholm 10 10
Stiftelsen Kristoffergarden 51 % |
Byggnadsstiftelsen Haga 21 21
Rudolf Steinerstiftelsens 15 15
Setonix AB / 18 18
Fridebo-Bostader-AB )D(f an} c?'/)ﬂﬁ (/d /:Jrﬁ &L 15 15
Stiftelsen Mikaelgarden J;*E::’Qg_ 5 5
145 145
Flerarsoversikt (tkr) 2019 2020 2021 2022
Nettoomsattning 2 810 2 879 3122 3071
Resultat efter finansiella poster 156 -68 30 19
Balansomslutning 27077 26473 28721 29 216
Soliditet 57% 58% 53% 53%
FOorandring av eget kapital
Balanserat Arets
Aktiekapital resultat resultat
resultat
Belopp vid arets ingang 14 500 000 809 311 -30 186
Disposition enligt beslut av arsstamma 30 186 30 186
Arets resultat 86 114
Belopp vid arets utgang 14 500 000 839 497 86 114

Forslag till behandling av ansamlat resultat
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

Balanserad vinst 339 497
arets resultat 86 114
925 611

behandlas sa att
| ny rdkning overfores 925 611

Foretagets resultat och stallning | 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrakning med

tillaggsupplysningar.
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RESULTATRAKNINGAR Not
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Rorelsens intikter

Nettooms'alttning
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Rirelsens kostnader
Ovriga externa kostnader

Avskrivningar

Rorelseresultat

Resultat frian finansiella poster
Réntekostnader
Bokslutsdispositioner

Periodiseringstond
Aterfor periodiseringsfond

Resultat fore skatt
Skatt pa arets resultat

Arets resultat

2022-01-01
2022-12-31

3 070 686

-2 089 735
-563 546
-2 653 281

417 4035

-398 236
-398 236

-36 000

126 000

90 000

109 169

-23 055

86 114
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2021-01-01
2021-12-31

3121 924

-2 157 651
-563 545
-2 721 196

400 728

-342 241
-342 241

-20 000

-20 000

38 487

-3 301

30 186
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BALANSRAKNING Not 2022-12-31  2021-12-31
)

™1

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark 1 26 075 183 26 638 729

26 075 183 26 638 729
I'inansiella anlaggningstiligangar

Andra langfristiga virdepappersinnehav 349 000 349 000
349 000 349 000
Summa anliggningstillgangar 26 424 183 26 987 729

OmsattningstillgiAngar
Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 707 178 486 720
Ovriga fordringar 187 974 189 706
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 733 666 54 667

1628 818 731 093
Kassa och bank 1 166 045 1002 322
Summa omsatiningstillgangar | 2 794 863 1733 415
SUMMA TILLGANGAR 29 219 046 28 721 144
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PGET KAPITAL OCH SKULDER 2022-12-31
-
3
Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital (145 aktier) 14 500 000
Balanserad vinst
Balanserat resultat 839 497
Arets resultat 36 114
925 611
Summa eget kapital 15 425 611
Obeskattade reserver
Periodiseringsfond 94 000
Kortfristiga skulder 2
Ovriga skulder kreditinstitut 12 264 296
Leverantorsskulder 213 622
Skatteskulder 41 105
Ovriga skulder 130 461
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 1 049 951
13 699 435
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 29 219 046
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2021-12-31

14 500 000

309 311
30 186
839 497

15 339 497

184 000

11882476
245 600
25 651

42 117

1 001 803
13 197 647

28 721 144
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”'[]illéggsupplysningar
-
3
‘Redovisnings- och varderingsprinciper
¥

)

f? . .
g_ﬁllmanna upplysningar

sArsredovisningen ir upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10

Arsredovisning i mindre aktiebolag.

Intaktsredovisning

Hyresinkomster periodiseras i enlighet med gallande hyreskontrakt. Forskottsbetalda hyror redovisas

som forutbetalda intdkter i balansrdkningen.

Anlaggningstillgangar

Avskrivning sker linjart dver den férvantade nyttjandeperioden. Féljande avskrivningsprocent

titlampas:
Byggnader
Tillbyggnad/ombyggnad

Noter

Not Anstéllda och personalkostnader

Bolaget har inte haft nagra anstéllda och nagra loner har ej utbetalats.

Not 1 Byggnader och mark

Fastigheten Sodertalje Skilleby 4:61
Fastigheten Harfageln 6.

Ingaende anskaffningsvarden
Arets anskaffningar
Utgaende ackumulerade

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivhingar

Utgaende redovisat virde

Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsvarden mark

Bokfort varde byggnader
Bokfort varde mark

N TR W S e gy

2022-12-31

30 200 822
O
30 200 822

-3 562 093
-503 546
-4 125 639

26 075183

2 958 000

651 000
3 610000

17074 947
9 000 236
26 075 183
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2021-12-31

26 283 2438
3917574
30 200 822

-2 998 549
-563 544
-3 562 093

26 638 729

2 959 000
651 000
3 610 000

17 638 493
9 000 236
26 638 729
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Not 2 Kortfristiga skulder

‘Shmtllga lan planeras att forlangas 2022 2021
Kreditinstitut | 12 264 296 11 882 476
f}'i?i 12 264 296 11 882 476

Not 3 Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut

Styrelsen har utvdrderat de effekter som kan félja av den corona-pandemi som uthrutit under varen 2021.

Det gar inte idag att beddma den fulla effekten av detta, men styrelsen bedémer i dagslaget att pandemin inte
kommer innebadra nagra vasentliga finansiella effekter for bolaget.

Stallda sakerheter och eventualforpliktelser

2022 2021
Fastighetsinteckningar 18 377 000 18 377 000

Jarna 2023
Kristgﬁ_e-r Liithi o o Jan Erik Laurén -
Ordtorande
Daniel Bjorklund Jonsson ) Daniel Laurén -

Verkstallande direktor

Min revisionsbherattelse har lamnats 2023

Katarina Nyberg
Auktoriserad revisor
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Revisionsberittelse

Till bolagsstiimman i LRH Fastighets AB
Org.nr 556940-9732

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

1 (2)

Jag har utfort en revision av drsredovisningen f6r LRH Fastighets AB 101 rikenskapsaret 2022.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden réttvisande bild av LRH Fastighets ABs finansiella stéllning per den 2022-12-31 och

av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar férenlig med

arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att bolagsstdamman faststéller resultatrdkningen och balansridkningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ér oberoende 1
forhallande till LRH Fastighets AB enligt god revisorssed 1 Sverige och har 1 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska

ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat dr tillrdckliga och dndamalsenliga som grund 6r mina

uttalanden.

Styrelsens och verkstillande divelitorens ansvar

Det &r styrelsen och verkstillande direktoren som har ansvaret f6r att
arsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen, Styrelsen och verkstiliande direkidren ansvarar dven for
den interna kontroll som de bed6mer dr nddvéndig for att uppritta en
arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstillande
direkttren for beddmningen av bolagets formaga att fortstta verksamheten., De
upplyser, nér sa r tillampligt, om forhallanden som kan paverka formagan att
fortsitta verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har fattats om att
avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal dr att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller ndgra visentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa ocgentligheter eller misstag, och att ldmna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Runlig sikerhet &r en hog
grad av sikerhet, men dr ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptécka en visentlig
felaktighet om en sidan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvéintas paverka de ekonomiska beslut som
anvéindare fattar med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omddme och har
en professionellt skeptisk instilining under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och beddmer jag riskerna for visentliga felaktigheter 1
drsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, utformar
och utfor granskningsatgirder bland annat utifran dessa risker och inhémtar
revisionsbevis som #r tillrdckliga och dndamalseniiga for att utgdra en grund
for mina uttalanden. Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till
foljd av oegentligheter 4r higre fn for en visentlig felaktighet som beror pé

misstag, eftersom oegentligheter kan mnefatta agerande 1 inaskapi,
forfalskning, avsikthga uteldamnanden, felaktig informaiion eller asidosittande
av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har
betydelse fér min revision {3r att utforma granskningséatgirder som 4r lampliga
med hinsyn till omstindighetemna, men inte for att uttala mig om effektiviteten
1 den interna kontrollen.

- utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och
rimligheten 1 styrelsens och verkstéllande direktérens uppskattmingar 1
redovisningen och tillkdrande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten 1 att styrelsen och verkstillande
direktdren anvinder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksi en slutsats, med grund i de inhémtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon visentlig osikerhetsfaktor som
avser sadana hiindelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
bolagets formaga att fortsiitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det
finns en vésentlig osdkerhetsfaktor, maste jag 1 revisionsberittelsen fista
uppmérksamheten pa upplysningarna 1 arsredovisningen om den visentliga
osiikerhetsfaktom eller, om sadana upplysningar 4r ofillrackliga, modifiera
uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som mhémtas fram till datumet for revisionsberdttelsen, Dock kan framtida

handelser eller forhallanden géra att ett bolag inte langre kan fortsétta
verksamheten,

- utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet 1
arsredovisningen, dédribland upplysningarna, och om drsredovisningen aterger
de underliggande transaktionema och hiindelserna pa ett sitt som ger en
rittvisande bild.

Jag maste informem styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfatiming och inrkming samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera
om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella
betydande brister 1 den interna kontrollen som jag idenfifierat:. ;. . -
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