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Styrelsen och verkstéiillande direktdren for Granit Bostad Korpen AB avger {0ljande drsredovisning for

mkanskmsamt 2021,

Arsredwzsumgen ir upprittad 1 svenska kronor, SEK. Om inte annat sédrskilt anges, redovisas alla belopp

i tusentals kronor (Tkr). Uppgifter inom parentes avser féregiende Ar.

Forvaltningsberiittelse

Information om verksamheten

Bolaget skall éiga, utveckla och forvalta fastigheter. Bolaget dger och forvaltar fastigheten Kmpen 37,
beligen i Malmo kommun.

Foretaget har sitt siite i Stockholm.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret
Bolaget sdldes i november 2021 till Gmnlt Bostad Korpen 4, org nr 559317-1274, med site 1 Stockholm.

F&Wmta: fmmﬂda utveckhng samt msenthgﬂ rlsker ach .ﬁsakerhetsfakttrer
: h omkring de
bﬁstadmmmdan da:r man ager fash ghater B@Iagm ser mﬁd tﬂif&:srmkt pd den f‘m;; "‘,ftl.da u-_%'?':i._;acklmgﬁn for att

méfta utmaningen att kombinera en langsiktig hallbarhet med en trivsam boendemiljo med en @kﬂl@gmk |

social och ekonomisk aspekt.

Innehav av egna aktier
':ﬂmget har 111get innehav av egna aktier,

2019 2018 2017
341 790 1 334
70 85{]1 72967 61 510-

Flerarsoversikt (Tkr)
Hyresintikter
Driftnetto
Balansomslutning

Soliditet (%)

Avkastning ; g::a totalt kap. (%)
Avkastning pd eget kap. (%)

if:}rsm ga ﬁgm RF) _ per
jamforelse med f@mgmmﬁ ar hm‘ samth-aplgt@r i mguhatm mh balansmknmgaﬁ r““"?:-'-n.ats om F@r
jamforelsedret. Presenterade Jamf@mlsatal for ar foregdende jamftrelsedret Gverenstimmer med de

uppgifter som presenterades 1 2019 ars drsredovisning.




Granit Bostad Korpen AB
Org.nt 556886-3400

Forindring av eget kapital (Tkr)

Aktie- Balanserat

kapital resultat
Belopp vid arets inging 500 27 790
Disposition enligt beshut av
4rets Arsstdmma: -1 410
Utdelning =15 753
Foréndrade N
redovisningsprinciper 224
Arets resultat '
Belopp vid drets utging

Forslag till vinstdispesition - _
Styrelsen foresidr att till férfogande stiende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst

disponeras sa att
1 ny rédkning Sverfores

Foretagets resultat och stiillning i Svrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning samt

kassaflddesanalys med noter.

:ﬁ;mtﬁ;
resultat

1410

10 851 385

5254 160

2 (20)

Totalt

26 830

15753
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uitatra kning

H}rf&mmamer _ 5]
Ovriga intikter

Fastighetskostnader 7

Dritiskostnader
.-A-.'mimstmtlm
Fastighetsskatt
Personalkostnader

Ovriga rorelsekostnader

11,12 -630 -454

Rarelseresultat g

Resultat frin finansiella poster
Ramemtaktar

Resultat efter finansiella poster 5342 -678

Bokslutsdispositioner 0
Resultat fore skatt -5 342

Arets resultat . 5597 1186

e



Granit Bostad Korpen AB

Balansrikning

Tkr

TILLGANGAR

Anliiggningstillgngar

Muteriella ankiggningstillgangar
Forvaltningsfastigheter

3
.

ggnadsinventarier

Pigdende arbeten

Finansiella anliggningstifigdngar
Andelar i koncernfiretag

Summa anliggningstillgingar

Omsiittningstiligdngar

Kortfristiga fordringar
Hyrestordringar

Aktuella skatefordringar
Fordringar hos koncernforetag

Ovriga fordringar

Kassa och bank _
Summa omsiittningstillgingar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

14

15

16

22378

4 (20)

| 1 5 3 5

72 528



Org.nr 556886

Granit Bostad Korpen AB

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Avsﬂmngar o
Uppskjuten skatteskuld
Summa avsittningar

LAngfristiga skulder

iga skulder

Kortfristiga skulder

Lﬁw1‘%&5%581&1&1{1&1"
Skulder till koncernféretag

Ovriga skulder -
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Summa Kortfristiga skulder

ET KAPITAL OCH SKULDER

Not

17

<1

2021-12-31




Granit Bostad Korpen AB
Org.nr 556886-3400

Tkr

Ingdende eget kapital 2020-01-01

Disposition enligt beslut av arets
Utdelning

Arets resultat

Summa totalresultat

Disposition enligt beslut av arets
Arsstimma

Utdelning

Justering dvergdng till RFR 2
Arets resultat

Alktie~
kapital

500

Balanserat
resulfat

30 606

| 410
-15753
-16 939

Jg. mts
resultat

-5 597

Sﬁﬁmma:
eget kapital

28 640

0
1410

26 8§80

0
224



Den lopande verksamheten
Resultat efter finansiella poster
.Avskrwmng av matenella anliggningstiligangar

_F or anmg av k@ﬂfrzsuga fﬂrdrmgar
Forandring av kortfristiga skulder
Kassaflode fran den lépande verksamheten

Investeringsverksamheten

metéﬁﬁgiaf 1 materiella anlédg gﬁingsﬁﬂ gangar
Forsilining finansiella anlagﬁmnggtm gangar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Utbetald utdelnmg

Upptagna lin

Lémnat koncernbidrag

Kassaflode frin finansicringsverksamheten

Arets kassaflode

Likvida medel vid frets borjan
Likvida medel vid &rets borj jan
Likvida medel vid drets slut

Not

2021-01-01

2020-01-01

-2020-12-31

aaaaaa
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Not 1 Allmén information
Granit Bostad Korpen AB, org nr 556886-3400, med

sdte 1 Stockholm ar ett helagt dotterbolag till G

aftar kmmemremmnl.ng for den minsta

559300-4913, med site i Stockholm. Granit Bostad AB
koncern som bolaget ingér 1. '

N‘at‘: _f'_fiffﬁmnder fm' uppmimnf ?E.,-av érsred@wsnmgen

slmlder :ar valdemie &:ﬂl sma hlStiﬂSka ﬁnskaffnmgsmrden
De finansiclla rapporterna har upprittats i enlighet med &rsmdewsnm'sl

agen och RFR 2 - Redovisning

for juridiska personer (januari 2021). Bai&g@t tillémpar frivitligt R1
2012:3 d4 bolaget ir ett dotterforetag i en koncern dér Granit Bostad AB, org nr 559300-4913 (hégsta
modern i den minsta koncernen som bamgﬂt ingar i) tillimpar IFRS i dess koncernredovisning.

Not 3 F&randrmg i redtwﬁsnmg%prmmperna
Detm ar fmsta gangcn %'lrﬁmgﬁet ilﬁampm R 2 Rﬁd@wsmng ﬁ}r ;miémka pﬁ':rsanar Fm‘ att mﬂjllggﬁm

Qvewfmgﬁn till RER 2 har inneburit att redovisningsprinciper 1or avskrivning av _f”mvﬁlmmgsfasugheler
GCh mdwzsnmgbpzmmpcma fmuppslq ut%n S.E,{aﬁ hm;f ﬁn m_lﬁtﬁ Avsif*i_'fwmng av é'_.‘_:::rwal‘mmgs fastlghctei

mdmwsas du akt mc}t !:}alansm adﬁ Wﬁsémﬁﬁl;

- Jmtﬂrmg vid
o ~ Faststilld  dverging till -
RESULTATRAKNING - tkr resultatrikning 2020 RFR 2 2020

Ovriga rrelseintikter 23 23
Driftkostnader- 2 841 2 841
Adnministration ~147 747
Fastighetsskatt -135 135

Personalkostnader ﬁ. 920 -920
Ovriga rorelsekostnader -242 -242

anit
Bostad 4 AB, org nr 5593 i 8-0846. Granit Bostad 4 fr ett hﬁmgt dotterbolag till Granit Bostad AB, org nr

FR 2 i enlighet med reglerna i BENAR



Granit Bostad Korpen AB
Org.nr 556886 3409

;A?Si{z wmngar b}!ggﬂﬂdﬁr =736
Rirelseresultat 742
Ranteintakter 354

ﬁamkwmwm — . sm

-Eﬂkﬁhﬁ;iﬁd%.SPQ-S-J;H{}HEI-. 500
;Sk&@ . _” P -. ST

o Faststilld

TILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar __
Forvaltningsfastigheter 45 204
Byggnadsinventarier 1007

Pagdende nyanliggningar 101

Fi’ﬁﬁn‘ﬁﬁﬂﬁ :;a-mﬁggniﬂggf‘iﬂgfmgar"

balansrakning 2020

Justering vid
overgang till
RFR2

283

Ingangs
balansrikning
2021-01-01

101

..............................................................................................................................................

- ..._.;a-_..,-'st;ﬂgazﬁgﬁr- . _ i 49"3"}3

O msfitmiﬁ-gmfiiigﬁing_&;zf‘

-Skatmf{}rdﬁﬁgm 5y ]
Fordringar hos koncernfdretag 22398
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 133
Likvida medel 3 460

Eummﬁ amsﬂmmgmllgﬁngar - i 23244

lanserat resultat 27 790

Bal

;imm resultat _ o _ _-1410

27 790

' .Laﬂgt’r‘mtlga sklﬂder
Fastig
Kmtfmnga skulder

..........................................................

27104

hetslian 33 900

‘Leverantorsskulder 296




vérdet av tiligdngar, skulder, intidkter och kostnader. De

hanforlis 4
som redovisas direkt mot e get kapital, redovisas mot eget kapital. Pa grund av sambandet mellan
redovisning och beskattning sirredovisas inte den uppskjutna skattesku
obeskattade reserver.

Granit Bostad Korpen AB 10 (20)

Ovriga skulder 7191 7 191

_Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 51l s

Summa avsiittningar ochskulder 45366 58 45424

"SUMMA EGET KAPITAL OCH )
SKULDER 72245 283 M58

Lo e
AN NN PR T

Not 4 Viisentliga redovisningshedomningar, uppskattningar och antaganden
Nér styrelsen och verkstiillande direktdren uppréttar finansiella rapporter 1 enlighet med tilldmpade
redovisningsprinciper méaste vissa uppskattningar och antaganden gbras som péverkar det redovisade

> omraden dir up :_;skatmmgar och antapanden ir av

stor betydelse for foretaget och som kan komma att paverka resultat- och halansmknmg om de dndras

beskrivs nedan:

Vérdering av forval mmggja stigheter
Upplysningen om fSrvaltningsfastigheternas verkliga viirde baseras pa a

fkas:saﬂaie och diskonteringsfaktorer. Dessa antaganden kan ge en Eéﬁydandﬁz pavmkan pa kﬂm‘:m nens

Ining, For vikti ga antaganden. och bedGémningar i samband med viirderin g av

resultat och finansiclla st

Torvaltnings fasti gheter se not 5.

'Skfﬁﬁ

pa gmnd av deis

qhgh---t aﬁ:é: salja famgheter Skmaeffektiw dels tg. 1 f&i Jd Ew uisfakmm

Not 5 Sammanfatining av wkt;ﬂ-redwmnmgsprmmper
Inidiktsredovisning
F Oreta gets m!,akter bastm i fﬂi wsemh gh%t av hym&mmkter lnmk&m wdwzsas da dat ar tmh gt att

Hyresintikter
Hyresintikter fran fﬂ}&i.5ﬁ--di_tmngsfastlghetm dr att betrakta som peratmnella leasingavtal som

mtaktsredawsas i msultah akmngm hi’lj&ﬁ war hyr&gmmdﬁm F@rskmf:sbataida hymr red@wsas som

'vzﬂéﬁt ay lammde 11311%51 abatter

Inkomstskatter

Aktuella skatter virderas utifrin de skattesatser och skatteregler som géller pd balansdagen. Uppskjutna
s].{atmr varems uﬁfmﬂ éa skattesmsm wh Sk&twmgi%r SOMm &r bﬁsmmcie; fmé bgﬂmscia;_m

1 ﬁd@VISﬂS 1 den mstmckmng e:k:i ar sammhkt att mfdmgat Emn wmknas nmt wm:slmtt Vn:i framtlda
'_bﬁskastmmg
Fordringar och skulder nettoredovisas endast nér det finns en legal ratt till kwtmmg

Aktuel] skatt, liksom férandring i uppskjmeﬁ skatt, redovisas i resultatrak:
tilt en héndelse eller transaktion som redovisas direkt i &'etk&pltal Skattceffﬁkmr av pastm

lden som #r hdnforlig uli



£F3
£r

202207123

Léneutgifter utg
redovisas som en kostnad 1 den period de uppkmnﬁ? et

.%kyidighet fimhgger att b@tala awn om fakt‘um annu mte mﬂtmgtts Lwerantarssi.?
faktura mottag

Gfmiﬁ ”stmf ':"{-:_}gi[pm AB 11 (20)

Léanekostnader

Ors av rinta och andra kostnader som uppstar niir ett ﬁmtag lanar pengar. Lan

For mff;?mgs;-_'_éﬂsn?_fﬁierer'

_:F {:Walmmgsfastighetar besmr av fasta ghet%r (mark allm en byggn&d) som innehas 1 syfte att erhalla

“fsfastﬁ,ghetm redovisas vid forvirvet till anskafi ningsvarde, inkluderat direkt hdnforbara
‘n ans aktmnsk@stmdm

upggk@mmer Eﬂar anskaffnmgstﬂlfaﬂet rﬁdmfmas f’m valmmgs faﬂu e*ten t1 ll dnakaffmﬁgsmrd@ meé
Mél ag fu aekﬁmulemda avskrwumgar {mh wﬁnmell nedﬁ?f;__j;}’ijiwmng Samt H’l%d nllagg fm ewnffﬁ*:eﬂ_

Avskriviiing baraknaa enligt foljande:

-Emv.al-:r:-n1-ngsaf‘argtlghatar 100 ar

fEn mdgkrwnmﬁ av tzllgmgm med undantag av ﬁnansmila mstmment sc}m mnmmm av nedskmmmg for
ﬁ}wﬁumde kmmtﬁﬂustw gcra med d&t bel c:s];f}p varmed tﬂl gaﬂgﬂm mdaws&d& mrie Gver Stzgm dess

f’_?'jl*‘lgﬁi redovisar leasingavgifter [rin sina leasingavtal dér bolaget ar leasetagare som kostnad linjért dver
ieagm..;mmdm

Finansiella instrument

Finansiella instrument #r varje form av avtal som ger upphov till en finansiell tlllg-',‘_-@j_:g;x eft fomtag och en

ﬁﬂ&ﬂswﬂ S.__'f-;-f 1 d eller et eget kapltalmstrument i ett annat foretag. Finansiella instrument som redovisas i
akningen inkluderar pé tillgingssidan likvida medel, kundfordringar, dvriga fordringar och

ﬁpmuma 'ﬁfatakt.é:f- P4 skuldsidan dterfinns Iwmantmsskulder réntebirande skulder och upplupna.

2]

Redovisning och borttagande

En finansiell tillgéng eller finansiell skuld tas upp i baiansmkmngen nér bﬂlaget blir part enligt
mstmmfmtﬂts avt"aﬁ.smasmga w.lllmr Kundfﬂrdrmgar tas upp 1 bahnsz 3kmngﬂn nar fal-;tum hm‘ Skwkats

_E,tis

_mﬁd E‘.ﬁ H@ﬁﬂbﬁl@?p leier att Samhdlgt malmam tﬂlgangen mh regl@ra skuldm En ﬁnmaswll tillgéﬁg tﬂ% '

bort fran balansrakningen nér rittigheterna 1 avtalet realiseras, férfaller eller niir bolaget forlorar



2022071233332

--b&hmmkmﬁﬁn nar fmphktelsm i a,vtalet full gm& &l‘lf:r pa a,nnat gaﬁt utslaeks I ;

N@dskrwmn._;'

E m Vamadﬁ }

p& mlgénﬂms r&dawsad% varde mtm mf ﬁ:’:ﬂm %S@Wermgﬁ till skillnad mot pa b
for ﬁgaﬂﬂd& stadier. .

och eventuella avtalstillgdngar pa historiska ku
kreditfOrsam storisk,
aktuell och fmmmhhakmde mfmnatmn Vardbrmgen av f’@rvm}tﬁda kreditforluster beaktar eventuella

Granit Bostad Kor i AB
Org.nr 556886-3400

3 gauar fm‘ d@l av
en ﬁﬂﬁﬂﬂlﬁﬁ g!mﬁd Vld varja rapporttillfille utvirderar foretaget om det finns ﬂbjekhm indikationer pa att
' grupp av finansiella tillgdng zar fr i behw av nedskrmnng

-mnebm en mﬁdymrmg ay Ianet rcd@wma 1 ref-:;ultatat

Med anledning av sambandet mellan redovisning och beskattning, tillimpas inte reglerna om finansiella

nstrument enligt IFRS 9 i bolaget som juridisk parmn utan bolaget tilldmpar 1 enlighet med ARL
ﬁmkaﬁnmWﬂl’j%mﬁmden annmella aﬂla{”?:}”

stlllgangar vardm as danmd 1:111 anskaffmngsw;r;@‘ och

fmvanmde E{r&dltfirluster enhgt IF -':S 9 &wsaendﬁ tﬂ!gangar SOm _ar skuldmstmmmt F@r Wﬂga
finansiella tillgdngar baseras ﬂedaklwﬂmg pa marknadsvirden. Derivatinstrument med negativt verkligt

viirde redovisas som en skuld till det negativa verkliga virdet med virdeforindring i resultatet. Finansiella

-~ skulder redovisas till upplupet anskaffningsviirde, med tillimpning av eﬁaktwmntemettden

Bolaget UH&I;_}_p&I Lllldﬁmﬁgﬁt att inte vardera finansiella garantiavtal till formén for dotter- och
intressebolag samt joint ventures i enlighet med mglema LIFRS 9 utan tﬂldmpﬂl istiillet principerna for
virdering enligt IAS 37, Avsittningar, eventualforpliktelser och eventualtillgangar.,

Nedskri wmng av finansiella till gdngar virderade till upplupat anskaffiin gsvarde
f_zm‘i kredatftﬂmtar erﬂi gt IFRS 9 *"u fmmatbh{:kanda ach en ftrlusi‘;;-ﬁ:@ﬁfvermg gﬁrs nar dﬁt

jms;tkﬁ*-’* -*anéa EZ mamdema cilm' f’f.;ar d&n E‘n va;; tade aterstaende l@pﬁdm ﬁz:r dat finansmlla
instrumeniet, beroende pa tilgingssiag och pa krediifGrsdmrimg sedan [Orsia redovisningsiill Gllet.
Edltfmim.tm atﬂrspeglar ﬁﬂ: ﬁbj aktwt sannolikhetsvigt utfall som beaktar flertalet scenarier

:.alim 11%1:&% é-{::vr m éi-m‘tare hdsparmd bemend@ pa aterstﬁﬁnde lﬁpud (stalhe 1 } ;'im det har skatt e
:wsamhé*

;eknmfmf kradimgk s&dan fmsta wdwmmngstﬂlf"aﬂai m&dfmande en mtmE undﬁrst‘z zmd%

;zmm bﬁd@mﬁ vm gz. %{1 ﬂdﬁszsamaemsawm af-f f@if l.séatt f?n ﬁawaﬂtadf: i«:md*t?’@flusfﬁr f{“:sr ém atcmtﬁmd@

gingar och fordringar baseras beridkn

zﬁﬁbamppet som i

Virderingen av forvintade kreditforluster baseras for leasing-/kundfordringar, fordringar pa koncernbolag
nifmmstar kombinerat med framéatblickande fﬁktil‘fﬁr For

ade tillgdngar och fordringar gors en individuell beddmning dir hinsyn tas till historisk,

ingen till upplupet anskaffningsvérde, det vill sdga netto

De finansiella tillgdngarna redovisas i balansrikr

av bruttovirde och forlustreserv. anndrmgm av forlustreserven redovisas i resultatrikning gen.
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Inga nya standarder, dndringar och tolkningar av befintliga standarder har tillkon

Granit Bostad Korpen AB
Org.nr 556886-3400

Likvida medel
Likvida medel i kassafitdes ana}ysen bestdr av kassamedel samt omedelbart tillgang 1ga tillgodohavanden
hos banker och motsvarande institut, vilka redovisas som Kassa och bank i balansrikningen, samt

kortfristiga likvida placeringar med en l6ptid frin anskaffningstidpunkten understigande tre ménader.

Likvida medel omfattas av kraven pé forlustreservering for forvantade kreditforluster,

mmadw ter mppmtpermdﬁn samt nar balaget nmﬁhar ’ullgﬁngm prima.rt f“@r h.an f@lsandamai GHE‘?I" aﬂ
mlg ""ngm utgms ay hkwda medﬁl Alla and a.uﬂgmgm Kld&sb]‘.ﬁm‘th som anldggningstillgingar.

Bolaget cglera sk ulden under bolagets
mrmaia verkﬁmnhetscykel ﬁllﬁr mam 12 manader e:ﬁ:m rappm_ ;; f"ermden samﬁ: nir bolagﬁt innehar skulden

pmmm't for hmdelsanda:.; v:éﬁl eilef att bala gat mte har en wﬂlkarad I‘&‘i’ii ghet per balanﬂdagen a‘tfa

_.,Kmmﬂe:zdemﬁ alys

Kassaﬂ@_an fmn cim hpamdﬁ Verksamhﬁ:-tam md@wsas cnh gt dﬁn m{hmkm mataden wlke’t mmbm ati

p@sm SOm avser tuit gme ellm ks:rmmande permdez samt fm EVﬁl‘ii‘llEHEl mtakter c:nch I{@stnadm som
hinfors till investerings- eller i"mansmrmgm?ﬁrksamhetens kassafloden.

Nya standarder, andrmgar och t@lkmn:

inte har tilldimpats i fortid

Kommande andrm vari RFR 2
Bolagets beddmning #r att inga kommande éndringar av RFR 2 som ska tillimpas {6r lakenskﬁpsar som

‘pabobrjas den 1 januari 2022 eller senare kommer att ha viisentlig p4 bolagets finansiella rapporter.

Not 6 Hyresintiikter

2021 2020
Hyresintikter fordelar sig pa typ enligt foljande:
Bostéider - - ' 5218 4 856

.............
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Org.nr 556886-3400

Not 7 Fastighetskostnader

Drift 3320 2 841
Administration 3350 747 :
Fastighetsskatt 135 135
Personalkostnader | 768 920 -
Ovriga rorelsekostnader 0 2

Fastighetskostnader frdn {Orvaltningsfastigheter som genererat

Not 8 Inkép och forsiljningar mellan koncernféretag
Ingen forsilining eller inkop har skett till foretag mom koncernen under aret.

Not 9 Riinteintiikter och liknande resultatposter _ |
2021 2020

Rénteintikter bank 285 - 354

Not 10 Réntekostnader och liknande resultatposter

2021 2020

Réntekostnader bank 1570 572
Lésen lan samt kostnad nyupptagna fan 1090 0



Granit Bostad Korpen AB
ii_zg nr 556886-3400

Not 11 Aktuell och uppskjuten skatt

Skatt pa drets resultat:
Aktuell skatt 0
Forindrin oav uppﬁkj uten skatt avseende temporéra skﬂhmder 235

Totalt redovisad skatt 255

Avstimning av effektiv skatt
2021

Procent Belopp Procent

Redovisat resultat fore skatt

Skatt enligt gillande skattesats 20,60 1 100 21,40
Ejavdr agsgilla kostnader . -64
Skaﬁamasm g Jllsmnng av bﬂk’f‘irt“r:t‘zﬁs:i;ﬂmt'

0538

_'Redwsad éﬁ‘emw skaﬂ: “' { 0

Not 12 Forvaltningsfastigheter
2021-12-31

Ingdende anskaffningsviirden 50213
Arels inkdp 708
'Uﬁrmg@rmgm . 0
Utgaende ackumu!erade anskaftningsvarden £ p 50 921
Ingdende avskrivningar -4 668
Aterforing avseende utrangerng 0

Awm &?gskﬂmmgar -402

Redovisat virde mark 10 687
Redovisat virde byggnad & g8

Upplysning om verkligt virde pé forvaltningsfastigheter
_.Vﬁfkiigﬁ V&ldﬁ--ﬁr dEt bﬁdﬁlﬂdﬂ be[i}pp som 53

:sedvmh g markmdsfm mg,, dal bada parter ‘f:f}mtsattg hn agm at ms;ktsfuﬂt kl@kt mch umn tvan g
Det verkliga virdet pa forvaliningsfastigheterna upp;
balansdagen vérderats av externt Vﬂrdﬁrﬂ’lg&}ln%‘tlwh

'Vardw sﬁzggmemdzk o -
' och hénfors till nivd 3 i verkligt

%-HéE: mk&sset as i; cn tra.ﬁ::saktmn wd wr:. da‘tldpu nmellan

odr till 151 mkr (142). Samtliga fastigheter har per

viirde-hierarkin, Det |
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Kaiky’
Kalkylriinta for restviirde: 5,16%

Léngsiktig vakansgrad: 0,10%

Drift- och. umierhallskmmaéar ar 1 (kr/kvm) 474
_Im’%stm mgm ar 1 l-

Granit Bostad Korpen AB 16 (20)
Org.nr 556886-3400

ﬁhar badmmtﬁ i enh@t med vardmngshanéledmﬂg uppraﬁaé ay MSCI fma dﬁﬁ;ﬁi IP | S'venﬁkt
F qst;ghe’mmdm
IVS. Marknadsvirderingen genomfors av externa virdering

Virder mgs!mndlednmg%n baseras pa tilldimpning av International Valuation Standard,
osforetag och vid virdebeddmningen tillimpas
normalt en kombination av artsprismetod genom avstimning mot genomforda transaktioner av likartade

objekt och avkastningsbaserad med, kassaflodesmetoden. Den enskilt storsta virdepdverkande faktorn vid
-vm?m_mg ir dir ekmvkmtﬂmgskravﬁt

_Va rderingsantagande, vdigt genomsnitl:
'f‘_ﬁﬁhdpuﬁkt 31
Inflationsantagande: 2%

december 2021

Direktavkastningskrav mgtvarde 3,10%
rirdanta for kagsaﬂcnde 5.15%

Det éir bolagets bedSmning att fastigheten for ndrvarande anvéinds pa dess maximala och basta st

Not 13 Byggnadsinventarier

Ingéende anskatfningsvirden 1136 97
Inkdp . - 0 1 044

Utgiﬁnde ackumulerade anskﬂffmngwarém 1136 1136

Ingaende wshivningaf* - -129 =7
Arets avskrivningar 227 -58
Utgiende ackumulerade avskrivningar -356 -129

Utgdende redovisat viirde 780




2022071233337

Not 16 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter

2021-12-31

Utgémde Imdlagdﬂ kostnader

Not 15 Hyresfordringar

Hyl asfm:‘dimgm 281

2021-12-31

Férutbetalda fastighetskostnader 34

Not 17 Antal aktier och kvotvirde

Antal
Namn aktwr
Antal Aktier L

gar utgrs i huvudsak av kundfordringar for vilka biﬂaget har valt att tillimpa de
m@t-dﬁn ?1 aeéﬁwsme@ag a‘v fm vantade kmdttﬁ:}a mm.

2020-12-31

_ n férenklade
ﬁﬂi& 13 !:fmbm att fbwamaia kmditfmmater

Qﬁkunder Ewﬂmaila st@rre fmskﬂda fm drmgar bﬁdmm par mo tprart F@retag-at skrwer Emrt en fm ‘.1 an nir
.:ﬁiﬁt mta l'mgiﬁ ﬁmns nagt:m fGrvantan pa ati erhalla betalning och da aktiva dtgirder for att erhalla

133
133

Kvot-
100
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kreditrisk hos ndgon enskild kund eller motpart {or biﬁﬂﬁ

Bolaget

vara god. Bedomningen har gjorts att de
ib@laget% finansiella tlilgén gar per b@kslu%dagen

Granit Bostad Korpen AB 18 (20)
Org.nr 556886-3400

fﬁnamlﬂlla mstmmmt ar dat b@kfm da var dﬂ en wpmmmatmn av dat Ver kh ga VAT det varmr des 54 paﬂtm

inte indelas i nivaer c:nh";t_‘varéermgshmmrkm

De framsta riskerna som foretaget 4r utsatt for ar mmm isk, kreditrisk och likviditets- och
wﬁndmleungsnsk '

Réinterisk
Fluktuationer i rdntesatserna paverkar foretagets rintekostnader. Foretagets policy for riinterisker ar
utformad f6r att minska inverkan frén ranteférindringar pé redovisat resultat. Bolagets externa

rintebdrande skulder uppgick per balansdagen till 0 kr.

Kreditrisk

Kr‘edm zsk deﬁmelas sm'n uskm a'tt en mmpmi ien é:rﬁnsai{tmn mte kz—m fullﬁ:ﬂ;a qma ataganden For

,‘eimi‘e @mgmml nﬁg@n be__;'_;j-;d‘111de k@ncentmtmn av
ﬁE;

ckammmk skada 1 t::dnmgezm anser daramm att

Kreditkvaliteten for tfinansiella tillgdngar som varken torfallit till betalning eller ér nedskrivna bedoms
-t inte har skett ndgon vasentlig 6kning av kreditrisk for nagon av

Likviditets- och refinansieringsrisk
:F manswrmgsriqk avser rzsk far Svarlgh@tw att mhaﬁaﬁnmmm mg f’ﬁr wrksamhm ‘ﬂd el gwen tn:ipunk‘t I

kmw@hdmadﬁ: msu[tatw {}:::h balaﬂsra_,!*’?*' ]
2021.

Riskhantering av kapital
'_Fmﬁ:m g&tg kapzmlstmkmr ska hEﬁHﬁS pé en niva mm s&kﬁmmﬂer mﬂjhgheten aﬂ drwa vmksamhestﬁu

_mmska kaplta kasmaﬂe;ma




255

Not 20 Rinteb

2021-12-31

Skulder som {orfaller senare dn 'S ar 42.355

2021-12-31

Forutbetalda hyresintékter
Upplupna fastighetskostnader

Not 22 Stiillda siikerheter och Eventualforpliktelser

2021-12-31

Fastighetsinteckning 4235

Inga Bventualforplikielser finns.

Inga viisentliga handelser har skett efter rikenskapsarets utgéng,

Not 24 Uppgifter om figarbyte

Bolaget sdldes i november 2021 till Grani

2020-12-31

3 534

2020-12-31

511

2020-12-31

d Korpen 4, org nr 559317-1274, med siite i Stockholm.
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direktdr

Mikaeldkonen
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman | Granit Bostad Korpen AB, org.nr 556886-3400

Happore om arsredo wﬁmﬂ den
Uttalanden

Vihar utfért en revision av arsreeﬁmsmmgeﬂ for Granit Bostad

Korpen AB for ar 2021-01-01 - 2021-12-31.

Enligt var uppfatining har arsredovisningen upprittats i enlig-

fiet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avse-

enden rattvisande bild av Granit Bostad Korpen: ABs finansiella

stilining per den 31 december 2021 och av dess finansiella
resultat bch kassafitden for dret enligh: arﬁredwismﬂgﬁiagez} i
Fﬁmaltmr}gmmﬁtmfﬁm ar forenlig med arsredovisningens

Gvriga delar.

Vi tilistyrker ddrfor att bolagsstmman faststéiler resultat-

rBkningen och balansrakningen.

Grund 18 uttalanden

Vi har utfort mviﬁgmen entigt Int&matlmaF Standards on
Miﬂlﬁ ﬂ@ {SM f;fc;; rgm remsmssm i Svemg& ‘u'art anwar‘-

ﬁmmr “Jl &%r ﬁbﬂl“ﬂ&ﬂﬁle n fémailande ttF! Gramt Bﬁstad Hmmenx
AB wlie}t god revisorssediSverigeoch hari mﬁgt fui jart vart

yrkesetiska ansvar enligh dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhamtat gr tilirackliga ach

ﬁl‘%ﬁﬁ%ﬁ&lﬁ@ﬁ?igﬁ som grund fér vém uttalanden.

Siyrelsens och verkistallands direkibrens ansvar

Eﬁt ég‘ ﬁtyrek@ﬂ m:h xf@rkﬁ!’féﬂandé d irei'{mmn som har anwaréta

waamlﬂ mm smh@t arﬂredm;snmggl&gm Styrelsen m:hf
ﬁEFkSt&llﬁﬁﬁE dzrekmmﬂ anwarar avan fm den mtema kmtm IE‘;

mm Sf:m mte mn&hatﬁ&r nagra vaﬁéntliga feiaﬁtrghe;.er mre,

sig dessa beror ﬁé oegentligheter elier misstag.

Vid wwr“aﬁamet av érﬁra{!w:mm@en ansvarar stvrﬁlsert ach
wrka%aliame dsrekmr@n fr’:jr hﬁ'dﬂmmﬂg@ﬁ av balag&ts mr-_.

fmtmﬁa mrkmmheﬁen m:h att warada anmmﬂet amz
fortsatt drift. Antagandet am fortsatt drift tz!lampas dock inte
om S%y{ﬂmn och verkstallande direktdren gvser att likvidera
bolaget, upphtra med verksamheten eller inte har mgs::zt---'

rwlimﬁk% alternativ till att gdra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Véra mal &r att WWE en rimig @Fﬁd av Sami‘h@t om att drs-
redovisningen som helhet inte Innehaller nagra visentiiga fel~

aktigheter, vare sig c:!esm ‘beror pa Gegenthghﬁter eller

ﬁ%%ﬁ&tﬁ@r och att ldmna en revisionsberéttelse som innehaller

-wm ﬁttalaﬂdm Rzmlig Eékerh@t E‘r en hf&g grad &v gai&erhai

r:sm m{i rwgmmmd | Sm‘sgﬂ alitid kﬂmmer att wmaﬂka @n-
msm%h@ fefaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan:
uppsta pa grmﬂ avoeg er‘sﬂ;@hatﬁnr eller misstagochanses vara
-?ﬁS@ﬁtl%@a Qm E!-e ﬁnskiﬁt eller tzllsammaﬁs rzm! g%ﬂ Raﬁ ftir-

......

Som del av en revision enfigt {SA anvander vi me@%iﬁﬁ%ﬁlt
omdome och har en professionellt skeptisk instélining under

hela revisicnen. Dessutom:

« identifleraroch bed&mer vi riskerna for vasmthga felaktig-
‘heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa {zegmt |
ligheter eller misstag, utformar och utfsr granskningsat-
garder bland annat utifran dessa risker och inhdmtar revi-.
-Szmsbems sﬁm ar tllz‘aﬂ:klzga ﬁf:l"l aﬁdamﬁlﬁml.ngﬂ fw att,
:upmécka en vémnt:‘z@ felakt;ghet ts!! f{}ljd av Mgantlgq"?
heter #r higre &n for en visentlig felaktighet som beror-pa
misstag, eftersom QE@E&QHI@!’EE’(E? kaninnefatta agerande i
‘maskopi, forfaiskning, awkthgﬁ utelimnanden, felaktig
information eller. assﬁiﬁsattame av intern kontrolt.

'3 .ﬁ:kaffar m 055 en fD?Sl‘EE‘ s& av d@ﬂ Efﬁf av haiagats m%&ma;

:granskmnggamardar som. ar lamplaga mﬂﬁ hanwﬁ i:%l@ cm
:Staﬁdighetema,. %‘T‘i&ﬁ zrzt? fbr att uttala oss om effektivi-

.d;reﬁmrms u;:zpﬁ}{attrzmgar i radwnsﬁmgﬁn m:h tfilhhrm{!é;
U mlysﬁmgar

« drar vi en slutsats om Wmpligheten i att siyrelsen am_
verkstallande dfmkﬁérem anvander antagandet om
fortsatt drift vid upprattandet av arsreﬁwtaﬂm@w Vi drar
ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om det finns ndgon  vasentlig
-‘-asakerhetfsfakmr som ava&r 55&5&15 hand’eésw elfw

:f“wzsmﬂsbemtteigen iasta umma&“kmmhet@ﬂ m
upplysningarna i arireclwismﬁgaﬂ om den vésentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r -
-atlliréﬁklzga motdifiera uttafmﬂ&t om arsredovisningen.
Varg ﬁiutsatser baﬁﬁmg pa de revisionsbevis som inhdmtas

. fram till" datumet for r&wmm&b&mﬁela&n Dock kan
:'framt:da hindelser eller férhllanden gora att ett bolag
inte | léngre kan fortgiitta verksamheten.

« utvérderar viden éﬁ-?&fg}f;pamﬁ& mesmtatsﬁmeﬂ strukturen
och imah&ii&t i arsredovisningen, ﬂ%n&amm upplys-

mr*:gama m:h om éz‘sr&dﬁwsnmgen a‘t&rger de m@ww

ger eﬂ..rattmaan d_e._.huicl_

”U‘i" m%s@t’e i.nfmmem atwmisﬁen om biéﬁﬁ aﬁnat mms’;{mens

Vi magl;e af.:kga ;nfﬂrmera om bewdelgefulla :a kttagelsgr mém’
revisionen, ddribland de sventuella b&twaﬂde brister { den

interna kf}ﬂtmliw SOM vi ‘idﬂﬁi’lf @rat
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.remp:}%ﬁ w 5tvr&l5ms mf::h varka’caﬂand& dir%&w{m ft’&&waltﬁmg
av Granit Bostad Korpen AB i6r r 2021-01-01 - 2021-12-31

samt av fﬁz‘s!agﬁ% till dispositioner betréffande miagetg vinst
eller Torlust.

Vi tillstyrker att Arsstdmman disponerar vinsten enligt

férslaget- 1 forvaltningsberfittelsen och bevifjar styrelsens

ledaméter och verkstdllande direktdren ansvarsfrihet for
;rai-:&mmmamt

fdr uitelanden
V‘i"?h ar @mr‘"t T @'ws':m@n "enl’ig%' 'gw re visimssed i“'sver r'i'g'@ " ‘f;f'é :;*E

Grund

::wmg@tm%:a anwar Eﬁl g‘f desga krav

Vianser att de revisionshevis vi har inhdmtat dr ‘tillraz:klig-a och
'ﬁs‘iﬁamﬁimmﬁgﬁ soim gr‘um’i fiir vara uttalanden.

;Dfszft ar sWr%Ism som har ansvaret for fms%aget til disposi-
;tsmef betréffande bﬂia{]@ts vinst eller farlust, Vid {rslag till
_m&elﬂmg mmfatmr detta bland annat en bedﬁmﬁmg av om
utdelningen dr farsvarlig med hansyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker stiller p& storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stélining 1 Byrigt..

Styrelsen ansvarar fOr bolagets organisation.och forvaliningen

av bolagoets: angalmeﬂhater Detta innefattar bland annat att
fortlépande beddma bolagels ekonomiska situation och att

tillse att bolagets organisation &r utformad sa att bokféringen,

medelstorvaliningen: ﬁf;"h holagets ekonomiska angelégenheter

imrmt mmmﬁams pa m hatr‘yggmde satt Den verksiﬁ iande

Sﬁ?‘iﬁ rgktimjer mih anwsa"z ragar mh I::Iand arznat wdta d‘e atgar*

der som #r nddvindiga foratt bﬁlagets bakfmrmg ska fuil- gﬁ-ras_

i meremswmm%ise med Iag pch 161 att medelsfdrvalt- ningen

ska skétas pa ett befryg game satt.

mﬁsm*wa‘msmr

-vm g‘ml M&mﬁmda r@mmﬂm av fﬁwaitmngen m‘:h darmed?

fﬁ%‘ a%% I"?é'%é%‘ii en ﬁmﬁuq @raij av 3ékemeﬁ l{uma tsedrﬁ ma om ﬁagm
styrelseledamot eller verkstallande direktoren l.ﬁéﬁéﬂt_."a‘éﬁﬁﬂf‘

ligt avseende:

» foretagit nagon &todrd efer gjort sig skyldig till ndgon
fersummelse som kan fdranleda erﬁattnmgmkyldlg het mot

tmr:ﬂmet gller

o r:sa r‘zé’éwt afzm& ﬁatt namm a atrid mecﬁ ﬁk‘fieh@m@%f‘agﬁﬁ i

Vart mal betrdffande revisionen av ffﬁrs&am‘t Yitl E!':S‘i:}%':tiﬂ}ﬂ%f
v hﬁla@ﬁtﬂ vinst eller foriust, och darmed vart ultalande om

detta, ar att.med. rzmizg grad av sakerihet beddma om. f@rﬂlagﬁt
ar forenligt med aktieholagslagen,

5 member dem of Ernst & Young Globat Lirvdled

rimlig sakerhet ar en hidg grad av sékerhet, men ingen garanti
:f@r att en revision som utférs &migt god revisionssed i Sverige
alitid kommer att upptaz::ka atgdrder eller féﬁrﬁumm@imr som
.kaﬂ féranieda ersattmm}sakyldlghet mot holaget; elfer att eft
_farslag till. dispositioner av: bmlag%tf; vinst eller farlust inte 8r

fai%remfgt med aktiebolagsiagen.

som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige
anvinder vi professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instdlining under hefa revisionen, Granskningen av
_fwwltnwgm ach forslaget till diﬁpﬂﬂit oner-av bolagets vinst
eller f6riust grundar sig framst pd revisionen av raken-

-.'smg}ema Vi!l{a tillkommande gmmkﬂmgﬁ%tgam@ér som utférs
baseras pa var professionelia E}Eﬁi}f‘ﬁﬂ%ﬁg med: utgar}gmmk% i
risk och- was&nthgheﬁ Det innebér att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgamen omraden och férhalianden som r
iws&rzﬂlga fr::ar* verkgamh&ter} r}ﬂh ﬁér avsizﬁg m:l"! ﬁvartm&%ﬂs&g‘

_'t@emm &ch ;Jréwar fattme b&s!ut E}&Slutmm@ﬂam viz:étagm:
atgarder och andra férhallanden som &r retevanta fér vart
uttatande om ansvarsirihet. Som underfag f8rvart uttalande
o styreisms fwzlag till s:iss;:w.:}ﬁit;m@r hetraffande mﬁa@@m
vinst elier f6riust har vi granskat om férslaget 4r férenligh med
;akt:et}magaiagen

Stockholm den 30 juni 2022,

F‘tii-ﬁtﬁﬁﬁa@f.ﬂﬂ;.".‘E.‘%i%ﬁ_?f'
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