Arsredovisning

for
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Rékenskapsaret
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Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot 1 Ejfel Fastigheter Syd AB intygar att resultatrdkningen och
balansrikningen i arsredovisningen har faststéllts pa arsstimma 2023-10-11. Arsstimman beslutade att

godkédnna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksd att innehallet i arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer dverens med
originalen.
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Styrelsen och verkstillande direktoren for Ejfel Fastigheter Syd AB avger féljande arsredovisning for
riakenskapsaret 2022-05-01 - 2023-04-30.

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser féregaende ar.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allmdint om verksamheten

Bolaget bedriver fastighetstorvaltning.
Foretaget har sitt sdte 1 Lulea.

Flerarsoversikt (Tkr) 2022/23 2021/22 2020/21 2019/20
Nettoomsétining 1 763 1 704 1 663 1 635
Resultat efter finansiella poster 287 -1 804 710 653
Soliditet (%) - 57,9 45,0 39,3 31,0

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Forindringar i eget kapital

Aktie- Balanserat Arets Totalt
kapital resultat resultat
Belopp vid arets ingang 50 000 2 153 732 6 362 2210 094
Disposition enligt beslut
av arsstimman:
Balanseras 1 ny rdkning 6 362 -6 362 0
Arets resultat 228 108 228 108

Belopp vid arets utgang 50 000 2 160 094 228 108 2 438 2%
4%
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Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 2 160 096
arets vinst 228 108
2 388 204

. disponeras sa att

i ny rdkning dverfores 2 388 204
2 388 204

Foretagets resultat och stéllning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrdkning med note/ﬁ-
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Resultatrikning Not 2022-05-01 2021-05-01
2023-04-30  -2022-04-30

Rorelseintikter, lagerforindringar m. m.

Nettoomsittning 1 762 896 1 703 537
Summa rorelseintikter, lagerforindringar m.m. 1762 896 1703 537
Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader -1 386 100 -3363 773
Avskrivningar av materiella anldggningstiligingar -50 412 -50 412
Sumina rorelsekostnader -1 436 512 -3 414 185
Rorelseresultat 326 384 -1 710 648

Finansiella poster

Ovriga rianteintikter och liknande resultatposter 8 377 0
Réntekostnader 2 -47 705 -93 250
Summa finansiella poster -39 328 ~93 250
Resultat efter finansiella poster 287 056 -1 803 898
Bokslutsdispositioner

Erhallna koncernbidrag 0 1400 000
Fordndring av periodiseringsfonder 0 419 000
Summa bokslutsdispositioner 0 1819 000
Resultat fore skatt 287 056 15 102
Skatter

Skatt pa arets resultat -58 948 -8 740

Arets resultat 228 108 6 362 f;j
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Balansrakning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark
Summa materiella anldggningstillgangar

Summa anliggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2023-04-30

3 003 501
3 003 501

3 003 501

80 428
84 909
4 495

169 832

1 035328
1 035 328
1205 160

4 208 661

4 (7)

2022-04-30

3 053 913
3 053 913

3 033 913

42 557
139 881
100 293
282 731

1573 728
1573 728
1 856 459

4910 372
i o
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Balansrikning Not 2023-04-30

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 50 000
Summa bundet eget kapital S0 000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat | 2 160 096
Arets resultat 228 108
Summa fritt eget kapital 2 388 204
Summa eget kapital 2 438 204
Langfristiga skulder 4

Skulder till koncernforetag 1 000 000
Ovriga skulder 211 608
Summa langfristiga skulder 1211 608
Kortfristiga skulder

Leverantdrsskulder 60 141
Skulder till koncernforetag 93 150
Ovriga skulder 61 668
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 343 890
Summa Kortfristiga skulder 558 849
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 4208 661

5(7)

2022-04-30

50 000
50 000

2 153 734

6 362
2 160 096
2210 096

1705 000
211 608
1916 608

277706
186 300

0
319 662

783 668

4910372 _.
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmianna upplysningar

6 (7)

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allménna

rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning 1 mindre fOretag.

Avskrivning
Tillampade avskrivningstider:

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader 50 &r

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsétining
Roérelsens huvudintéikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av

balansomslutning.

Not 2 Rantekostnader

2022-05-01

-2023-04-30

Rintekostnader till koncernforetag 47 625
Ovriga riantekostnader 80
47 705

Not 3 Byggnader och mark

2023-04-30

Ingidende anskaffningsvirden . 3316 608
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden J 316 608
Ingaende avskrivningar -262 6935
Arets avskrivningar -50 412
Utgaende ackumulerade avskrivningar -313 107
Utgaende redovisat virde 3 003 501

2021-05-01
-2022-04-30

93 150
100
93 250

2022-04-30

3316 608
3 316 608

-212 2383
-50 412

-262 695

3 033 ?Z/(/
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Not 4 Langfristiga skulder

2023-04-30 2022-04-30

Skuld till koncernbolag 1 000 000 1 705 000
Ovrig langfristig skuld 211 608 211 608
1211608 1916 608

Ovanstdende skulder har ingen férfallodag.

Not 5 Uppgifter om moderforetag

Bolaget dr heldgt dotterbolag till Ejfel Forvaltning AB, org nr 559107-1906, med séte 1 Lulea.
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Ejfel Fastigheter Syd AB
Org.nr. 559091 - 6863

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av @rsredovisningen for Ejfel Fastigheter

Sud AB fér rakenskapsaret 2022-05-01 - 2023-04-30.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen upprattats i enlighet
med &rsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av Ejfel Fastigheter Syd ABs finansiella stallning
per den 30 april 2023 och av dess finansiella resultat fér dret enligt

arsredovisningslagen. Férvaltningsberdattelsen dr férenlig med ars-

redovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststaller resultatrak-

ningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Au-
diting (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare | avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i férhallande till Ejfel Fastigheter Syd AB enligt god re-
visorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrGckliga och
dndamdélsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktérens ansvar

Det ar styrelsen och verkstallande direktéren som har ansvaret for
att &rsredovisningen upprdttas och att den ger en rattvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstadllande direkio-
ren ansvarar dven for den interna kontroll som de beddmer ar nod-
vandig fér att uppratta en drsredovisning som inte innehaller

nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-

heter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verk-
stdllande direktéren fér bedémningen av bolagets férmaga att
fortsatta verksamheten. De upplyser, nér sa ar tillampligt, om f6r-
hallanden som kan paverka férmagan att fortsétta verksamheten
och att anvdnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fort-
satt drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla

verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal ér att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida ars-
redovisningen som helhet inte innehdller nagra vasentliga felaktig-
neter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
dmna en revisionsberattelse som innehdller mina uttalanden. Rim-

ig stikerhet Gr en hog grad av sdkerhet, men dr ingen garanti f6r

1(2)

att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptdcka en vasentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppstd pd grund av oegentligheter eller

misstag och anses vara véasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan férvdntas pdverka de ekonomiska beslut som anvan-
dare fattar med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvdnder jag professionellt om-
ddéme och har en professionellt skeptisk instdlining under hela re-
visionen. Dessutom:

« identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktig-
heter i Grsredovisningen, vare sig dessa beror pd oegentligheter
eller misstag, utformar och utfér granskningsatgdrder bland an-
nat utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar tillréck-
liga och andamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalan-
den. Risken for att inte upptdcka en vdsentlig felaktighet till f6ljd
av oegentligheter ar hogre dn for en vasentlig felaktighet som be-
ror pd misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande |
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig informat-
ion eller Gsidosdttande av intern kontroll.

« skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna kon-
troll som har betydelse for min revision for att utforma gransk-
ningsatgdrder som ar ldmpliga med hansyn till omsténdigheterna,
men inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrol-
len.

» utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens och verkstdllande direktérens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

« drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen och verk-
stallande direktéren anvinder antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats,
med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns
ndgon vasentlig ostkerhetsfaktor som avser sddana hdndelser el-
ler forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets f6r-
maga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det
finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberdttel-
sen fdsta uppmdrksamheten pa upplysningarna i drsredovis-
ningen om den vésentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upp-
lysningar dr oftillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovis-
ningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdm-
tas fram till datumet for revisionsberdattelsen. Dock kan framtida
hdndelser eller férhallanden géra att ett bolag inte langre kan fort-
satta verksamheten.

» utvdrderar jag den Overgripande presentationen, strukturen
och innehdllet i drsredovisningen, daribland upplysningarna, och
om drsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna

och héndelserna pd ett satt som ger en rattvisande bild.
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Jag mdste informera styrelsen om bland annat revisionens plane-
rade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste
ocksé informera om .betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
ddribland de eventuella betydande brister | den interna kontrollen
som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra for-
fattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfért en re-
vision av styrelsens och verkstdllande direktérens férvaltning for
Ejfel Fastigheter Syd AB f&r rdkenskapsdret 2022-06-01 - 2023-04-
30 samt av férslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst

eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forsla-
get i forvaltningsber&ttelsen och beviljar styrelsens ledamdter och
verkstdllande direktdren ansvarsfrihet f6r rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt an-
svar enligt denna beskrivs ndrmare | avsnittet Revisorns ansvar.
Jag dr oberoende i férhallande till Ejfel Fastigheter Syd AB enligt
god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrackliga och
dndamalsenliga som grund f8r mina uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
trdffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r for-
svarlig med hdnsyn till de krav som bolagets verksamhetsart, om-
fattning och risker stdller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stdllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar f6r bolagets organisation och forvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlo-
pande beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bo-
lagets organisation dr utformad sa att bokfdringen, medelsférvalt-
ningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontroll-
eras pa ett betryggande satt. Verkstdllande direktoren ska skéta

den I6pande forvaltningen enligt styrelsens riktlinjer och
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anvisningar och bland annat vidta de atgarder som &r nédvan-

diga for att bolagets bokforing ska fullgoras i Sverensstammelse
med lag och 6r att medelsférvaltningen ska skdtas pa ett betryg-
gande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mé&l betraffande revisionen av férvaltningen, och dérmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, dar att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av stkerhet kunna bedéma om nagon styrelse-

ledamot eller verkstdllande direktdren i ndgot vasentligt avseende:

 foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsum-

melse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

« p& ndgot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, drs-
redovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bo-
lagets vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om detta, ar
att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget &r torenligt
med aktiebolagslagen.

Rimlig stkerhet &r en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptdcka atgarder eller férsummelser som kan féran-
leda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dis-
positioner av bolagets vinst eller forlust inte ar férenligt med aktie-
bolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige anvadn-
der jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instdlining under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen
och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grun-
dar sig fradmst pa revisionen av radkenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgdrder som utférs baseras pa min professionella be-
ddmning med utgdngspunkt i risk och visentlighet. Det innebar att
jag fokuserar granskningen pd sddana atgdrder, omrdden och for-
hallanden som &r v8sentliga for verksamheten och dar avsteg och
overtradelser skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation.
Jag gér igenom och prdvar fattade beslut, beslutsunderlag, vid-
tagna atgérder och andra férhallanden som ar relevanta for mitt
uttalande om ansvarsfrihet.

Som underlag f6r mitt uttalande om styrelsens forslag till disposit-
ioner betrdffande bolagets vinst eller t6rlust har jag granskat om

forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Cotokopians overensstimmelse
med originalet infygus:
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