Arsredovisning

for

Wihlborgs Nya Vattentornet 3 AB

356637-7387

Rikenskapsaret

2021

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot intygar hirmed, dels att denna kopia av arsredovisningen dverensstimmer
med originalet, dels att resultat- och balansrikningen faststéllts pa arsstimma den 10 juni 2022.
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Org.nr 556637-7387 o .

Styrelsen for Wihlborgs Nya Vattentornet 3 AB far hdrmed avge édrsredovisning 10r rékenskapsaret 2021.

Fbrvaltniﬁgsberﬁttelse

Information om verksamheten

Bolaget bedriver fastighetsférvaltning i Oresundsregionen och &r ett heldgt dotterbolag.inom
Wihlborgskoncernen ddr Wihlborgs Fastigheter AB (556367-0230) ér yttersta moderbolag.

Viisentliga hiindelser under rikenskapséret

Arets investeringar i fastigheten uppgér till 8 MSEK och avser diverse underhall av fastigheten.
Installationer av solceller 3,5 MSEK, underhall av p-hus 3,6 MSEK

Anviandande av finansiella instrument

Betriffande anvindning av finansiella instrument, se not langfristiga skulder.-

Flerarsoversikt (Tkr) 2021 . 2020 2019 - .- 2018 . 2017
Nettoomséttning 54 465 53 519 48 520 44 439 35752
Resultat efter finansiella poster 22 121 20236 15837 7 542 -7 069
Balansomslutning 789 496 788 890 587 584 572 433 436 973

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 231505516
arets vinst 717 004
232 222 520

disponeras sa att |
1 ny rAkning dverfores 232 222 520

Foretagets resultat och stillning i ovrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrdkning samt
kassaflodesanalys med tilldggsupplysningar.




Wihlborgs Nya Vattentornet 3 AB
Org.nr 556637-7387

Resultatrikning
Tkr -

Hyresintékter
Serviceintdkter
Fastighetskostnader
Bruttoresultat

Central administration och marknadsforing
Rorelseresultat == |

Resultat fran finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Rintekostidderitill koncernforetag

Ovriga rintekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Ladmnade koncernbidrag
Resultat-fore skatt
SKatt-pé &rets resultat

Arets résultat

Not

2021-01-01
-2021-12-31

44 218
10 247
-28 815
25 650

-1 315
24 335

2215

2121

21 510
611
106

117

2i13)

2020-01-01
-2020-12-31

44 437
9082
-29 150
24 369

-1 589
22 781

s
20 236
-1 801_
13 4:}4
-3 797

14 637
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Balansrikning
Tkr

TILLGANGAR
Anliaggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar
Forvaltningsfastigheter

Inventarier; verktyg och installationer
Pégﬁénde nyanldggningar

Summa materiella anlaggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgangar
Fordringar hos koncernftretag
Periodiserade hyresrabatter

Summa finansiella anlaggningstillgangar

Summa anldggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa kortfristiga fordringar

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

\O OO0 ~ O

2021-12-31

366 918
25 433
498
392 849

393 600
1367
394 967

787 815

101
1 334
247
1 631

1 681

789 496

3 ('-1 3)

2020-12-31

369 757
23 062
2357
395 175

393 600
393 600

788 775

10

0
104
115

115

788 890
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Balansrikning
Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital
Reservfond

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat F
Surmima. fritt eget kapital

Sum'ma eget kapital

Avsittningar
Avsittningar for skatter
Sumina avsittningar

% Langfristiga skulder
Sl{ﬁldéy till koncernforetag
Reverslan till koncernforetag

- Summa langfristiga skulder

K&'f‘ffriétiga' skulder
Lei?é:@*af}tfjrSékﬁlder -
A-kt“uéil'a skatteskulder
Ovriga skulder

| Uﬁp'lﬁpna}'kos"tﬁader och forutbetalda intdkter
Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2021-12-31

100

20
120

231 506
717
232223

232 343

8 881
8 881

139 175
393 600

332 775

| 886
108
1714
11790
15 498

789 496

4(13)

2020-12-31

100
20

120

216 869
14 637
- 231506

231 626

8 987
8 987

138 930
393 600

532 530

426
126
| 832
12 364
15747

788 890
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Forandringar 1 eget kapital
Tkr

Ingaende eget kapital 2020-01-01

Arets resultat

Utgaende eget kapital 2020-12-31

Arets resultat

Utgaende eget kapital 2021-12-31

Ak'tie-
kapital

100

100

100

Bundna
reserver

20

20

20

Balansergt
resultat

216 869

14 637

231 506

717

232 223

5.(13)

_— ,:Summa

eget kapital

216 989

14 637

231 626

117

232 343

‘Antal aktier uppgar till 1 000 st. Alla aktier har lika rdstrétt, en rdst per aktie. Kvotvérde per aktie dr 100 kr.
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Kassaflodesanalys Not 2021-01-01 ~ 2020-01-01

Tkr 2021-12-31 -2020-12-31

Den I6pande verksamheten

Rorelseresultat

- Aterforing avskrivningar

Aterforing periodiserade hyresrabatter

Erhallen rdnta och utdelning

Erlagd ranta

Kassaflode fore fordndring av rorelsekapital

Forindring av i'iirelsekapitalet

Fordndring av rérelsefordringar

Fordndring av rorelseskulder
Kassaflsde frin den l6pande verksamheten

Investeringsverksamheten

Ny- till- och ombyggnad |
Forandringar av fordringar pa koncernbolag
Kassafléde fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Férdndring-1dn |

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut -

24 335
10 470
-2 700

-2 216
29 890

2230
2250
29 410

-8 144

-8 144

-21 266

>

22 781

10 603

0
£,
-2 548
30 839

1651
1552
30 740

-3 914
-210 242
-214 156

183 416

-
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Noter
Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allmanna upplysnlngar |
AlSIedowsnmgen ar upprittad 1 enlighet med arsredovisningslagen och rekommendatlonen fran Radet

for fi nansiell rapportering, RFR2 Redovisning t6r juridiska personer.

Héiﬁsyn har tagits till uppdateringar i RFR2 med anledning av nya relevanta 95 RS‘standal;d:s i de fall den
nya standarden beddms ha visentlig effekt. I ovrlgt ar redovisningsprinciper ofrdndrade Jﬂl‘l‘lfOl’t med

foregaende &r.

" Finansiella instrument

Finansiella instrument i balansrékningen bestar framst av hyresfordringar, dvriga fordrmgar och :"
koncernfordringar. Bland skulderna dr det frimst leverantdrsskulder, laneskulder, skulder till
koncernforetag samt dvriga skulder. Fordringar har vdrderats till det ldgsta av anskaffningsvirde och det
belopp varmed de beriiknas bli reglerade. Ovriga tillgingar; skulder samt avséttningar har vérderats till

anskaffningsvdrde om annat ej anges.

intﬁktéredovisniﬁg

- Intékterna fordelas 1 hyresintdkter och serviceintdkter. I det férstndmnda ingar sedvanlig utdebitering av
* hyra inklusive index samt tilliggsdebitering for investeringar samt fastighetsskatt. Hyresintdkterna

omfattas av IFRS 16 Leasingavtal som tradde 1 kraft 1 januar1 2019. Ikrafttrddandet har inte inneburit
nagon effekt pa redowsmngen av hyresintikterna. | serviceintikterna, som omfattas av IFRS 15 Intikter
fran avtal med kunder, ingar all annan tilldggsdebitering sdsom el, virme, vatten och service tl”
hyresgisterna. For att tydliggtra detta har intdkterna delats upp 1 hyresintékter respektive serviceintikter.

Hyresintdkter i fastighetsférvaltningen aviseras 1 fGrskott och resultatfors t den period som de avser. I de
fall en hyresgist under viss tid medges en reducerad hyra och under en annan tid en hégre. hyra,
periodiseras denna under- respektive overhyra linjért 6ver kontraktets 16ptid, savida hyresreduktionen e
beror pa successiv inflyttning eller liknande. Inkomster i samband med fortidsinlosta hyreskontrakt ..

intdktsfors nédr inga kvarstaende forpliktelser finns gentemot hyresgisten.

| ntaktel frén fastighetsforséljning redovisas ndr kontrolien dver fasttgheten overgatt tlll koparen och da
det #r sannolikt att de ekonomiska férdelarna som dr férknippade med férsiljningen kommer att tillfalla
bolaget. Detta innebdr vanligtvis att redovisningen sker vid kparens tilltride. Rénteintikter resultatfors i

den period de avser.

Forvaltningsfastigheter
Forvaltningsfastigheter dr fastigheter som innehas 1 syfte att generera hyresintékter eller vardetkning

eller en kombination av dessa. Byggnader samt inventarier, verktyg och installationer redovisas till .
anskaffningsvirde minskat med ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Tillkommande utgifter i samband med om- och tillbyggnader ldggs till det redovisade vérdet endast om
det dr sannolikt att de framtida ekonomiska fordelar som &r férknippade med tillgangen kommer att
komma foretaget till del och anskaffningsvérdet kan berdknas pa ett tiliforlitligt satt. Alla andra
tillkommande utgifter redovisas som en kostnad 1 den period de uppkommer. Avgorande for
beddmningen nér en tillkommande utgift ldggs till det redovisade virdet & om utgiften avser utbyten av
hela eller delar av den identifierade tillgingen, varvid utgifterna aktiveras. Aven utgifter for helt nya
delar av byggnaden, inventarier, verktyg eller installationer 1dggs till det redovisade virdet. Utgifter {or

reparationer kostnadstSrs i den period som de uppkommer.
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Avskrivningar enligt plan avseende fastigheterna baseras pa anskaffningsvirden, efter eventuella
nedskrivningar, och beddomd nyttjandeperiod.

‘Byggnader och markanldggningar skrivs av linjért 6ver den férvintade nyttjandepenoden med 1%
respektive 5%.

Inventarier, verktyg, installationer samt hyresgistanpassningar och mindre ombyggnationer skrivs av
med.15% pa bokfo6rt restvdrde vid ingadngen av aret.

Nedskrivningar av forvaltningsfastigheter .
Redovisat vdrde pa bolagets anlidggningstillgingar provas varje arsskifte mot anldggningstillgangens
atervinningsvirde. Fastigheterna vérderas enligt en intern vérderingsmodell som bygger pa en langsiktig
avkastningsvirdering utifran nuvirdet av framtida betalningsstrommar med differentierade
avkastningskrav .per fastighet beroende pa bland annat ldge, &ndamal, skick och standard. Om en sadan

provning indikerar att det redovisade vérdet Sverstiger tillg&ngens dtervinningsvirde, vilket dr det hogsta
av nettoforsiljningsvirdet och nyttjandevirdet, sker nedskrivning till atervmmngsvardet

Nedskrivningsbeloppet belastar resultatet i den period virdenedgingen pavisas. 1 de fall en tidigare gjord
nedskrivning inte ldngre dr motiverad aterfors denna till sitt nettovérde.

Laneutglfter

De‘laneutgifter som uppkommer da foretaget lanar kapital kostnadsfors i resultatrdkningen den period
| de uppstar Utglfter for uttagna pantbrev kostnadsfors inte utan aktiveras som fastlghetsmvestermg

Finansiella instrument
Andelar i dotterforetag
Andelar1 dotterforetag redovisas till anskaffnin gsvirde efter avdrag for eventuella nedskrivningar. 1

anskaffmngsvardet ingai kdpeskillingen som erlagts for aktierna samt forvirvskostnader. Eventuella
kapntaltlllskojct laggs tl“ anskaffningsvardet ndr de uppkommer.

K zmdfordrmgar/konfnstzga fordringar

Kundfordrmgar och kortfristiga fordringar redovisas som omséttningstillgangar till det belopp som
f“orvantas bh mbetalt efter avdrag for mdmduellt bedomda osikra fordringar.

Lan eskulder och levemntorsskulder

Laneskulder-och leverantdrsskulder redovisas initialt till anskaffningsvirde efter avdrag for
transaktionskostnader. Skiljer sig det redovisade beloppet fran det belopp som ska aterbetalas vid
forfallotrdpunkten periodiseras mellanskillnaden som réntekostnad ver lanets 16ptid med hjélp av

instrumentets effektivianta, Harigenom 6verensstimmer vid forfallotidpunkten det redovisade beloppét
och det belopp som ska aterbetalas.

Skatter

Total skatt utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrdkningen, utom da

under lrggande transaktlon redowsas dlrekt mot eget kapital varvid tlllhm ande skatteeffekter redowsas i
eget ka‘pltal | | - |

Aktuell skatt avser inkomstskatt fér innevarande rikenskapsar samt den del av tidigare rikenskapsars
mkomstskatt som #nnuinte redovisats. Aktuell skatt beriiknas utifrdn den skattesats som giller eller dr
beslutad per balansdagen och baseras pa arets skattepliktiga resultat genom att det justerats for ]
skattepliktiga intdktér, ej avdragsgilla kostnader, skillnad mellan bokfdringsmassiga och skattemissiga

avskri wnmgar pa byggnader, inventarier och installationer samt skattemaéssigt direkt avdragsgilla belopp
avseende wssa ombyggnadsmvestermgar pa byggnaderna,

Upp‘skjutg‘n skatt &r inkomstskatt som avser framtida rikenskapsar till foljd av tidigare hdndelser.
Uppskjutna skatteskulder och uppskjutna skattefordringar redovisas pa temporéra skillnader som uppstar

O e s o e e b S e o e 0 im0 AP R AT IS Mt o TR VTR 0
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mellan bokforda respektive skatteméssiga virden for tillgangar (frimst byggnader samt in\?entarier,
verktyg och installationer) och skulder samt for Ovriga skattemaissiga avdrag eller underskott. -
Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméssiga avdrag
redovisas 1 den omfattning det dr sannolikt att avdragen kan avriaknas mot framtida skattemassiga

overskott.

Koncernbidrag
Erhallna och ldmnade koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.

Koncernforhillanden -
Bolaget dr ett heldgt dotterbolag till Wihiborgs Fastigheter AB (publ), org nr 556367 0230 med sate 1

Malmo.

Transaktioner med nirstaende -

Bolaget #r finansierat via 1an fran koncernbolag. Lanebelopp och ridntekostnad framgar i not undet
rubrikerna skulder till koncernforetag respektive rintekostnader koncernforetag. Vidare sker
koncernméssig vidarefakturering fran koncernmoderbolaget Wihlborgs Fastigheter AB av vissa
driftskostnader samt centrala administrationskostnader ddr bolagét debiteras sin del av totalkostnaden.

Aktiedgartillskoft
Aktiedgartillskott redovisas hos givaren som 6kning av aktier 1 dotterbolag och hos mottagaren som

5kning av fritt eget kapital.

Uppskattningar och bedomningar
Upprittandet av bokslut och tilldmpning av redovisningsprinciper, baseras ofta pa ledningens
beddmningar; uppskattningar och antaganden som anses vara rimliga vid den tidpunkt da beddmningen

eors. Uppskattningar och bedémningar &r baserade pé historiska erfarenheter och ett antal andra faktorer,

som under radande omstédndigheter anses vara rimliga. Resultatet av dessa anvinds for att bedéma de
redovisade vérdena pa tillgdngar och skulder, som inte annars framgar tydligt fran andra kéllor, Det
verkliga utfallet kan avvika fran dessa uppskattningar och bedémningar. Uppskattningar och antaganden

ses Over regelbundet.
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Not 2 Fastighetskostnader

Drift och underhallskostnader
Fastighetsskatt

- Fastighetsadministration
Avskrivningar
Qverfores i ny rikning

Not 3 Anstillda och persd'nalkostnader

Bolaget har inte haft ndgra anstillda och ngra I6ner har ej utbetalats.

Not 4 Skatt pa arets resultat / Avsiittningar for skatter

Skattemaissigt resultat
Redovisat resultat fore skatt

Sklllnad skatteméssiga och bokforingsméssiga avskrivningar
Dlrektavdl ag byggnadsinvester ingar

Utnyttjat Underskottsavdrag

E] avdragsgllla kostnader

Underlag for uppskjuten skatt -
Skillnad skatteméssigt och bokféringsmaissigt restvird
Underskottsavdrag

Skattereduktion investeringar

Skatt pa arets resultat
Uppskjuten skatt 20,6% pa temporéra skillnader

Uppskjuten skatteskuld
Skillndd skattemdssigt och bokféringsmissigt restvirde

Not 5 Ovrigt totalresultat

D4 det inte finns nagra poster 1 Hvrigt totalresultat redovisas ingen Rappor’[ Over totalresultat.

2021

11699

3733
2912

10 470

28 8135

2021

611
1 328
-1 940

-612
b 12
S13

106
106

-8 881
-8 881

16 (13)

2020

11 993
3751
2 803
10 603
29 150

2020

10 572

1 461
-1 733
-10 300

272
-10 300

-10 572

-2 178
-2 178

-7 367
7367
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n Not 6 Forvaltningsfastigheter
o 2021-12-31 2020-12-31
&
Ye
'"g"‘;,; Ingdende anskaffningsvérden 509 038 508 945
& [nk&p o 4 061 .94
Z}}F Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 513 099 509 038
- |
e -
félj Ingdende avskrivningar -139 281 -132 149
o Arets avskrivningar -6 900 -7 132
f Utgaende ackumulerade avskrivningar -146 181 -139 281
Utgaende redovisat varde 366 918 369 757
Not 7 Inventarier, verktyg och installationer
2021-12-31 2020-12-31
Ingdende anskaffningsvérden 32228 27 605
Ombklassificering fran projekt 5942 4 623
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 38 170 32 228
Ingdende avskrivningar -9 166 -5 696
Arets avskrivningar -3 571 -3 471
Utgaende ackumulerade avskrivningar -12 737 -9 166
Utgaende redovisat virde 25 433 23 062
Not 8 Pagaende nyanliggningar
2021-12-31 2020-12-31
Ingaende anskaffningsvérde 2 357 3159
Arets investering 8 144 3914
Omforing av fardiga projekt -10 003 -4 716
498 2 357

——




'Wihlborgs Nya Vattentornet 3 AB | - 12 (13)

Org.nr 556637-7387

Not 9 Verkligt viirde for forvaltningsfastigheter

2021-12-31 2020-12-31
Verkligt virde 676 000 660 000
676 000 660 000

Uppgiften om verkligt virde nedan har faststillts utifran en vérderingsmodell som bygger pé en
langsiktig avkastningsvérdering utifran nuvérdet av framtida betalningsstrommar med differentierade
avkastningskrav beroende pa fastighetens ldge, dndamal, skick och standard. Virderingen av
fastlghetema har kategm iserats som tillhdrande nivé 3 i verkligtvirdehierarkin, da icke observerbara

indata som anvénts'i virderingen har en visentlig paverkan pa beddmt virde. Verkligt virde har bedomts

av externa, oberoende fastighetsvirderare, med relevanta, professionella kvalifikationer och med
erfarenhet av savil aktuellt marknadsomrade som typ av fastigheter som virderats. Pdgdende
investeringar virderas enligt samma princip men med avdrag for aterstdende investeringar. I uppgift om
verkligt vidrde ingar pagaende projekt.

Not 10 Langfristiga skulder

2021-12-31 2020-12-31
Fﬁrfaliér senare in § ar efter balansdagen ' |
Reverslan till koncernforetag 393 600 393 600

393600 - 393 600

Fiansiering av verksamhetén skér frimst genom lan fran moderbolaget Wihlborgs Fastigheter AB till
rorlig rdnta som baseras pa Wihlborgskoncernens genomsnittliga ranta. R&ntan berdknas och pafors

ménadsvis. De koncerninterna lanen dr 16pande i sin natur men klassificeras som langfrlstlga da de dr -
baserade pa Wthlborgskoncemens langfristiga upplamng

Dét dr Wihlborgs Fastigheter AB som hanterar den finansiella .r'iskhanteringen‘ f6r samtliga bolag 1

Wihlborgskoncernen och styrelsen faststédller arligen en finanspolicy i vilken de dvergripande reglerna
for hur Wihlborgs finansfunktion skall hanteras samt hur riskerna skall begrinsas.

Bolaget ar 1nd1rekt utsatt for foljande finansiella risker:

- risk 1or otillracklig tillgang till kapital for att finansiera verksamheten
- risk att marknadsréntan fordndras pa ett oftrdelaktigt satt

- lISk for att en motpart inte kan fullgbra sina ataganden,

Likviditetsrisken hanteras genom likviditetsprognoser samt tillgang till krediter for att jimna ut
svéngningar | betalningsfloden. Refinansieringsrisken hanteras dels genom maél fér kapitalstrukturen
(férdelning eget kapital och lanat kapital) i koncernen och dels genom att efterstréva slutférfallodatuom
pa kiediter som sprids ut s& langt det 4r mojligt. Risk for stora och ovéntade férdndringar i
marknadsrdntan.hanteras av moderbolaget genom en kombination av 1&n med kort rdntebindning och

utnyttjande av finansiella instrument i form av ridnteswappar. Motpartsrisken hanteras genom f6rdelning
av Ian mellan olika kredltmstltut |
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o Not 11 Stallda sikerheter och eventualforpliktelser
2021-12-31 2020-12-31

e Stillda sikerheter

2 Fastighetsinteckningar 0 379 000
4 0 379 000

E‘E Not 12 Vﬁsentliga hindelser efter riakenskapsarets slut
¢ Det har inte forekommit nigra vésentliga hdndelser efter rikenskapsarets slut.

Malmo den 23 maj 2022

Ulrika Hallengren

Revisorspateckning

Var revisionsberittelse har ldmnats den 10 juni 2022

Deloitfe AB

AN
ats” Persson
Auktoriserad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstamman i Wihlborgs Nya Vattentornet 3 AB

organisationsnummer 556637-7387

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for
Wihlborgs Nya Vattentornet 3 AB for rdkenskapsaret
2021-01-01 -~ 2021-12-31.,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Wihlborgs Nya
Vattentornet 3 ABs finansiella stallning per den 31
december 2021 och av dess finansiella resultat och
kassafléde for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfér att bolagsstdmman faststiller
resultatrakningen och balansrékningen.

Grund f6r+ uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare |
avsnittet Revisorns ansvar. Vi ér oberoende i forhallande
till Wihiborgs Nya Vattentornet 3 AB enligt god
revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar
tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund for vara
uttalanden. '

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att
arsredovisningen upprattas och att den ger en
rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer
ar nédvandig for att uppréatta en arsredovisning som inte
innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen
for bedémningen av bolagets férmaga att fortsétta
verksamheten. Den upplyser, nér sa &r tillampligt, om
férhallanden som kan paverka férmagan att fortsétta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt
drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphdra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ
till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsbheréttelse som innehaller vara uttalanden,

Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sé@kerhet, men ar
ingen garanti fOr att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter
eller misstag och anses vara vasentliga om de enskiit
eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i

arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi
professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instdllning under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer vi riskerna fér vésentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker
och inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och
andamalsenliga for att utgéra en grund for vara
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vésentlig
felaktighet till f6ljd av oegentligheter ar hégre &n for
en vésentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, férfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern
kontroll.

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets

interna kontroll som har betydelse for var revision
for att utforma granskningsatgarder som &r lampliga
med hadnsyn till omstandigheterna, men inte for att
uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

e Utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper

som anvands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande
upplysningar.

e drar vien slutsats om lampligheten i att styrelsen

anvander antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en
slutsats, med grund i de inhamtade revisionsbevisen,
om huruvida det finns nagon vésentlig
osédkerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
bolagets férmaga att fortsétta verksamheten. Om vi
drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osédkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberéttelsen
fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vasentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhamtas fram till datumet for
revisionsberattelsen. Dock kan framtida hdndelser
eller forhallanden gora att ett bolag inte ldngre kan
fortsatta verksamheten.

¢ utvarderar vi den dvergripande presentationen,

strukturen och innehallet i arsredovisningen,




Deloitte.

daribland upplysningarna, och om arsredovisningen
aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sétt som ger en rittvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér
den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla
iakttagelser under revisionen, ddribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven
utfort en revision av styrelsens férvaltning for Wihlborgs
Nya Vattentornet 3 AB for rékenskapsaret 2021-01-01 -
2021-12-31 samt av forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten
enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamot ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till
Wihiborgs Nya Vattentornet 3 AB enligt god revisorssed |
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar
tillrackliga och d&ndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller fériust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
bedémning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn
till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning
och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och
forvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta
innefattar bland annat att fortidpande bedéma bolagets
ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation &r utformad sa att bokféringen,
medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande

satt.

Revisorns ansvar

vart mal betréffande revisionen av férvaltningen, och
darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta
revisionsbhevis for att med en rimlig grad av sakerhet
kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot

vasentligt avseende:

o firetagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till
nagon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med
aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller

bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till

Wihlborgs Nya Vattentornet 3 AB
organisationsnummer 556637-7387
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dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed
vart uttalande om detta, &r att med rimlig grad av
sdkerhet bedéma om fdrslaget ar forenligt med

aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hég grad av sakerhet, men ingen
garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéacka
atgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
férenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed |
Sverige anvander vi professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och férslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller férlust grundar sig
framst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgérder som utférs baseras
pa var professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar
granskningen pa sadana atgérder, omraden och
forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och
dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse
fér bolagets situation. Vi gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
férhallanden som &r relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underiag for vart uttalande om
styrelsens forslag till dispositioner betraffande bolagets
vinst eller forlust har vi granskat om férslaget ar
férenligt med aktiebolagslagen.

Mal le den 10 juni 2022
Deloitte AB

ats Persson
Auktoriserad revisor

-GSO
e ‘{?‘G
Rt
-y £r =t
l__} !"‘;:% v Har"
< R YO
t""-,,ﬂ‘ 3 EY Y l‘L "I)
?o’ﬂo‘f’ﬂ? ‘;\h‘ et W )
‘ =] 01'\
e



