Arsredovisning
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Rakenskapsaret

2023

Faststéllelseintyg

Jag intygar att resultatrdkningen och balansrakningen har faststallts pa arsstimma 2024-06-26.
Arsstamman beslét att godkidnna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Jag intygar att innehallet i dessa elektroniska handlingar 6verensstimmer med originalen och att
originalen undertecknats av samtliga personer som enligt lag ska underteckna dessa.

Elektroniskt underskriven av:

Johan Tyrbro, Styrelseledamot
2024-06-26
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Org.nr 556895-8770
Styrelsen for Cityhallen Fastigheter AB avger féljande arsredovisning for rakenskapsaret 2023.
Arsredovisningen &dr uppréattad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla
belopp i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser féregaende ar.
Forvaltningsberattelse
Verksamheten
Allmdnt om verksamheten
Bolaget startades ar 2012 och &ger flera fastigheter. Bolagets verksamhet bedrivs i Haparanda
kommun och utgors av fastighetsforvaltning samt fastighetsnéra tjanster sasom bl a grasklippning,
stadning och snoroéjning.
Foretaget har sitt sate i Haparanda.
Visentliga héindelser under rikenskapsdret
Utvecklingen av foretagets verksamhet, stallning och resultat har dven under 2023 paverkats
negativt av det hojda rantelage och av prisékningar pa drivmedel och energipriser till féljd av
krigsutbrottet i Ukraina och det férsamrade sakerhetslage i Europa.
Pa grund av osakerheten kring framtida politiska beslut och ménniskors och foretags beteenden ar
det dock svart att kvantifiera den framtida paverkan pa versamheten.
Flerarsoversikt (Tkr) 2023 2022 2021 2020 2019
Nettoomsattning 13170 12394 10634 7790 8 067
Resultat efter finansiella poster 1113 639 218 97 959
Balansomslutning 26792 27 650 29 007 21082 6590
Soliditet (%) 17,4 13,7 11,4 14,7 25,7
Férandringar i t kapital
Aktie- Balanserat Arets Totalt
kapital resultat resultat

Belopp vid arets ingang 100 000 2671292 317 669 3088961
Disposition enligt beslut
av arsstamman:

Balanseras i ny rakning 317 669 -317 669 0
Arets resultat 673 321 673 321

Belopp vid arets utgang 100 000 2988 961 673 321 3762282
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Resultatdisposition

Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets vinst

disponeras sa att
i ny rakning 6verfores

Foretagets resultat och stallning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrakning med

noter.

2988 960
673321
3662 281

3662281
3662 281
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Resultatrdakning

Rorelseintakter, lagerforandringar m. m.
Nettoomsattning

Ovriga rorelseintakter

Summa rorelseintakter, lagerférandringar m.m.

Rorelsekostnader

Ravaror och férnédenheter

Handelsvaror

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anlaggningstillgangar

Ovriga rérelsekostnader

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Resultat fran 6vriga finansiella anldggningstillgdngar
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner

Forandring av periodiseringsfonder
Forandring av overavskrivningar
Summa bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatter
Skatt pa arets resultat
Arets resultat

2023-01-01
-2023-12-31

13169 752
2727 853
15 897 605

0
-1599 193
-4 240 445
-7 186 220

-698 845
-168 956
-13 893 659
2003 946

-105

770

-891 405
-890 740
1113 206

-352 000
148 718
-203 282
909 924

-236 603
673 321
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2022-01-01
-2022-12-31

12 393 882
2049 446
14 443 328

-15 000
-1571948
-4 668 495
-6 107 619

-712 554
-2476

-13 078 092
1365 236

0

4592
-730710
-726 118
639118

-228 500
48 465
-180 035
459 083

-141 414
317 669
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Balansrakning

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillggngar
Byggnader och mark

Maskiner och andra tekniska anlaggningar
Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anldggningstiligangar

Finansiella anléggningstillgdngar
Andelar i koncernforetag

Summa finansiella anldggningstillgangar
Summa anldggningstillgangar

Omsiéttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos koncernféretag

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsdttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

(2]

2023-12-31

23 853798
68 059
48 400
23 970 257

100 000
100 000
24 070 257

357038
1366 639
240
910116
2634033

87463
87 463
2721496

26791753
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2022-12-31

24100 061
306 031
121575

24 527 667

100 000
100 000
24 627 667

264 269
1158439
326 266
733972
2482946

539251
539 251
3022197

27 649 864
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Periodiseringsfonder
Ackumulerade overavskrivningar
Summa obeskattade reserver

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Ovriga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Ovriga skulder till andra langivare
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

11

8,9

2023-12-31

100 000
100 000

2988 960

673321
3662 281
3762281

1066 611
0
1066 611

16 356 326
1075000
17 431 326

877 651
875 000
538 465
215782
379421
1645216
4531535

26791753
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2022-12-31

100 000
100 000

2671291

317 669
2988 960
3 088 960

714 611
148 718
863 329

17 167 305
1750 000
18 917 305

1161004
875 000
437792
66 113
516 741
1723620

4780 270

27 649 864
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Noter
Not1R visningsprinciper

Allm3nna upplysningar

6(9)

Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allménna

rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Avskrivning
Tillampade avskrivningstider:

Byggnader

Maskiner och andra tekniska anlaggningar
Inventarier, verktyg, bilar och installationer

Not 2 Medelantalet anstallda

Medelantalet anstéllda

Not 3 Rintekostn r och liknande resultatposter

Réntekostnader pa reverslan hos Swedbank
Drojsmalsréantor for leverantérsskulder
Rantekostnader for skatter och avgifter
Rantekostnader for kortfristiga skulder

Not 4 Byggn r och mark

Ingdende anskaffningsvarden
Inkop
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Ingdende nedskrivningar
Utgaende ackumulerade nedskrivningar

Utgaende redovisat virde

25-50 ar
3-10 ar
3-5ar

2023

15,5

2023

881 850
9457
85

13

891 405

2023-12-31
28 617 295
277 598

28 894 893
-4 167 233
-523 861
-4 691 094

-350 000
-350 000

23 853 799

2022

14

2022

728 428
2408
-125

0
730711

2022-12-31
28 566 156
51139

28 617 295
-3 645999
-521234
-4 167 233

-350 000
-350 000

24 100 062
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Not 5 Maskiner och andra tekniska anldggnin

Ingdende anskaffningsvarden

Inkop

Forsaljningar/utrangeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingdende avskrivningar
Forsaljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 6 Inventarier, verkt ilar och installationer

Ingdende anskaffningsvarden

Inkop

Forsaljningar/utrangeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingdende avskrivningar
Forsaljningar/utrangeringar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde
Not 7 Andelar i koncernféret
Ingdende anskaffningsvarden

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Utgaende redovisat virde

2023-12-31

1162351
0

-389 000
773 351

-856 320

277 281
-126 253
-705 292

68 059

2023-12-31

321500
30 000
-142 500
209 000

-199 925
88 056
-48 731
-160 600

48 400

2023-12-31

100 000
100 000

100 000
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2022-12-31

1473751
88 600
-400 000
1162351

-717 048

23331
-162 603
-856 320

306 031

2022-12-31

201 500
120 000

0
321 500

-171 208
0

-28 717
-199 925

121 575

2022-12-31

100 000
100 000

100 000
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Not 8 Skulder som avser fler: ter

Foretagets lan om 19 183 977 kronor redovisas under féljande poster i balansrakningen.

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut och dvriga féretag

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut och dvriga féretag

Not 9 Langfristiga skulder

Skulder som ska betalas senare dn fem ar efter balansdagen

Not 11 katt reserver

Ackumulerade overavskrivningar
Periodiseringsfond 2017
Periodiseringsfond 2018
Periodiseringsfond 2019
Periodiseringsfond 2020
Periodiseringsfond 2021
Periodiseringsfond 2022
Periodiseringsfond 2023

Skatteeffekt av schablonrédnta pa periodiseringsfond

2023-12-31

17 431 326
17 431 326

1752651
1752651

2023-12-31

13334780
13334780

2023-12-31

0

0

174 111
211 000
39000
32 000
228 500
382 000
1066 611

2 856
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2022-12-31

18 917 305
18917 305

2036 004
2036 004

2022-12-31

13 956 646
13 956 646

2022-12-31

148 718
30 000
174 111
211 000
39000
32 000
228 500
0

863 329
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Not Stillda sdkerheter

Foretagsinteckning
Fastighetsinteckning

Resultat- och balansrakningen kommer att foreldggas pa arsstamma for faststallelse.

Haparanda 2024-06-17

Johan Tyrbro
Johan Tyrbro

Revisorspateckning

Var revisionsberattelse har lamnats 2024-06-26
Ernst & Young AB
Gustav Eliasson

Gustav Eliasson
Auktoriserad revisor

2023-12-31

500 000
35117 500
35617 500
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2022-12-31

500 000
35117 500
35617 500
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Revisionsberattelse
Till bolagsstamman i Cityhallen Fastigheter AB, org.nr 556895-8770

Rapport om arsredovisningen

Jag har utfért en revision av arsredovisningen for Cityhallen Fastigheter AB
for rakenskapsaret 2023-01-01 — 2023-12-31.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av Cityhallen Fastigheter ABs finansiella stéllning per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens Ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrakningen och
balansrakningen.

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA)
och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder
beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i
forhallande till Cityhallen Fastigheter AB enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och
att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar nédvandig fér
att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedémningen
av bolagets férmaga att fortsatta verksamheten. Den upplyser, nar sa ar
tilampligt, om foérhallanden som kan paverka férmagan att fortsatta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om att arsredovisningen
som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en revisionsberattelse
som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hdg grad av
sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan foérvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och
har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
utformar och utfér granskningsatgarder bland annat utifran dessa riskel
och inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och andamalsenliga for
att utgdra en grund for mina uttalanden. Risken for att inte upptacka en
vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter ar hdgre an for en
vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan
innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

skaffar jag mig en férstaelse av den del av bolagets interna kontroll sor
har betydelse fér min revision for att utforma granskningsatgarder som
ar lampliga med hansyn till omstandigheterna, men inte for att uttala
mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands
och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen. Jag
drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om
det finns nagon vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana
handelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
bolagets férmaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i revisionsberattelsen
fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser
baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet fér
revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller férhallanden
gora att ett bolag inte langre kan fortsatta verksamheten.

utvarderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en réattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utéver min revision av arsredovisningen har jag aven utfort en revision av
styrelsens forvaltning av Cityhallen Fastigheter AB fér rakenskapsaret
2023-01-01 — 2023-12-31 samt av férslaget till dispositioner betraffande
bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i
forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamot ansvarsfrihet for
rakenskapsaret.

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i férhallande till Cityhallen Fastigheter AB enligt god revisorssed
i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande
bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland
annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn till de
krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar fér bolagets organisation och férvaltningen av bolagets
angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortidpande bedéma
bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska
angelagenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed mitt uttalande
om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig grad
av sakerhet kunna bedéma om styrelseledamoten i nagot vasentligt
avseende:

» foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nAgon forsummelse som
kan féranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

* pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av bolagets
vinst eller férlust, och darmed mitt uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet bedéma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for att en
revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptéacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust inte ar forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag
professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under
hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig framst pa revisioner
av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs
baseras pa min professionella bedémning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pa sadana
atgarder, omraden och férhallanden som ar vasentliga for verksamheten
och dar avsteg och Overtradelser skulle ha sarskild betydelse for bolagets
situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for mitt
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér mitt uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust har jag
granskat om férslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Lule& den 17 juni 2024

Gustav Eliasson

Gustav Eliasson
Auktoriserad revisor
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