Arsredovisning

och

Koncernredovisning

for

Eklofs Fastighets AB 1 Norrkoping

556289-7016

Rikenskapsaret

2023

Faststallelseintyg

Undertecknad verkstédllande direktor 1 Ekl6fs Fastighets AB 1 NorrkOping intygar att resultatrdkningen
och balansrdkningen 1 arsredovisningen f6r moderbolaget samt koncernresultatrakningen och
koncernbalansrikningen har faststéllts pa drsstimma den 28 juni 2024. Arsstimman beslutade att
godkinna styrelsens f6rslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer éverens med
originalen.

Xorioping/den 28 juni 2024

T@bmas Angstrom
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Ekl6fs Fastighets AB i Notrkoping 1 (30)
Org.nr 556289-7016

Styrelsen och verkstiillande direktSren for Ekl6fs Fastighets AB i Norrk6ping avger foljande
arsredovisning och koncernredovisning for rékenskapsaret 2023,

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat s#rskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregiaende ar.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Foretaget dger och forvaltar bostadsfastigheter.
Foretaget har sitt séte 1 NorrkSping.

Viisentliga hiindelser under rikenskapsaret

Under aret har en fastghet salts, Sidensvansen 11 i Norrk6ping. Fastigheten paketerades och
externforsiljningen har skett via bolag.

I slutet av 2023 tecknades avtal om forsiljning av 13 fastigheter. Aganderittsovergangen skedde 29/2

2024, den samlade resultateffekten av transaktionen Sverstiger 150 Mkr. I samband med detta har en extra
amortering om drygt 250 Mkr gjorts.

Forvintad framtida utveckling samft visentliga risker och osikerhetstaktorer

Under innevarande kommer verksamheten att bedrivas med of6rdndrad inriktning,

Anvindande av finansiella instrument

Foretaget anvinder rinte-swapar for att minska paverkan av rorliga markandsréintor, Per balansdagen var
73 % av bolagets banklan sikrade med blandade I6ptider, den ldngsta swapen 16per tom augusti 203 1.

Efter den extra amortering som niamnts ovan dr 92 % av bolagets bankléin sikrade (berdknat per 31 mars
2024),

Andra icke-finansiella upplysningar
Kreditrisker

Avser risker forknippade med bolagets fordringar. Genomgéng av kundfordringar sker 16pande enligt
bolagets policy. Fordringar i balansrikningen innehaller inga risker utdver normal afférsrisk.

Forvaltningsrisker

Avser risker forknippade med den l6pande forvaltningen av bolagets fastighetsinnehav vilket har en
direkt pdverkan pé forvaltningsresultatet. Hyresintdkter kan paverkas av sjunkande marknadshyror.

Likviditetsrisker
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Avser risken for tillgang till kapital och finansiering. Andrade forutsittnignar pa kreditmarknaden

2 (30)

paverkar savil rédnterisk och finansieringskostnad som md&jlighet att erhélla och forldnga krediter. Bolaget
paverkas vid en dndring av marknadsréntan,

Flerarsoversikt (Tkr)
Koncernen
Nettoomsétining

Resultat efter avskrivningar

Balansomslutning
Soliditet (%)

Moderbolaget
Nettoomsittning

Resultat efter avskrivningar
Balansomsluthing

Soliditet (%)

Forindringar i eget kapital

Koncernen

Belopp vid arets inging
Dispositton enligt beslut av
arsstimman:

Utdelning
Arets resultat
Belopp vid arets utgang

Moderbolaget

Belopp vid arets ingang
Disposition enligt beslut av
arsstimman:

Utdelning

Balanseras i ny rikning
Arets resultat
Belopp vid drets utgang

2023
149 743
41 208

1 871 644
6

2023

136 987
37 247
1663 734
6

Alktie-
kapital

100 000

100 000

Alktie-
kapital

100 000

100 000

2022
125 272
14 674
1 899 678
6
2022 2021 2020
125 272 118 956 117 109
14 674 28 352 32 501
1 684 498 1222 173 1 182 923
7 8 8
Reserver Annat eget kapital
inkl, arets resultat
9 000 115430 598
-10 000 000
-4 751 695
9 000 100 678 903
Reserv- Balanserat Arets
fond resultat resultat
9 000 85 430 402 14 223 416
-10 000 000
14223 416  -14 223 416
-4 922 663
9 000 89 653 818 -4 922 663

2019

114 750
22 363

1 162 377
7

Totalt

115 339 598

-10 000 000
-4 751 695
100 787 903

Totalt

99 762 818

-10 000 000
0

-4 922 663
84 840 155
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Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronot):

balanserad vinst 89 653 819

arets forlust -4 922 663
84 731 156

disponeras si att

1 ny rikning ¢verfores 84 731 156
84 731 156

Koncernens och moderbolagets resultat och stillning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och
balansrikningar samt kassaflodesanalyser med noter.
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Konce n Not 2023-01-01 2022-01-01
rne" ° _ -2023-12-31 -2022-12-31

Resultatrakning

Nettoomséttning 2 149 743 155 125 271 816

Ovriga rorelseintikter 3 4 877 209 3 852 459

154 620 364 129 124 2735

Rorelsens kostnader

Ovriga externa kostnader 4 -76 698 611 -78 422 070
Personalkostnader S -8 386 692 -8 762 303
Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar -28 327 157 -19 887 451
Ovriga rorelsekostnader -404 661 -7 809 940
-113 817 121 -114 881 763
Rorelseresultat 40 803 243 14 242 512
Resultat fran finansiella poster
Resultat fran andelar 1 koncernfGretag 6 8 253 245 23 924 816
Resultat fran andelar i intresseftretag och gemensamt
styrda fOretag 7 -8 036 782 0
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 8 2931 820 858
Réntekostnader och liknande resultatposter 0 -45 325 726 -23 494 2938
-42 177 443 431 376
Resultat efter finansiella poster -1 374 200 14 673 888
Resultat fore skatt -1 374 200 14 673 888
Skatt pa arets resultat 10 -3 377 495 -2 038 471
Arets resultat -4 751 695 12 635 417
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Koncernens Not
Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnadet och mark 11
Inventarier, verktyg och installationer 12
Pagaende nyanldggningar och forskott avseende

materiella anldggningstillgangar 13

Finansiella anliiggningstillgangar
Andelar i intresseftretag och gemensamt styrda foretag 14
Andra langfristiga fordringar 15

Summa anldggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos nérstaende bolag

Aktuella skattefordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 16

Kassa och bank 17
Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2023-12-31

1 772 567 526
1 550 594

505 333
1774 623 453

25 000 000

0

25 000 000
1799 623 453

1 464 526
22 840 811
678 487
698 997

4 869 706
30 552 527

41 467 486
72 020 013

1 871 643 466

5 (30)

2022~12-31

1793 465 954
1 712 344

881 368
1796 039 666

5 029 812

25 737 096
30 766 908
1826 826 574

528 815
0

114 874

2 698 295
2 008 517
5 350 501

67 501 351
72 851 852

1 899 678 426
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Koncernens
Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Liget kapital hanforligt till moderforetagets
aktieagare

Aktiekapital

Reserver

Annat eget kapital inklusive arets resultat
LEget kapital hanforligt till moderforetagets
aktiedigare

Summa eget kapital
Avsiattningar
Uppskjuten skatteskuld

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Ovriga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Forskott fran kunder

Leverantorsskulder

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och torutbetalda intékter

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

18, 19

20, 21
22

21

23

2023-12-31

100 000
2 000
100 678 903

100 678 903
100 787 903

148 276 886
148 276 886

1 466 145 000
126 017 936
1592 162 936

4 590 000
0

9427 627
737 258
613 632

15 047 224
30 415 741

1 871 643 466

6 (30)

2022-12-31

100 000
9 000
115 430 598

115 539 598
115 539 598

148 438 096
148 438 096

1475 060 000
129 968 146
1 605 028 146

3 590 000
861 086

10 475 516
692 512

3 513 022
11 540 450
30 672 586

1 899 678 426
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Koncernens
Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for postet som inte ingar i kassaflédet m.m
Betald skatt

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forandringar av rorelsekapital

Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital
Okning (-) Minskning (+) av rérelsefordringar
Okning (+) Minskning (-) av rorelseskuldet
Kassafldde fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten

Investeringar i immateriella anldggningstillgangar
Forvirv av férvaltningsfastigheter

Forséljning av materiella anlidggningstillgangar
Forvirv av finansiella anldggningstiligangar
Férsdljning av finansiella anldggningstiligangar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Upptagna lan

Amortering av lan

Utbetald utdelning

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Avrets kassaflode

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid atets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not

24

2023-01-01
-2023-12-31

-1 374 200
36 627 221
-4 056 193

31 196 828

-24 638 413
1 521 863
8 080 278

0

-12 779 059
3 620 000
-28 006 970
25 737 096
~11 428 933

0
-12 685 210
-10 000 000
-22 685 210

-26 033 865

67 501 351
41 467 486

7 (30)

2022-01-01
-2022-12-31

14 673 887
20 344 987
-3 308 492

29 710 382

-24 144 638
133 381 219
138 946 963

-1 939 698
-574 318 389
0

825 422
0
-5735 432 665

448 650 000
0
0

448 650 000
12 164 298

55337 053
67 501 351
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Not 2023-01-01 2022-01-01
Moderbo!.agef . -2023-12-31 -2022-12-31
Resultatrikning
Rorelsens intiikter
Nettoomsittning 2 136 986 583 125271 816
Ovriga rorelseintikter 3 4 877 209 3 852 459
141 863 792 129 124 275
Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader 4 -74 012 645 -78 422 070
Personalkostnader 5 -8 386 692 -8 762 303
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -22.216 799 -19 887 451
Ovriga rorelsekostnader -404 661 -7 809 940
-105 020 797 -114 881 764
Rorelseresultat 36 842 995 14 242 511
Resultat fran finansiella poster
Resultat frin andelar i koncernforetag 6 8 253245 23 924 816
Resultat {fran andelar 1 infresseftretag och gemensamt
styrda fOretag 7 -8 036 782 0
Ovriga rinteintidkter och liknande resultatposter 8 [ 675529 858
Réntekostnader och liknande resultatposter 9 -39 172 934 -23 494 298
-37 280 942 431 376
Resultat efter finansiella postex -437 947 14 673 887
Bokslutsdispositioner 25 -1 630 000 2 000 000
Resultat fore skatt -2 067 947 16 673 887
Skatt pa arets resultat 10 -2 854 716 -2 450 471
Arets resultat -4 922 663 14 223 416
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Moderbolagets Not
Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar

Byggnader och mark 11
Inventarier, verktyg och installationer 12
Pagaende nyanldggningar och forskott avseende

materiella anldggningstillgangar 13

Finansiella anliiggningstillgangar
Andelar i koncernf6retag 26,27
Andelar i intresseforetag och gemensamt styrda foretag 14, 28

Summa anlidggningstillgangar
Omsiittningstillcangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag
Aktuella skattefordringar

Ovriga fordringar
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 16
Kassa och bank 17

Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2023-12-31

1475379 442
0

505 333
1 475 884 775

121 916 306
25 000 000
146 916 306

1 622 801 081

1378 784
595 366
678 487
164 084

4 525 879

7 342 600

33 590 003
40 932 603

1663 733 684

9 (30)

2022-12-31

1 490 300 466
28 796

881 368
1491 210 630

121 916 306
5029 812
126 946 118
1 618 156 748

431 057
0

0
2 458 004
1750918
4 639 979

61 700 822
66 340 801

1 684 497 549
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Moderbolagets Not
Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 29,30
Bundet eget kapital

Aktiekapital
Reserviond

Iritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Obeskattade reserver 31
Avsittningar

Uppskjuten skatteskuld 18, 19
Summa avsattningar

Langfristiga skulder 21
Skulder till kreditinstitut 20
Ovriga skulder 22
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder 21
Skulder till kreditinstitut

Leverantdrsskulder

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 23

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2023-12-31

100 000
9 000
109 000

89 653 819
-4 922 663
84 731 156
84 840 156

21500 000

113 961 137
113 961 137

1297 185 000
119 782 776
1416 967 776

1 950 000
9208 994
0

1718 836
13 586 785
26 464 615

1663 733 684

10 (30)

2022-12-31

100 000

9 000
109 000

85430 402
14 223 416
99 653 818
99 762 818

19 870 000

114 120 968
114 120 968

1303 135 000
120 697 146
1 423 832 146

1950 000
10 095 681
317 826
3513012
11 035 098
26 911 617

1 684 497 549
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Moderbolagets
Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingér 1 kassaflddet
Betald skatt

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forandring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar
Okning (+)/Minskning (-) av rérelseskulder
Kassaflode fran den l6pande verksamheten

Investeringsverksamheten

Forsdljning av materiella anldggningstillgdngar
Forvéry av materiella anldggningstillgangar
Forvary av forvaltningsfastigheter

Forvérv av finansiella anldggningstiligngar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Upptagna lan

Amortering av lan

Utbetald utdelning

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets bérjan
Likvida medel vid arets slut

Not

24

2023-01-01
-2023-12-31

-437 947
30 698 243
-4 010 860

26 249 436

-2 024 134
475 118
24 700 420

3 620 000

0

-12 779 059
-28 006 970
-37 166 029

0
-5 645 210

-10 000 000
-15 645 210

-28 110 819

61 700 822
33 590 003

11 (30)

2022-01-01
-2022-12-31

14 673 387
20 344 987
-5 568 304

29 450 570

2 188 106
1 666 791
33 305 467

0

-127 642
-300 679 896
-121 916 306

-422 723 844

395 782 146
0
0
395 782 146

6 363 769

55 337 053
61 700 822
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Noter

Not 1 Redovisnings- och viarderingsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen och koncernredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och
BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (X3).

Redovisningsprinciperna ar of6rdndrade jimfort med fGregiende ar.

Intaktsredovisning
Intdkter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhallits ellet kommer att erhallas och redovisas i den

omfatining det dr sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogtras bolaget och intikterna
kan beriknas pa ett tillforlitligt sétt. Intikter redovisas i den period som uthyrningen avser.

Koncernredovisning

Konsolideringsmetod
Koncernredovisningen har uppréttats enligt f6rvirvsmetoden. Detta innebér att férvérvade verksamheters

identifierbara tillgdngar och skulder redovisas till marknadsvérde enligt upprittad forvirvsanalys.
Overstiger verksamhetens anskaffningsvirde det berdknade marknadsvérdet av de forvéintade
nettotillgangarna enligt forvirvsanalysen redovisas skillnaden som goodwill.

Dotterfiretag

Koncernredovisningen omfattar, férutom moderforetaget, samtliga foretag i vilka moderforetaget direkt
eller indirekt har mer &n 50 % av rostetalet eller pa annat sétt innehar det bestimmande inflytandet och
dérmed har en rétt att utforma foretagets finansiella och operativa strategier 1 syfte att erhalla ekonomiska

fordelar,

Som intressefOretag riknas sadana foretag dar foretaget har ett betydande men inte bestimmande
inflytande. Ett betydande inflytande anses normalt foreligga nér foretaget dger minst 20 % men inte mer
an S0 % av risterna 1 ett annat foretag.

Transaktioner mellan koncernforetag
Koncerninterna fordringar och skulder samt transaktioner mellan koncernféretag liksom orealiserade

vinster elimineras i sin helhet. Orealiserade f6riuster elimineras ocksa savida inte transaktionen motsvarar
ett nedskrivningsbehov.

Forindring av internvinst under rdkenskapsaret har elimineras 1 koncernresultatrakningen.

Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvérde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar med tilldgg for uppskrivningar. I
anskaffningsvérdet ingar férutom inkSpspriset dven utgifter som ér direkt hénforliga till forvirvet.

Tillkommande utgifter som uppfyller tillgangskriteriet rakans in i tillgangens redovisade vérde. Utgifter
for 16pande underhall och reparationer redovisas som kostnader nér de uppkommer.

I'6r vissa av de materiella andggningstillgangar (fastigheter) har skillnaden 1 férbrukningen av betydande
kompnenter bedémts vara visentlig. Dessa tillgangar har dérfor delats upp i komponenter vilka skrivs av

separat.
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Avskrivning sker linjdrt 6ver den férvintade nyttjandeperioden med hédnsyn till vidsentligt restvérde.

Foljande avskrivningsprocent tilldimpas:

Stomme 100 ar
Stomkompletteringar, innerviggar mm 100 ar
Instllationer, virme, el, VVS och ventilation mm 20 ar
Yttre ytskikt; fasder, yttertak mm 50 ar
Inre ytskikt; maskinell utrustning mm 20 ar

Nedskrivningar - materiella anléiggningstillgangar samt andelar i koncernforetag

Vid varje balansdag bedéms om det finns nagon indikation pa att en illgangs vérde ar ldgre 4n dess
redovisade vérde. Om en sddan indiaktion finns berdknas tillgdngens atervinningsvirde.

Atervinningsviirdet dr det hogsta av verkligt virde med avdrag for forsiljningskostnader och
nyttjandevérde. Vi berdkning av nyttjandevardet berdknas nuvirdet av de framtida kassafloden som
tillgdngen fGrvéntas ge upphov till i den 16pand everksamheten samt nér den avyttras eller utrangeras.
Den diskonteringsriinta som anvénds &r fore skatt och aterspeglar marknadsméssiga bedomningar av
pengars tidsvérde och de risker som avser tillgangen, En tidigare nedskrivning aterfors endast om de skél
som lag till grund for berdkningen av atervinnsingsvirdet vid den senaste nedskrivningen har fordndrats.

Finansiella tillgangar och skulder

Finansiella tillgangar och skulder redovisas i enlighet med kapital 11 (Finansiella instrument virderade
utifran anskaffningsvirdet) i BFNAR 2012:1.

Redovisning i och bortiagande fran balansrékningen

En finansiell tillgang eller finanseill skuld tas upp i balanstdkningen nér féretaget blir part i instrumentets
avtalsméssiga villkor. En finansiell tillgang tas bort fran balansrdknignen nér den avtalsenliga rétten till
kassaflodet fran tillgangen har upphort eller reglerats. Detsamma géller nér de risker och férdelar som ér
forknippade med innehavet i allt visentligt Gverforts till annna part och féretaget inte ldngre har kontroll
over den {inansiella tillgngen. En finansiell skuld tas bort fran balansrikningen nér den avtalade
forpliktelsen fullgjorts eller upphort.

Viirdering av finansiella tillgangar
Finansiella tillgdngar vérderas vid forsta redovisningstillfillet till anskaffninasvérde, inklusive eventuella
transkationsutgifter som #r direkt hiinforliga till forvérvet av tillgdngen.

Kundfordringar och 6vriga fordringar som utgor omséttningstillgangar véirderas individuellt till det
belopp som f6rvéntas inflyta.

Viirdering av finansiella skulder
Finansiella skulder virderas till upplupet anskaffninggvirde. Utgifter som &r direkt hanforliga till
upptagande av lan korrigerar lanets anskaffningsvérde och periodiseras enligt effektivrantemetoden.

Sckringsredovisning

Sakringsredovisning tilllimpas endast da det finns en ekonomisk relation mellan sédkringsinstrumentet och
den sékrade posten som Gverensstimmer med foretagets mal for riskhantering, Dessutom krévs att
sikringsforhallandet forvintas vara mycket effektivt under den period for vilken sékringen har
identifierats samt att sdkringférhallandet och foretagets mal for riskhantering och riskhanteringsstrategi
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avseende sdkringen dr dokumenterade senast nér sdkringen ingés.

Derivatinstrument ddr kriterier for sikringsredovisning inte dr uppfyllda

Derivatinstrument med positivt virde virderas 16pande 1 enlighet med ldgsta virdets princip,
derivatinstrument med negativt vérde virderas till det negativa virdet. De virdefOrdndringar som
uppkommer inom ramen for ldgsta virdets princip och dndringar av negativt vérde, redovisas omedelbart
1 resultatrakningen. Virdefordandring av: rinteswapar redovisas i posten Réntekostnader och liknande
resultatposter.

Total skatt utgtrs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrikningen, utom da
underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhérande skatteeffekter redovisas i

eget kapital.

Aktuell skatt
Aktuell skatt avser inkomstskatt for innevarande rikenskapsar samt den del av tidigare rikenskapsars
inkomstskatt som dnnu inte redovisats. Aktuell skatt berdknas utifran den skattesats som géller per

balansdagen.

Uppskjuten skatt
Uppskjuten skatt dr inkomstskatt som avser framtida rikenskapsér till f6ljd av tidigare hindelser.

Redovisning sker enligt balansrikningsmetoden. Enligt denna metod redovisas uppskjutna skatteskulder
och uppskjutna skattefordringar pa temporira skillnader som uppstar mellan bokiorda respektive
skattemiissiga virden for tillgdngar och skulder samt for 6vriga skattemiissiga avdrag eller underskott.

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas med
ett nettobelopp. Uppskjuten skatt berdknas utifran gillande skattesats pa balansdagen. Effekter av
forandringar i gillande skattesatser resultatfors i den period foréndringen lagstadgats, Uppskjuten
skattefordran redovisas som finansiell anldggningstillgang och uppskjuten skatteskuld som avséttning.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméssiga avdrag
redovisas i den omfattning det dr sannolikt att avdragen kan avrdknas mot framtida skattemé#ssiga
dverskott.

Pa grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sérredovisas inte den uppskjutna
skatteskulden som &r hanforlig till obeskattade reserver.

Krsiattningar till anstéillda

Ersittningar till anstiillda avser alla former av ersittningar som foretaget limnar till de anstéllda.
Kortfristiga ersittningar utgodrs av bland annat l6ner, betald semester, betald franvaro, bonus och
ersiattning efter avslutad anstillning (pension). Kortfristiga erséttningar redovisas som kostnad och en
skuld da det finns en legal eller informell forpliktelse att betala ut en ersétining till f6ljd av en tidigare
hindelse och en tillférlitlig uppskattning av beloppet kan goras.

Pensioner
Planer for ersittning efter avslutad anstillning klassiceras som antingen avgiftsbestimda eller

formansbestimada.

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomséttning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intdktskotrrigeringar.

Resuliat efter avskrivningar
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Resultat efter avskrivningar men fére finansiella intdkter och kostnader.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Soliditet (%)

15 (30)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag f6r uppskjuten skatt) i procent av

balansomslutning.

Not 2 Nettoomséttningens fordelning

Koncernen

Nettoomsittningen per rorelsegren
Hyresintikter

Nettoomsittningen per geografisk marknad

Sverige

Moderbolaget

Nettoomséttningen per rorelsegren
Hyresintdkter

Nettoomsittningen per geografisk marknad

Sverige

Not 3 Ovriga rorelseintikter
Koncernen

Forsdkringsersittningar

Ovrigt

Moderbolaget

Forsdkringsersittningar

Ovrigt

Not 4 Arvode till revisorer

2023

149 743 155

. 149 743 155

149 743 155
149 743 155

2023

136 986 583
136 986 583

136 986 583
136 986 583

2023

1 856 621
3 020 588
4 877 209

2023

1 856 621
3 020 588
4 877 209

2022

125 271 816
125 271 816

125 271 3816
125 271 816

2022

125 271 815
125 271 815

125 271 815
1235 271 815

2022

3379 908
930 088
4 309 996

2022

3 379 908
298 256
3 678 164
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Koncernen

16 (30)

Med revisionsuppdrag avses granskning av arsredovisningen och bokféringen samt styrelsens och
verkstillande direktdrens forvaltning, ovriga arbetsuppgifter som det ankommer pa bolagets revisor att
utfora samt radgivning eller annat bitride som foranleds av iakttagelser vid sddan granskning eller

genomforandet av sddana Gvriga arbetsuppgifter.

KPMG
Revisionsuppdrag
Ovriga tjdnster

PwC
Revisionsuppdrag
Ovriga tjéinster

Moderbolaget

KPMG
Revisionsuppdrag
Ovriga tjdnster

PwC
Revisionsuppdrag
Ovriga tjdnster

Not 5 Anstillda och personalkostnader
Koncernen

Medelantalet anstallda
Kvinnor

Min

Ldner och andra erséittningar
Styrelse och verkstillande direktor

Ovriga anstéllda

Sociala kostnader
Pensionskostnader for styrelse och verkstéllande direktor
Pensionskostnader for 6vriga anstéllda

2023

& O O

160
10
170

2023

OO

130
10
140

2023

@ o n

1272 327

4912 464
6 184 791

201 133
426 5438

2022

150
10
160

- O QO

2022

120
10
130

- O O

2022

o I~

1 172 500
4202 775
5375273

2272 888
656 265
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Ovriga sociala avgifter enligt lag och avtal

Totala loner, erséiittningar, sociala kostnader och
pensionskostnader

Konsfordelning bland ledande befattningshavare
Andel mén i styrelsen
Andel mén bland 6vriga ledande befattningshavare

Moderbolaget

Medelantalet anstillda
Kvinnor

Min

Loner och andra ersittningar
Styrelse och verkstillande direktor
Ovriga anstiillda

Sociala kestnader

Pensionskostnader for styrelse och verkstéllande direktor
Pensionskostnader f6ér 6vriga anstéillda

Ovriga sociala avgifter enligt lag och avtal

Totala loner, ersattningar, sociala kostnader och
pensionskostnader

Konsfordelning bland ledande befattningshavare
Andel kvinnor 1 styrelsen

Andel mén i styrelsen
Andel kvinnor bland 6vriga ledande befattningshavare

Andel mén bland 6vriga ledande befatiningshavare

Not 6 Resultat fran andelar i koncernforetag
Koncernen

Resultét vid avytiringar

1952 392
2 180 073

8 364 864

100 %
100 %

2023

& B~ Lh

1272 327
4 912 464
6 184 791

201 133
426 548
1552 392
2 180 073

8 364 864

0 %
100 %
0%
100 %

2023

8 253 245
8 253 243

17 (30)

1470 586
2 349 739

7725 014

100 %
100 %

2022

\& &~ Ln

1172 500
4 202 775
5375 275

222 888
656 265
1 470 586
2 349 739

7725 014

0 %
100 %
0 %
100 %

2022

23 924 816
23 924 816
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Moderbolaget

Resultat vid avyttringar

2023

8 253 245
8 253 245

18 (30)

2022

23 924 816
23 924 816

Not 7 Resultat fran dvriga virdepapper och fordringar som ir anliiggningstillgangar

Koncernen
Nedskrivningar
Moderbolaget

Nedskrivningar

Not 8 Ovriga riinteintikter och liknande resultatposter
Koncernen

Ovriga rinteintikter
Moderbolaget

Ovriga rinteintikter

Not 9 Riantekostnader och liknande resultatposter
Koncernen

Ovriga rintekostnader

Moderbolaget

Ovriga rintekostnader

Not 10 Aktuell och uppskjuten skatt

2023

8 036 782
8 036 782

2023

8 036 732
8 036 782

2023

2931 820

2 931 820

2023

1675 229
1675229

2023

45 325 726
45 325 726

2023

39 172 934
39 172 934

2022

0
0

2022

- O

2022

858
858

2022

858
858

2022

23 494 298
23 494 298

2022

23 494 298
23 494 298
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Koncernen
2023 2022
Aktuell skatit 3538 705 2 547 242
Uppskjuten skatt -161 210 -508 771
Skatt pa arets resultat 3 377 495 2 038 471
Redovisat resultat 1 skattepliktig verksamhet fore skatt -1 374 200 14 673 888
Skatt beridknad enligt géllande skattesats (20.6%) -283 085 3 022 821
Ej avdragsgilla kostnader 5355 836 3 898 376
Ej skattepliktiga intdkter -1 702 116 -4 928 512
Skatt hinforlig till tidigare ars redovisade resultat i
skattepliktig verksamhet -30 025 23 260
Uppskjuten skatt -161 210
Schablonrénta pa periodiseringsfonder 114 880 22 526
Skattemdssig justering av bokfotrt resultat for avskrivaingar 83 215
Redovisad skattekostnad 3 377 495 2 038 471
Moderbolaget
2023 2022
Aktuell skatt 3014 547 2 959 242
Uppskjuten skatt -159 831 -508 771
Skatt pa arets resultat 2 854 716 2 450 471
Redovisat resultat 1 skattepliktig verksamhet fre skatt -2 067 947 16 673 887
Skatt berdknad enligt gillande skattesats (20.6%) 425 997 3434 821
Ej avdragsgilla kostnader 4 137 627 3 898 376
Ej skattepliktiga intdkter -1 700 856 -4 928 512
Skatt hanforlig till tidigare ars redovisade resultat i
skattepliktig verksamhet -30 025 23 260
Uppskjuten skatt -159 831 0
Schabloniénta pa periodiseringsfonder 114 880 22 526
Skatteméssig justering av bokfo6rt resultat for avskrivningar 018 918 0
Redovisad skattekostnad 2 854716 2 450 471
Not 11 Byggnader och mark
Koncernen
2023-12-31 2022-12-31
Ingaende anskaffningsvirden 2013 630 528 1 517 842 328
Inkop 0 516 869 763
Forsidljningar/utrangeringar -5 406 449 -18 440 145
Ombklassificeringar 11331 639 -2 641 418

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 2 019 555 718 2 013 630 528

-221 481 573 -199 962 248

Ingdende avskrivningar
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Foérséljningar/utrangeringat

Via fusion

Arets avskrivningar

Omklassificeringar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Ingdende uppskrivningar

Arets avskrivningar pa uppskrivet belopp
Utgaende ackumulerade uppskrivningar

Utgiende redovisat viirde

Uppgifter om forvaltningsfastigheter
Verkligt virde

Bokfort varde byggnader
Bokfort védrde mark

Moderbolaget

Ingdende anskaffningsvérden

Inkép via fusion

Forséljningar/utrangeringar

Omklassificeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsviarden

Ingaende avskrivningar
Forsiljningar/utrangeringar

Via fusion

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Ingaende uppskrivaingar

Arets avskrivningar pa uppskrivet belopp
Utgaende ackumulerade uppskrivningar

Utgaende redovisat virde

Uppgifter om forvaltningsfastigheter
Verkligt virde

Bokfo6rt véirde byggnader
Bokfort varde mark

1 381 788
-28 165 408
-248 2635 193
1317 000

-40 000
1277 000

1772 567 525

2 388 588 000

1340 338 127
432 229 398
1772 567 523

2023-12-31
1 688 133 257

-5 406 449
11331639
1 694 058 447

~-199 149 790
1 381 788

-22 188 003
~219 956 005

1317 000

-40 000
1277 000

1 475 379 442

2 153 988 000

10653856 172
409 523 270
1 475 379 442

20 (30)

2 370 362

-1 729 841
-22 981 852
822 006

-221 481 573

1357 000
~40 000
1317 000

1793 465 955

2255475 000

1 370 526 204
422 939 751
1793 465 955

2022-12-31

1332741 481
373 831 921
-18 440 145

1 688 133 257

-179 931 660
2370362

-1 729 841
-19 858 651
-199 149 790

1357000

-40 000
1317 000

1 490 300 467

2 020 875 000

1 020 004 651
410 295 816
1 430 300 467

Berdkningen av verkligt virde baseras pa de externa transaktioner som bolaget/koncernen genomfort i
nartid.
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Not 12 Inventarier, verktyg och installationer
Koncernen

Ingaende anskaffningsvérden

Inkop
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Moderbolaget

Ingdende anskaffningsvirden
Omklassificeringar
Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningat
Utgaende ackumulerade avskrivaingar

Utgaende redovisat viirde

2023-12-31
4 090 063
4 090 063

-2 377719

-161 750
-2 539 469

1 550 594

2023-12-31
1 448 645
1 448 645

-1 419 849
-28 796
-1 448 645

0

21 (30)

2022-12-31

1 448 645
2641418
4 090 063

-2 213 055

-164 664
-2 377 719

1712 344

2022-12-31

1 448 645
0
1 448 645

-1 391 049

-28 800
-1 419 849

28 796

Not 13 Pagiaende nyanliggningar och forskott avseende materiella anliggningstillgangar

Koncernen

Ingaende anskaffningsvérden

Inkop

Ombklassificeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgaende redovisat viirde

Moderbolaget

Ingaende anskaffningsvérden

Inkop
Omklassificeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat virde

2023-12-31

881 369
127779 059

-13 155 095

505 333

503 333

2023-12-31

881 369
12 779 059

-13 155 095

5035 333

S0S 333

Not 14 Andelar i intresseforetag och gemensamt styrda foretag

2022-12-31

753 727
127 642

881 369

881 369

2022-12-31

753 727
127 642

881 369

881 369
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Koncernen
2023-12-31
Ingaende anskaffningsvirden 5029 812
Tillskott 28 006 970
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden 33 036 782
Arets nedskrivningar -8 036 782
Utgaende ackumulerade nedskrivningar -8 036 782
Utgaende redovisat varde 25 000 000
Moderbolaget
2023-12-31
Ingdende anskaffningsvérden 5029 812
Tillskott 28 006 970
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 33 036 782
Atets nedskrivningar -8 036 782
Utgaende ackumulerade nedskrivningar -8 036 782
Utgidende redovisat virde 25 000 000
Not 15 Andra langfristiga fordringar
Koncernen
2023-12-31
Ingaende belopp 25 737 096
Koncernbildning 0
Aterbetalda belopp -25 7377 096
0
Not 16 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Koncernen |
2023-12-31
Upplupna rinteintéikter 4293 472
Forutbetalda forsikringskostnader 0
Arrende 0
Ovriga poster 576 234
4 869 706
Moderbolaget
2023-12-31

22 (30)

2022-12-31
5 029 812

5029 812

5029 812

2022-12-31
2 029 312

5029 812

S 029 812

2022-12-31

0

25 737 096
0
235 737 096

2022-12-31

1 606 966
191 565
11 884
198 103
2 008 518

2022-12-31
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Upplupna ranteintikter 4293 472
Arrende 0
Forutbetalda forsdkringspremier 0
Ovriga poster 232 407
4 525 879
Not 17 Likvida medel
Koncernen

Fo6r poster som redovisas som likvida medel giller foljande:

23 (30)

1 404 237
11 884
136 695
198 103
1750 919

Poster har obetydlig risk for virdefluktuationer, kan lédtt omvandlas till kassamedel samt har en [6ptid om

hogst tre manader fran anskaffningstidpunkten.

2023-12-31
Likvida medel
Banktillgodohavanden 41 467 486
41 467 486
Moderbolaget
2023-12-31
Likvida medel
Banktillgodohavanden 33 590 003
33 590 003
Not 18 Uppskjuten skatteskuld
Koncernen
2023-12-31
Belopp vid arets ingang 148 438 096
Arets avsittningar -661 790
Arets forindring avseende forviry 0
Uppskjuten skatt avseende obeskattade reserver 500 580
Belopp vid arets utgiang 148 276 886
Moderbolaget
2023-12-31
Belopp vid arets ingang 114 120 969
Arets avsattningar -159 832
Forvirvy via fusion 0
Forsiljning av fastighetet 0
Belopp vid arets utging 113 961 137

Not 19 Uppskjuten skatt pa temporira skillnader

Koncernen

2022-12-31

67 501 351
67 501 351

2022-12-31

61 700 822
61 700 822

2022-12-31

09 31} 339
-508 771
85392 108
4 237 420
148 438 096

2022-12-31

59 317 339
-508 771

27 996 960
-2 684 559
114 120 969
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2023-12-31

Temporira skillnader
Temporira skillnader byggnad
Temporira skillnader mark
2022-12-31

Temporira skillnader

Temporira skillnader byggnad
Temporira skillnader mark

Moderbolaget
2023-12-31

Temporira skillnader
Temporéra skillnader byggnad
Temporira skillnader mark
2022-12-31

Temporira skillnader

Temporira skillnader byggnad
Temporira skillnader mark

Not 20 Langfristiga skulder
Koncernen

Forfaller senare éin fem ar efter balansdagen
Banklan
Ovriga skulder

508 005 903

188 784 807
696 790 710

511218 475
188 784 807
700 003 282

374 486 310
178 723 094
553 209 404

375262 191
178 723 094
533 983 285

1 443 195 000
114 906 136
1 558 101 136

Uppskjuten
skatteskuld
104 649 216

38 889 670
143 538 886

Uppskjuten
skatteskuld
105311 006

38 889 670
144 200 676

Uppskjuten
skatteskuld
77 144 180
36 816 957
113 961 137

Uppskjuten
skatteskuld
77 304 011

36 816 957
114 120 968

2023-12-31

24 (30)

2022-12-31

1 460 990 000

115 820 506

1576 810 506
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Moderbolaget
2023-12-31 2022-12-31
Forfaller senare {in fem ar efter balansdagen
Banklan 1289385 000 1295335 000
Ovriga skulder 114 906 136 115 820 506

1404 291 136 1411 155 506

Not 21 Skulder som avser flera poster
Koncernen

Koncernens banklan om 1470 735 000 kronor (1 478 650 000 kronor) redovisas under féljande poster i
balansrikningen.

2023-12-31 2022-12-31

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut [ 466 145 000 1475 060 000
1 466 145 000 1 475 060 000

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 4 590 000 3 590 000
4 590 000 3 590 000

Moderbolaget

Foretagets banklan om 1 299 135 000 kronor (1 305 085 000 kronor) redovisas under f6ljande poster i
balansridkningen.

2023-12-31 2022-12-31

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut [ 297 185 000 1303 135 000
1297 185 000 1303 135 000

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 1 950 000 1950 000
1 950 000 1 950 000
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Not 22 Ovriga skulder
Koncernen

Ingéende anskaffningsvérden

Okning vid forvirv

Amorteringar

Férandring av koncernstruktur

Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden

Utgaende redovisat virde

Moderbolaget

Ingaende anskaffhingsvérden

Okning vid forvéry

Amorteringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat viirde

Not 23 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Koncernen

Forutbetalda hyresintéikter
Upplupna réntor
Personalkostnader

Ovriga postet

Moderbolaget

Forutbetalda hyresintéikter
Upplupna utgiftsrantor
Personalkostnader

Ovriga poster

2023-12-31

129 968 146
0
-3 950 210

0
126 017 936

126 017 936

2023-12-31

120 697 146
0

-914 370
119782 776

119782 776

2023-12-31

11751 966
291 597
856 436

2147 174

15 047 223

2023-12-31
10 787 148
856 486

1943 152
13 586 786

26 (30)

2022-12-31

0
120 697 146

9271000
129 968 146

129 968 146

2022-12-31

0
120 697 146

120 697 146

120 697 146

2022-12-31

9 805 367
2770 331
881 890
582 862

11 540 450

2022-12-31

9 805 367
0

381 890
347 842
11 035 099
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Not 24 Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet

Koncernen

Avskrivningar enligt plan
Avskrivning pa uppskrivning
Nedskrivningat

Ovrigt

Moderbolaget

Avskrivningar enligt plan
Avskrivning pa uppskrivning
Nedskrivningar

Ovrigt

Not 25 Bokslutsdispositioner

Aterforing av periodiseringsfonder
Avsittning till periodiseringsfonder

Not 26 Andelar i koncernforetag
Moderbolaget

Ingaende anskaffningsvirden

InkoGp
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgaende redovisat virde

Not 27 Specifikation andelar 1 koncernforetag

Kapital- Rostratts-
Namn andel andel
Norrképing NYAP 1 AB 100 100
Garvaren 21 AB 100 100

2023-12-31

28 327 127
40 000

8 036 7382
223 312

36 627 221

2023-12-31

22 216 799
40 000

8 036 782
404 661
30 698 242

2023
2 870 000

-4 500 000
-1 630 000

2023-12-31
121 916 306

121 916 306

121 916 306

Antal Bokfort
andelar varde
1 000 05 036 821
500 56 879 485

121 916 306

27 (30)

2022-12-31

19 887 451
40 000

0
417 536

20 344 987

2022-12-31

19 887 451
40 000

0

417 536
20 344 987

2022
3 000 000

-1 000 000
2 000 000

2022-12-31
0

121 916 306
121 916 306

121 916 306




Eklofs Fastighets AB 1 Norrk&ping
Org.nr 556289-7016

Org.nr
556961-0586
556831-1954

Nortképing NYAP 1 AB
Garvaren 21 AB

Not 28 Specifikation andelar i intressefiretag och gemensamt styrda foretag

Moderbolaget
Kapital-
Namn andel
Oasen Park AB 50
Org.nr
QOasen Park AB 559091-1482

Not 29 Antal aktier och kvotvirde

Not 30 Disposition av vinst eller forlust

Forslag till vinstdisposition

Site
Norrkdping
Norrk&ping

Rostratis-
andel

50

Siite
Norrk&ping

Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel:

balanserad vinst
arets forlust

disponeras sa att
| ny rikning Sverfores

Not 31 Obeskattade reserver
Moderbolaget

Periodiseringsfond 2017
Periodiseringsfond 2018
Periodiseringsfond 2019
Periodiseringsfond 2020
Periodiseringsfond 2021
Periodiseringsfond 2022
Periodiseringsfond 2023

- Antal
andelar

250

Antal
aktier
1 000
1 000

2023-12-31

89 653 819
-4 922 663
84 731 156

84 731 156
84 731 156

2023-12-31

2 100 000
3 100 000
6 000 000
4 800 000
1 000 000
4 500 000
21 500 000

28 (30)

Bokiort
varde

25 000 000
25 000 000

Kvot-

varde
100

2022-12-31

2 870 000
2 100 000
3 100 000
6 000 000
4 800 000
1 000 000

19 870 000




Eklofs Fastighets AB 1 Norrkdping
Org.nr 556289-7016

Skatteeffekt av schablonrinta pa periodiseringsfond

Not 32 Checkrikningskredit
Koncernen

Beviljat belopp pa checkrékningskredit uppgat till

Moderbolaget

Beviljat belopp pé checkrikningskredit uppgar till

Not 33 Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut

Koncernen
Moderbolaget

75 412

2023-12-31

25 000 000

2023-12-31

25 000 000

29 (30)

2022-12-31

25 000 000

2022-12-31

25 000 000

I slutet av 2023 tecknades avtal om forsiljning av 13 fastigheter. Aganderittstvergingen skedde 29/2
2024, den samlade resultateffekten av transaktionen &verstiger 150 Mkr. I samband med detta har en extra

amortering om drygt 250 Mkr gjorts.

Not 34 Eventualforpliktelser
Koncernen

Borgensataganden

Moderbolaget

Borgensatganden

Not 35 Stallda sikerheter
Koncernen

For foretagets egen rikning:
Fastighetsinteckningar

2023-12-31

260 600 000
260 600 000

2023-12-31

260 600 000
260 600 000

2023-12-31

1 505 537 025
1 505 537 025

2022-12-31

552 838 000
552 838 000

2022-12-31

552 838 000
552 838 000

2022-12-31

1 509 537 025
1 509 537 025




Eklofs Fastighets AB i Norrk6ping
Org.nr 556289-7016

Moderbolaget

For foretagets egen rikning:
Fastighetsinteckningar

Verkstillande direktor

Var revisionsberittelse har lamnats 2024-06-28

Ohtlings PricewaterhouseCoopers AB

Auktériserad revisor

2023-12-31 2022-12-31

1331537025 1335537025
1331 537 025 1335537 025

Y

Karl Eklot
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Revisionsberattelse

et ks gt g LA i Speer

Till bolagsstdmman i EkIOf Fastighets AB i Norrkoping, org.nr 556289-7016 | N

T e —

s i i s~ 1y Tl ety

Rapport om arsredovisningen och koncernredovisningen
Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisnhingen dch koncernredovisningen for Eklof Fastighets AB i Norrkodping for
ar 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen och koncernredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande bild av moderbolagets ach
koncernens finansiella stallning per den 31 december 2023 och av dessas finansiella resultat och kassaflode

for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r férenlig med arsredovisningens och
koncernredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststéller resultatrakningen och balansrakningen for moderbolaget och
koncernen.,

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs hdrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande Hill
moderbolaget och koncernen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och d&ndamalsenliga som grund for vara uttalanden,

Ovrig upplysning

Revisionen av arsredovisningen och koncernredovisningen fér rakenskapsaret 2022 har utforts av en annan
revisor som lamnat en revisionsberattelse daterad 30 Juni 2023 med omadifierade uttalanden i Rapport om

arsradovisningen och koncernredovisningen.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det &r styrelsen och verkstéllande direktdren som har ansvaret for att arsredovisningen och
koncernredovisningen uppréttas och att de ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och
verkstallande direktéren ansvarar dven for den interna kontroll som de beddmer ar nadvandig for att uppratia
en arsredovisning och koncernredovisning som inte innehéller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa

beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen och koncernredovisningen ansvarar styrelsen och verkstallande
direktoren for bedomningen av bolagets och koncernens formaga att fortsatta verksamheten. De upplyser, nar
s& ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka férmagan att fortsétta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om styrelsen och verkstéllande
direktdren avser att likvidera bolaget, upphora med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att

gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Véara mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisnhingen och koncernredovishingen som
helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och
att lAmna en revisionsberéttelse som innehéller vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sakerhet,
men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av osgentligheter eller
misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan fOrvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen och koncernredovisningen.

En yiterligare beskrivning av vart ansvar f6r revisionen av arsredovisningen och koncernredovisningen finns pa
Revisorsinspektionens webbplats: www.revisorsinspektionen.sefrevisornsansvar. Denna beskrivning ar en del

av revisionsberattelsen.

1av2
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen och koncernredovisningen har vi aven utfdrt en revision av styrelsens
och verkstéllande direktérens férvaltning for Ekiof Fastighets AB i Norrkdping for ar 2023 samt av forslaget il
dispositioner betraffande bolagets vinst eller forjust,

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamot och verkstéllande direkttéren ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar, Vi ar aberoende i forhallande till moderbolaget och koncernen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrickliga och andamalsenliga som grund foér vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust, Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn {ill
de krav som bolagefs och koncernens verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av
moderholagets och koncernens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar fér bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angelagenheter, Detta innefattar
bland annat att fortldpande beddma holagets och koncernens ekonomiska situation, och att tillse att bolagets
organisation ar utformad sa att bokforingen, medelsférvaltningen och bolagsts ekonomiska angelagenheter i
Ovrigt kontrolleras pé ett belryggande sétt. Den verkstallande direktoren ska skéta den lopande forvaliningen
enligt styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgarder som ar nodvandiga for att bolagets
bokforing ska fullgdras | Gverensstdmmelse med lag och for att medelsforvaliningen ska skétas pa ett

betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sédkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot eller

verkstallande direktdren i nagot vasentligt avseende;

» foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till hégon forsummelse som kan foranleda
ersattningsskyldighst mot bolaget, eller

» pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningsliagen eller bolagsordningen.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust, och darmed vart
uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hdg grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed | Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller férsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte &r

forenligt med aktiebolagslagen.

En viterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av forvalthingen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar, Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Linksping den 23 juni 2024

hilings PricewaterhouseCoopers AB
Fotokopiuns verensstimmelse

med originalet intygus:

Auktofiserad revisor Z (M
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