2022061423836

Arsredovisning

for

Samfastigheter bostad 3 AB

559315-7273

Rékenskapsaret

2021-05-04 - 2021-12-31

Faststallelseintyg

Undertecknad verkstillande direktor i Samfastigheter bostad 3 AB intygar att resultatrdkningen och
balansrikningen i arsredovisningen har faststillts pa arsstimma 2022-06-01. Arsstimman beslutade att
godkinna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ockséa att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer dverens med
originalen,

Stockholm 2022-06-13

Poyan Katebi
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Samfastigheter bostad 3 AB 2(7)
Org.nr 559315-7273

Styrelsen f0r Samfastigheter bostad 3 AB avger f6ljande éréredovisning for rakenskapsaret
2021-05-04 ~ 2021-12-31, vilket ar foretagets forsta verksamhetsar.

Arsredovisningen ar uppréttad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser féregaende ar.

2022061423338

Forvaltningsberittelse

VYVerksamheten

Allmdnt om verksamheten

Foretaget bedriver uthyming, utveckling och férvaltning av fastigheter. Bolaget dger fastigheten Néssj6
Turkosen 28. Foretaget har ett bindade hyresavtal med Team Olivia som tilltrdder fastigheten vid fardig
gruppbostad (LSS). Forvantat tilltrade ar 2022,

Foretaget har sitt sédte 1 Stockholm.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Byggnation har startat, fastigheten férvintas fardigstéllas under ar 2022,

Den fortsatta spridningen av coronaviruset har inte paverkat utvecklingen av foretagets verksamhet,
stillning eller resultat.

Flerarsoversikt (Tkr) 2021

(8 man)
Nettoomsitining | 0
Resultat efter finansiella poster -10
Soliditet (%) 0,2

Forandring av eget kapital

Aktie- Arets Totalt
kapital resultat
Belopp vid arets ingang 25 000 -9 527 15473
Belopp vid arets utgang 25 000 -9 527 15473

Resultatdisposition
Styrelsen fOreslar att den ansamlade férlusten (kronor):

arets forlust -0 527

behandlas sa att
1 ny rdkning gverfores -9 527
- -9 527

Foretagets resultat och stéllning 1 6vngt framgér av efterféljande resultat- och balansrikning med noter.
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Samfastigheter bostad 3 AB
Org.nr 559315-7273

Resultatrakning Not 2021-05-04
. -2021-12-31
(8 man)
&I
)
o0
o
™ .
% Summa rorelseintikter, lagerférindringar m.m. -0
o
(|
S Rorelsekostnader
b Ovriga externa kostnader -9 527
Summa rorelsekostnader . -9 527
Rorelseresultat -9 527
Resultat efter finansiella poster ﬁ -9 527
Resultat fore skatt -9 527
Arets resultat -9 527
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Samfastigheter bostad 3 AB
Org.nr 559315-7273

Balansrikning

TILLGANGAR

Anléiggningstillgangar

2022061423840

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark

Pagaende nyanldggningar och forskott avseende
materiella anldggningstillgangar

Summa materiella anldiggningstillgangar

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

& Signerat 2022-05-3107:45:17 UTC

Not

2021-12-31

1 975 500

4 439 150
6 414 650

6 414 650

120 261
120 261
120 261

6 534 911

4 (7)

Oneflow 1D 3128168 Sida 4/ 3



Samfastigheter bostad 3 AB
Org.nr 559315-7273

Balansrikning
o
E_’% EGET KAPITAL OCH SKULDER
<t
% Eget kapital
g Bundet eget kapital
N Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Arets resultat
Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till koncemforetag
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

& Signerat 2022-05-3107:45:17 UTC

Not

2021-12-31

25 000
25 000

-9 527
-9 527
15473

4 385 500
4 385 500

2 133 938
2133 938

6 534 911
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Samfastigheter bostad 3 AB | ~ 6 (7)
Org.nr 559315-7273

Noter
Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen ar upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna

rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning 1 mindre foretag.

2022061423842

Avskrivning
Tilldmpade avskrivningstider:

-Byggnader 50 ar
Not 2 Byggnader och mark

2021-12-31

Ink&p 1 975 500

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 1 975 500

Utgiende redovisat viirde 1 975 500

Not 3 Pagaende nyanliggningar och forskott avseende materiella anlaggningar

. 2021-12-31

Ink&p 4 439 150

Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden - 4439150

Utgaende redovisat virde 4 439 150
Not 4 Langfristiga skulder

2021-12-31

Konceminternskuld 4 385 500

4 385 500
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Samfastigheter bostad 3 AB
Org.nr 559315-7273

stimmer med faktiska forhallanden.

2022061423843

Stockholm det datum som framgar av elektronisk underksnit

Poyan Katebt Keyvan Houshmand
Verkstéllande direktor Ordforande

Ghader Mehravaran Navier
Ledamot

Revisorspateckning

Vir revisionsberittelse har limnats det datum som framgar av elektronisk underskrift

Asa Friksson

Auktoriserad revisor
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

" Signerat 2022-05-3107:45:17 UTC
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Undertecknade forsédkrar hirmed att arsredovisningen har uppréttats 1 enlighet med arsredovisningslagen
och god redovisningssed, att aktuella redovisningsnormer har tillimpats och att ldmnade uppgifter
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Deltagare

SAMFASTIGHETER BOSTAD 3 AB Sverige

Signerat med Svenskt BankID 2022-05-30 19:52:29 UTC
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Namn returnerat fran Svenskt BanklD: POYAN KATEBI ; | - Datum

Poyan Katebi | |
Leveranskanal: E-post -

2022061425844
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Namn returnerat fran Svenskt BankiD: Ghader Mehravaran Navier Datum
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Leveranskanal: E-post

OHRLINGS PRICEWATERHOUSECOOPERS AB 556029-6740 Sverige

Signerat med Svenskt BankID 2022-05-3107:45:177UTC =~

Namn returnerat frén Svenskt BankID: Asa Eriksson i . Datupi

Asa Eriksson

Auktoriserad revisor |
Leveranskanal: E-post .

& Signerat 2022-05-31 07:45:17 UTC Oneflow ID 3128169 Sida 8/ 3

s




2022061423845

Revisionsberattelse

Till bolagsstamman | Samfastigheter bostad 3 AB, org.nr 5569315-7273

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen for Samfastigheter bostad 3 AB fér rakenskapsaret 4 maj 2021 {ill
31 december 2021. '

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Samfastigheter bostad 3 ABs finansiella stallning per den 31 december
2021 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Foérvaltningsberéattelsen ar férenlig mea

arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfér att bolagsstamman faststéller resultatrakningen och balansrakningen fér Samfastigheter
bostad 3 AB. *

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i férhallande till
Samfastigheter bostad 3 AB enligt god revisorssed i Sverige och har 1 ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Ovrig upplysning

Arsredovisningen for ar 2020 har inte varit féremal for revision och nagon revision av jamférelsetalen |
arsredovisningen fér rakenskapsaret 4 maj 2021 till 31 december 2021 har dérmed inte utforts.

Styrelsens och verkstdllande direktorens ansvar

Det ar styrelsen och verkstallande direktéren som har ansvaret fér att arsredovisningen uppréattas och att den ger
en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstallande direktéren ansvarar aven for den
interna kontroll som de bedémer ar nédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstéallande direktéren f6r beddmningen av
bolagets férmaga att fortsatta verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
férmagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tilldmpas dock inte om besiut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att |dGmna en revisionsberattelse
som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hég grad av sékerhet, men ar ingen garanti fér att en
revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet
om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga
om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvéantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med

grund i arsredovishingen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
installning under hela revisionen. Dessutom:

1av 3
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2022061423846

« jdentifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter | arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och dndamalsenliga for att utgéra en grund fér mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter ar hégre an fér en vasentlig
felaktighet som beror p& misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, férfalskning,
avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

* skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse fér min revision fér att
utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omstandigheterna, men inte fér att uttala mig
om effektiviteten | den interna kontrolien.

« utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens och
verkstéllande direktdrens uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

» drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen och verkstéllande direktdéren anvander antagandet om
fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inh&mtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vésentlig osédkerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets fdrmaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten
pa upplyshingarna i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
ofillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som
inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida héndelser eller férhallanden géra att ett
bolag inte langre kan fortsatta verksamheten.

» utvarderar jag den évergripande presentationen, strukturen och innehallet | arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett
satt som ger en rattvisande bild. |

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inrikining samt tidpunkten
for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag aven utfért en revision av styrelsens och verkstéllande
direktérens forvaltning fér Samfastigheter bostad 3 AB fér rakenskapsaret 4 maj 2021 till 31 december 2021 samt
av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstamman behandlar fériusten enligt forslaget | forvaliningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamdter och verkstédllande direktéren ansvarsfrihet f6r rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare | avsnittet
Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i forhallande till Samfastigheter bostad 3 AB enligt god revisorssed | Sverige
och har i évrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret fér férslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid férslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn till de krav
som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stélining 1 évrigt.

Styrelsen ansvarar fér bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angelégenheter. Detta innefattar bland
annat att fortiopande beddma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation ar utformad
sa att bokféringen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelégenheter i dvrigt kontrolleras pa ett
betryggande satt. Den verkstéllande direktdéren ska skéta den 16pande forvaltningen enligt styrelsens riktlinjer och
anvishingar och bland annat vidta de atgarder som ar nédvandiga for att bolagets bokféring ska fullgéras |
overensstammelse med lag och for att medelsforvaliningen ska skoétas pa ett betryggande satt.

2av3
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2022061423847

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna beddéma om nagon styrelseledamot eller verkstallande

direktéren | nagot vasentligt avseende:

« féretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda ersatiningsskyldighet
mot bolaget

* pa nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust, och darmed mitt
uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sakerhet bedéma om fdrslaget &r férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet &r en hég grad av sakerhet, men ingen garanti fér att en revision som utférs enligt god
revisionssed | Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte ar férenligt

med akliebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige anvander jag professionelit omdéme och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och férslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig frAmst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utférs baseras pa min professionella bedémning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som ar
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och évertrédelser skulle ha sarskild betydelse fér bolagets situation.
Jag gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som ar
relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som undertag f6r mitt uttalande om styrelsens férslag fill
dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust har jag granskat om férslaget ar férenligt med

aktiebolagslagen.

Stockholm, den dag som framgar av min elekironiska underskrift

Asa Eriksson
Auktoriserad revisor

Jav 3
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Deltagare

OHRLINGS PRICEWATERHOUSECOOPERS AB 556029-6740 Sverige

Signerat med Svenskt BankiD ’ 2022-05-3107:45:54 UTC
Namn returnerat fr&n Svenskt BankiD: Asa Eriksson Datum

Asa Eriksson

Auktoriserad revisor o
Leveranskanal: E-post

o Signerat 2022-05-31 07:45:54 UTC Oneflow 1D 3128291

Sicda 4/ 4




