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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Viktoria Nystrém Fastigheter AB, 559154-4720, med sate i Trollhattan far harmed avge
arsredovisning for rakenskapsaret 2022.

Verksamheten

Allméant om verksamheten
Féretaget med séte i Trollhattan registrerades ar 2018 och bedriver sedan dess forvaltning av egen
agda fastigheter. Bolaget &ger sedan augusti 2018 fastigheterna Ormen 16-17 1 Trollh&ttan.

Vésentliga handelser under rékenskapsaret
Bolaget har under aret paverkats av hogre driftskostnader fér fastigheterna. Bland annat har el och
uppvarmningskostnaderna mer ar férdubblats i forhallande till féregaende ar.

Bolagets lan har i augusti 2022 omférhandlats och bundits pa tva respektive tre ar. Rantan har i och
med omférhandlingen 6kat med ca 3,6% mot tidigare villkor.

Flerarsoversikt Belopp 1 kr

2022 2021 2020 2019
Nettoomséattning 1644 755 1744 482 1 560 816 1489 592
Resultat efter finansiella poster - 62104 -547 930 -187 367 -246 423
Soliditet, % | 3 2 1 1

Forandringar i eget kapital

Aktie- Balanserat Arets

kapital resultat resultat Totalt
Vid arets borjan | 50 000 799 240 -547 930 301 310
Omféring av foreg ars resultat -547 930 547 930
Arets resultat 62 104 62 104
Vid arets slut 50 000 251 310 62 104 363 414

Villkorade aktieagartillskott har lamnats med 1 250 000 (1 250 000) kronor.
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Resultatdisposition

Belopp i kr
Styrelsen foreslar att fritt eget kapital 313 414, disponeras enligt féljande:
balanserat resultat 251 310
arets resultat 62 104
Totalt 313 414
balanseras | ny rakning 313 414
Summa 313 414

Bolagets resultat och stallning framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar med noter.
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Resultatrakning

Belopp I kr Not 2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31

Rorelseintédkter, lagerférandring m.m. -

Nettoomsattning 1644 755 1744 482

Ovriga rérelseintakter 2 557 .

Summa rorelseintakter, lagerféorandring m.m. 1647 312 1744 482

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnhader -1 036 396 -1 890 264

Personalkostnader 2 -5 088 -

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -229 976 -219 135

Summa rorelsekostnader -1 271 460 -2 109 399

Rorelseresultat 375 852 -364 917

Finansiella poster

Rantekostnader och liknande resultatposter 3 -313 748 - =183 013

Summa finansiella poster -313 748 -183 013

Resultat efter finansiella poster 62 104 -547 930

Bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt 62 104 ~547 930

Skatter

Arets resultat 62 104 -547 930
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Balansrakning

Belopp i kr Nof 2022-12-31 2021-12-31
TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 4 13 401 361" 13 608 279
Byggnadsinventarier 9 183 411 206 469
Summa materiella anlaggningstillgangar 13 584 772 13 814 748
Summa anlaggningstiligangar 13 584 772 13 814 748
Omsiéttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 9-700 7 410
Ovriga fordringar 6 04
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 26 002 23 802
Summa Kortfristiga fordringar 35 708 31 306
Kassa och bank

Kassa och bank 116 147 218 789
Summa kassa och bank 116 147 218 789
Summa omsattningstillgangar 151 855 250 095
SUMMA TILLGANGAR 13 736 627 14 064 843
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Egeft kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 50 000 50 000
Summa bundet eget kapital 50 000 50 000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 251310 799 240
Arets resultat 62 104 -547 930
Summa fritt eget kapital 313 414 251 310
Summa eget kapital 363 414 301 310
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 6 10 840 750 .
Skulder till koncernféretag 7 541 766 698 023
Skulder till intresseforetag 3 1272 754 1 140 650
Summa langfristiga skulder 12 655 270 1 838 673
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 6 253 000 11 346 750
| everantorsskulder 117 810 90 229
Skulder till koncernféretag - 14 158 22 591
Skulder {ill intresseféretag och gemensamt styrda f6retag 26 159 22 104
Skatteskulder 78 352 83 626
Ovriga skulder | - 36 000
Upplupna Kostnader och férutbetalda intakter 228 464 323 560
Summa Kortfristiga skulder 717 943 11 924 860
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 13 736 627 14 064 843
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Noter
ﬁé Belopp i kr om inget annat anges.
¥
{ege
e Not 1 Redovisningsprinciper
% Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
b allmanna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag.
)

Redovisningsprinciperna ar oférandrade mot féregaende ar.

Avskrivningsprinciper for anldaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beraknad nyttjandeperiod.
Foljande avskrivningstider tillampas:

Anlaggningstillgangar | Ar
Materiella anldggningstillgangar:

-Byggnader 50
-Bygghadsinventarier 10

- Definition av nyckeltal
. Nettoomséttning
Rérelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointéakter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader, men f6re skatter.

Soliditet
(Totalt eget kapital + (100% - aktuell bolagsskattesats av obeskattade reserver) ) / Totala tillgangar

Not 2 Personal
Bolaget har ] haft nagra anstéllda under verksamhetsaret. Ersatiningar till styrelsen har ej utgatt.

Not 3 Radntekostnader och liknande resultatposter
| 2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Rantekostnader, koncernféretag - 14 158 22 991
Réantekostnader, Gvriga 299 500 160 422

Summa | 313 748 183 013
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2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 14 299 840 14 299 840

14 299 840 14 299 840
Ackumulerade avskrivhingar enligt plan:
-Vid arets borjan -691 561 -484 643
-Arets avskrivning enligt plan -206 918 -206 918

-898 479 -691 561

Redovisat varde vid arets slut 13 401 361 13 608 279
Av anskaffningsvéardet ingar ej avskrivhingsbar mark om 3 953 842 kr.
Not 5 Byggnadsinventarier

2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 230 583 50 733
-Nyanskaffningar - 359 700
-Mottagnha bidrag fér investeringar ~ -179 850
Vid arets slut - 230 583 230 583
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets boérjan -24 114 -11 897
-Arets avskrivning anskaffningsvarden 23 058 -12 217
Vid arets slut 47 172 -24 114
Redovisat varde vid arets slut 183 411 206 469
Not 6 Ovriga skulder till kreditinstitut

2022-12-31 2021-12-31

Belopp varmed skuldposten férvantas betalas
efter mer &n fem ar efter balansdagen

Bolagets 1an har under aret omférhandlats och bundits pa tva respektive fre ar. Ingen del av lanen

forfaller efter fem ar enligt villkorsbilaga fér de omférhandlade lanen.

Se stallda sédkerheter not 9.

Not 7 Skulder till koncernforetag

2022-12-31 2021-12-31

Belopp varmed skuldposten férvantas betalas efter: )
-ett till fem ar efter balansdagen 541 766 698 023
-mer an fem ar efter balansdagen - -
541 766 698 023
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2022-12-31 2021-12-31
Belopp varmed skuldbeloppet férvantas betalas efter: |
-ett till fem ar efter balansdagen 1272 754 1 140 650
-mer an fem ar efter balansdagen . - -
1272 754 1140 650
Not 9 Stallda sakerheter och eventualforpliktelser
Stéllda sakerheter
2022-12-31 2021-12-31
Panter och darmed jamférliga sékerheter som
har stéllts fér egna skulder:
Fastighetsinteckning 12 675 000 12 675 000
12 675 000 12 675 000
Summa stallda sakerheter 12 675 000 12 675 000
Eventualforpliktelser
Eventualforpliktelser Inga Inga

Underskrifter

Trollhattan den 17 mars 2023

lir Yo

Viktoria Nystrom
Styrelseledamot




