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leckapristen Fastighets AB
556769-2958

SBF B

Forvaltningsberéttels:

Styrelsen for SBF Eeckapréstm Fastighets. AB, orgnr 556769-2958, far harmed avge arsredovi anmg
for rakenskapsaret 2021.

Allmant om verksamheten

Bolaget har sitt sate i Stockholm. Bolaget skall 4ga och forvalta fastigheter samt bedriva darmed

forenlig verksamhet.

Agarférhalianden
nr 5592282155, med sate | Stockholm.

Vésentliga hédndelser under aret

Under 2021 har bolaget fusionerats med SBF Bostad Fastigheter 34 AB, org.nr 5582238-2163.

Utveckling av foretagets verksamhet, s'esultatoch stalining

' ' Belopp i kkr
. 2021-12-31  2020-12-31 2019-12-31 2018-12-31 2017-12-31
Hyresintdkter 12010 11940 11303 11097 = 10932
Rorelseresultat 5 089 6 244 h625 5991 5815
Resultat efter finansiella poster 3 166 4 331 4154 4934 4816
Balansomslutning 174 391 175 196 145 752 145 909 146 733

Se not Not 8 Nyckeltalsdefinitioner

Firslag till disposition av foretagets vinst eller forlust

Styrelsen foreslar att till forfogande stiende vinstmedel, kronor 1 000, disponeras enligt foljande:

l@!ﬂpp f kr

Balanseras i ny rakning 1000

Summa 1000

Vad betraffar foretagets resulfat och stall Ining i dvrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och
balansrakningar med tillhérande noter.
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021-07-01-

Hyresintakter 12 010 11 940
Fastighetskostnader -5 728 -4 871

& Ovriga externa kostnader

Drifisnetto 6282 7 069

Avskrivningar av materiella anlaggningstiligangar 34 1193 825

Rérelseresultat 5089

Resultat fran finansiella investeringar

Rantekostnader och liknande kostnader -1 923 S -10138

Resultat efter finansiella poster T 3486 433
Bokslutsdispositioner -1 631 959

Resultat fore skatt 155 3872
Skatt pa arets resultat -414 722

Aretsresutat 4 2650
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Balansraknin

&
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Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar

Byggneder 3 141480 123772
Mark 3 31 410 20697
Inventarier 4 591 - 831
Pagaende nyanldggningar 5 203 -

Summa anlaggningstiligangar 173 684 145 ¢

Omsattningstiligangar

Kortfristiga fordringar __

Kundfordringar - 1
Fordringar hos koncernfdretag ' . 29 864
Qvriga fordringar | 662 ;

Farutbetalda kostnader och upplupna intékter 4 32

707 29896

Summa omsittningstillgangar T 7107 29896

SUMMA TILLGANGAR T 474391 17519
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

2022062113224

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

_-2650

100
100

2651

Summa eget kapital gy

Obeskattade reserver
Periodiseringstonder et -

Avséttningar -
Uppskjuten skatteskuld 1908 1048
Summa avsittningar 1083 1048

Skulder

Langfristiga skulder
Skulder {ill kreditinstitut 6,7 129360 130 680

Kortfristiga skulder - o
Skulder till kreditinstitut 6,7 1320 1320

Leverantbrsskulder 161 - 228
Skulder fill koncernforetag | 39 145 35 120

Ovriga kortfristiga skulider 866 1418
Upplupna Kostnader och forutbetalda intakter 1743 2 631

171 397

Summa skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 174391 175196
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Specifikation av bundet och fritt eget kapital: Fimgpel ¥ -

Aktiekapital et 100

Totalt bundet eget kapital 100 100

IB fritt eget kapital 2651 243
Fusionsdifferens. -3 771 =
Utdelning - ~242
Arets resultat ottt 2850

UB totait fritt eget kapital 1 2 651

Totalt eget Kapital 101 2 751
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::avsaﬁmnga* ggmda i sam band med mmawet avseen d@ plawr@sm férbattrlngﬁatgarde Ut_?iﬂ‘ér for
_Impande underhall och reparationer redovisas som kostnader nér de uppkommer. '

“fij wantaﬂe fmbmkmngen av talfga ngens framtlda fmdélar Avs}(wningen rei'émflsas som kmstnad i
resuitatmknmgen Nedsknmlng sker vid bestaende nedgang Ingen uppskwﬂlng sker.

Avskrivning sker arligen med:
Byggnader se& nedan
Markanlaggning 5%
Inventarier 20 %

Fér byggnader har skillnaden i férbrukningen av betydande komponenter beddmts vara vasenﬁlg En

fastighet bestar av ett antal kamp@nenter med olika nyttjandeperioder, Huvudindelningen &r byggnader
‘och mark. Ingen avskrivning sker pa komponenten mark, vars nyttjandeperiod bedéms som

-;-begmnsaé Byggnaderna bestar av flera kemponenter, vars nyttjandeperiod varierar fran 30 ar tifl 200
ar.

Faljande huvudgrupper av komponenter har identifierats och ligger till grund fér av\-skrivningen pa
byggnader

- Stomme
- Yttertak 30-60ar
~ Fasad 7! ar

- Fonster 50 ar
- Installationer (hiss e, el, ventilation mm?} 40 ar
- lnre yﬁak k‘E: magkme!l u’ﬁmsﬁn ing, mm 30 ar

Nyttiandeperioden for byggnadeéns stomme bedéms vara minst 200 ar. Byggnadernas stommar
bemma mmt hak ru nd av ku nskap Uc:h erfarenha’t ha iang Iwaiangd varfm nﬁtgandepemden f@rutsaﬁs

b%m@nd% mf dm mat@naﬁ takat *ar gjmri: ax-' Eﬁ papptak har exemp% ms b&tydhgt k@ﬁam Iwalan ac dn ett
plattak.

Fmans;effa ﬂﬁgan-ar aﬂh sku!der

Kundfordringar och ewrafmnngarvarderasmdrwduemmldetbempmmb@mknas inflyta.

Langfristiga skulder redovisas till upplupet anskaffningsvérde. Kortiristiga skulder redovisas till
an skaffmngwarée |
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SKatit
Skatt pa arets resultat i resultatrékningen bestar av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt &r

i,t?g inkomstskatt for innevarande E‘EE{E?’ESE{EQSEF som avser arets skaﬁapéamiga resultat och den del av

o tidigare rakenskapsars inkomstskatt som &nnu inte redovisats. Uppskjuten skatt &r inkomstskatt for

;;; skaitepliktigt resultat avseende framtida rakenskapsar till féljd av tidigare transaktioner eller handelser.
- Uppskjuten skaiteskuld redovisas for skattepliktiga temporara skilinader. Uppskjuten skattefordran

c%; redovisas for avdragﬁgma tempmamsj{mnaéer och for mojligheten att | framtiden anvénda

skattemd#ssiga skilinader i underskottsavdrag. Varderingen baseras pa hur det redovisade vérdet for
mﬂtsvarande m[gang @EIer SE{UEd mwmtas m@mnﬂas raspektwa r@giesraﬁ Be!mpp@n baseras pa de

. ;n::

avsaﬁmngar ttl] d&n baaﬁa u;‘::pgkattnmgen av d@i beépp mm k@mmer aﬁ' kravag fﬁr a‘l:t reglera
forpliktelsen pa balansdagen. Avséttningar omprévas varje balansdag.

Intékier

Det infldde av ekonomiska férdel;ar som firetaget erhallit eller kammer att erhalla for egen rakning
redovisas som intdkt. Intakter varderas till verkliga vardet av det som erhailits eller kommer att
erhallas. ;
Koncernbidrag och aktiedgartiliskott

Koncernbidrag som erhallits/lamnats redovisas som en bokslutsdisposition i resultatrékningen. Det
erhallnaflamnade koncernbidr: szget har paverkat foretagets skatt.

Aktisagartiliskott som erhéllits redovisas direkt i eget kapital.

Fusion

Fusionen mellan dotterforetaget och moderforetaget har redovisats i enlighet med BFNAR 1999:1
'Fusion av heldgt akliebolag'. Koncernvardemetoden har tillimpats vilket innebér att m@derfmetaget
har redovisat de fusionerade dotterforetagens tillgangar och skulder tilf de vérden dessa hade i

koncernredovisningen.

Nedskrivningar - materielia anléggningstillgangar

Nedskrivning av en tillgang sker nar det redovisade vérdet dverstiger s.k atervinningsvéardet.
Beddmning sker for varje enskild tillgang.

Leasing
Operationell leasing
Samtliga leasingavial klassificeras som operationelia feasmgavtaf dé en vésentlig del av risker och

farméaner som forknippas med dgandet faller pa %easagwaren Bolaget &r leasegivare avseende
hyreskontraki. Leasmgavglﬁer pemdmeras linjart over leasingperioden. Da bolaget néstan

uteslutande hyr ut bostéader sa ar den genomsnittliga kontrakistiden 3 manader.

Evenfua!fﬁrpffkaIser

ndjligt atagande som harrér fran intraffade handelser
ach vars fé firekams.t bekmﬁag endast av att en elger flera osdkra framtida héndelser, som inte helt ligger
inom féretagets kontroll, intréffar eller uteblir, eller nér det finns eft atagande som inte redovisas som
en skuld eller avsaﬁmng pa grund av att det inte &r troligt att ett utfldde av resurser kommer att krivas
for att reglera atagandet.
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Not 2 Anstéllda och personalkostnader

Bolaget har under &ret ej haft nagra anstéllda och ej heller utbetalt nagra loner.

Not 3 Byggnader och mark

e e - 2021-12-31  2020-12-31
YTy A e P e TS ool o sl B
-Vid &rets borjan 130 615 130 051
-Nyanskaffningar ] 564
Overtaget vid fusion - 48e07

Vid arefa slut T 149222 130 615

Ackumulerade avskrivningar byggnader o

-Vid &rets bérjan 6842 -6083
-Arets avskrivning 00 759
Vid arets slut - 7742 . B B42

Utgaende bokfdrt véirde byggnader © 14la80 123773

Ackumulerade anskaffningsvérden mark o e
-Vid arets borjan 20697 20 697
Qvertaget vid fusion s -

Skattemassigt restvarde byggnader och mark 80019 61 279

Not 4 Inventarier

-Vid &rets bdrjan
-Nyanskaffhingar
Vid arets slut

_2020-12-31

1368

Ackumulerade avskrivningar N
-Vid arets borjan -637 -472
-Arets avskrivning =283 65

Vid &rets slut B

Redovisat varde vid arets slut ' 591 831

Not 5 Pagaende nyanlidggningar

""""""" o it e R N T e e e B e e o e e e e e e G L D) Y EEE e

Vid arets bdrjan - 797
Investeringar 256
Aktiveringar . B3 797

Redovisat vérde vid arets slut 203 -
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Not 6 Skulder till kreditinstitut |
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o Skulder som forfaller inom 1 &r - 1320 1320
Skulder som forfaller senare &n 1 men inom 5 ar 128 360 130 680

Not 7 Stillda sikerheter och eventualférpliktelser

Stallda sikerheter

e i el
T 1 1 1

Fastighetsinteckningar : 132 000

Inteckningarna ar stallda som s&kerhet for egen skuld fill kreditinstitut.

~ Eventualférpliktelser

Eventualfdrpliktelser | Inga Inga

Not 8 Nyckeltalsdefinitioner

Balansomslutning:
Totala tillgangar.

Not 9 Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut

Stym sen och ledningen gor fa::aljande bedmmmng med avseende pa pmentaella effekter av kriget i
Ukraina. Den indirekta risken &r att hyresgastema inte kan fuﬁgﬁra sina hyresbetalningar vid ett
utdraget forlopp. Vi anser att risken for bolaget 4r begrénsad da bolaget dger, férvaltar och utvecklar
bostadsfastigheter vilket inte paverkas direkt av den turbulens som har uppstatt till faljid av kriget |
Europa.

Kﬁmemu_pgiﬂér
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Underskrifter

Stockholm

Ledamot

B

Var revision

o

Auktoriserad revisor
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bild av SBF Beckaprs
Arsredovisningslagen. Farvaliningsberittelsen &r forenlig med arsredovisningens Ovriga delar

Vi tlﬁiam‘k@r darfor att b@ﬁﬁgg&tamrﬂ an faststa[%%f' mguiiatmknmgw ;m ba}gﬂgfﬁkmﬂgﬁﬁ .
_?Grum mr uﬁaiﬁnden ' - -

Rappmt ﬁm arsmzmwsnmgen

U%talanden N
Vi har utfért en revision av arsredovisningen for SBF Beckaprésten Fastighets AB fir ar 2021,
Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittais i enlighet med arsredovisningsiagen mh ger en't alla visentiiga avseendean réttvisands

S?ym%s&m ansvar

Det #r styrelsen som har ansvarat for att arsredovisningen upprattas

och alt den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.

Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer 8r

nddvéndig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller

négra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa.

}mg ﬁmmmm el l&f mmmg

ﬁ'mﬁiﬁmnm m a’@.f méaais fmméa att fﬂﬂﬁﬂﬂa verksamhat@n len -

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en imlig grad av s#kerhet om huruvida-
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,

och att lamna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig s8kerhst dr.en hiig grad ay sikerhet, men 4r ingen garant fiir

att en ravision som utfors enligt 1SA och god revisionssed | Swaﬁga

alltid kommer att uppticka en visentlig felaklighet om en sadan
T nns. Fﬁlaktlghetar kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
rigstag och anses vara visentliga om de enskiit eller tilsammans

jrmﬁg% Kﬁﬂ f@wﬁniaa pémrka d@ Ekmﬁmiska h%!{i’t som

'mh h&r' en Ei‘ﬂf@ﬁﬁ f}mﬂt skepti‘ak miﬁ!lﬂzﬁg under hela rémssr;mm

Dessutom:.

s id&ntgf erar mh b&:«dﬁm&r vi r{skema f&ir uasemhga fa}aktigh&mm

ms&tﬁg; utf{:&rmar mh utfﬁ-r gmﬁakmﬂg sétgard%r b!anfi arirzat
l%‘fl‘?l“éi’l daz‘asa z'sskef &{::h mhémiar rawszmsbews S0, é‘“ir

_@tta Hmi&ﬁ FE sken fﬁr att mt@ Uppiéﬁka en vﬁmnﬂig ferai{hghfs‘:t
’_ti f@éjci ﬁ%’ mgmtlzg

&g%mmi% b maﬁk{}pl fﬁrfa skmng! avmkﬁlga ut@iﬁmnaﬁdm
felaktig information eller asidasattande av intern kontrall,

— -skaffar vi oss an firstdelse av den del ay bolagsats interna

kontroll som har betydelse fér var revision for att utiorma
granskni nasatasrder som dr [mpliga med hinsyn till
omstandigheterna, men inte for at uttala oss om effektiviteten |

den interna Kontrollen.

Rapp@ﬂ :rm amﬁm krmf Enhgt lagar m;h andra firfaﬂn-mgar

Qeiar ﬁr h@gr@: dn ﬁjr &n v@smtﬁg femktzghm,_

sten Faslighets ABs finansiella stélining per den 31 december 2021 m:h av dess finansiella resultat for aret enligt

fmamm mrmﬁr& i ammtt&t Fmvimma anﬁmr Vu i:ir ﬁb@rﬂmd@ i fﬂhéﬁmd@ ml SIF ﬁeakapmst@n Fasiighem AR @ﬂ igt gt}d mwmrsgm
:Sma'tgﬁ och hari Gurigt fulﬁg _;m vart yr}:ﬁmtiska ansvar enligt dassa krav.

Vi anser ai% ﬂﬁ ra’mmﬂsbems w har mhﬁmtm grhfirﬁ&kliga och éﬁ&am é!mnhga mm gmmﬁ fi)f‘ %;éra -uttai‘mdaﬂ

fﬁam}ﬁgan att f{}rtaﬁtta v&rksamhat@n mh a&t awﬁnﬁa &magmmm om

forteatt drift; Ar}iﬁgaﬂd@t o fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera holaget, upphtira med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

ﬁﬁvands mh nmizgh&iﬁn i stymimns umskﬁimmgﬁw
rﬁdwsmmgm poh tillhbrande: umjlyanmgar

—— drar vi en slutsats om lampligheten | att styrelsen anvander

amagandei aim fﬂﬂsaﬁ dr;ﬁ md ug:aprﬁtmm!m av

mhﬁmta{ia rwsmat:aewsen om humwda r:let f‘ms ﬂégrm
vésenilig osakerhetsfakior som avser sdédana héndelser eller
farhalianden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
f&rméga att fartsatta verks amhr&tm {L‘sm vi tﬂfﬁl‘ smmatsm ait
remmnshemﬁa’laern fésta uppmar}mamhﬁ‘l&n pé l.mmysnmgama
| &rsredovisningen om den viisentliga osikerhetsfaktorn eller,
om sadana szp§ysﬁlﬂgaf dr otillrdckliga, modifiera ultalandet om
arsredovisningen, Véra slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhémtas fram till datumet for revisionsberéittelsen. Dock
kan framtida héndelser eller forhallanden glra att ett mlag inte:
iéngra kan foriséita verksamheten.

~—— utvarderar vi den dvergripande presentationan, strukturen och

innehéllet | Arsredovisningen, d4ribland upplysningarna, och om
érsradwlﬁmngen aterger de underliggande transaktionerna och
hindelsema pa ett st som. geren réttvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
ﬁmfattﬁmg och inriktning samt i idpunkten f0r den. Vi maste ocksa.
informera om betydelsefulia iakttagelser under revisionen, ﬂﬁratxland

de eventuella betydande bs‘mt&rf den interna kontrollen sﬂm Vi
identifierat,

mkﬁmmmﬁm

Revisionshersittelse SBF Be

1)



Stockhalm den 2022- O - 15

mhar@amﬁ 1 ‘a?timéllamﬁa ‘tsH SBF l&ckaprasteﬂ Fashgh&ts Al enﬁlgt mﬁi rawmrsaed i Sw%rsga a@h har 3 wrsgt ‘Euiigjﬂrt véﬂ yr&@aeﬁﬁm ansvar

'mligt dessa krav.

Vi anser att c:ia r@mz@ﬂm&ws vi har inh&mtm ar tailrﬁck]zga ::rc;h éﬂdamélaenhga som grund fs‘:»f véra uﬂa[ancﬁen

Stymésms &nwaf

Det &r 3@?&]5&& som har ansvaret for fﬁrglaga‘t il dlspm!taaﬂer
bﬁirﬁa"mmﬂ mmﬁe’tg ‘wmt eﬂar fﬂriusi Vifj ft&raiag tiil Lm:iainmg
fﬁmmrhg mm hémyra tm dﬁ‘ kmv $ﬂm miageis mrksamheisart
{}mfaﬁfmm mh mk@r stﬁtl&t‘ pé E’L{}rlﬁkﬁﬁ a‘v bc;lagats egna kapital,

'Féwimms aﬁsvar

Virt mal betraffande revislonen av forvaltningen, och dérmed vart

uttalande om ansvarsirihet, &ir att inhamta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sdkerhet kunna bedoma om nagon $tyralseﬁmamat

i nagot vasentligt avseende:

—_ fﬁmmg it znégm étgﬁm ellar gjm sag 5@!{11@ tl négm

— ;p& r%égmz annat satt handiat { strid med aktiebolagsiagen,

'émr-admmims%%agem: -.‘eélfié-r.t:f:iéiia*g*samﬁ%ﬁg-‘eﬂ.

&kmmmgglﬁgm

Rimlig s&kerhet &ir en hiig grad-av sékerhet, men ingen garanti tor att
en revision som utftes enligt god revisionssed | Swerzge alltid kommer

att Lﬁm}’tﬁmm é.tgﬁmﬁa‘ eller fﬁrﬁummelﬁﬁr som kan faranieda

Riistina Olofsson
Auktoriserad revisor

Styre[s-saﬁ ansvarar far mlageta ﬁrgama ation och f@walmmg&ﬂ av
bolagets angeligenheter. Detta innefattar bland annat att fortidpande
bedbma bolagsts ekanomiska situation och att tillse att bolagets
arganisation ar utformad s& att bokféringen, medelsférvaltningen och

bolagets ekonomiska angeldgenheter i Svrigt kontrolieras pa ett
betryggande sétt.

ers#ttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett fiirslag till dispositioner
av bolageats vinst eller forlust inte ar fdrenligt med aktisbolagsiagen.

Som endel av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder

i pmfaaﬁmmiit omdtme och haren professioneilt skeptisk

instalining under hela revisionen. Granskningen av féwal%nmgen och

forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig
framst pd revisionen av rakenskapema. Vilka fillkommande
granskningsatgarder som utfdrs baseras pa var professionella
‘bedomning med utgangspunkt | risk och vasentlighet. Det innebar att
vi fokuserar granskningen pé sédana atgérder, omrdden och
forhallanden som &r vésentliga far verksamheten och dar avsteg och

tvertrddelser &kulle ha sdrskild belydelse for hﬂlagﬁta situation. Vi

;gér fgemm r.‘::{::h preﬁvar faﬁade bagiut begfutﬁunderi&gr E{im@m

ﬁfifiratag til! disms;tmrzer bﬁtrﬂﬁ’anda bmagﬂts vmst ﬁ]lw f@r]mt har Vi
granskat om forslagat ar f&raniagt med akti-emlagsmgm
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