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Frilsningsarméns Fastighets AB

Organisationsnummer 556000-7105

Arsredovisning for rikenskapsiret 2024

Styrelsen och verkstédllande direktéren avger f6ljande arsredovisning.
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Undertecknad styrelseledamot och VD i Frilsningsarméns Fastighets AB intygar, dels
att denna kopia av arsredovisningen overensstimmer med originalet, dels att resultat-
rikningen och balansrikningen faststiillts pa arsstimma den 2025-05-21.

Arsstimman beslot att godkiinna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Stockholm 2025-06-09 /

Elisabeth Beckman
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Frilsningsarméns Fastighets AB
Org nr 356000-7105

Forvaltningsberittelse

Koncernstruktur

Fralsningsarméns Fastighets AB (org nr 556000-7105) dr ett helédgt dotterbolag till Svenska Stiftelsen

1 (16)

f6r Frélsningsarmén (org nr 802001-1071). Bada juridiska personerna har sitt séte 1 Stockholm.

Information om verksamheten

Frilsningsarméns Fastighets AB bildades 1894, och registrerades den 10 maj 1897.
Bolaget dndrade under 2021 firma till Fralsningsarméns Fastighets AB,

Bolaget ska, for att frdimja Frilsningsarméns evangeliska och sociala verksambhet,

e Hga och forvalta fast egendom

e av sin vinst ansld medel till Frédlsningsarméns verksambhet

Flerarsjimforelse

Bolagets ekonomiska utveckling i sammandrag.

2024
Summa intédkter (tkr) 112 660
Resultat efter finans. poster (tkr) 31 590
Balansomslutning (tkr) 718 613
Antal anstéllda | 4
Soliditet (%) 47
Avkastning pa eget kapital (%) 3

Nyckeltalsdeﬁnitioner framgar av not 1.

2023
103 803
2’7 090
741 724
g
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2022
91 700
25372

723 594
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2021
75 987
24 395

707 057
4
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2020
70 346
21 655

522 111
4

33
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Frilsningsarmeéns Fastighets AB
Org nr 556000-7105

Verksamheten under rikenskapsaret
Bolaget dger och forvaltar tolv fastigheter.

Fastigheterna hyrs ut externt, och anvinds bland annat till hotellverksamhet, bostéder, kontor och
butiker. Frélsningsarmén nyttjar lokaler i flera av fastigheterna for egen verksamhet.

Bolagets hyresintikter uppgick till 112,6 miljoner kronor for 2024 (102,8 mkr) vilket motsvarar en
6kning med 9,5 % jamiort med féregaende ar.

Anvindning av finansiella instrument

Bolaget anvéinder sd kallade rdnteswappar som skydd mot rénteforidndringar. For mer information se
not 1 och not 23.

Forvaltning
Styrelsen har bestatt av féljande personer:

Bo Jeppsson, ordférande
Robert Tuftstrdém, vice ordf
Elisabeth Beckman

Carl Bodin

Linda Eriksson

Therese af Jochnick

Verkstillande direktor: Elisabeth Beckman

Revisor: Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB, med auktoriserade revisorn Erik Albenius som
ansvarig revisor,

Forvintad framtida utveckling samt viisentliga risker och osiikerhetstaktorer

Bolaget kommer att fortsétta forvalta och forddla samtliga fastigheter. Réntenivan som under 2024
gick ner jaimfort med 2023 forvintas under 2025 ligga kvar pa ungefidr nuvarande nivd. Med tanke pa
marknadsldget for butikshandeln beddms risken for eventuella vakanser 1 butikslokaler som néagot

storre dn tidigare.
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Frialsningsarméns Fastighets AB
Org nr 556000-7105

Forindringar eget kapital

Aktimel{apital Uppskrivning- Reservfond 6vrigt fritt Sumina

e _ fond eget kapital eget kapital

Eget kapital 2023-12-31 10 000 000 1 604 185 2 000 000 293992 386 307 596 571

Forandring uppskrivningsfond -587 531 587 531

Utdelning enligt beslut av -10 000 000 - 10 000 000

arsstdimman

Arets resultat 8 152 539 8 152 539

Eget kapital 2024-12-31 10 000 000 1016 654 2 000 000 292732455 305 749 110

Aktiekapitalet bestar av 10 000 aktier.
Forslag till resultatdisposition

Till arsstimmans férfogande star f6ljande vinstmedel:

Balanserat resultat 284 579 917
Arets resultat 8 152 539
kronor 292 732 455

Styrelsen fOreslar att vinstmedlen disponeras s att:

ID:dbb87140-3615-1110-931b-ada3d561cddc Status: Signerat av alla

till Fralsningsarmén utdelas 800 kr per aktie, totalt 8 000 000
i ny rdkning 6verfors 284 732 455

o) y g
kronor 292 732 455

Styrelsens yttrande dver den féreslagna vinstutdelningen

Den foreslagna utdelningen reducerar bolagets soliditet ndgot men uppgér dven efter gjord utdelning
till 47 procent. Soliditeten 4r mot bakgrund av att bolagets verksamhet fortsatt bedrivs med l6nsamhet
betryggande. Likviditeten i bolaget bedéms kunna upprétthéllas pa en likaledes befryggande niva.

Styrelsens uppfattning 4r att den foreslagna utdelningen ej hindrar bolaget fran att fullgéra sina
forpliktelser pa kort och lang sikt, ej heller att fullgtra erforderliga investeringar. Den féreslagna
utdelningen kan didrmed f6rsvaras med hénsyn till vad som anférs 1 ABL 17 kap 3 § 2-3 st
(forsiktighetsregeln).

Utdelningen kommer att géras under juni manad 2025.
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Erilsningsarméns I'astighefs AB
Org.nr 556000-7105

RESULTATRAKNING

Rorelsens intiikter
Nettoomsittning
Ovriga rorelseintikter
Summa intikter

Rorelsens kostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlidggn.tillging
Summa kostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella investeringar

Ovriga rinteintikter

Réintekostnader hos moderstiftelse

Ovriga ridntekostnader och liknande resultatposter
Summa resultat fran finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Skatt pd arets resultat

Arets resultat

Not

Lh

9, 10

2024 2023

112 654 313 102 822 778
5917 980 244

112 660 230 103 803 022
-42 671 012 -38 844 946
-4 070 890 -3 695 783
-20 949 665 20 016 264
-67 691 567 -62 556 993
44 968 663 41 246 029
1258 937 706 2677
-7 238 658 -7 485 578
-7 398 628 7376 246
-13 378 350 -14 155 557
31590 313 27 090 472
-3 946 657 4251932
-19 491 117 .7 947 348
8 152 539 23 395 056

4 (16)



@ ID:dbbB7/140-3615-1110-831b-ada3d561cd4c Status: Signerat av alla

Erilsningsarméns Fastighets AB
Org.nr 556000-7105

BALANSRAKNING

TILLGANGAR
Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och matk

[nventarier

Pégiende ombyggnader

Summa materiella anliiggningstillgangar

Summa anldggningstillgangar

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Aktuell skaltetordran

Ovriga kortfristiga fordringar
Forutbetalda kostnader och uppl intéikter
Summa kortiristiga fordringar
Kortfristiga placeringar

Kassa och bank

Summa omsittningstiligangar

Summa tiligangar

Not

1, 12
13
14

15

16

2024,12.31 2023.12.31
666 327 530 679 386 390
13 103 750 14 126 506
5 342 749 4 192 463
684 774 029 697 705 359
684 774 029 697 705 359
29 852 3335 533

0 174 373

276 749 2 035 653

5 182 379 8 307 925

5 488 980 11073 504
1113 100 1113 100
27237018 31832 141}
33 839 093 44 018 745
718 613 127 741 724 104

5 (16)
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Frdlsningsarméns Fastighets AB

Org.nr 556000-7105

EGET KAPITAL, FORVALTADE MEDEL OCH SKULDER

Eget kapital och skulder

Bundet eget kapital

Aktiekapital
Uppskrivningsfond
Reserviond

Sumina bundet eget kapital

Iritt eget kapital

Balanscrat kapital
Arets resultat
Sumina fritt eget kapital

Summa eget kapital
Obeskattade reserver

Avsiittningar
Uppskjuten skatteskuld
Summa avsitiningar

Langfristiga skulder
Skulder till moderstiftelsen
Insatser fidn Frilsningsarmén
Ovriga langfristiga skulder
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Skulder till moderstifielsen
Leverantrsskulder

Skulder till Frilsningsarmén
Aktuella skatteskulder
Ovriga kortfiistiga skulder

Upplupna kostnader och fSrutbet intékter

Summa kortfristiga skuldey

Summa eget kapital, forvaltade medel och skulder

Not

17

18

[0

19

20

21

2024.12.31 2023.12.31
10 000 000 10 000 000
1016 654 1 604 185

2 000 000 2 000 000
13 016 654 13 604 185
284 579 916 270 597 330
8 152 539 23 395 056
292 732 455 293 992 386
305 749 109 307 596 571
41 341 116 37 394 459
62 224 854 52 610 494
62 224 854 52 610 494
0 150 000 000

12 912 772 12912 772
770 671 972 546

13 683 443 163 885 318
160 220 000 160 220 000
120 736 495 4533 716
4 670 380 4 564 498
122 759 694 180
3765316 0
1077 831 2 485 214
4 021 824 7739 654
295 614 605 180 237 262
718 613 127 741 724 104
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Frilsningsarméns Fastighets AB
Org.nr 556000-7105

KASSAFLODESANALYS

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justering for poster som inte ingdr i kassaflddet:
Justering for avskrivningar och nedskrivningar
Betald inkomstskatt

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
fordndringar av rorelsekapitalet

Fordndringar i rérelsekapital:

Okning/minskning av kortfristiga fordringr (exkl skatt)
Okning/minskning av kortfristiga skulder (exkl skatt)
Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Nettoinvestering i fastigheter

Kassafldode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Minskning/6kning av langfristiga skulder
Utbetald utdelning

Kassaflide fran finansieringsverksamieten
Arets kassaflode

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

2024 2023
31590313 277090 472
20 949 665 20016 264
-5 937 069 -4 021 057
46 602 $09 43 085 679

5410 151 -1 345 906
-8 387 973 1 787 984
-2 977 822 43 527 757
-8 018 335 -35 907 496
-8 (18 335 -35 907 496

-30 201 875 -27 000
~-10 000 000 0
-40 201 875 -27 000
-4 595 123 7593 261
32 945 241 25 351 980
28 350 118 32 945 241

7(16)
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Eriillsningsarméns Fastighets AB
Org.nr 556000-7105

NOTER 8 (16)
Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Arsredovisningen uppriattas med tilldmpning av drsredovisningslagen och Bokfsringsnémndens allménna rad
BFNAR 2012:1 Arsredovishing och koncernredovisning ((3). Redovisningsptinciperna it ofsrindrade jaimfort med foregdende ¢

Intiikter
Hyresintikter redovisas i den period uthyrningen avser.

Leasingavtal
Samtliga leasingavtal dér foretaget dr leasetagare redovisas som operationell leasing (hyresavtal), oavsett om avtalen &r

finansiella eller operationella. Leasingavgiften redovisas som en kostnad linjért dver leasingperioden. Uthyrning av lokaler
klassificeras som operationell leasing. Leasingintiikterna redovisas linjirt under leasingperioden.

Exsittningar till anstdllda
Kortfristiga ersédttningar i koncernen utgérs av 16n, sociala avgifier, betald semester och betald sjukfidnvaro. Kortfristiga

ersttningar redovisas som en kostnad och en skuld da det finns en legal eller informell forpliktelse att betala ut en erséttning,
Pensionskostnader klassificeras som avgifisbestimda.

Lanekostnader och riinteséikring via finansiella derivatinstrument

Bolaget nyitijar derivatinstrument for att hantera rinterisken som uppstar vid upptagande av Ién till 16rlig rénta.

For dessa transaktioner kommer siikringsredovisning att tillimpas. Nér transaktionen ingés, dokumenteras forhéallandet
mellan sikringsinstrumentet och den siikrade posten, liksom dven malet for riskhanteringen.

Avtal om sé kallade rédnteswappar skyddar bolaget mot rinteforandringar. Genom séikringen erhéller bolaget en fast rénta
och det dr denna réinta som redovisas i resultatrakningen i posten "6vriga riintekostnader och liknande resultatpostet”.

Stkringsredovisningens upphorande: Sdkringsredovisningen avbryts om sikringsinstrumentet forfaller, séljs, avvecklas eller
l6ses in, alternativt om sikringsrelationen inte langre uppfyller villkoren for sikringsredovisning. Eventuellt resultat fran en

sdkringstransaktion som avbryts i fortid redovisas omedelbart i resultatrikningen, utom i de fall dér rdnteswappen stéings och
forldngs i enlighet med bolagets dokumenterade strategi for riskhantering.

Bokslutsdispositioner
Fériindringar av obeskattade reserver redovisas som bokslutsdispositioner i resultatrikningen.,

Inkomstskatter
Redovisade inkomstskatter innefattar skatt som skall betalas eller erhdllas avseende aktuellt r, justeringar avseende

tidigare ars akiuella skatt samt forfindringar i uppskjuten skatt.

Aktuella skatter virderas utifran de skattesatser och skatteregler som géller pa balansdagen. Virderingar av samtliga
skatteskulder/-fordringar sker till nominella belopp och goérs enligt de skatteregler och skattesatser som 4r beslutade.

F6r poster som redaovisas 1 resultatriikningen redovisas dven dédrmed sammanhéngande skatteeffekter 1 resultatrikningen.
Skatteeffekier av poster som redovisas direkt mot eget kapital redovisas mot eget kapital.

Uppskjuten skatt berdknas enligt balansrikningsmetoden pé alla temporéra skillnader som uppkommer mellan redovisade
och skatteméssiga varden p4 tillgdngar och skulder. De temporéra skillnaderna har uppkommit genom avskrivning av fastigheter,

uppskrivning av fastigheter och avskrivning av markanliggningar.

I bolaget redovisas, pa grund av sambandet mellan redovisning och beskattning, den uppskjutna skatteskulden pé obeskattade
reserver som en del av de obeskattade reserverna.

Materiella anliiggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffiningsvéirde minskat med avskrivningar, I anskaffhingsvérdet

ingar utgifier som direkt kan hénftras till forvirvet av tillgdngen. Nir en komponent i en anliggningstillgang byts ut,
utrangeras eventfuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens ansaffningsvirde aktiveras.
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Frilsningsarméns Fastighets AB

Org.nr 556000-7105

Materiella anldggningstillgangar forts 9 (16)
Tilikkommande utgifter som avser tillgdngar som inte delas upp i komponenter laggs till anskaffningsviirdet om de beridknas

ge foretaget framtida ekonomiska fordelar, till den del tillgdngens prestanda dkar i forhallande till tillgangens viirde vid
anskaffningstidpunkten. Utgifter for 10pande reparation och underhall redovisas som kostnader.

Realisationsvinst respektive realisationsforlust vid avytiring av en anldggningstillgdng redovisas som Ovrig rérelseintikt respekti
Ovrig rérelsekostnad.

Materiella anliggningstillgdngar skrivs av systematiskt dver tillgangens bedémda nyttjandeperiod. Bolagets mark har obegréinsad
nyttjandeperiod och skrivs inte av. Linjat avsktivningsmetod anvinds for 6vriga typer av materiella tillgangar.
Foliande generella avskrivningstider tilldmpas dir avvikelse kan finnas pga alder:

Stomme och grund 100 ar
Yttre skal 40-60 ar
Stammar, vvs, stigare 40 ar
Fastighetsteknik 20-25 ar
Inre komponenter 25-30 ar
Markanliiggningat 20 ar
Hyresgdstanpassningar lokaler dterstdende avtalstid
Inventarier 5 ar

Nedskrivningar av icke-finansiella tillgadngar

Nir det finns en indikation p4 att en tillgngs virde minskat gbrs en prévning av nedskrivningsbehov. Har tillgangen ett
dtervinningsvirde som #r ldgre dn det redovisade viirdet, skrivs den ner till tervinningsvérdet. Vid bedémning av nedskrivnings-
behov grupperas tillgéngarna pé de ligsta nivaer dér det finns separata identifierbara kassafloden (kassagenererande enheter).
For tillgangar som tidigare skrivits ner gors per varje balansdag en prévning av om aterforing bor goras.

I resultatrikningen redovisas eventuella nedskrivningar och dterforingar av nedskrivningar i posten "avskrivningar och
nedskrivningar av materiella antiggningstillgangar”.

Fordringar
Fordringar redovisas som omséttningstillgangar med undantag for poster med forfallodag mer dn 12 ménader efter balansdagen,
vilka klassificeras som anliigeningstillgdngar. Fordringar tas upp till det belopp som fdrvintas bli inbetalt efter avdrag fr individ

bedtmda osidkra fordringar.
Kortfristiga placeringar

Virdepapper som 4r anskaffade med avsikt att innehas kortsiktigt redovisas inledningsvis till anskaffningsvérde och i efter-
foljande virderingar i enlighet med ldgsta virdets princip till det ldgsta av anskaffningsvirde och marknadsviirde.,

Obeskattade reserver
Obeskattade reserver redovisas med bruttobelopp i balansridkningen, inkl den uppskjutna skatteskuld som &dr hiinforlig till reserve:

Avsiittningar
Bolaget giir en avsiittning nér det finns en legal eller informell forpliktelse och en tillforlitlig uppskattning av beloppet kan gdras.

Skulder
Skulder med forfallodag mer 4n 12 méanader efter balansdagen redovisas som langfristiga, 6vriga som kortftistiga.

Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalysen upprittas enligt indirekt metod. Som likvida medel klassificeras kassa- och banktillgodohavanden,
samt kortfristiga placeringar,

Nyckeltalsdefinitioner
Soliditet - Eget kapital i férhéllande till balansomslutningen

Kassalilviditet - Omséttningstillgangar exklusive lager, i forhallande till kortfristiga skulder

Avkastning pa eget kapital - Resultat i forhallande till genomsnittligt eget kapital
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Iriilsningsarméns Fastighets AB
Org.nr 556000-7105

Not 2 Intiikkternas fordelning 2024 2023
I nettoomséttning ingar intédkter fran:
Bostadshyror 21534 317 18 505 634
Lokalhyror 90 373 528 83 700 709
Ovriga hyror 689 028 557 246
Salda tjdnster | 57 440 39189
Summa 112 654 313 102 822 778
I Gvriga rorelseintéikter ingdr intdkter fidn:
Vinst vid avyttring av fastighet 0 745 877
Statligt bidrag 4 033 231973
Ovrigt 1 884 2 394
Suimma 5917 980 244
Operationella leasingavtal - leasegivare 2024 2023

Not 3

Not 4

Framtida minimileaseavgifier som kommer att erhéllas avseende icke uppsigningsbara leasingavial;

Forfaller till betalning inom ett ar 74 877 471 71 688 397
Forfaller till betalning senare 4n ett men inom 5 ar 185 421 604 210 752 312
Forfaller till betalning senare 4n fem 4r 105 211 929 125 431 633
365 511 004 407 872 342
Under 4ret erhéllna leasingavgifter avseende lokalhyror 90 373 528 83 700 709
varav erhdllna variabla leasingavgifter 16 471 596 14 293 663
Ovriga externa kostnader 2024 2023
Ersiittning till revisorer:
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB, revisionsarvode 162 644 148 207
FFastighetskostnader:
Drift 8 864 273 8 112 206
Underhall och reparationer 16 985 123 15446 514
Fastighetsskatt 9 349 862 9339 694
Ovrigt 4 350 579 3361 242
Summa 39 549 837 36 259 656
Inkép fran moderstiftelsen 23 500 142 386
Ovriga kostnader | 2935031 2 294 697
Summa dvriga externa kostnader 42 671 012 38 844 946

10 (16)
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Frilsningsarméns Fastighets AB
Org.nr 556000-7105

Not 6

Not 7

Not 8

NotS5 Medelantal anstilida, samt loner, ersidttningar 2024 2023
och sociala kostnader
Medelantalet anstéllda, med firdelning pa kvinnor och mén har
uppgatt till:
kvinnor 1,8 1,8
méin 2,6 2,5

4,4 4,3

Lonet och ersdttningar har uppgatt till;
Styrelsen och verkstillande direkttren 420 091 344 554
Ovriga anstéllda 2 349 452 2 248 106
Totala loner och erséittningar 2 769 543 2 592 660
Sociala avgiiter:
Styrelsen och verkstillande direktoren 131 993 108 293
Ovriga anstillda 738 072 706 335
Totala sociala avgifter 870 065 814 628
Pensionskostnadet:
Styrelsen och verkstillande direktoren 46 192 25 149
Ovriga anstillda 206 394 151 752
Totala pensionskostnader 252 586 176 901
Totala I8ner, ersittningar, sociala avgifier och
pensionskostnader 3 892 194 3 584 189
Avskrivningar av materiella anliggningstillgangar 2024 2023
Avskrivningat pa byggnader och tillbehor 17 541 346 16 565 766
Avskrivningar pa markanldggningar 43 225 22 336
Avskrivningar pa inventarier 3 365 095 3428 162
Summa 20 949 665 20 016 264
Ovriga riinteintikter och liknande resultatposter 2024 2023
Utdelningar 52 612 49 400
Rénteintdkter 1206 325 656 867
Sumina 1 258 937 706 267
Bokslutsdispositioner 2024 2023
Avsiittnings till periodiseringsfond -14 843 867 -3 306 254
Aterforing av periodiseringsfond 10 897 210 93558 186
Sumina -3 946 657 4251 932

11 (16)
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Not 9

Not 10

Skatt pa drets resultat

Aktuell skatt for aret

Aktuell skatt hénforlig till tidigare ar
Uppskjuten skatt

Summa redovisad skatt

Avstimning av aktuell skatt for dret
Resultat fore skatt

Skatt enligt géllande skattesats, 20,6%

Skatteeffekt pga skatteméssiga justeringar:
Bokf6rda kostnader som inte ska dias av

Kostnader som ska dras av, men som inte ingér i det
redovisade resulfatet

Bokforda intdkter som inte ska tas upp

Beréiknade schablonintéikter, som inte ingér i det
redovisade resultatet

Justering av bokfort resultat, avskrivning byggnader

Sumina aktuell skatt for aret

Uppskjnten skatt
Arets uppskjutna skattekostnad/-intiikt
Uppskjuten skattekostnad/-intékt avseende temporéra

skillnader

Temporira skillnader

2024 2023
9173 510 3279 264
703 247 1976 114
9614 360 2691 970
19491 117 7947 348
27 643 656 31 342 404
5 694 593 6456 535
1730016 939 875
-720 379 -0 089 978
-30 081 -29 535
337 560 285 573

2 161 802 1716 794
9173 510 3 279 264
2024 2023
9614 360 2691970

Temporira skillnader foreligger i de fall tillgangars eller skulders redovisade respektive skatteméissiga

viirden #r olika. Temporiira skillnader avseende foljande poster har resulterat i uppskjutna skatteskulder:

Uppskjutna skatteskulder

Anlidggningstillgdngar

Uppskrivning av byggnadsvérde

Skillnader mellan redovisningsméssig och skattemissig
avskrivning pa byggnader

Summa uppskjutna skatteskulder

263 767 416 199
61961 087 52 194 2935
62 224 854 52 610 494
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Not 11

Not 12

Byggnader och mark

Byggnader och markanlidggningar:

Ingdende anskaffhingsvirden

Aktiveringar

Forsiljningar/utrangeringar
Ombklassificeringar

Utgéende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Forséljningar/utrangeringar

Arets avskrivning

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Ingdende uppskrivningar
Avskrivningar pa uppskrivet belopp
Utgdende ackumulerade uppskrivaingar

Mark:

Ingdende anskafiningsvérden
Forsdljningar/utrangeringar

Utgdende ackumulerat anskaffningsviirden

Utgdende bokfort véirde byggnader, markanlidggning, ma

Taxeringsvirden:
Byggnader
Mark

Byggnadernas och markanlidggningarnas skatteméissiga

restvirde
Anskaffningsvirde mark

Forvaltningstastigheter

2024-12-31 2023-12-31
558 458 500 511 931 592
4525 711 58 674 849

0 -2 848

0 -12 145 093

562 984 211 558 458 500
-130 405 545 -114 560 254
0 2 848

-16 844 608 -15 848 139
-147 250 153 -130 405 545
54 017 335 54 757 298
-739 963 -739 963
53277 372 54 017 335
197 316 100 197 320 223
0 -4 123

197 316 100 197 316 100
666 327 530 679 386 390
586 353 000 586 353 000
830 527 000 830 527 000

1416 880 000

1416 880 000

114 952 081 174 682 590
197 316 100 197 316 100
312 268 181 371 998 690

Noten beskriver de fastigheter som beddmts falla inom begreppet férvaltningsfastigheter.
Forvaliningsfastigheternas bokforda virde uppgar till ca 599 015 000 kr (624 811 000 kr) och deras

taxeringsvérde till 1 253 878 000 kr (1 253 878 000 k).

En internvirdering har gjorts for alt bedéma forvaltningsfastigheternas verkliga virde.

Det verkliga virdet uigérs av ett marknadsvirde baserat pa priser pd en aktiv marknad, justerade, om
sa krivs, 10r eventuella avvikelser avseende den aktuella tillgangens typ, ldge eller skick.

13 (16)

Var vérdering beaktade dels nuviirdet av uppskattade framtida kassafloden, dels marknadens direktavkastningskrav.

Vid berdikningen av fastigherernas nuvdrde anvindes en kalkylperiod pd 5 4r och en kalkylréinta uppgéende till

direktavkastningskravet + 2 %, hyresutvecklingen antogs vara 2 % per ar. Hénsyn har tagits till verkliga vakanser,

och for butiksytor inriknades dessutom en vakansgrad i dverensstimmelse med marknadens forviintningar.
I Ovrigl forutsétts fastigheterna fortsatt vara uthyrda i sin helhet.

Bolaget bedomer att vérdet av dessa fastigheter pa balansdagen uppgar till ca 2 008 774 000 kr (1 924 712 000 kr).
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Not 13

Not 14

Not 15

Not 16

Not 17 Aktiekapital

Inventarier

Ingaende anskaffiiingsvérden

Aktiveringar

Omklassificeringar
Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden

Ingdende avskrivningat
Arets avskrivning
Utgéende ackumulerade avskrivningar

Utgdende restvirde enligt plan

Pagdende ombyggnader avseende materiella
anliggningstillgangar

Ingdende nedlagda kostnader
Under dret nedlagda kostnader
Under aret slutforda projekt
Utgaende nedlagda kostnader

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

I'6rutbetalda kostnader
Upplupna hyresintékter
Ovriga poster

Summa

Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar

Summa

Marknadsvirde

2024-12-31 2023-12-31
21 486 490 4 856 212
2 342 339 4 485 185
0 12 145 093

23 828 829 21 486 490
7359 984 -3 931 822
-3365 095 3 428162
-10 725 079 7359 984
13 103 750 14 126 506
2024-12-31 2023-12-31
4192 463 31 440 878
7 829 543 36 483 302
-6 679 258 -63 731 717
5 342 749 4 192 463
2024-12-31 2023-12-31
926 745 727 236
4255 634 4 394 433
0 3 186 256

5182 379 8307 925
2024-12-31 2023-12-31
| 113 100 1113 100

1 113 100 1113 100

1 345 101 1268 175

Aktiekapitalet bestar av 10 000 aktier med ett kvotvdarde 1 000 kronor.
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Not 18 Obeskattade reserver 2024-12-31 2023-12-31
Periodiseringsfond 2018 0 10 897 210
Periodiseringsfond 2019 5 027 070 5027 070
Periodiseringsfond 2020 5164 024 5 164 024
Periodiseringsfond 2021 10 494 169 10 494 169
Periodiseringsfond 2022 505 732 505 732
Periodiseringsfond 2023 5306 254 5 306 254
Periodiseringsfond 2024 14 843 867 0
41 341 116 37 394 459
Not 19 Langfristiga skulder 2024-12-31 2023-12-31
Léangfristiga skulder som forfaller till betalning {va till
fem ar efter balansdagen:
Langfristiga skulder som forfaller till betalning senare
dn fem ar efter balansdagen:
Skulder till moderstifielsen 0 150 000 000
Insatser fran Frilsningsarmén, ej réntebirande 12 912 772 12 912 772
Mottagna hyresdepositioner, ¢j rdntebédrande ‘ 770 671 972 546
Summa 13 683 443 163 885 318

"Insatser fran Frilsningsarmén" avser insatser for lokaler i bolagets fastigheter, som Frélsningsarmeéns
lokala kéarer inbetalt fian tidigt 1900-tal till 1986.

Not 20 Kortfristiga skulder 2024-12-31 2023-12-31
Skulder till kreditinstitut, rintebédrande 160 220 0600 160 220 000
Skulder till moderstifielsen, rintebirande 120 000 000 0
Skulder till moderstifielsen, ej rdntebérande 736 495 4 533 716
Summa skulder till moderstiftelsen 120 736 495 4 533 716

Bolagets skulder utgors i huvudsak av skulder till keditinstitut och skulder till moderstiftelsen. Skulderna
till kreditinstitut har en kortare kapitalbindningstid dn tolv ménader och redovisas dérfor som kortfristiga
skulder, men sitts 16pande om vatje ar, Del av skulden hos kreditinstitut rintestikras genom réintederivat.

Den rdntebirande skulden till moderstifielsen [9stes 2025-02-28 genom utdkad upplaning i kreditinstitut.

Not 21 Upplupna kostnader och forutbetalda imtikter 2024-12-31 2023-12-31
Forutbetalda hyresintékter 1634 278 5679 515
Upplupna rintekostnader 737 944 953 807
Upplupna semesterltiner, inklusive sociala avgifter 214 225 147 761
Ovriga poster | 1 435 377 958 571
Sumina 4021 824 7739 654

Not 22 Stillda sikerheter for skalder till kreditinstitut 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckningar 161 340 000 161 340 000
Foretagsinteckningar 60 000 60 000

Summa stillda séikerheter 161 400 000 161 400 000
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Not 23 Verkligt viirde pa derivatinstrument som anviinds 2024 2023
for sikringsiindamal

Verkliga virden pa derivatinstrument uppgick pa balansdagen till f6ljande:

Kontrakt med positiva verkliga vérden:
Rénteswappat 307 808 159 076

Kontrakt med negativa verkliga vérden:
Rénteswappar -595 840 0

Ytterligare information betriiffande sikringsredovisningen atetfinns i nof 1.

Not 24 Visentliga hiindelser efter rikenskapsirets slut

Bolaget har 2025-02-28 slutamorterat ldnet frAn moderstiftelsen genom utdkad upplaing i kreditinstitut.

Stockholm, den dag som framgar av var elektroniska underskrifi

Bo Jeppsson Robert Tuftstrom

Ordftrande

Carl Bodin [Linda Eriksson

Therese af Jochnick Elisabeth Beckman
Verkstillande direktr

Vir revisionsberdttelse har ldmnats den dag som framgér av vér elektroniska underskrift

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Erik Albenius
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till bolagsstdmman i Fralsningsarmens Fastighets AB, org.nr 556000- 7105
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Rapport om arsredovishingen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Fralsningsarméns Fastighets AB for ar 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en | alla
vasentliga avseenden réttvisande bild av Fralsningsarméns Fastighets ABs finansiella stallning per den 31

december 2024 och av dess finansiella resultat och kassafiéde for aret enligt arsredovisningslagen.
Férvaltningsberattelsen ar férenlig med arsredovishingens évriga delar.

Vi tillstyrker darfér att bolagsstamman faststaller resultatrédkningen och balansrékningen for Frélsningsarméns
Fastighets AB.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnitiet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till
Fralsningsarméns Fastighets AB enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det ar styrelsen och verkstéllande direktéren som har ansvaret fér att arsredovisningen uppréttas och att den
ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstéllande direkiéren ansvarar aven for
den interna kontroll som de bedémer &r nédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra

vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstallande direktéren for beddmningen av
bolagets férmaga att fortséatta verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan
naverka formagan aft fortsatta verksamheten och att anvdnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillampas dock inte om styrelsen och verkstallande direktéren avser att likvidera bolaget, upphora

med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller

nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att |amna en
revisionsberéttelse som innehéller vara uttalanden. Rimlig sdkerhet ar en hég grad av sékerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed | Sverige alltid kommer att upptécka en

vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter elier misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut

som anvandare fattar med grund i arsredovisningen,

En vtterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberéttelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfatthingar

Uttalanden

UtGver var revision av arsredovisningen har vi aven utfért en revision av styrelsens och verkstallande
direktérens forvaltning for Fralsningsarméns Fastighets AB fér ar 2024 samt av f6rslaget till dispositioner

betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt férslaget i férvaltningsberéattelsen och beviljar
styrelsens ledaméter och verkstéllande direktéren ansvarsfrihet fér rakenskapsaret.
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Grund for uttalanden

V1 har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till Frélsningsarméns Fastighets AB enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och @ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direkt6rens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret {6r férslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar f6r bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande bedéma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokf6éringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras
pa ett betryggande satt. Den verkstéllande direktéren ska skdta den I6pande férvaltningen enligt styrelsens
riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgarder som ar ndédvandiga for ati bolagets bokféring ska
fullgéras i1 Gverensstdmmelse med lag och foér att medelsférvaliningen ska skdtas pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis fér att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot eller
verkstallande direktéren i nagot vdsentligt avseende:

e fdretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

e pa hagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av férsiaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om férslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti fér att en revisionh som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgarder eller férsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte ar
f6renligt med aktiebolagslagen.

En yiterligare beskrivning av vart ansvar fér revisionen av férvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberéttelsen.

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska sighatur

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Erik Albenius
Auktoriserad revisor
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