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FASTSTALLELSEINTYG

Undertecknad styrelseledamot intygar harmed, dels att denna kopia av arsredovisningen
och revisionsberattelsen dverensstammer med originalet, dels att resultat- och balansrakningen

faststalits pa arsstamma den f?j/ __Z;pﬁ){Stémman beslot tillika godkdanna styrelsens forslag
till resultatdisposition. c’?}‘
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Sid 1 (8)

ARSREDOVISNING FOR COREM ADELMETALLEN 4 AB

Styrelsen for Corem Adelmetallen 4 AB upprattar hdrmed arsredovisning for rdkenskapsaret

2023-01-01 - 2023-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Bolaget dger fastigheten Adelmetallen 4 i Jonkoping.

Bolaget har si

tt sate i Stockholm.

Vidsentliga hédndelser under rikenskapsaret

Bolaget har under aret erhallit aktiedgartillskott om 800 tkr.

Under det kommande aret forvdntas verksamheten bedrivas med oférandrad inriktning.

Flerarsoversikt

2023 2022 2021 2020
Hyresintakter {(tkr) 5 785 5506 5 248 5151C
Resultat efter finansiella poster (tkr) 2 208 2572 2 897 2 992
Soliditet 1% 7% 8% 7%
Forandringar i eget kapital
Belopp i tusentals kronor Balanserat
Aktiekapital Reservfond resultat Arets resultat Totalt
Belopp vid arets ingang 100 - 3233 103 3436
Resultatdisposition enligt
bolagsstamman:
Utdelning -3 336 -3 336
Balanseras i ny rakning 103 -103 0
Erhallet aktiedgartillskott 800 800
Arets resultat -485 -485
Utgaende balans 100 0 800 -485 415

Transaktion 09222115557515025177

Signerat EB, EL, PE, RA, K5




Corem Adelmetallen 4 AB
556758-9154

Resultatdisposition

Till bolagsstammans forfogande star foljande vinstmedel, i kronor:

Balanserad vinst
Arets forlust

Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras enligt foljande:

i ny rakning balanseras

800 000
484 848

315 152

315 152

315152

Betraffande bolagets resultat och stallning i 6vrigt hanvisas till nedanstaende resultat- och
balansrakningar samt noter. Alla belopp uttrycks i tkr dar ej annat anges.

Transaktion 09222115557515025177

Signerat £B, EL, PE, RA, KS
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Corem Adelmetallen 4 AB

556758-9154
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2023-01-01

RESULTATRAKNING Not 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31

Rorelseintdkter, [agerforandringar m.m.

Hyresintdakter 5 785 5 506

Ovriga rorelseintikter 8 -
Summa rorelseintakter, lagerforandringar m.m. 5793 5 506
Rorelsekostnader

Fastighetskostnader -591 -857

Ovriga externa kostnader -325 -280

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -733 -710
Summa rorelsekostnader -1 649 -1 847
Rorelseresultat 4144 3 659
Finansiella poster

Ovriga rianteintdkter och liknande resultatposter 3 460 -

Rantekostnader och liknande resultatposter i| -2 396 -1 087
Summa finansiella poster -1 936 -1 087
Resultat efter finansiella poster 2 208 2572
Bokslutsdispositioner

Lamnade koncernbidrag -2 693 -2 469
Summa bokslutsdispositioner -2 693 -2 469
Resultat fore skatt -485 103
ARETS RESULTAT -485 103

Transaktion 092221155575150251 77

Signerat £B, kL, PE, RA,KS




Corem Adelmetallen 4 AB

556758-9154
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BALANSRAKNING Not 2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark 5 27 028 27 761
Pagaende nyanldggningar och forskott avseende materiella
anlaggningstillgangar 6 - -
Summa materiella anlaggningstillgangar 27 028 27 761
Summa anlaggningstillgangar 27 028 27 761
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar - 9
Fordringar hos koncernforetag 25 011 -
Ovriga fordringar 47 67
Forutbetalda kostnader och upplupna intgkter 6 3
Summa kortfristiga fordringar 25 064 79
Kassa och bank
Kassa och bank - 21 835
Summa kassa och bank 0 21 835
Summa omsattningstillgangar 25 064 21914
SUMMA TILLGANGAR 49 675

52 092

Transaktion 09222115557515025177

Signerat EB, EL, PE, RA, KS
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BALANSRAKNING Not 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital 100 100
Summa bundet eget kapital 100 100
Fritt eget kapital
Balanserad vinst 800 3233
Arets resultat -485 103
Summa fritt eget kapital 315 3 336
Summa eget kapital 415 3436
Langfristiga skulder 7
Skulder till koncernféretag 47 534 34 835
Summa langfristiga skulder 47 534 34 835
Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder 22 44
Skulder till koncernféretag 2121 0479
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 2 000 1881
Summa kortfristiga skulder 4143 11 404
52 092 49 675

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Transaktion 09222115557515025177

Signerat £EB, EL, PE, RA, KS
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556758-9154

Sid 6 (8)

NOTER

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmédnna redovisningsprinciper

Arsredovishingen dr upprattad i enlighet med Arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10,
Arsredovisning i mindre foretag (K2).

Bolaget ingar i samma koncern som Corem Property Group AB {publ), org nr 556463-9440,
som upprattar hallbarhetsrapport.

Fran och med detta rakenskapsar redovisas bolagets andel av medel pa koncernkonto sorr
eller skuld hos koncernforetag. Foregaende ars andel av medel pa koncernkonto redovisac
och bank eller kortfristiga skulder till kreditinstitut. Jamforelsetalen har ej raknats om.

Avskrivningar

Foljande avskrivningstider har tillampats:

Byggnader
- Byggnader 50 ar
- Byggnads- och markinventarier 5 ar

Not 2 Allman information

en fordran
es som kassa

Bolaget ar ett heldgt dotterbolag till Corem Svea Holding AB, org nr 556754-1098, som har sitt sate i Stockholm.

Moderforetag i den minsta koncern som bolaget ingar i ddr koncernredovisning upprattas ar

Corem Property Group AB (publ), org nr 556463-9440, med sate i Stockholm.

Bolaget har inte haft nagon anstélld personal under innevarande eller féregaende ar. Bolagets administration och

forvaltning har skotts av personal anstalld i Corem Property Group AB (publ).

Not 3 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

| beloppen ingar koncerninterna poster med 460 tkr (fg ar 0).

Not 4 Rantekosthader och liknande resultatpostér

s

| beloppen ingar koncerninterna poster med -2 142 tkr (fg ar -1 087).

Not 5 Byggnader och mark

2023-12-31 2022-12-31

Ingaende anskaffningsvarden 34 499 34 364
Aktivering - 135
Utgaende anskaffningsvirden 34 499 34 499
Ingaende avskrivningar -6 738 -6 028
Arets avskrivningar L -733 -710
Utgaende avskrivningar ) ] N -7 471 -6 738
Redovisat varde 27 028 27 761

Transaktion 09222115557515025177

Signerat EB, EL, PE, RA, KS
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Corem Adelmetallen 4 AB
556758-9154

Not 6 Pagaende nyanldggningar och férskott avseende materiella anldggningstillgangar
2023-12-31 2022-12-31

Ingaende anskaffningsvarden = s

Inkop - 375
Aktivering - -135
Kostnadsforda projekt _ - -240
Utgaende anskaffningsvirden 0 O
Redovisat varde 0 0

Not 7 Langfristiga skulder
2023-12-31 2022-12-31

Skulder som férfaller till betalning mellan ett och fem ar efter balansdagen
Skulder till koncernforetag 47 534 34 835

Skulder som férfaller till betalning senare én fem dar efter balansdagen
Skulder till koncernforetag § —

Redovisat varde 47 534 34 835

Not 8 Stallda sdkerheter
2023-12-31 2022-12-31

Stallda sakerheter till f6rman fér koncernbolag:

Fastighetsinteckning 47 534 34 835
Summa stillda sdkerheter till forman fér koncernbolag 47 534 34 835
Summa stallda sakerheter 47 534 34 835

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Eva Landén Rutger Arnhult
Ordférande |

Patrik Essehorn
Var revisionsberdttelse har lamnats den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Ernst & Young AB

Katrine Soderberg
Auktoriserad revisor

Transaktion 09222115557515025177 Signerat £B, EL, PE, RA, KS




Verifikat

Transaktion 09222115557515025177

Dokument

e s il et ot S el el & itttk e v el Il e iy st i i L BRI =i Pk el el 74 ey AL i el o el el e R A

169 AR Corem Adelmetallen 4 AB 2023
Huvuddokument

9 sidor
| Startades 2024-04-12 07:30:37 CEST (+0200} av Elin Bjork
(EE)
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Signerare

Elin Bjork (EB)

Corem Property Group AB
elin.bjork@corem.se

Signerade 2024-04-12 07:30:39 CEST (+0200)
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Patrik Essehorn (PE)
FPersonnummer 6/0613-1239
patrik.essehorn@walthon.se
+46708820375

BankID

Namnel som returnerades fran svenskt BanklD var
"PATRIK ESSEHORN"
Sf'gnerad@ 2024-04-12 07:56:16 CEST (+0200)
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Eva Landén (EL)
Personnummer 650420-6944
eva. landen@corem.se
+46706588136

BankiD

Namnet som returnerades fran svenskt Bankl!D var "Eva

Margareta Landen”
Signerade 2024-04-12 10:21:40 CEST (+0200)
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Rutger Arnhult (RA)
Personnummer 670508-3936

rutger.arnhult@mz2am.se
+467045824 70

BanklD

Namnet som returnerades fran svenskt BanklD var
"Hans Jarl Rutger Arnhult”
Signerade 2024-04-16 15:11:29 CEST (+0200)
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Verifikat

Transaktion 09222115557515025177 l

Katrine Stderberg (KS)
Personnummer 811123-7528

katrine.soderberg@se.ey.com
+46703139812

BankliD

Namnet som returnerades fran svenskt BanklD var
"KATRINE SODERBERG"
Signerade 2024-04-17 14:24:57 CEST (+0200)
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Godkannare

Christoffer Johansson (CJ)

Ernst & Young AB
Christoffer.Johanssonl@se.ey.com
+4670845992

Godkande 2024-04-17 10:41:51 CEST (+0200)
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Detta verifikat ar utfardat av Scrive. Information i kursiv stil ar sakert veritierad av Scrive. Se de dolda
bilagorna for mer information/bevis om detta dokument. Anvand en PDF-lasare som t ex Adobe Reader
som kan visa dolda bilagor for att se bilagorna. Observera att om dokumentet skrivs ut kan inte
integriteten i papperskopian bevisas enligt nedan och att en vanlig papperutskrift saknar innehéllet i de
| dolda bilagorna. Den digitala signaturen (elektroniska rorseglingen) sakerstaller att integriteten av detta
dokument, inklusive de dolda bilagorna, kan bevisas matematiskt och oberoende av Scrive. For er _
bekvamlighet tilthandahaller Scrive aven en tjanst tor att kontrollera dokumentets integritet automatiskt
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Hullding a bettor
woriking world

Revisionsberattelse

Till bolagsstAmman i Corem Adelmetallen 4 AB, org.nr 556758-9154

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Corem
Adelmetalien 4 AB for ar 2023,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avse-
enden rittvisande bild av Corem Adelmetallen 4 ABsfinansiella
stallning per den 31 december 2023 och av dess finansiella
resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltnings-
berdttelsen ar férenlig med arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfér att bolagsstamman faststaller resultat-
rakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till Corem Adelmetallen
4 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort
vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret fér att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar aven {6r den interna kontroll
som den beddémer ar nédvandig for att uppréatta en arsredovis-
ning som inte innehéaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av bolagets férmaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan
paverka férmagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tiltAmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Hevisorns ansvar

Vara mal ar att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att [Amna en revisionsberattelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hég grad av sakerhet,
men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och ansesvara
vidsentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare faitar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omdéme och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen. Dessutom:

¢ identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktig-
heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag, utformar och utfér gransknings-
atgarder bland annat utifran dessa risker och inhamtar
revisionsbevis som é&r tillrackliga och andamalsenliga for
att utgéra en grund for vara uttalanden. Risken for att inte
upptacka en vasentlig felaktighet till {oljd av oegent-
ligheter ar hégre an for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felakiig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en fOrstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse fér var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar |[ampliga med hansyn till om-
standigheterna, men inte fér att uttala oss om effekti-
viteten | den interna kontrollen.

e utvarderar vi lampligheten | de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redo-
visningen och tillhdérande upplysningar.

¢ drar vien slutsats om l[ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om forisatt drift vid uppréttandet av arsredo-
visningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inham-
tade revisionsbevisen, om det finns nagon vasentlig
os@kerhetsfaktor som avser sddana handelser eller for-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste vii revi-
sionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplys-
ningarna i arsredovisningen om den vasentliga osakerhet s-
faktorn eller, om sadana upplysningar ar otillrackliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slutsatser
baseras pa de revisionsbevis som inh&mtas fram till
datumet fér revisionsberéttelsen. Dock kan framtida han-
delser eller forhallanden goéra att ett bolag inte langre kan
forisatta verksamheten.

e utvarderarviden 6vergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och handelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister | den
interna kontrollen som vi identifierat.

Penneo dokumentnyckel: QPF1M-8KW20-MISHT-YUYB5-YHES0-FNTZJ



Rullding a hettor
working world

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfdrt en
revision av styrelsens férvaltning av Corem Adelmetallen 4 AB
for ar 2023 samt av forslaget till dispositioner betraifande
bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i forhallande till Corem Adelmetallen
4 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort
vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav. |

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhadmtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret f6r forslaget till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddm-
ning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn till de krav
som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stéllning i 6évrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen
av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlOpande beddma bolagets ekonomiska situation och att
tililse att bolagets organisation ar utformad sa att bokforingen,
medelsfoérvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter
| Ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis
fér att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o fOretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon f0r-
summelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

e pa nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sékerhet beddma om forslaget
ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hég grad av s&kerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed | Sverige
alltid kommer att upptédcka atgarder eller férsummelser som
kan fOranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av
férvaliningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller foriust grundar sig framst pa revisionen av raken-
skaperna. Vilka tiltkommande granskningsatgarder som utfors
baseras pa var professionella beddémning med utgangspunkt |
risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som ar
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och overtradelser
skulle ha sarskild betydelse f6r bolagets situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra férhallanden som &r relevanta fér vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande
om styreisens forslag till dispositioner betraifande bolagets
vinst eller férlust har vi granskat om férslaget ar forenligt med
aktiebolagslagen.

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska signatur

Ernst & Young AB

Katrine Soderberg
Auktoriserad revisor

Penneo dokumentnyckel: QPFIM-8KW20-MISHT-YUYB5-YHES0-FNTZJ
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Signaturerna i detta dokument dr juridiskt bindande, Dokumentet dr signerat genom Penneo™ for
sdker digital signering. Tecknarnas identitet har lagrats, och visas nedan.

"Med min signatur bekrdiftar jag innehdllet och alla datum i detta dokumentet.”

KATRINE SODERBERG

Auktoriserad revisor
Serienummer: 9f3611499c0490677698f{723e0a0c0d ?42'?*)

IP: 147.167.xxx.XXX U
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Detta dokument ar digitalt signerat genom Penneo.com. Den digitala
signeringsdatan i dokumentet ar sdkrad och validerad genom det
datorgenererade hashvérdet hos det originella dokumentet. Dokumentet ar last

och tidsstamplat med ett certifikat fran en betrodd tredje part. All kryptografisk
information ar innesluten i denna PDF, for framtida validering om sa kravs.

Hur man verifierar originaliteten hos dokumentet
Detta dokument ar skyddat genom ett Adobe CDS certifikat. Nar du oppnar

dokumentet i Adobe Reader bor du se att dokumentet ar certifierat
med Penneo e-signature service <penneo@penneo.com> Detta
garanterar att dokumentets innehall inte har andrats.

Du kan verifiera den kryptografiska informationen i dokurmentet genom
att anvanda Penneos validator, som finns pa https://penneo.com/

validator
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