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Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot 1 Sundbybergs stadshus AB intygar att resultatrikningen och
balansrikningen 1 arsredovisningen f6r moderbolaget samt koncernresultatrikningen och
koncernbalansrikningen har faststillts pa arsstimma den 31 mars 2023. Arsstimman beslutade att
godkinna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehéllet 1 arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer 6verens med
originalen.
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Forvaltningsberittelse

Styrelsen och verkstéllande direktéren for Sundbybergs stadshus AB avger foljande arsredovisning och
koncernredovisning for rikenskapsaret 2022.

Agarforhillanden *

Sundbybergs stadshus AB, 556775-5516, #gs till 100 procent av Sundbybergs stad. Sundbybergs
stadshus AB ir moderbolag i Sundbybergs stads heldgda bolagskoncern. Bolagskoncernen omfattar
férutom moderbolaget de heligda dotterbolagen. Samtliga bolag i koncernen inklusive moderbolaget har

sitt sidte 1 Sundbyberg.

Verksamheten

- Sundbybergs stadshus AB

Bolaget har till féremal att vara moderbolag i Sundbybergs stads bolagskoncern. Bolaget ska &ga och
forvalta aktier 1 bolag som indirekt dgs av Sundbybergs kommun. Bolaget ska vidare verka for att en
jirnvig i tunnel genom Sundbybergs stad kommer till stind inom en s& snar framtid som mdjligt och
dédrigenom bidra till utvecklingen av centrala Sundbyberg,

Som en del av kommunkoncernen ska Sundbybergs stadshus AB med dotterbolag aktivt medverka till att
stadens vision och 6versiktsplan forverkligas samt att stadens mal nas. Moderbolaget, Sundbybergs
stadshus AB, och dess heldgda dotterbolag benimns gemensamt som koncernen. Bolaget ska verka for att
samordningsvinster och rationaliseringsmdjligheter inom kommunkoncernen tas till vara.

Sundbybergs Bredband AB, org.nr 556599-3374
Bolaget har till foremal for sin verksamhet att inom Sundbybergs kommun direkt eller 111duekt utveckla
och tillhandahalla nuvarande och framtida data-, TV- och telekommunikationstjidnster till féretag,

organisationer och hushall och ddrmed forenlig verksamhet.

Sundbybergs stadsnétsbolag AB, org.nr 556602-063 1
Bolaget har till foremal for sin verksamhet att inom Sundbybergs kommun &ga och forvalta stadsniét for

bredbandstjénster samt ddirmed forenlig verksamhet.

Sundbyberg Avfall och Vatten AB. org.nr 556764-2334

Bolaget har till féremal for sin verksamhet att vara huvudman f6r allmén Va-anldggning inom
Sundbybergs kommun. Bolaget har dven till foremal for sin verksambhet att i och &t Sundbybergs kommun
bedriva sadan avfallshantering som omfattas av den kommunala renhallningsskyldigheten samt dérmed

férenlig verksamhet.

Sundbyberg Avfall och Vatten AB:s verksamhet omfattas av iniljobalken, lagen om allménna
vattentjdnster och avfallsférordningen.

Fastighets AB Forvaltaren (publ)., org.nr 556050-2683
Bolaget ir ett allménnyttigt bostadsforetag och har till foremaél for sin verksamhet att inom Sundbybergs

kommun forvirva, sélja, dga, bebygga och forvalta fastigheter eller tomtrétter med bostdder, arbetsplatser
och kollektiva anordningar,

Lokalfastigheter i Sundbyberg AB, org.nr.556628-6729
Bolaget har till féremal for sin verksamhet att inom Sundbybergs kommun forvirva, siilja, iga, bygga och

forvalta fastigheter eller tomtritter med arbetsplatser, lokaler och kollektiva anordningar.
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For ytterligare upplysningar om koncernens bolag hénvisas till Sundbybergs stadshus AB:s hemsida:
www.sundbybergsstadshusab.se

Maluppfyllelse
Enligt dgardirektivet ska Sundbybergs stadshus AB striva efter att uppné det bista ekonomiska utfallet
langsiktigt.

Med grund i staden som tydlig och forutséigbar dgare, starka finanser och stabil verksamhet ska vidare
forutsitiningar tillvaratas att utforma investeringar, teknikval, beladning och riskhantering pa ett sétt som
ger ldgsta kostnad i intervallet fran idag och 25 till 50 &r framat.

Mot bakgrund av ldmnad arsredovisning for 2022 anser bolaget sig ha uppfyllt ovanstaende mal.
Koncernen har en stark finansiell stidlining att méta framtida utmaningar.,

Riskhantering

Rinterisk

Med rédnterisk avses risken att rdnteforandringar paverkar finansnettot negativt i ett stigande rinteldge
samt risken att ha last in en alltfor hog rénta 1 ett sjunkande rénteldge. Variationer i marknadsrintan kan
ha en betydande paverkan pa koncernens resultat. For att hantera risken sédkrar koncernen rianta 1 derivat
for att fa en optimal ranteforfallostruktur med olika 16ptider.

Koncernen har vid bokslutsdatum 80 procent av lanevolymen rintesdkrade vilket innebér att endast 20
procent av lanevolymen paverkas av dndringar 1 marknadsrintan.

Vid en 6gonblicklig 6kning av marknadsrintan med 1 procentenhet fran och med balansdagen den 31
december 2022, givet oforindrad skuldvolym, skulle rintekostnaden 6ka med 5 mnkr under den ndrmaste
12-manadersperioden. Om koncernen ddremot haft en helt r6rlig rdnta skulle rintekostnaden 6ka med 21

munkr.

Finansieringstisk

Koncernens finansieringsrisk avser risken att nddviindiga krediter, dels nya krediter och dels
refinansiering av lan som forfaller, inte kan anskaffas 6verhuvudtaget eller till en hég kostnad. For att
reducera finansieringsrisken arbetar koncernen med, och foljer kontinuerligt upp, laneportfoljens
forfallostruktur och har en god spridning av laneforfall.

Finansieringsrisken reduceras ytterligare genom att koncernen har en diversifierad finansieringsbas
bestdende av savil banker som kreditinstitut samt ett aktivt agerande pé kapitalmarknaden med bland
annat ett etablerat foretagscertifikatprogram, Koncernen har dven en langsiktig finansieringsstrategi for
att minimera refinansieringsrisken.

Ekonomisk uthyrningsgrad och betalningsférmaga hos kund

Koncernens uthyrningsgrad styrs bland annat av den allminna konjunkturutvecklingen, férdndringar i
infrastrukturen, produktionstakten for nya fastigheter, befolkningstillviixten och sysselséttningen.
Koncernens bostadsldgenheter &r 1 all viasentlighet uthyrda per 20221-12-31. Den ekonomiska
uthyrningsraden for koncernens bostéder uppgick till 98,7 (97,3) procent for helaret 2022. 1dag rader det
en stor bostadsbrist, frimst 1 Storstockholm, vilket gor att efterfragan pa bostdder kommer att vara
fortsatt stor och att bostadsbristen kommer att finnas kvar inom 6verskadlig framtid.
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Koncernen arbetar aktivt med att forbétira miljon runt fastigheterna och gora hela omraden mer attraktiva

for att locka hyresgister. Koncernen ser dven kontinuerligt 6ver mdéjligheten att konvertera lokaler till

bostéider.

Koncernen star infor risken att hyresgisterna inte kan fullflja sina ataganden. Koncernen minimerar

denna risk genom god kundkiinnedom och genom att utfora sedvanlig kreditkontroll av nya hyresgister.

Koncernen har historiskt sett haft laga kundférluster och arbetar aktivt med savél forebyggande

aktiviteter som uppfoljning for att hantera risken. Risken finns dven att tvister skulle kunna fa betydande

finansiella effekter pa koncernens verksamhet. Risken finns savil i den 16pande verksamheten som i
koncernens projektportfolj. Darfor arbetar koncernen med vél genomarbetade Gverenskormnmelser och

avtal fOr att minska risken for tvister.

Flerarsoversikt (Mnkr)
Koncernen

Intikter

Rorelseresultat

Resultat efter skatt
Balansomslutning
Marknadsviirde fastigheter
Eget kapital

Soliditet (%) (synlig)
Soliditet (%) (justerad)

Moderbolaget
Intdkter
Rorelseresultat
Resultat efter skatt
Balansomslutning
Eget kapital

Soliditet (%) (synlig)

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och vérderingsprinciper.

Koncern: Intdkternas 6kning jamfort med foregiende period forklaras frimst av arlig hyreshdjning for
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koncernens bostider och lokaler. Det minskade resultatet jimfort med foregaende period forklaras frimst

av Okade kostnader som en foljd av pris6kningar i samhéllet verlag,

Moderbolag: Intikerna ligger i linje med foregéende period medan resultatet har minskat framst till foljd

av en nedskrivning av pagaende projekt men dven pa grund av kade kostnader i samhéllet 6verlag,.

Investeringar

Koncernen fortsitter arbetet med att renovera fastighetsbestandet. Samtidigt planerar koncernen for ett
flertal nyproducerade hyresritter. I samband med detta 6kar riskerna inom investeringsomradet. For att
hantera riskerna gor koncernen alltid en riskanalys infor ett investeringsbeslut. Den baseras pa faktorer

som intdkter, investerings-, drift- och underhallskostnader samt réntekostnader. Koncernen faststéller
omfattningen och kvaliteten pa programhandlingarna, vilka sedan ligger till grund for projektering,

byggande och forvaltning. Koncernen anvénder ett strukturerat arbetssitt for att sidkerstilla uppféljning

och styrning av projekten. Sundbybergs stad star infor en befolkningstillvixt vilket innebér stora
investeringar i nya VA-ledningar och sopsugsanldggningar komimande ar. Infrastruktur for vatten och
avfall 4r en av de forsta byggstenarna i exploateringsprocessen och VA- och avfallsverksamheten star

darfor infér stora investeringar framover.
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Arets investeringar inom bolagskoncernens uppgick till totalt 609 mnkr (560 mnkr). Beloppet fordelas
mellan respektive bolag pa foljande sitt (foregaende ar inom parentes):

Fastighets AB Forvaltaren: 501 (466) mnkr
Sundbyberg Avfall och Vatten AB: 94 (70) mnkr
Sundbybergs stadsnitsbolag AB: 8 (10) mnkr
Sundbybergs Bredband AB: 5 (1) mnkr
Lokalfastigheter i Sundbyberg AB: 1 (2) mnkr
Sundbybergs stadshus AB: 0 (11) mnkr

Koncernens forvintade framtida utveckling

Kommunens tillvixt stiller stora krav pa bolagskoncernen vad géller bostadsforsérjning, lokalforsérining
och utbyggnad av infrastruktur. Utvecklingen innebér ocksa krav pa utvecklade samarbetsformer med
externa parter. Sammantaget kommer detta att leda till 6kade krav pa moderbolagets samordnande roll.
Med stadens tillvéxt och utveckling foljer ocksé behov av ett ndra samarbete inom bolagskoncernen och
mellan koncernen och staden. Koncernen star infor stora fordndringar inom de kommande aren. Flera nya
fastigheter ska byggas 1 ett flertal olika delomraden samtidigt som betydande renoveringar av det
befintliga bestandet ska genomforas. Koncernen ska ocksé, genom dotterbolaget Fastighets AB
Férvaltaren, medverka aktivt till en hallbar stadsutveckling i Sundbyberg genom att bland annat erbjuda
ett varierat bostadsutbud med olika upplatelseformer, storlekar och hyresnivéer.

Nir Milarbanan forldggs i tunnel forsvinner nuvarande barridreffekt och Sundbybergs stadskiirna kan
utvecklas med mer allmén platsmark som ldnkar samman omgivande stadsbebyggelse och gronstruktur.
Sundbybergs statliga medfinansiering motiveras av stadens sammanlénkande, och méjliggors delvis av
de intdkter som tillkommande byggritter inom ett antal fastigheter medfor. Syftet iir att sammanldnka
staden for att ddrigenom fortsitta det langsiktiga arbetet med att utveckla en hallbar och attraktiv
stadsmilj6 och samtidigt bidra till bostadsforsérjningen, klimatanpassningen och omstillningen till
fossilfrihet; i Sundbyberg, Stockholm och Sverige.

Bygget av nya jarnvigen mellan Duvbo-Huvudsta beréknas ta cirka atta ar, Bygget av Nya stadskérnan
kommer delvis att ske parallellt med tunnelbyggandet men kommer huvudsakligen genomforas efter att

tunneln ar fardigstilld.

Viisentliga hiindelser under rikenskapsaret
Qversyn bolagsstruktur

Den 6versyn av bolagsstrukturen som initierades ar 2020 och sedan pausades ar 2021 har under aret
aterupptagits. En utredning av projektorganisationen i hela kommunkoncernen genomftrdes dér bland
annat den organisatoriska hemvisten for projektet utreddes. Utifran utredningens resultat har sedan
dokumentation och utredningar fran tidigare iterationer av uppdraget uppdaterats for att kunna utgéra
underlag till kommande beslut, D4 vissa detaljfragor rérande bolagsstrukturens utformning kvarstar har
ett eventuellt beslut skjutits fram till 2023.

Sakkunnig styrgrupp och projektdirektiv

Inom affirsomradet Sundbybergs nya stadskéirna har for att stirka styrnings- och ledningsfunktionen i
projektet under varen 2022 tillsatt en sakkunnig styrgrupp som via projektrelevant strategisk sakkunskap
kan sédkra langsiktig framdrift och realisering av nyttor. Eit projektdirektiv har tagits fram med syftet att
sikerstilla projektets syfte och mal. Utifran det har &ven, i enlighet med projektdirektivet, en styrgrupp
for delprojekten tillsatts som bemannas av avdelningschefer inom sektorn for samhéllsbyggnad.
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b Samrads- och granskningsméten for detaljplaner

-

&R

o Samradsmoéten for detaljplan véstra och granskningsmoten for detaljplan jérnvég inom planomradet
:

genomfordes 1 augusti 2022,

‘.Hﬂ'

Rivning av Angen 1

Rivningen av fastigheter Angen 1 har under &ret pabérjats och forviintas firdigstillas under
ndstkommande ér.

Covid-19
 Covid-19 har inte paverkat verksamhetens utforande i moderbolaget Sundbybergs stadshus AB i ndgon

hogre utstrdckning, |
Inom bolagskoncernen har samtliga bolag noga f61jt myndigheternas rekommendationer. Bolagen har via

Sundbybergs stadshus AB rapporterat ldgesbilder till Sundbybergs stad dér sa dnskats. Samtliga
verksamheter har rapporterat att basverksamheten har fungerat tillfredsstéllande utan vésentliga

avvikelser.

Fastighetsforsdliningar och fastigehtsforvéry

Inga transaktioner har genomforts under 2022. Resultat av fastighetsforsilining uppgar tifl 36 (-12) mnkr,
2022 har en tilliggskopeskilling kopplat till en tidigare fastighesaffir fallit ut med 37,5 mnkr utSver det

har koncernen 1 mnkr i kostnader som avser tidigare fastighetsforsiljningar.

Hyresnivaer

For 2022 framférhandlade Fastighets AB Forvaltaren en hyreshjning motsvarande 1,66% att jamfora
med 1,45% ar 2021. ~

Personalforéindringar

I mitten pa oktober entledigades VD i Sundbybergs stadshus AB och ny tillférordnad VD tilltrddde till
dess att den permanenta l6sningen i form av att stadsdirekttren 1 Sundbybergs stad tilltrdder som VD 1

Sundbybergs Stadshus AB fran och med januari 2023, |
Vice VD har entledigats under aret, ingen erséttare har beslutats under rikenskapsaret.

Affirsomradet Sundbybergs nya stadskirnas organisation inom Sundbyber_gs stadshus AB har under aret
forstirkts med tre nya tjénster; projektstrateg, projektiedare Néringsliv och medborgare samt

projektingenjor.

Bolaget har sett ett behov av en koncernkontrollerfunktion och har valt att kipa den tjdnsten fran
Sundbybergs stad.
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Forslag till vinstdisposition
Till arsstimmans férfogande star féljande vinstmedel (kronor):

Balanserad vinst 757 026 066
arets forlust -17 112 090
739 913 976

Styrelsen foreslar att vinstmedien disponeras sa att
i ny rdkning Overfores 739913 976

Koneernens och moderbolagets resultat och stéllning 1 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och
balansriakningar samt kassaflédesanalyser med noter.
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Koncernens

Resultatrikning
Tkr

Nettoomsiittning

Aktiverat arbete for egen rikning
Ovriga rorelseintikter

Intikter

Révaror och fornddenheter
Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Bruttoresultat

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella

anldggningstillgangar
Ovriga rorelsekostnader

Resultat fran fastighetsforsédljningar

Rorelseresultat

Resultat fran andelar i koncernforetag
Resultat fran 6vriga vardepapper och fordringar som é&r

anliggningstillgangar

Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat fran finansiella poster
Resultat efter finansiella poster
Bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat

Arets vinst

Not

10
11

13
14
15

16

17

2022-01-01
-2022-12-31

1 101 441
24 493
265
1126 199

-49 402
-394 925
-205 290

276 582
202 271
.50 406
36 447
60 352

0

2

645

22 079
21432

38 920

38 920
-7 359

31 561
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2021-01-01
-2021-12-31

1052 902
21 043

0
1073 945
-45 561
-579 904
-161 449

287 031

-186 855
-1 299
-1]1 888
86 989

0

6

342

-14 225
-13 877

73 112

73 112
-19 283

53 829
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Koncernens

Balansrikning
Tkr

TILLGANGAR
Anligegningstillgangar

Immateriella anliiggningstillgangar

Hyresritter och liknande réttigheter

Balanserade utgifter for utvecklingsarbeten och liknade
arbeten

Summa immateriella anléiggningstiligangar

Materiella anliiggningstillgangar
Forvaltningsfastigheter

Byggnader och mark Avfall och Vatten
Inventarier

Bredbands- och stadsnétsutrustning
Pagaende arbeten

Summa materiella anldggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar
Andelar i koncernforetag

Andra langfristiga vdrdepappersinnehav
Andra langfristiga fordringar

Summa finansiella anldggningstillgangar

Summa anliggningstillgingar
Omsiattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordran hos koncernforetag

Aktuella skattefordringar

Ovriga kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och Bank

Kassa och bank
Koncernkonto

Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

18

19

20,21, 22
23
24
25
26

27,28
29
30

31
32

33

2022-12-31

3 750

2 995
6 745

4 868 084
453 678
21 130

53 863

1 065 444
6 464 199

0

80

88 000
88 080

6 559 024

27 220
974

19 339
26 956
71338
145 827

17 269
322 813
340 082
485 909

7 044 933

10 (48)

2021-12-31

3 750

3 025
6 775

4919 998
395 278

8 446

50 948
705 895
6 080 565

0

80

88 000
88 080

6 175 420

45 526

2 197
13 661
34 432

67 604
163 420

22 793
453 355

476 148
639 568

6 814 988



Sundbybergs stadshus AB
Org.nr 556775-5516

Koncernens

Balansrikning
Tkt

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Ovrigt tillskjutet kapital
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital

Annat eget kapital

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget Kapital

Avsiittningar
Uppskjuten skatteskuld
Ovriga avsittningar
Summa avsiattningar

Langfristiga skulder

Skulder till-kreditinstitut
Forutbetalda anlaggningsavgifter
Ovriga langfristiga skulder
Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Kortfristig skuld till koncernféretag
Leveranttrsskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

34

35
36

37, 38
39

40

2022-12-31

30 000
226 100
256 100

3 842 614
31 561
3 874 175

4 130 275

188 291
0
188 291

2100 000
263 515
0

2 363 515

13 125
113 695
15 730
220 302
362 852

7 044 933

11 (48)

2021-12-31

30 000
226 100
256 100

3 878 785
53 829
3932 614

4188 714

181 498
3 000
184 498

I 800 000
245 451
12 000

2 057 451

75
145 835
26 948
211 467
384 325

6 814 988



Sundbybergs stadshus AB
Org.nr 556775-5516

Koncernens rapport over forindringar i eget kapital

Tkr

Ingaende eget kapital 2021-01-01

Utdelning enligt beslut av extra
bolagsstdmma
Arets resultat

Utgaende eget kapital 2021-12-31
Utdelning enligt beslut av extra

bolagsstimma
Arets resultat

Utgaende eget kapital 2022-12-31

Aktie-
kapital

30 000

30 000

30 000

Ovrigt
tillskjutet
kapital

226 100

226 100

226 100

Annat eget
kapital

3 970 785
-92 000
53 829

3 932 614
-90 000
31 561

3 874 175

12 (48)

Summa
eget kapital

4 226 885
-92 000
53 829
4188 714
- <90 000
31 561

4 130 275
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Sundbybergs stadshus AB
Org.nr 556775-5516

Koncernens

Kassaflodesanalys
Tkr

Den lépande verksamheten

Rorelseresultat

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
m.m

Avskrivningar och nedskrivningar

Fordndringar 1 avsdttningar

Ovrigt

Periodiserade anslutningsavgifter

Resultat fran fastighetsforsdljningar

Erhéllen rinta

Erlagd rénta

Betald inkomsskatt

Kassafléde fran lopande verksamheten fore
forandring av rorelsekapital

Kassaflode fran fordindringar i rorelsekapital
Okning/minskning kundfordringar
Okning/minskning 6vriga kortfristiga fordringar
Okning/minskning leverantorsskulder
Okning/minskning 6vriga kortfristiga rorelseskulder
Kassaflide frin den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten

Forsdljning av anldggningstillgangar

Arets anslutningsavgifter

Investeringar i materiella anldggningstillgangar
Investeringar i immateriella anldggningstillgangar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Upptagna lan

Utbetald utdelning

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut

Not

2022-01-01
-2022-12-31

60 352

199 995
-3 000
55 167
-9 015

-34 171

269 328

647
-29 672
-6 244

234 059

18 306
4 965
-32 140
-14 693
210 497

36 734
324 933
-624 912
-1 338
-556 563

300 000
-90 000

210 000

-136 066

476 148

340 082

13 (48)

2021-01-01
-2021-12-31

86 989

195 456
0

0

-7 888
11 888
286 445

348
-14 225
-32 703

239 863

25 760
41 027
61 035

21 127
346 560

-11 888
31390
-565 721
2 028
-548 247

200 000
-92 000
108 000

-93 687
569 8335

476 148
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Sundbybergs stadshus AB
Org.nr 556775-5516

Moderbolagets

Resultatrikning
Tkr

Nettoomsiittning
Ovriga rorelseintikter
Aktiverat arbete for egen rikning

Intikter

Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Bruttoresultat
Avskrivningar och nedskrivningar av materiella
anldggningstillgangar

Ovriga réreslekostnader
Resultat fran fastighetsforsédljningar

Rirelseresultat
Resultat fran andelar i koncernforetag
Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter

Riintekostnader och liknande resultatposter
Summa resultat fran finansiella poster

Resultat efter finansiella poster
Bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat

Arets resultat

Not

2,3,4

11

12

14
15

16

17

2022-01-01
~2022-12-31

4116

811
4 927
-9 329
-3 631

-8 033

-1 611

-18 386

-28 030

2737
1 222

2 959

-24 071

7 000

-17 071

-17 112

14 (48)

2021-01-01
-2021-12-31

4458

46
525

5030
-6 552
-2 673

-4 196

~-143

-4 338

2 147
397

2 744
-1 8935
5 800

4 205

4 128




Sundbybergs stadshus AB
Org.nr 556775-5516

Moderbolagets

Balansrikning
Tkr

TILLGANGAR

Anliiggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar

Forvaltningsfastigheter
Inventarier
Pagiende arbeten

Summa materiella anlidggningstillgangar

Finansiella anliiggningstillgdngar

Andelar i koncernforetag

Fordringar hos koncernforetag

Uppskjuten skattefordran

Summa finansiella ankiggningstillgangar

Summa anliggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag

Aktuella skattefordringar

Ovriga kortfristiga fordringar

Fordran hos dotterbolag

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Koncernkonto

Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

20,21, 22
24
26

27,28

35

31

32

33

2022-12-31

24 965

0
23 135
48 100

484 125
250 000

420
734 545

782 645

50
43 143

71
2438
0
3310

49 012

49 433

98 445

881 090

15 (48)

2021-12-31

19 090

0
28 300
47 390

484 125
25 000
461
509 586

556 976

417
35534

148
2125
175 000

2310
215 534

115975

331 509

888 485
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Sundbybergs stadshus AB
Org.nr 556775-5516

Moderbolagets
Balansrikning

Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till koncernforetag
Leverantorsskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

34

40

2022-12-31

30 000
30 000

757 026
-17 112
739 914

769 914

100 000

1 125
1387
253
8411
11176

8§81 090

16 (48)

2021-12-31

30 000
30 000

842 898
4 128

847 026

877 026

3214
2 380

29
5 836

11 459

888 485




Sundbybergs stadshus AB
Org.nr 556775-5516

Moderbolagets rapport dver forindringar i eget kapital

Tkr

| Ingiende eget kapital 2021-01-01

Vinstdisposition
Utdelning enligt av extra bolagsstimma
Arets resultat

Utgaende eget kapital 2021-12-31
Vinstdisposition
Utdelning enligt av extra bolagsstimma

Arets resultat

Utgdende eget kapital 2022-12-31

30.000 aktier a” kvotviirde 1.000 kr

Aktie-
kapital

30 000

30 000

30 000

Balanserat
resultat

932526

2 372
-92 000

842 898

4 128
-90 000

757 026

Arets

resultat

2372

-2 372
4128

4128

-4 128
-17 112

-17 112

17 (48)

Summa
eget kapital

964 898

0
-92 000
4128

877 026
0
-90 000

-17 112

769 914
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Sundbybergs stadshus AB
Org.nr 556775-3516

Moderbolagets

Kassaflodesanalys
Tkr

Den lopande verksamheten
Rérelseresultat

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet

- Avskrivningar och nedskrivningar
- Fordandringar 1 avsidttningar
- Utrangering

Erhallen rinta
Erlagd riinta
Betald inkomstskatt

Kassaflode fran den lI6pande verksamheten fore
fordndringar av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rirelsekapitalet
Okning/minskning av kundfordringar
Okning/minskning av kortfristiga fordringar
Okning/minskning av leverantorsskulder
Okning/minskning av kortfristiga rérelseskulder
Kassaflide fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten

Investeringar 1 materiella anldggningstillgangar
Okning/minskning av 6vr. finansiella
anldggningstillgangar

Kassafltde fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Upptagna lan
Erhallen utdelning

Utbetald utdelning
Fordndring av If fordran hos koncernféretag

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid drets bérjan

Likvida medel vid arets slut

Not

2022-01-01
-2022-12-31

-28 030

18 517
0

1481
-8 032

1222
-1
77

-6 734

367

-1 922
-993

-6 776
-16 058

-13 221

0
-13 221

100 000

2737
-90 000
-50 000
-37 263

-66 S42
115 975

49 433

18 (48)

2021-01-01
-2021-12-31

-4 338

142

-4 196

597

-28

-3 628

37 075
-2 530
-413
477
30 981

~10 555

-10 555

0

2 147
-92 000
-25 000

-114 853

-94 427
210 402

115975
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Sundbybergs stadshus AB 19 (48)
Org.nr 556775-5516

Noter
Tkr

Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen och koncernredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och
BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna dr oforéindrade jamf{ort med féregaende ar.

Viirderingsprinciper fordringar, skulder och avsiattningar

Om inget annat anges nedan virderas kortfristiga fordringar till det ldgsta av dess anskaffningsvérde och
det belopp varmed de berdknas bli reglerade. Langfristiga fordringar och langfristiga skulder virderas
efter det forsta virderingstillfillet till upplupet anskaffningsvirde. Ovriga skulder och avsittningar
vérderas till de belopp varmed de beriiknas bli reglerade, Ovriga tillgingar redovisas till
anskaffhingsvirde om inget annat anges nedan.

Utléindska valutor |
Tillgangar och skulder i utlindsk valuta véirderas till balansdagens avistakurs. Transaktioner i utléndsk

valuta omriknas enligt transaktionsdagens avistakurs.

Redovisningsvaluta
Bolagets redovisningsvaluta 4r svenska kronor.

Koncernuppgifter

Sundbybergs stadshus AB med siite i Sundbyberg ér ett heldgt bolag av Sundbybergs stad med siite i
Sundbyberg. Sundbyberg stadshus AB #gs i sin helhet av Sundbybergs stad och uppr dttar
koncernredovisning, dédr bolagets uppréttade koncernredovisning ingér. I koncernen ingar dotterbolagen
Fastighets AB Forvaltaren, org.nr 556050-2683, Lokalfastigheter 1 Sundbyberg AB, org.nr 556628-6729,
Sundbybergs Avfall och Vatten AB, org.nr 556764-2334, Sundbyberg stadsniitsbolag AB, org.nr
556602-0631 och Sundbybergs Bredband AB, org.nr 556599-3374 som samtliga #r heléigda. I koncernen
ingér ocksa dotterbolag till Fastighets AB Forvaltaren och Lokalfastigheter i Sundbyberg AB som

samtliga dr heldgda.

Inga transaktioner med nirstiende har skett pa andra d4n marknadsméssiga villkor, férutom de
fastighetstverldtelser som avtalats till bokforingsméssiga virden.

Koncernredovisning
Koncernens resultat- och balansrikning omfattar alla bolag i vilka moderbolaget direkt eller indirekt har

- mer #n hilften av aktiernas rostvirde samt foretag i vilka koncernen pé annat siitt har ett bestimmande
inflytande och en mer betydande andel av resultatet av deras verksamhet.

Samtliga forvirv av bolag ér redovisade enligt forvarvsmetoden, vilket innebér att dotterbolagets egna
kapital vid forvirvet, faststillt som skillnaden mellan tillgangarnas och skuldernas verkliga virde,
elimineras i sin helhet. I koncernens egna kapital ingér hirigenom endast den del av dotterbolagets egna
kapital som tillkommit efter forviirvet. Obeskattade reserver redovisade i de enskilda koncernfsretagen &r
uppdelade i koncernens balansrikning i en kapitaldel och en skattedel. Kapitaldelen #r ford till annat eget
kapital., Skattedelen dr redovisad som avsattnmg under rubriken Avséttningar. Interna mellanhavanden

och internvinster inom koncernen elimineras i sin helhet.

Forvirv som gjorts fore dvergangen till BRNAR 2012:1 (K3) har inte rdknats om.
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Sundbybergs stadshus AB 20 (48)
Org.nr 556775-5516

Intikter

Intdkter har upptagits till verkligt virde av vad som erhallits eller kommer att erhdllas. Intikter redovisas
1 den omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att tillgodogéras bolaget och
dvriga koncernbolag samt att intédkterna kan beréknas p4 ett tillforlitligt sétt. Foljande kriterier méste
ocksd uppfyllas innan intékter redovisas:

Hyresintiikter

Hyresintékter pa forvaltningsfastigheter redovisas linjért i enlighet med villkoren som anges 1 géllande
hyresavtal. Rabatt som ldmnats till f6ljd av covid-19 har kostnadsforts i den period som rabatten ér
hanforlig till 1 enlighet med BFNAR 2020:1 Vissa redovisningsfragor med anledning av coronaviruset.

Vatten- och avfallstjéinster

Prisséttning vid forséljning av vatten- och avfallstjdnster regleras bland annat av Lagen om allm#nna
vattentjinster och Avfallsordningen och sker enligt sjdlvkostnadsprincipen. Uttag av taxor som Sverstiger
arets kostnader redovisas som skuld till respektive kollektiv. Uttag av taxor som understiger arets
kostnader redovisas som negativt resultat. Finns ett tidigare 6veruttag bokférs det negativa resultatet mot
den kortfristiga skulden till respektive kollektiv.

For att finansiera investering av sopsug har samtliga fastighetsdgare erlagt en anslutningsavgift.
Anslutningsavgifterna redovisas som forutbetalda intékter och intéktsfors arligen till ett belopp som
motsvarar arets avskrivningar och rdntekostnader i enlighet med sjilvkostnadsprincipen. Som kortfristig
del redovisas de avgifter som forvéntas resultatforas under ndstkommande rikenskapsar.

Utifrédn de utbyggnadsplaner som finns bedéms de planerade anslutningsavgifterna ticka de 4rliga
avskrivningarna och rintekostnaderna for anldggningen. Jamfort med ursprunglig plan for byggnation
och anslutning &dr det dock en viss tidsforskjutning da byggnation i exploateringsomridet &r fordrojd. I ett
scenario dér inte fortsatt byggnation genomf6rs enligt plan kommer brukningsavgifterna for sopsug att
behtva hojas.

For att finansiera investering av VA-anldggningar har samtliga fastighetségare erlagt en
anldggningsavgift. Anldggningsavgifterna ska ticka avskrivningar pa nyinvesteringar i ledningsnét, del
av huvudanldggningen, administration, rdntekostnader for nyanldggning i ledningsnét och
huvudanliggning. Anldggningsavgifterna redovisas som forutbetalda intikter och periodiseras med 10%
ar 1 for direkta kostnader i samband med anslutning samt administration i samband med anslutning och
1/50 av resterande 90% av anliggningsavgiften. Totalt intiktsfors 11,8% ar 1. Ar 2-50 intiktsfors 2% per
ar av den del av anslutningsavgiften (90%) som ej avsag att ticka direkta kostnader och
administrationskostnader i samband med anslutningen. Som kortfristig del redovisas de avgifter som
forvantas resultatforas under ndstkommande rikenskapsar.

Bredband- och stadsnétsavgifter

Intdkter har upptagits till verkligt véirde av vad som erhallits eller kommer att erhallas. Intikter redovisas
i den omfattning det &r sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att tillgodogéras bolaget samt att
intidkterna kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt. Intdkterna bestar i huvudsak av kapacitetforbindelser samt
drift- och servicedtaganden.

Rinta
Rinteintdkter redovisas 1 takt med att de intjénas. Berdkning sker pa basis av underliggande tillgangens

avkastning enligt effektiv rénta.

Utdelning
Utdelning redovisas nér rédtten att erhalla utdelningen dr sdkerstilld.
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Sundbybergs stadshus AB 21 (48)
Org.nr 556775-5516

Skatter

Arets skattekostnad utgdrs av aktuell skatt och fordndring i uppskjuten skatt. Skatter redovisas i
resultatrikningen utom nér skatten avser poster som redovisas direkt 1 eget kapital. I sadana fall redovisas
sven skatten i eget kapital. Aktuella skatter viirderas utifrdn de skattesatser och skatteregler som giller pa
balansdagen. Uppskjutna skatter varderas utifran de skattesatser och skatteregler som ir beslutade fore

balansdagen.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméssiga avdrag
redovisas i1 den utstrickning det #r sannolikt att avdraget kan avridknas mot &verskott vid framtida
beskattning. Uppskjuten skatt redovisas pa balansdagen i enlighet med balansriakningsmetoden for
temporira skillnader mellan tillgingars och skulders skatteméssiga och redovisningsmassiga virden. Pa
grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sérredovisas inte den uppskjutna skatteskulden
som 4r hdnforlig til] obeskattade reserver. Fordringar och skulder nettoredovisas endast nir det finns en

legal ritt till kvittning,

Immateriella anléiggningstillgangar
Immateriella anldggningstiflgidngar bestar av nedlagda kostnader for utveckling av system och
ndtdokumentationssystem. Immateriella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvérdet med
avdrag for ackumulerade avskrivningar. Tillgdngarna skrivs av linjért 6ver tillgdngarnas bedémda
nyttjandeperiod. Immateriella tillgingar bestar dven av parkeringsplatser med obegrinsad nyttjandetid.
Ingen arlig avskrivning gors. Arligen gors en prévning av samtliga tillgingars virde. Vid bestdende
virdenedgang som understiger det bokforda virdet gors en nedskrivning.
Foljande nyttjandeperioder tillimpas: |

Nedlagda utgifter for utveckling av nidtdokumentationssystem S ar

Nedlagda utgifter for utveckling av system 5 ar

Materiella anliiggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvérde minskat med avskrivningar. I
anskaffningsvérdet ingér utgifter som direkt kan hénforas till forvirvet av tillgangen. Nér en komponent i
en anlédggningstillgdng byts ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den
nya komponentens anskaffningsvirde aktiveras.

Tillkommande utgifter som avser tillgdngar som inte delas upp i komponenter liggs till
anskaffningsvirdet om de berdknas ge foretaget framtida ekonomiska {ordelar, till den del tillgangens
prestanda dkar i forhallande till tillgdngens virde vid anskaffningstidpunkten. Utgifter for I6pande
reparation och underhall redovisas som kostnader.

[ samband med fastighetsforvirv bedoms om fastigheten véntas ge upphov till framtida kostnader for
rivning och aterstidllande av platsen. I sddana fall gors en avsittning och anskaffningsvirdet 6kas med
samma belopp. ,

Realisationsvinst respektive realisationsforiust vid avyttring av en anlidggningstillgang redovisas som
Resultat fran fastighetsforsiljningar.

Materiella anliggningstillgAngar skrivs av systematiskt linjért Sver tillgdngens bedémda nyttjandeperiod.
Nér tillgangarnas avskrivningsbara belopp faststills, beaktas t forekommande fall tillgangens restvirde.
Bolagets mark har obegrinsad nyttjandeperiod och skrivs inte ay, Linjér avskrivningsmetod anvénds for

samtliga typer av materiella tillgangar.
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Foéljande avskrivningstider tillimpas:

Mark ;
Stomme inkl. grund 100 ar
Underverk 100 ar
Stomkomplettering 50 ar
Sopsug byggnad 50 ar
Sopsug markanliggning 50 ar
Ledningar vatten och avlopp 50 ar
Yitre ytskikt 20-40 ar
Inre ytskikt 30 ar
Sopsug maskiner 30 ar
Markanlidggning 20 ar
Installationer 20-50 ar
Underverk mekanisk utrustning/installationer 15 ar
Pumpstationer mekanisk utrustning/installationer 15 ar
Vitvaror 7 ar
Hyresgéstanpassningar kontraktstid
Inventarier 5 ar
Fordon S5 ar

[ moderbolaget aktiveras inga laneutgifter. I koncernen aktiveras fr.o.m. 2014 laneutgifter pa pigaende
projekt med en byggnadstid som 16per under lidngre tid &n ett &r och med ett belopp om 10 mnkr eller

mer.

Fastighetsviirdering
Sundbybergs Stadshus AB marknadsvérderar sitt och dess dotterbolags fastighetsbestind per varje

arsskifte. Virderingen sker pa fastighetsniva. Marknadsvirderingen 4r utford av Svefa, med
virdetidpunkt 2022-12-31. Marken 1 Ursvik (Sundbyberg 2:79) och centrala Sundbyberg (Hamnen 8) 4r
virderad som vérde per kvadratmeter (BTA) med héinsyn tagen till bedomd kvarvarande tid till det att
detaljplanen 4r antagen. Tillsammans med Forvaltarens antagande om bedémda framtida byggbara ytor i
Ursvik och centrala Sundbyberg, utgér detta marknadsvérdet for marken. Vardebedémning grundades
dels pa kassaflodesanalyser baserade pa prognoser Gver framtida betalningsstrémmar, dels pa jamfoérelser
med genomforda kop av liknande fastigheter inom respektive delmarknad, s kallade ortsprisanalyser.

Virderingsunderiag
Underlag till varderingarna kommer fran Sundbybergs Stadshus AB och dess dotterbolag i form av

sammanstillning av hyreskontraktsinformation, areor, taxeringsvirden, virdedr, investeringar samt
tidplaner for investeringar och detaljplaner. Drift- och underhéaliskostnader bedéms av Svefa utifrin
statistik och erfarenhet. Antaganden varierar utifran fastighetens skick och teknisk status.

Fem fastigheter har okulirbesiktigats av vidrderaren:

- Batteriet 2, Fastigheten har genomgatt stambyte 2021-2022.
- Bgeriet 23. Fastigehten har genomgatt stambyte 2019-2020.
- Vandraren 9. Stambyte utfors 2023-203 1.

- Muraren 2. Fastigheten har genomgatt stambyte 2022.

- Spaden 2, Fastigheten har genomgétt stambyte 2022.
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F6ljande antaganden anvindes vid virderingen:
Antagande om direktavkastning bedoms utifran fastighetens lége, tekniskt skick, hyresintédkter

samtt drift- och underhéllskostnader samt jaimforbara genomforda transaktioner. Ett intervall fran

1,5 till 6,8 procent har anvints i kalkylen.
Kalkylrdntan skall aterspegla risken i fastigheten och motsvarar direktavkastningen plus
inflationen. Ett intervall fran 5,5 till 10,8 for ar 2023 och 3,5 till 8,8 procent for framtida ar har
“anviints 1 kalkylen. |
Inflationen har antagits till 4 procent 1 2023, och 2 procent forframtida ar 1 kalkylerna.
Intikterna dr baserade pa faktiska hyreskontrakt samt i vissa fall antaganden om
marknadsinéssiga hyresnivaer.
.Indexeringen av kommersiella hyresintikter har gjorts utifran faktisk kontraktsstruktur. Niir det
giller intiikter fran bostdder har schabloner anviints f6r indexreglering.

+ Vakanser dr bedomda utifran faktiska vakanser tillsammans med marknadsmissig vakansgrad for

omradet.
Drift- och underhéliskostnader &r antagna utifran statistik, erfarenhet och i vissa fall utifran
faktiska utfall. Kostnaderna ridknas upp med inflationen i kassaflédeskalkylerna.

_Yﬁrdefilggsmetod
Marknadsvirderingen dr utférd genom en kassaflodesvérdering dér framtida bedémda kassafléden

diskonterats till 2022-12-31. Marknadsvirdet avser det mest sannolika priset vid en férsiljning pa en
dppen fastighetsmarknad. Virderingarna genomfordes med erkéinda och accepterade vérderingsmetoder
och metodiken ansluter i allt véisentligt till Svenskt Fastighetsindex anvisningar och riktlinjer. Samtliga
objekt har virderades i Svefas kalkylmodell. Viirderingar av projektfastigheter och byggritter har ocksé
utforts. Samtliga virderingar utfordes objektsvis. Hela fastighetsbestindet i Fastighets AB Férvaltaren
och ovriga koncernforetag har marknadsvérderats. |

Nedskrivning av icke-finansiella tillgdngar
De redovisade vérdena fér tillgdngarna kontrolleras vid varje balansdag for att bestdmma om det finns

ndgon indikation pa nedskrivningsbehov. Nér det finns en indikation pé att en tillgangs virde minskat,
gors en provning av nedskrivningsbehov genom att en berlikning gors av tillgngens atervinningsviirde
som det hogsta av nyttjandevirdet och nettoférséljningsvirdet. Har tillgdngen ett dtervinningsvirde som
ir l4gre én det redovisade virdet, skrivs den ner till dtervinningsvirdet. Vid berdkning av nyttjandevérdet
diskonteras framtida kassafléden till en rintesats fore skatt som dr tdnkt att beakta marknadens
beddmning av riskfri ranta och risk forknippad med den specifika tillgdngen. En nedskrivning reverseras

om de skil som foranledde nedskrivningen inte lidngre giller.
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Leasingavtal

Samtliga leasingavtal dér bolagen 1 koncernen ér leastagare redovisas som operationell leasing
(hyresavtal). Koncernens bolag har leasingavtal gillande kontorsmaskiner, datorer, miljobilar och
kallvattenmiétare. Leasingavgiften redovisas som en kostnad linjért 6ver leasingperioden. Uthyming av
kontorslokaler klassificeras som operationell leasing. Leasingintiikterna redovisas linjért under

leasingperioden.

Finansiella instrument

Finansiella instrument som redovisas i balansrdkningen inkluderar kundfordringar och 6vriga fordringar,
leveranttrsskulder, och lAneskulder. Instrumenten redovisas i balansrikningen nir koncernbolagen blir
part i instrumentets avtalsméssiga villkor. ﬁ
Finansiella tillgangar tas bort fran balansrdkningen nér rétten att erhalla kassafioden fran instrumentet
har 16pt ut eller Sverforts och koncernen har 6verfort 1 stort sett alla risker och férméaner som &r
forknippade med dganderitten.

Finansiella skulder tas bort fran balansrékningen nér forpliktelserna har reglerats eller p4 annat sétt
upphort.

Kundfordringar och dvriga fordringar

Fordringar redovisas som omsattningstiligangar med undantag for poster med férfallodag mer dn 12
manader efter balansdagen, vilka klassificeras som anlédggningstillgdngar. Fordringar tas upp till det
belopp som forvintas bli inbetalt efter avdrag for individuelit bed6mda osékra fordringar.

Kortfristiga laneskulder och leverantérsskulder
Kortfristiga laneskulder och leverantdrsskulder redovisas initialt till anskaffningsvérde efter avdrag for
transaktionskostnader.

Léaneskulder
Laneskulder redovisas inttialt till anskaffningsvirde efter avdrag for transaktionskostnader.

Finansiella instrument
Koncernens bolag anvénder finansiella instrument, inom ramen for bolagets Finanspolicy, for att hantera
ranterisk. Bolagets finansiella instrument bestar av réintederivat.

Koncernen sdkringsredovisar rantederivat. Marknadsvérdet och dess férandringar for de rintederivat som
sikerhetsredovisas i enlighet med BFNAR 2012:1 kapitel 11 kommer inte att paverka resultat eller

balansridkningen.

Vid forindringar av marknadsréintor uppkommer ett teoretiskt under- eller dvervirde pa derivatet.
Marknadsvirderingen gors utifran kontraktets avtalsméssiga villkor samt marknadsdata per
virderingsdatumet. Utifrdn denna information berdknas verkligt virde av framtida kassafléde fran
derivatet diskonterat med aktuella marknadsrintor. Kélla f6r marknadsvirde pa réntederivat ér
genomgéende Bloombergs. Marknadsvirden inhdmtas per balansdagen. Marknadsvirde for balansdagen

redovisas under not: Marknadsviirde pa derivat.

Sédkringsredovisningens upphdrande: Sdkringsredovisningen avbryts om
sikringsinstrumentet forfaller, sdljs, avvecklas eller 16ses in; eller
sdkringsrelationen inte ldngre uppfyller villkoren for sékringsredovisning
Eventuellt resultat fran en sikringstransaktion som avbryts i fortid redovisas omedelbart i
resultatrakningen.
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Avsittningar |
Koncernens bolag redovisar avsittningar nér det finns en legal eller informell forpliktelse och en
tillforlitlig uppskattning av beloppet kan goras.

Bokslutsdispositioner
Koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.

Ersattningar till anstillda

Kortfristiga erséttningar: Kortfristiga erséttningar i koncernen utgérs av 16n, sociala avgifter, betald
semester, betald sjukfranvaro och sjukvard. Kortfristiga erséttningar redovisas som en kostnad och en
skuld da det finns en legal eller informell forpliktelse att betala ut en ersétining.

Erséttningar efter avslutad anstéllning: I koncernen férekommer sévil avgiftsbestimda som
formansbestidmda pensionsplaner. I avgiftsbestimda planer betalar bolaget faststédllda avgifter till

Pensionsvalet och har inte ndgon legal eller informell forpliktelse att betala nagot ytterligare dven om det

andra bolaget inte kan uppfylla sitt atagande. Koncernens resultat belastas for kostnader i takt med att de
anstilldas tjdnster utforts.

Koncernen redovisar formansbestdmda pensionsplaner i enlighet med K3s férenklingsregler.
Forménsbestimda planer som innebir att pensionspremier betalas och dessa planer redovisas som
avgiftsbestimda planer.

De pensionsforpliktelser vars virde ér beroende av virdet p en kapitalfSrsdkring redovisas till virdet pa
kapitalforsikringen. Om kapitalforsikringens verkliga vérde &r hogre dn anskaffningsvérdet, redovisas
det 6verskjutande beloppet som en ansvarsférbindelse inom linjen.

Ersittningar vid uppsigning: Ersiittningar vid uppsigning utgér da nigot bolag inom koncernen beslutar
att avsluta en anstéllning fére den normala tidpunkten for anstéllningens upphdrande eller da en anstilld
accepterar ett erbjudande om frivillig avgéng i utbyte mot sadan erséttning, Om erséttningen inte ger
bolaget nagon framtida ekonomisk fordel redovisas en skuld och en kostnad nér bolaget har en legal eller
informell forpliktelse att limna sidan erséttning. Erséttningen virderas till den bésta uppskattningen av
den ersiittning som skulle krdvas for att reglera forpliktelsen pa balansdagen.

Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalysen upprittas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflodet omfattar endast

transaktioner som medfort in- eller utbetalningar.

Som likvida medel klassificerar foretaget, forutom kassamedel, disponibla tillgodohavanden hos banker
och andra kreditinstitut samt kortfristiga likvida placeringar som &4r noterade pa en marknadsplats och har
en kortare 16ptid #n tre manader frin anskaffningstidpunkten. Foréindringar i spirrade medel redovisas i

investeringsverksamheten.
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Uppskattningar och bedomningar

Uppskjuten skattefordran
Som framgar av avsnittet Skatter redovisas uppskjuten skattefordran 1 den utstréckning det dr sannolikt

att avdraget kan avrdknas mot 6verskott vid framtida beskattning. Baserat pa bolagets prognoser om
framtiden gors beddmningen att den uppskjuina skatten kommer att kunna nyttjas.

Pagaende projekt

Redovisning av pagdende projekt baseras pa faktiska utgifter. I samband med att ett projekt startas gors
en forsta bedomning om projektet kommer att 6ka fastighetens anskaffningsvérde eller inte. I samband
med att pagaende projekt stings gors en slutlig bedéomning vilka utgifter som ska aktiveras respektive

kosthadsforas.

Projekt Nya Stadskéirnan ir ett padgaende projekt syftande till att ge forutséttningar for den omfattande
stadsfornyelse som mojliggdrs nér jarnvigen genom centrala Sundbyberg forlaggs i tunnel. I det
redovisade pagédende arbetet ingdr alla utgifter som tillfor ett vérde till projektet. I samband med varje
bokslut gbrs en bedémning om virdet av det pagdende projektet Gverstiger det bokférda virdet.

Yirdering anldggningstillgangar

Koncernen upprittar langsiktiga scenarion for att beddma huruvida verkligt virde av
anldggningstillgangar understiger det bokforda virdet, varpa ett nedskrivningsbehov skulle foreligga.
Beddmningen av verkligt virde grundar sig pa ledningens bedémning av férvintade framtida
kassafl6den, vilka nettonuvérdesberdknas och ddrmed aterspeglar en avkastning med hidnsyn tagen till
risker som forknippas med tillgangen. Ledningens uppskattning av de framtida intdkterna och
kostnaderna som ger upphov till de f6rvéantade kassaflédena paverkas av den framtida utvecklingen och
kan ddrmed skilja fran verkligt utfall.

Nedskrivningar aterfors da marknadsvérdet 6verstiger bokforda viirden samt nér en bedémning gors om
att marknadsvirdet kommer att vara bestaende.

BedOmning av anldggningstillgingarnas nyttjandeperiod ér baserad pa tidigare erfarenheter och framgar
av avsnittet Materiella anlidggningstillgangar. Vid faststillande av nyttjandeperiod for
anldggningstillgdngar beaktas den historiska utvecklingen samtidigt som antaganden gérs om framtida
teknisk utveckling. Avskrivningarna baseras pa anldggningstillgangarnas nyttjandeperiod med avdrag for
eventuellt beriknat restviirde vid nyttjandeperiodens slut. Om teknologin utvecklas snabbare én forvintat
eller konkurrens, reglering eller andra marknadsférutsédttningar utvecklas pa annat siétt dn forviintat, kan
foretagets framtida beddmning om nyttjandeperioder och restvirden paverkas till fljd av det.

Uppskattningar och bedomningar kopplade till virdering av fastigheter aterfinns under avsnittet
Fastighetsvérdering.

Koncernen tilldmpar sékringsredovisning pa finansiella instrument. Uppskattningar och bedémningar
kopplade till detta framgar av avsnittet Finansiella instrument,

Ekonomiska arrangemang
Inga ekonomiska arrangemang forekommer som inte redovisas i balansrikningen.

Nyckeltalsdefinitioner
Soliditet (synlig). Eget kapital inklusive 79,4 procent av obeskattade reserver i férhallande till

balansomslutningen.

Soliditet (justerad): Eget kapital plus 6vervérden i fastigheter med avdrag for uppskjuten skatt om 20,6
procent i forhallande till balansomslutningen inklusive 6vervérden i fastigheter.
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Not 2 Transaktioner med nirstiende

Moderbolaget

Transaktioner med nérstidende som genomforts pa andra marknadsméssiga villkor.
Inga transaktioner har skett pa andra marknadsméssiga villkor, férutom de fastighetsoverlatelser som
avtalats till bokféringsméssiga virden inom bolagskoncernen.

InkSp och forsédljning mellan koncemf‘dretag
Nedan anges delen av arets inkdp och fordlsning med koncernféretag avseende moderbolaget:

2022 2021
Inkop |
Inom koncernen 2112 854 2 864 399
* 2 112 854 2 864 399
Forsiljning | |
Inom koncernen o 557 000 636 545
557 000 636 545

Not 3 Koncerninterna intikter

Moderbolaget

I ﬁ10derﬁolaget ingdr koncernintern forsiljning exkl kostnadsford moms med 557 tkr (579 tkr).

Not 4 Nettoomsiittningen fordelning

Koncernen

2022 2021
Hyresintikter
Bostdder 604 800 587 621
Lokaler 236 457 233 736
Garage- och p-platser 34 223 34 510
Ovrigt 6 559 5 508
Avfallsintdkter 49 610 46 298
V A-intikter 77 631 63 162
Bredband- och stadsnitintikter 37 021 36 149
Ovriga intikter 55 140 45918
Summa - 1101 441 1 052 902
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Moderbolaget
2022 2021

Hyresintikter
Lokaler 1461 2227
(Garage- och p-platser 67 155
Hyra Ovrigt 44 42
Ovriga intikter 2 544 2 034
Summa 4116 4 458

Not 5 Arvode till revisorer
Koncernen

Med revisionsuppdrag avses granskning av arsredovisningen och bokfringen samt styrelsens och
verkstillande direktorens forvaltning, Svriga arbetsuppgifter som det ankommer pé bolagets revisor att
utfoéra samt radgivning eller annat bitride som foranleds av iakttagelser vid sadan granskning eller
genomfiGrandet av sddana Gvriga arbetsuppgifter.

2022 . 2021
Ernst & Young AB
Revisionsuppdrag -1 643 ~1 872
Revisionsverksamhet utdver revisionsuppdraget 0 0
Skatteradgivning 0 -47
Ovriga tjdnster -466 0
-2 109 -1 919
Moderbolaget
2022 2021
Enst & Young AB
Revisionsuppdrag -70 -206
Revisionsverksamhet utdver revisionsuppdraget -466 0
-536 -206

Not 6 Operationella leasingavtal

Koncernen
Frantida minimileasingavgifter, som ska erldggas avseende icke uppségningsbara leasingavtal:

2022 2021
Kontorsmaskiner
Forfaller till betalning inom ett ar -1 038 -1 144
Forfaller till betalning senare én ett men inom fem ar -1 463 -2 488
Forfaller till betalning senare 4n fem ér -33 0
-2 534 -3 632
Bilar
Forfaller till betalning inom ett ar -2 064 -1 254
Forfaller till betalning senare én ett men inom fem ar -1 747 -1 573
Forfaller till betalning senare dn fem ar 0 0

-3 811 -2 827
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Lokaler och garage \
Forfaller till betalning inom ett ar
Forfaller till betalning senare én ett men inom fem ar

~ Forfaller till betalning senare &n fem ar

Inhyrda objekt:

Forfaller till betalning inom ett ar

Forfaller till betalning senare dn ett men inom fem ar
Forfaller till betalning senare dn fem ar

Under perioden kostnadsforda leasingavgifter
Kontorsmaskiner

Bilar

.okaler och garage

Inhyrda objekt

Summa

Moderbolaget

Lokaler och garage

Forfaller till betalning inom ett ar

Forfaller till betalning senare &n ett imen inom fem ar
Forfaller till betalning senare dn fem ar

Under perioden kostnadsforda leasingavgifter
Lokaler och garage
Summa

Not 7 Ovriga externa kostnader

Koncernen

Drift- och underhallskostnader fastighet
Avfallskostnader

V A-kostnader

Bredband- och stadsniitskostnader
Ovriga kostnader

Summa

L e S e [ e

-198 759
-596 343
-831 259

-1 626 361

-1 152
-2 284
-991
~-177 899
-182 326

2022

~216

-216

-543
-543

2022

-448 010
-44 185
-23 707
-15 644
~63 379

-394 925

29 (48)
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-186 352
-358 963
-857 467
-1 602 782

-604

-1 996
-809
-175 173
-178 582

2021

-554
-1 492
-334
-2 580

-492
-492

2021

-445 847
-43 726
-13 698
-14 700
-61 933

-579 904
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Moderbolaget

Drift- och underhéllskostnader fastighet
Ovriga kostnader
Summa

2022

-1 667

-7 662
-9 329

30 (48)

2021

-1 691
-4 861
-6 552

Underhall som &r planerat 1 tid, art och omfatining aktiveras. Detta omfattar atgdrder som aterkommer
med regelbundna intervall och som foéranleds av nprmal férslitning. Atgéirderna skall vara virdehdjande
eller virdeaterstidllande och aktiveras pa en komponent i balansrikningen med en arlig avskrivning.

Not 8 Anstallda och personalkostnader

Koncernen

Medelantalet anstillda
Kvinnor

Main

Totalt

Loner och andra ersitiningar
Styrelse och verkstillande direktor
Ovriga anstillda

Sociala kostnader
Pensionskostnader for Ovriga anstdllda
Ovriga sociala avgifter enligt lag och avtal

Totala léner, erséittningar, sociala kostnader och
pensionskostnader

Konsfordelning bland ledande befattningshavare
Antal kvinnor i styrelsen

Antal min i styrelsen

Totalt

Antal mén bland 6vriga ledande befattningshavare

Totalt

2022

105
140
245

-181
-129 627
-129 808

-19 855
-44 614
-64 469

-194 277

2021

103
132

235

-171
-126 233
~126 404

-14 314
-42 415
-56 729

-183 133
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Moderbolaget
2022 2021
Medelantalet anstéllda
Kvinnor 2 3
Min 1 1
Totalt 3 4
Loner och andra ersittningar
Styrelse och verkstillande direkttr -181 -171
Ovriga anstiillda | -2 125 -1 722
| -2 306 -1 893
Sociala kostnader
Pensionskostnader f6r Gvriga anstillda -403 -87
Ovriga sociala avgifter enligt lag och avtal -808 -603
- -1 211 -690
Totala lIoner, ersittningar, sociala kostnader och
pensionskostnader -3 517 -2 583
Kénsférdelning bland ledande
befattningshavare |
Antal kvinnor i styrelsen ] 1
~ Antal mén 1 styrelsen 6 | 6
Totalt 7 7
Antal mén bland 6vriga ledande | |
befattningshavare ] |
Totalt 1 1
Moderbolaget

Koncernens redovisade kostnader for erséttning till styrelse och verkstillande direktor och antalet
styrelseledamoter och verkstillande direktdr avser endast styrelse och verkstillande direktor i

moderbolaget.

Fran och med den 1 september 2022 har Sundbyberg stadshus AB inte haft nagon vice vd. Vd och vice
vd &r fran 26 februari 2021 anstilld av Sundbyberg stad som fakturerar for dessa tjénster. Fram till 26
februari 2021 var Vd #r anstilld i dotterbolaget Fastighetsaktiebolaget Forvaltaren som fakturerar for

dessa tjénster.

Inget avtal om avgangsvederlag finns.
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Not 9 Av- och nedskrivningar pa immateriella och materiella anliggningstillgingar

Koncernen

Forvaltningsfastigheter
Markanlaggningar

Byggnader och mark Avfall och Vatten
Inventarier

Bredbands- och stadsnétsutrustning
Immateriella anldggningstillgangar
Utrangering/nedskrivning
Omklassificeringar

Summa

Moderbolaget

Forvaltningsfastigheter
Markanldggningar
Inventarier
Utrangeringar/nedskrivningar
Summa

Not 10
Koncernen

Ovriga rirelsekostnader
Kostnadsforda projekt
Reglerade tvister

Ovriga rorelsekostnader

Not 11 Resultat fran fastighetsforsiljningar

Koncernen

2022

-165 671
-13 184
-9 527
-2 293
-7 665

-1 368
-2 563

-202 271

2022

-81
-49

0

-1 481
-1 611

2022

-53 386
3 000
20

-50 406

2021

-155 772
-12 237
-8 121
-2 211
-1 478

-1 106

0

70

-186 855

2021

-82
-49
-12
0
~-143

2021
-1 299

-1 299

Resultat av fastighetsforsdljning uppgar till 36.447 tkr (-11.888 tkr). 2022 har en tilliggskopeskilling
kopplat till en tidigare fastighesaffir fallit ut pa 37.500 tkr utéver det har koncernen 1.053 tkr i kostnader
som avser tidigare fastighetsforsdljningar, Inga transaktioner har genomforts under 2022, under 2021 har
avtal tecknats om forséljning av mark till Sundbybergs stad i samband med utveckling av en ny skola,

utover detta har inga transaktioner genomforts under 2021.
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Not 12 Resultat firan andelar i koncernforetag

Moderbolaget
2022 2021
Utdelningar fran dotterbolag | 2 737 2 147
2 737 2 147

Not 13 Resultat frin dvriga virdepapper och fordringar som ir anliggningstillgangar

Koncernen
2022 2021
Utdelningar 2 6
Summa 2 6
Not 14 Ovriga riinteintikter och liknande resultatposter
Koncernen
2022 2021
Rénteintdkter 645 342
Summa | 645 342
Moderbolaget
2022 2021
Rénteintikter 1222 597
Summa 1222 S97
Not 15 Riintekostnader och liknande resultatposter
Koncernen
2022 2021
Réntekostnader -22 537 -10 674
Ovriga finansiella kostnader 2793 -2 692
Kostnad for kommunal borgen -4 342 -4 142
Rénta pagdende byggnation | 7593 3283

Summa -22 079 -14 225
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Sundbybergs stadshus AB
Org.nr 556775-3516

Moderbolaget

Rintekostnader
Summa

Not 16 Bokslutsdispositioner
Moderbolaget

Mottagna koncernbidrag
Summa

Not 17 Skatt pa arets resultat
Koncernen

Skatt pa arets resultat

Aktuell skatt for aret

Aktuell skatt hanforlig till tidigare ar
Uppskjuten skatt

Totalt redovisad skatt

Avstimning effektiv skatt

Redovisat resultat fore skatt

Skatt enligt géllande skattesats

Ovriga ej avdragsgilla kostnader och e;
skattepliktiga intdkter

Skattemadssig effekt
fastighetsfsg/utrangering
Okning/Minskning skatteméssigt
underskott

Underskottsavdrag vars skattevirde ej
lingre redovisas som tillgang

Justering av skatter hanforliga till tidigare
ar

Justering av redovisad uppskjuten skatt
Skatteeffekt av ej avdragsgill
nedskrivning

Effekt av dndrad skattesats

Redovisad effektiv skatt

Procent

20,60

18,91

2022

Belopp
38 920

-8 018

6 395
-125

-5 611

-7 359

2022

7 000
7 000

2022

-366

-6 793
-7 359

Procent

20,60

26,37

34 (48)

2021

> 800
S 800

2021

-562

-7 736
-10 985
-19 283

2021

Belopp
73 112

-15 061
-625

-2 011
-1 771

959

-7 736
71736

474
-300
-19 283
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Belopp
4 205

Sundbybergs stadshus AB
Org.nr 556775-5516
Moderbolaget
2022 - 2021
Skatt pa arets resultat
Uppskjuten skatt -4 1 -78
Totalt redovisad skatt -41 -78
Avstamning av effektiv skatt
2022
Procent Belopp Procent
Redovisat resultat fore skatt -17 071
§katt enligt gillande skattesats 20,60 3517 20,60
Ovriga ej avdragsgilla kostnader och ej
skattepliktiga intdkter -49
Utdelning fran dotterbolag 564
Underskottsavdrag vars skattevérde ej
lingre redovisas som tillgang -4 073
Redovisad effektiv skatt -0,24 -4]1 1,85
Not 18 Hyresriitter och liknande rittigheter
Koncernen
2022-12-31 2021-12-31
Parkeringm*ﬁttigheter 1 garage -
Ingaende anskaffningsvirde | 3 750 3750
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 3750 3 750
Not 19 Balanserade utgifter for utvecklingsarbeten och liknade arbeten
Koncernen
2022-12-31 2021-12-31
Ingéende anskaffningsvirden | 5534 3 506
Inkop 1338 2 028
- Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 6 872 S 534
Ingaende avskrivningar | -2 509 -1 403
~ Arets avskrivning | -1 368 -1 106
Utgaende ackumulerade avskrivningar -3 877 -2 509
Utgaende restviirde enligt plan 2 995 3 025

2021

-866

348

......
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Not 20 Forvaltningsfastigheter Byggnader

Koncernen
2022-12-31 2021-12-31

Byggnader
Ingdende anskaffningsvirde 6 156 984 5642 815
Investeringar 18 861 169911
Aktiveringar 73 866 344 258
Utrangering/rivning -2 817 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 6 246 894 6 156 984
Ingaende avskrivningar -2 207 650 -2 051 947
Forséljningar 42 0
Utrangeringar 212 0
Omklassificeringar 0 70
Arets avskrivningar enligt plan -165 671 -155 773
Utgaende ackumulerade avskrivningar -2 373 067 -2 207 650
Ingéende nedskrivningar -20 286 -20 286
-20 286 -20 286
Utgaende restviirde enligt plan 3 853 541 3 929 048

Moderbolaget

2022-12-31 2021-12-31
Ingdende anskaffningsvirde 8 151 8§ 151
Utrangeringar -1 540 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden 6 611 8 151
Ingaende avskrivningar -231 -149
Arets avskrivningar enligt plan -82 -82
Utrangeringar 59 0
Utgaende ackumulerade avskrivningar -253 -231
Utgaende restvirde enligt plan 6 358 7 920
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Not 21 Forvaltningsfastigheter Mark och Markanliggningar

Koncernen =
2022-12-31 2021-12-31
Mark
Ingéende anskaffningsvirde : 815339 815 100
Omklassificeringar - 0 239
Utgaende anskaffningsviirde 815 339 815339
Utgaende redovisade viarden mark 815 339 815 339
Markanliggningar
Ingaende anskaffningsvérden 248 650 244 283
Investeringar 7 602 358
Aktiveringar 29 175 4 009
Utgaende anskaffningsviirden 285 427 248 650
Ingdende avskrivningar -73 039 -60 802
Arets avskrivningar enligt plan -13 184 -12 237
Utgaende ackumulerade avskrivningar -86 223 -73 039
Utgaende redovisat virde pa markanliggningar 199 204 175 611
Moderbolaget |
2022-12-31 2021-12-31
Mark
Ingaende anskaffningsvirde 10 239 10 239
Utgacende ansakffningsviirde 10 239 10 239
Utgaende redovisade viirden mark 10 239 10 239
Markanlaggning
Ingdende anskaffningsvirde 984 984
Investeringar . 7486
Utgaende anskaffningsviirden .~ 8 470 984
Ingdende avskrivningar | -53 -4
Arets avskrivningar enligt plan -49 -49
. Utgdende ackumulerade avskrivningar -103 -53

Utgiende redovisat viirde pa markanliiggningar 8 368 931
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Sundbybergs stadshus AB
Org.nr 556775-5516
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Not 22 Forvaltningsfastigheter, viirde pa byggnader, mark och markanliggningar

Koncernen

Utgaende redovisat védrde pa byggnader enligt plan
Utgaende redovisade viarden mark
Utgaende redovisat virde pa markanldggningar

Utgaende redovisat virde pa byggnader, mark och
markanliggningar

Marknadsvirde pa fastigheter
Summa

Moderbolaget

Utgaende redovisat virde pa byggnader enligt plan
Utgdende redovisat virde mark

Utgande redovisat virde pd markanldggning
Utgaende redovisat viirde pa byggnader och mark

Marknadsvirde pa fastigheter
Summa

Not 23 Byggnader och mark Avfall och Vatten
Koncernen

Ingadende anskaffningsvirden

Investeringar

Aktiveringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar enligt plan
Utgidende ackumulerade avskrivningar

Utgdende restviirde enligt plan

2022-12-31

3 833 541
815 339
199 204

4 868 084

15 204 006
15204 006

2022-12-31

6358
10 239
8 368
24 965

48 000
48 0600

2022-12-31

427 252
4513

63 414
495179

-31 974

-9 527
-41 501

453 678

2021-12-31

3929 (48
815 339
175 611

4 919 998

16 554 620
16 554 620

2021-12-31

7920
10 239
931

19 090

52 000
52 000

2021-12-31

383 830
0
43 422

427 252

-23 853
-8 121
-31 974

395278



Sundbybergs stadshus AB
Org.nr556775-5516

Not 24 Inventarier
Koncernen

Ingdende anskaffningsvirden

Inkop

Forsdljningar/utrangeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

~ Ingdende avskrivningar

Forsdljningar/utrangeringar
Omklassificeringar

Atets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende restviirde enligt plan

Moderbolaget

Ingdende anskaffningsvérden
Forsédljningar/utrangeringar
Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Forsiljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende restviirde enligt plan

Not 25 Bredbands~- och stadsniitsutrustning
Koncernen

Ingaende anskaffningsvérden

Inkép

Forsidljningar och utrangeringar

Utgiaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar enligt plan

Arets avskrivningar enligt plan

Forsidljningar och utrangeringar

Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan

Utgdende planenligt restvirde

2022-12-31

67 108
15 042
-3 090
79 060

-58 663
3 026

-2 293
~37 930

21 130

2022-12-31

322
0

322

-322
0
0

~322

2022-12-31

146 209
12 580

158 789
95 261
7 665

0
-102 926

S5 863

39 (48)

2021-12-31

67 303

1 847
-2 042
67 108

-58 253
1440
362

-2 211
-58 662

8 446

2021-12-31

410
88
322

-398
87
-11
-322

(

2021-12-31

135 000
11244
-35

146 209

-87 799
-7 4738
16

-95 261

S0 948
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Not 26 Pagaende arbeten

Koncernen
2022-12-31 2021-12-31
Redovisat virde vid arets borjan 698 882 701 455
Investeringar 568 216 375708
Aktiveringar -103 042 -349 680
Kostnads{ort -55 452 -7 179
Aktiverad rénta 7 593 3 283
Omklassificeringar 3 964 18 717
Omfordelning -63 414 -43 422
Utgaende nedlagda kostnader 1 056 747 698 882
Ovriga pagaende arbeten* 8 697 7 013
Utgaende redovisat viirde 1 065 444 705 895
Moderbolaget
2022-12-31 2021-12-31
Redovisat vdrde vid arets borjan 28 300 17 745
Investeringar 13 221 10 555
Kostnadsfort -18 386 0
Utgaende nedlagda kostnader 23 135 28 300
Utgaende redovisat viirde 23 135 28 300
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Sundbybergs stadshus AB-
Org.nr 556775-5516

Not 27 Andelar i koncernforetag

Moderbolaget
2022-12-31
IngAende anskaffningsvérden 484 125
Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden | 484 125
Utgaende redovisat virde - 484 125
Not 28 Specifikation andelar 1 koncernforetag
Koncernen
- Kapital-
Namn andel %
Fastighets AB Forvaltaren 100
Lokalfastigheter i Sundbyberg
AB - 100
Sundbyberg Avfall och Vatten
AB 100
Sundbybergs Bredband AB 100
Sundbybergs stadsnidtsbolag
AB 100
Org.nr Site
Fastighets AB Forvaltaren 556050-2683 Sundbyberg
Lokalfastigheter i Sundbyberg
AB 556628-6729 Sundbyberg
Sundbyberg Avfall och Vatten
AB 556764-2334 Sundbyberg
Sundbybergs Bredband AB 556599-3374 Sundbyberg
Sundbybergs stadsniitsbolag AB  556602-063 1 Sundbyberg
Moderbolaget
Bokfort
Kapital- Rostritts- Antal virde
Namn | andel % andel % aktier 22-12-31
Fastighets AB Forvaltaren 100 100 500 000 253 954
Lokalfastigheter i Sundbyberg
AB 100 100 30 000 209 730
Sundbyberg Avfall och Vatten -
AB 100 100 1 000 8 100
Sundbybergs Bredband AB 100 100 5 000 5062
Sundbybergs stadsnétsbolag
AB 100 100 5 000 7279
484 125

41 (48)

2021-12-31

484 125
484 125

484 125

Bokfort
viirde
21-12-31
253 954

209 730

8 100
> 062

71279
484 125



Sundbybergs stadshus AB
Org.nr 556775-5516

Not 29 Andra langfristiga viirdepappersinnehav

Koncernen

Ingaende anskaffningsvirden

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat virde

2022-12-31

80
80

80

Husbyggnadsvaror H.B.V 702000-9226 séte Stockholm 8 andelar (8 andelar).

Not 30 Andra langfristiga fordringar
Koncernen

Redovisat virde vid &rets borjan
Utgaende redovisat virde

Not 31 Ovriga kortfristiga fordringar
Koncernen

Moms
Ovriga kortfristiga fordringar*
Summa

Moderbolaget

Moms
Ovriga kortfristiga fordringar

Sunmma

2022-12-31

88 000
88 000

2022-12-31

16 053
10 903
26 956

2022-12-31

471
1 967
2 438
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2021-12-31

80
80

80

2021-12-31

88 000
88 000

2021-12-31

12 821
21 611
34 432

2021-12-31

290
1535
2 125




Sundbybergs stadshus AB
Org.nr 556775-5516

Not 32 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter

" Koncernen

Forutbetalda driftskostnader
Forutbetalda hyror

Ovriga poster

Summa

Moderbolaget

Forutbetalda driftkostnader
Forutbetalda hyror

Ovriga poster

Summa

Not 33 Kassa och bank/Likvida medel
Koncernen

Likvida medel
Koncernkonto
Ovriga konton*

Moderbolaget

Likvida medel
Koncernkonto

2022-12-31

9911
48 566
12 861
71 338

2022-12-31

19
97
3194
3310

2022-12-31

322 824
17 269
340 093

2022-12-31

49 433
49 433

43 (48)

2021-12-31

8223
46 167
13214
67 604

2021-12-31

64
193

2053

2 310

2021-12-31

453 355
22 793
476 148

2021-12-31

115975
115 975

Moderbolaget har en checkriikningskredit pa 15.000 (20.000) tkr varav 0 (0) tkr &r utnyttjat.
Koncernen har en checkrikningskredit pa 250.000 (250.000) tkr varav 0 (0) tkr 4r utnyttjat.

Koncernkontot ér en del i Sundbyberg stads koncernkonto.
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Not 34 Utdelning per aktie
Koncernen
Moderbolaget

P4 arsstdmuman 2023-03-31 kommer ingen utdelning avseende ar 2022 att foreslds. Under 2022 gjordes
en extra utdelning pa 90.000 tkr och 2021 delades 92.000 tkr ut, Pa arsstdmman 2023-03-31 kommer en
utdelning avseende ar 2022 pa 0 kr per aktie, totalt 0 kr att foreslas. Arets resultat foreslds balanseras i ny

rikning.

Not 35 Uppskjuten skatt

Koncernen
2022-12-31 2021-12-31
Avseende temporir skillnad mellan redovisat och
skatteméssigt viarde pa byggnader -195 597 -206 751
Avseende dvriga temporéra skillnader 428 500
Avseende temporir skillnad pagaende byggnation -1 953 -3 936
Skattemaéssigt underskott 8 831 28 689
Uppskjuten skatteskuld -188 291 -181 498
Moderbolaget
2022-12-31 2021-12-31
Avseende temporir skillnad mellan redovisat och
skatteméssigt védrde pd byggnader 420 461
Uppskjuten skattefordran 420 461
Not 36 Ovriga avsiittningar
Koncernen
2022-12-31 2021-12-31
Ovriga poster 0 3 000
0 3 000

{
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Sundbybergs stadshus AB
Org.nr 556775-5516

Not 37 Marknadsvirde pa derivat

Koncernén
2022-12-31
Marknadsviérde pa sidkringsredovisade rantederivat 110 351
110 351

Not 38 Riintebirande skulder

Koncernen

2022-12-31
Forfallostruktur
<] ar* 800 000
1-5 ar 1 300 000
Summa 2 100 000
Utnyttjade finansieringskiillor
Lan bank/kreditinstitut 1 300 000
Foretagscertifikatsprogram 600 000
Obligation o 200 000
Summa 2 100 000
Finansieringskillor ej utnyttjade (ram) |
Kreditloften 1 000 000
Foretagscertifikatsprogram 900 000
Checkrikningskredit . 223 483

45 (48)

2021-12-31

9310
9310

Marknadsvirdet pa rdntederivaten &r positivt bide 2022 och 2021. Det nominella beloppet pa derivaten
uppgér till 1.480 mnkr (980 mnkr).

2021-12-31

700 000
1 100 000
1 800 000

1 000 000
600 000
200 000

1 800 000

1 000 000

900 000
234 937

* Varav 600 000 tkr (600 000 tkr) avser certifikatsprogram. Till den emitterade volymen certifikat har
bolaget tecknat backup facilitetsavtal uppgaende till 1.000.000 tkr (1.000.000 tkr). Den del av de
langfristiga skulderna som forfaller inom ett ar kommer I6pande att fornyas baserat pa det sikerstillda
lAnga backup facilitetsavtalet. Ovriga skulder med forfall inom ett &r uppgar till 200.000 tkr och utgors av
en obligation som forfaller i mars 2023 och avses att refinansieras vid forfall. Lan och certifikat som
fofaller inom ett ar, ryms inom den avtalade bekréftade kreditloften, dess skulder klassificeras dérfor i sin

helhet som langfristiga.
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Sundbybergs stadshus AB
Org.nr 556775-5516

Not 39 Forutbetalda anlaggningsavgifter
Koncernen

Avfallskollektivet
Foérutbetald anldggningsavgift till Avfallskollektivet
Forutbetald ankiggningsavgift till Avfallskollektivet

VA-Kollektivet
Forutbetald anldggningsavgiit till VA-kollektivet
Forutbetald anlaggningsavgift till VA-kollektivet

Totalt forutbetald anlaggningsavgift till VA-
avfallskollektivet

Not 40 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Koncernen

Forskottsbetalda hyror
Forskottsbetalda intdkter
Upplupna semesterloner
Upplupna sociala avgifter
Upplupna personalkostnader
Upplupna rédntekostnader
Ovriga poster

Summa

Moderbolaget

Forskottsbetalda hyror
Upplupna semesterloner
Upplupna sociala avgifter
Ovriga poster

Summa

2022-12-31

57 020
57 020

228 495
228 493

285 5138

2022-12-31

128 802
7 329
10 163
6 694

3 439

6 726
57 149
220 302

2022-12-31

0

178
140

8 093
8 411
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2021-12-31

31 684
31 684

213768
213 768

243 451

2021-12-31

119 164
9600

10 534
6 420
2754
1920

61 075

211 467

2021-12-31

305
91

56
>384
S 836
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Not 41 Stillda siikerheter

Koncernen
2022-12-31 2021-12-31
For egna avsiittningar och skulder
Avseende Skulder till kreditinstitut, Fastighetsinteckningar 517 968 517968
Summa avseende egna skulder och avsiittningar 517 968 517 968
Summa stiillda sikerheter 517 968 517 968

Som s#kerhet for fullgdrande av Lokalfastigheter i Sundbyberg AB:s forpliktelser som lokalhyresgist i
bolagskoncernens lokaler 1 Terrdngloparen 11, Hallonbergen centrum har Sundbybergs stadshus AB
limnat en moderbolagsborgen till fastighetséigaren Hallonbergen 3 AB (ingar i Fastighets AB
Balder-koncernen). Den arliga hyran uppgér till 7.816.040 kr (7.448.244 kr).

Som sékerhet for fullgtrande av Lokalfastigheter i Sundbyberg AB:s forpliktelser som lokalhyresgist i
fastigheten Sundbyberg 2:84 har Sundbybergs stadshus AB ldmnat en moderbolagsborgen till
fastighetsdgaren Ursvik Sundbyberg 2:84 AB. Den arliga hyran uppgar till 13.128.150 kr (12.769.290
kr). |

Not 42 Eventualforpliktelser

Koncernen
2022-12-31 2021-12-31
Ansvarsbelopp, Fastigo 2028 1 834
Summa ansvarsforbindelser | 2 028 1 834

Not 43 Eventualtillgangar
Koncernen

Tillaggskopeskillingar avseende tidigare genomftrda fastighetsforsdljningar forvéintas inkomma i
dotterbolag till Lokalfastigheter 1 Sundbyberg AB. Tilldggskopeskillingarna 4dr dock osikra gillande niir
de forvintas utfalla och till vilka belopp. Tidpunkterna &ér beroende av antagande av nya detaljplaner och
beloppen paverkas av antalet byggritter i respektive detaljplan och byggritternas marknadsvirden.
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Not 44 Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut
Koncernen

Moderbolaget

Trafikverket har aviserat en ny tidplan for projektet dér start av tunnelrér 1 paborjas tidigast 2026, vilket
innebér en férsening av projekt Sundbybergs nya stadsk#rna med minst 2 ar.

Ny stadsdirektor | Sundbybergs stad tillika verkstillande direktor i Sundbyberg stadshus AB har
forordnats fran och med januari 2023. /

/;’eter Schilling
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ik -f
ff ¢ A Ol N el
L (A ‘ - )
Axel Conradi Stefan Bergstrom o
Andre vice ordférande &4 1 BF BT

.-"} ’JP‘VM*
g 2 e

o7 i
.
*‘RS?\ -

C Moises Ubeira
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Verkstillande direktor
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Building a hetter
working wonrld

Revisionsberattelse

THl bolagsstamman | Sundbybergs stadshus AB, org.nr 556775-5516

Rapport om arsredovisningen och koncern-
redovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av drsredovisningen och koncernredovis-
ningen fér Sundbybergs stadshus AB fér ar 2022,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen och koncernredovi-
sningen upprittats i enlighet med arsredovisningsiagen och ger en
[ alla vdsentliga avseenden rdttvisande bild av moderbolagets och
koncernens finansiella st&lining per den 31 december 2022 och av
dessas finanslella resultat och kassafldden for 3ret enligt
arsredovisningslagen. F&rvaltningsberdttelsen dr fdrenlig med
arsredovisningens och koncernredovisningens vriga delar.

Vi tillstyrker ddrf6r att bolagsstdmman faststdller resultatrdk-
ningen och balansridkningen fér moderbolaget och koncernen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revislonen enligt International Standards on Auditing
(ISA) ‘och god revisionssed | Sverige. Vart ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. VI &r
oberoende | férhallande till moderbolaget och koncernen enligt god
revisorssed | Sverige och har | dvrigt fuligjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav,

Vi anser att de revisionsbevis vi har Iinhdmtat dr tlirdckliga och
dndamalsenliga som grund {&r vara uttalanden,

Styrelsens och verkstallande direkforens ansvar

Det 4r styrelsen och verkstéilande direktdren som har ansvaret for
att arsredovisningen och koncernredovisningen upprattas och att
de ger en rittvisande bild enllgt drsredovisningslagen. Styrelsen
och verkstdllande direkt8ren ansvarar dven for den interna kontroll
som de bedbmer dr ntdvindig for att uppratta en arsredovisning
och koncernredovisning som Inte innehdller ndgra vésentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen och koncernredovisningen
ansvarar styreisen och verkstdllande direktéren for beddmningen
av bolagets och koncernens férmaga att fortsdtta verksamheten,
De upplyser, ndr s &r tilldmpligt, om térhallanden som kan paverka
férmagan att fortsdtta verksamheten och att anvdnda antagandet
om fortsatt drift, Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte
om styreisen och verkstédllande direktdren avser att likvidera
bolaget, upphdra med verksamheten eller inte har ndgot realistiskt
alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om att arsredo-
visningen och koncernredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vdsentliga felaktigheter, vare slg dessa beror pa oegent-
ligheter eller misstag, och att limna en revislonsberdttelse som
Innehdller vara uttalanden. Rimllg sdkerhet dr en hg grad av
sdkerhet, men dr Ingen garanti for att en revision som utférs enligt
ISA och god revislonssed | Sverige alltld kommer att upptacka en
visentllg felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta
pd grund av oegentilgheter eller misstag och anses vara vésentliga
om de enskilt eller tillsammans rimiigen kan f&rvdntas paverka de
ekonomiska ‘ ‘beslut som ‘anvindare: fattar rned grund |
arsredovisningen-och. koncernredovisnlngen. ;

A bt Hon of Erast & Young Giobal Limited

Som del av en revision enligt ISA anvdnder vl professionelit om-
ddme och har en professionellt skeptisk instélining under hela
revisionen. Dessutom:

¢ |dentifierar och beddmer vi riskerna for vdsentliga felaktig-
heter | drsredovisningen och koncernredovisningen, vare sig
dessa beror pa oegentiigheter eller misstag, utformar och
utf8r granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
Inhdmtar revisionsbevis som &r tilirckliga och &éndamalsenliga
for att utgdra en grund fér vara uttalanden. Risken for att inte
upptdcka en vdsentllg felaktighet till 8ljd av oegentiigheter dr
hdgre &n {6r en vasentlig felaktighet som beror pd misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, fér-
falskning, avslktliga uteldmnanden, felaktig information eller
asidoséttande av intern kontroli.

¢ skaffar vi oss en forstdelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse f&r var revision for att utforma
granskningsatgérder som dr [dmpliga med hidnsyn till ‘om-
stdndigheterna, men inte fér att uttala oss om effektiviteten |
den interna kontrollen.

o utvéirderar vi Idmpligheten | de redovisningsprinciper som an-
vidnds och rimligheten | styrelsens och verkstéllande direk-
torens uppskattningar i redovisningen och tilthdrande upplys-
ningar.

o drar vi en slutsats om ldmpligheten | att styrelsen och verk-
stdllande direkttren anvdnder antagandet om fortsatt drift vid
upprittandet av arsredovisningen och koncernredovisningen.
Vi drar ocksd en slutsats, med grund | de Inh&mtade
revislonsbevisen, om det finns ndgon visentlig osdkerhets-
faktor som avser sddana hindelser eller férhallanden som kan
leda til betydande tvivel om bolagets ach koncernens férmaga
att fortsdtta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns
en visentlig osdkerhetsfaktor, maste vi | revislonsberdttelsen
fdsta uppméarksamheten pa upplysningarna | drsredovisningen
och koncernredovisningen om den vdsentliga osdkerhets-
faktorn eller, om saddana upplysningar &r otllir&ckliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen och koncern-
redovisningen,- Vara slutsatser baseras pd de revisionshevis
som inhdmtas fram till datumet fér revisionsberdttelsen. Dock
kan framtida hdndelser eller forhditanden gora att ett bolag
och en koncern inte ldngre kan fortsdtta verksamheten,

e utvarderar vi den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehaliet | drsredovisningen och koncernredovisningen, déri-
bland upplysningarna, och om arsredovisningen och koncern-
redovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna p3 ett sitt som ger en rittvisande bild.

o (nhdmtar vi tillrdckliga och &ndamalsenliga revisionsbevis av-
seende den finansielia informationen fdr enheterna eller
affdrsaktiviteterna inom koncernen fér att géra ett uttalande
avseende koncernredovisningen. Vi ansvarar for styrning,
Svervakning och utférande av koncernrevisionen. Vi dr ensamt
ansvariga for vara uttalanden.

Vi maste Informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi
maste ocksd Informera om betydelsefulla iakttagelser under
revislonen, ddribland de eventtella betydande brister i den interna
kontrollen som vi ldentifierat.
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Building a better
worling world

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av drsredovisningen och koncernredovisningen
har vi dven utfort en revision av styrelsens och verkstéllande direk-
térens fdrvaitning av Sundbybergs stadshus AB for ar 2022 samt
av forstaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller
fariust.

Vitilistyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt fdrslaget
i fOrvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens ledambter och
verkstéllande direkt8ren ansvarsfrihet f8r rakenskapsaret.

Grind 16r uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed | Sverige, Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare | avsnittet Revisorns ansvar,
Vi 4r oberoende | forhallande till moderbolaget och koncernen
enligt god revisorssed | Sverige och har i dvrigt fullq]urt vart yrkes-
ratiska ansvar enligt dessa krav.,

VI anser att de revisionsbevis vi har Inhdmtat ar tilirdckliga och
4ndamaisenliga som grund fér vara uttalanden,

Styrelsens och verkstiilande direktbrens ansvar

Det & styrelsen som har ansvaret for fdrslaget till dispositioner
betrdtfande bolagets vinst eller forlust. Vid fdrslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
fOrsvarlig med hansyn till de krav som bolagets och koncernens
verksamhetsart, omfattning och risker stdller pd storleken av

moderbolagets och koncernens egna Kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stdlining | Svrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaitningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fort-
|dpande beddma bolagets och koncernens ekonomiska situation
och att tilise att bolagets organisation &r utformad sa att bok-
fdringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska ange-
ldgenheter 1 Gvrigt kontrolleras pa ett betryggande sdtt. Verk-
stdilande direktdren ska skita den ISpande forvaltningen enligt
styrelsens riktiinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgdr-
der som dr nddvdndiga tdr att bolagets bokfdring ska fullgtras i
8verensstdmmelse med lag och fbr att medelsfdrvaiiningen ska
skdtas pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betriffande revisionen av férvaitningen, och dérmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, 8r att Inhdmta revisionsbevis {dr att
med en rimlig grad av sdkerhet kunna beddma om nagon styrelse-
ledamot eller verkstéilande direktdren I nagot vdsentligt avseende:

o fbretagit ndgon 3tgird eller gjort sig skyldig till ndgon for-
summelse som Kan fdranleda ersdttningsskyldighet mot
bolaget, eller

s pd ndgot annat sdtt handlat | strid med aktiebolagsiagen,
arsredovisningsiagen eller bolagsordningen,

Vart mal betréffande revisionen av firslaget tili dispositioner av
hotagets vinst eller foriust, och ddrmed vart uttalande om detta, 4r
att med rimilig grad av sdkerhat bedtma om {drsiaget ar fbrenligt
med aktiebalagslagen.

Rimiig sdkerhet dr en htg grad av sdkerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige alitid
kornmer att uppticka dtg¥rder eller férsummelser som kan foran-
feda ersdtiningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till
dispositioner av bolagets vinst eller fdrlust inte &r fdreniigt med
aktiebolagslagen.

fomsemher fmin of Bost & Young Glabal Limited

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige an-
vdnder vi professionelit omddme och har en professionellt skeptisk
instdlining under hela revisionen. Granskningen av fdrvaltningen
och forslaget till dispositioner av bolagels vinst eller foriust
grundar sig frimst p3 revisionen av rikenskaperna. Vitka tiil-
kommande granskningsatgirder som utférs baseras p3 var
professionella beddmning med utgangspunkt | risk och vasentlig-
het. Det innebdr att vi fokuserar granskningen pa sddana atgdrder,
omraden och férhallanden som &r vasentliga fér verksamheten och
ddr avsteg och vertriddelser skulle ha sdrskild betydelse for bola-
gets situation. Vi gar igenom och pravar fattade besiut, besluts-
underlag, vidtagna Aatgdrder och andra forhdllanden som é&r
refevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for
vart uttalande om styrelsens fdrslag till dispositioner betréffande

botagets vinst eller forlust har vl granskat om firslaget ar forenligt
med aktiebolagstagen.

Stockholm den ?T/ 3 “PIEY TS 2

t
Ernst & Young AB

b

Auktoriserad revisor

Fotokopians overensstammelse _
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