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Rikenskapsaret

2022

Faststallelseintyg
Undertecknad styrelseledamot i Stora Skéndal Fa stighetsprojekt AB intygar att resultatrikningen och
balansrakningen i arsredovisningen har faststillts pd drsstimma den 26 maj 2023. Arsstimman

beslutade att godkinna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehdllet i arsredovisningen och revisionsberattelsen stimmer dverens med
originalen.

/- kde b/ S 2023

Asa Andersson
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Styrelsen och verkstéllande direktéren for Stora Skéndal Fastighetsprojekt AB upprattar foljande
arsredovisning for rakenskapsaret 2022,

Arsredovisningen ar uppréttad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sdrskilt anges, redovisas alla belopp

i hela kronor (kr).
Forvaltningsberattelse

Allmant om verksamheten

Bolagets verksamhet ska vara att dga och forvalta aktier, andelar, vardepapper och fast egendom samt
ddarmed forenlig verksamhet. Stora Skdndal Fastighetsprojekt AB ingér i koncern med Stiftelsen Stora
Skondal, org.nr 802000-6725 med sdte i Stockholm, som moderstiftelse. Stora Skondal

Fastighetsprojekt AB, org.nr 559059-8915 ar moderbolag till Stora Skondal Bygg AB, org.nr

559055-3136. Koncernredov isningen upprattas i moderstiftelsens arsredovisning.

Foretaget har sitt sate i Stockholm.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Under aret har inga visentliga hindelser skett i féretaget.

Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomsattning

Resultat efterfinansiella poster 968
0,0
Balansomslutning 72 994
9,0
| 8.9
Soliditet (%) 15,0

Rorelsemarginal (%)

Avkastn. pa sysselsatt kap. (%)

Férandring av eget kapital {Kr)

Aktie-

kapital
Belopp vid arets ingang 1 000 000
Disposition enligt beslut av
arets arsstamma:
Erhallna aktiedgartillskott
Arets resultat

2022

2021

O

-65 040
0,0

61 998
neg
neg

1,5

Balanserat
resultat:

64 963 001

-65 040 240

10 000000

neg
neg
84,9

Arets
resultat
-65 040 240

65 040 240

0

neg
neg
85,2

Totalt

922 761

0

10 000 000

G.

‘Belopp vid drets utgang 1 000 000

Forslag till vinstdisposition

Styrelsen foreslar att till férfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
disponeras sa att
i ny rakning overfores

9922 761

9922 761
9922761

10922761

Foretagets resultat och stallning i dvrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrakning samt

kassaflodesanalys med efterftljande noter.
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Stora Skondal Fastighetsprojekt AB
Org.nr 559059-9915

Resultatrakni ng

Rorelsens intakter
Nettoomsatining

Rorelsens kostnader

Not 2022-01-01
-2022-12-31

Ovriga externa kostnader o - B -34 306

-2021-12-31

18 230

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Resultat fran andelar i koncernforetag 2 0
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 1020021

_Réntekostnader och liknande resultatposter B -18 112

18230

-65 000 000
-22 010

1001 909

-65 022 010

Resultat efter finansiella poster o 967603

Bokslutsdispositioner 3 67603

-65 040 240

0

. Resultat fﬁ I‘E skatt

0

65 040 240

.-5.;re.ts* resultat

e Teamengine Document E-8ign ID: 4EESCAZ8-0CFS5-4C27-BY68-823688F3CCES. Page 3 of 9.
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Stora Skdndal Fastighetsprojekt AB.

Org.nr 559059-9915

Balansrikning

TILLGANGAR

Fordringar hos koncernféretag

Not

2022-12-31

11 000 000

- T € [
] E am ng Iﬂ a - 19 nl n g ERL-A0 i sl R bl et i ek ol bk e By L L 0 e B R b Aol ot el ol b Sl o ARl £ o a8 - g ol bt g e e oot LA e D o g A U U Lo g e e g St ok prackelal 2 e Al e

2021-12-31

1 000 000
60 000 000

72 020 000

61 000 000

'Summa anliggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar

72 020 000

18 188

955 697

61 000 000

19 683

978 487

Kassaochbank
Summa omsattningstillgangar

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller férlust

' 973 885

72 993 885

1 000 000

9922 761
0

998 170

61998 170

1000 000

64 963 001

Arets resultat

9 922 761

Skulder till koncernforetag

Kortfristiga skulder
Skulder till moderstiftelsen

_Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

10922 761

61 083 521

967 603

20000

61 065 409

9,
10 000

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

987 603

72 993 885

10 000

61998 170

s, TeamEngine Document E-Sign 1D: 4EE5CA25-0CF5-4C27-B969-823588FCCED. Page 4 Of 9. smesmmncssnssssssssssssmt s s s s s s s



Stora Skondal Fastighetsprojekt AB

Org.nr 559059-9915

Kassaflédesanalys

Den lépande verksamheten
Resultat efter finansiella poster

Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflodet

Not

-2022-12-31

967 603
C

s

ipteorl o bt~ e = M e S e e B D g e S o, o A o ek S P ety

: ey R 3
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2021-01-01
-2021-12-31

-65 040 240
65 000 000

Kassafléde frén den [pande verksamheten fore
férandring av rorelsekapital

Kassaflode fran férandring av rérelsekapitalet
Forandring av kortfristiga fordringar

_Forandring av kortfristiga skulder

967 603

1495
977 603

-40 240

-5 000

Kassafléde fran den I6pande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i finansiella anlaggningstillgangar

Finansieringsverksamheten
Forandring revers koncernféretag
Erhallna, Iamnade koncernbidrag

Frhalina aktiedgartiflskott

1 946 701

-1 001 888
-967 603
10 000 000

-45 240

21 998
0
0

“Kassaflode frén finansieringsverksamheten

8030509

Arets kassaflode

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid drets bérjan

-22 790

978 487

23242

1001729

"Likvida medel vid arets slut

s ToamENgine Document E-Sign ID; 4EESCA25-0CF5-4C27-BI69-823588F3CCED, Page 5 0f 0,  semismismmontsmsnmstns s s s s s s s moiss
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Stora Skondal Fastighetsprojekt AB 6 (8)
Org.nr 559059-9915

Noter

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Arsredovisningen dr upprattad i enlighet med rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning

och koncernredovisning {K3).

Redovisningsprinciperna dr oférandrade jamfért med féregaende ar.
Belopp i Tkr dédr annat inte anges, samt belopp inom parantes avser motsvarande varden féregaende ar.

Anliggningstillgangar

Koncernbidrag
Erhallna och/eller lamnade koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.

Koncernférhallanden
Stora Skondal Fastighetsprojekt AB ingér i koncern med Stiftelsen Stora Skéndal, org.nr 802000-6725

arsredovisning.

Nyckeltalsdefinitioner
Rérelsemarginal (%)
Rérelseresultat i procent av omsattningen.

Avkastn. pa sysselsatt kap. (%)
Rorelseresultat plus finansiella intakter i procent av sysselsatt kapital.

Avkastning pa eget kap. (%)

Resultat efter finansiella poster i procent av justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver
med avdrag for uppskjuten skatt).

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent
av balansomslutning.

Not 2 Resultat fran andelar i koncernforetag

Foregdende ar skrev dotterbolaget Stora Skéndal Bygg AB ned virdet pd anlaggningstillgdng som under
2022 dverlats vederlagsfritt till Stockholm stad som allman platsmark. Detta medférde att andelarna i
bolaget skrevs ned med motsvarande belopp 65 000 000 kronor.

2022 2021

_Nedskrivningar . 0 65000000
0 65 000 000

—= TeéamEngine Document E-Sign ID: 4EESCA25-0CF5-4C27-B969-823583F3CCED. Page 6 0 9, sesmmmmmemsmnessmasrssmssaomasssssmisessm s s s




Stora Skondal Fastighetsprojekt AB 7(8)

Org.nr 559059-9915

Wy Not 3 Bokslutsdispositioner
& Koncernbidrag har lamnats till dotterbolaget Stora Skdndal Bygg AB.

@ 2022 2021

» ¥ = -_.",-l-:
AI LTI
{=

SOy 1y

‘Ldmnade koncernbidrag - o N 967 603 _
967 603 0

Not 4 Andelar i koncernféretag
2022-12-31 2021-12-31

Ingaende anskaffningsvérden | 1 000 000 6 000 000
Ovillkorat Aktiedgartillskott _ o _ 10 000 000 60 000 000
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 11 000 000 66 000 000

“Arets nedskrivningar - 0 -65000 000

Utgiende ackumulerade nedskrivningar 0 -65 000 000

Utgaende redovisat vérde ) ' ' 11000000 1000000

Not 5 Specifikation andelar i koncernforetag
Kapital- RGstratts- Antal Bokfort
Namn andel andel andelar varde
Stora Skondal Bygg AB - 100% 100% 500 11000000
11 000 000

Org.nr Site Eget kapital
Stora Skéndal Bygg AB 559055-3136  Stockholm 11227 752

Not 6 Fordringar hos koncernforetag
2022-12-31 2021-12-31

Ingdende anskaffningsvirden 60 000 000
Tillkommande fordringar | 1020000 60 000 000
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 61 020 000 60 000 000

Utgdende redovisat virde - 61020000 60 000 000

Reversfordran Stora Skdndals Holding 1 AB org.nr 559050-5896

mmmmssseves T @amEngine Document E-Sign ID: 4EESCA25-0CF5-4C27-B969-823588F3CCES. Page 7 of 9.
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Stora Skondal Fastighetsprojekt AB 8 (8)
Org.nr 559059-9915

oo Not 7 Langfristiga skulder
2 Reversskulderna utgér skulder som ska betalas senare &n fem ar efter balansdagen.

T
3

-
e

EAT

b
;3

2022-12-31 2021-12-31

.-

TINTITALT 4
R RN

Langfr.skulder koncernforetag, Stora Skéndal Bygg AB -60 000 000 -60 000 000
Langfr.skulder moderstiftelsen B - _ -1 083 521 -1 065 409
-61 083 521 -61 065 409

Not 8 Vasentliga hdndelser efter rakenskapsarets slut
Inga sarskilda handelser av vasentlig karaktdr har intraffat efter rdkenskapsarets slut.

Skoéndal / den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Margarethe Isberg Asa Andersson
Ordforande

Lena Méllerstrom Nording Tomas Krywult |
Verkstallande direktor

VAar revisionsberittelse har [dmnats den dag som framgar av var elektroniska underskrift

KPMG AB

Anders Taaler
Auktoriserad revisor

uesy - TeamEngine Document E-Sign ID: 4EE5CA25-0CF5-4C27-B969-823588F3CCES. Page 8 of 9. syt st e s s s sasoiopraeissinss
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Till bolagsstamman i Stora Skéndal Fastighetsprojekt AB, org. nr 559059-9915

Rapport om arsredovisningen

N el P A o

FUttalanden'

blid av Stc:ra Skondal Fastughetspmjekt ABS f" nans:ella stallnmg per den 31 december 2022 GCh av dess fmanmella resultat GCh kassaﬂode for
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Vi tlllstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatraknmgen ach balansrakmngen o

Grund for uttalanden

Sverlge och har i wrlgt fullgjert vart yrkesetlska ansvar enllgt dessa krav

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillréckliga och andamélsenlsga som grund for vara uttalanden

P 8 B ST

Styrelsens och verkstallande direktOrens ansvar

Det ar styrelsen och verkstéllande direktéren som har ansvaret for att

arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredewsnmgslagen Styrelsen och verkstallande direktdren
;ansvarar aven for den mterna kentrell som de bedamer ar nodvandig

'vasentllg_a fe_laktlgheter vare s:_g_ dessa bemr pa c}e__gemllg_hete:r--el‘lar-
Vid uppraitandet av arsredovisningen ansvarar styreisen och

verkstallande direktoren for bedomningen av bolagets formaga att

b CH L4 AR A e S T o A L T I ey T e 3 T e e T T e 3 el S RSP

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna enrimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller misstag,

och att Idmna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig sdkerhet 8r en hdg grad av sékerhet, men ar ingen garanti for

att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige

alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omdéme
och har en professionglit skeptisk instalining under hela revisicnen,
Dessutom:

—— identifierar och beddmer vi riskerna fér vasentllga felaktigheter i
.arsred@wsnlngen- vare sug dessa beror pa oegenthgheter eller
utifran. de.s.sa rl_.sker. Qch.mhamtar remsmns.b_ews som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en grund f6r vara
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felakughet
t:ll fo!_]d av Gegentllgheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet
agerande i maskap: forfalsknmg, avsuktllga utelamnanden
felaktig information eller sidosattande av intern kontroll.

— skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision fér att utforma
gransknmgsétgarder som ar lampliga med hansyn tilt

omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten |
den interfia kontrollen.

~—= uytvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som

anvands och rimligheten i styrelsens och verkstéllande
direktor_ens uppskattningar i redovisningen och tillhérande
upplysningar.

"Vl har uifort revrsmnen enllgt Intematlﬁnal Standards on Audltmg (ISA) och god rewsmnssed | Svenge Va-rt-ansvar enllgt dessa standarder

fortsatia verksamheten. De upplyser, nér sa ar tillampligt, om

forhallanden som kan paverka férméagan att fortsatta verksamheten

och att anvéinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tilldmpas dock inte om styrelsen och verkstallande direktoren
avser att likvidera bolaget, upphdra med verksamheten eller inte har
nagot réalistiskt alternativ tilf att gdra nagot av detta.

— drar vi eén slutsats om [ampligheten i att styrelsen och:
verkstéllande direkitren anvander antagandet om fortsatt drift
vid upprattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats,
med gru'nd | de inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon vasentlig osikerhetsfaktor sorm avser sadana
handelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel
om bolagets formaga att fortsatta verksamheten, Om vi drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktc}r maste vii
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i-arsredovisningen om den vasentliga osdkerhetsfakiorn eller,
om sadana: upplysnmgar ar otilirickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram-till datumet for revisionsberattelsen, Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att ett bolag inte
langre kan fortsétta verksamheten.

— _utvarderar w den overgrlpande presentatlonen strukturen uc:h

;a_rsredowsnmgen aterger de underhggande transaktmnema och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.

Revisionsberattelse Stora Skdndal Fastighetsprojekt AB, org. nr 559059-9915, 2022 11(2)
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_w

.Uttalanden -

Utover var revision av érsredowsmngen har vi aven utfort en revision av styrelsens och verkstallande direktérens forvalining for Stora Skondal
Fastighetsprojekt AB for ar 2022 samt av forslaget till dlsp@mtloner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt férslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledamoter och verkstéllande

direktoren ansvarsfrlhet for rakenskapsaret.

llllllllllulnn- m B A AT

Grund fer uttalaﬂden

Oberaende | farhallande till Stera Skondal Fastlghetsprejekt AB enllgt god revlserssed i Sverlge och har ] GWIgt fu[!gjart vart yrkesetaska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och andamalsenllga som grund for vara uttalanden

Stockholm den

Styrelsens och verkstallande direktdrens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for farslaget till dispositioner
betraffande belagets vinst eller forlust. Vid ferslag till utdelning
innefattar detta bland annat en béddémning av om utdelningen ar

forgvarlig med hansyn till de krav som bafagets verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets erganlsation GCh fewa]tmngen av

R Rewsorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart
uttalande o ansvarsfrinet, ar-att inhamta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot

eller verkstéllande direktéren | nagot vasentligt avseende:

—— fOretagit nagon atgard elter gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, gller

— Fﬁé hagcf:-t anna“t 's'feitt han‘dlfat' i st'ric:iﬁ'"med"aktiebol-agsﬁ.lfag{em

Vart méal betraffande revisionen av forsiaget till dispositioner av
bolagets vinst eller férlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att

_med rlmllg grad av sakerhet bedoma om forslaget ar forentigt med

_lehg sakerhet a@r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att’

en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer

att upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda

2023-05-23

-M'Dm:’ﬂ Signed b ¥

N\ 4798BFFSCHOA45T...

organ:sat:on ar utformad 4 att bokformgen medelsfemaltmngen och
bolagets ekonomiska angelagenheter i ovrigt kontrolleras pa ett
betryggande satt.

Verkstiltande direktoren ska skota den [6pande férvaitningen enligt
styrelsens riktlmjer och anvisningar och bland annat vidta de

atgarder som ar nddvandiga for att bolagets bokféring ska fullgoras i

overensstammelse med lag och f6r att medelsforvaliningen ska

skotas pa ett betryggande satt.

ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner
av balagets vinst ellertoriust inte ar forenligt med aktlebalagsiagen

farslaget tlll dlspc}mtloner av balagets vmst el]er forlust grundar Slg
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pa var professionella
bedtmning med utgangspunkt i risk och vasenthghet Def innebar att
w fﬁkuserar grangkmngen pé sadaﬁa atgarder omraden och

gar lgenc«m och pr-ovar fattade beslut bea]utsunderlag; wdtagna
atgarder och andra forhéllanden scam ar relevanta far vért uttalande

'forslag till dlSpOSItiOﬁer betfaffande bolagets wnst eller fﬂrlust har vi

granskat om forslaget ar forenligt med a,ktle;_bﬁ]agslaﬂg_en

Anders Taaler

Auktoriserad revisor
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Certificate Of Completion
Envelope Id: 4CFD8DDDCOD0493094D1ABY022E585DE

Status: Completed

- A, '".

Source Envelope:
Document Pages: 2
Certificate Pages: 2 Initials: 0

AutoNay: Enabled

Envelopeld Stamping: Enabled

Time Zone: (UTC+01:00) Amsterdam, Berlin, Bern, Rome, Stockholm, Vienna

Envelope Originator:
Ivana Nikolic Jevremovic
PO Box 50768

Malmé, SE -202 71

Signatures: 1

i 3 8 s B T Wl O 0 £

IP Address: 195.84.56.2

Record Tracking

Status: Original Holder: lvana Nikolic Jevremovic

4125/2023 11:52:29 AM

Signature

r—«-*-EiﬂEuSig-néd'hyi

Signer Events

Anders Taaler

ivana.,nikolic.jevremovic@kpmg.se

Location: DocuSign

Tim,gsitzaimp” -
Sent: 4/25/2023 11:53:06 AM

Viewed: 5/23/2023 5:31:33 PM
Signed: 5/23/2023-5:31:38 PM

anders.taaler@kpmg:se Mindurs Taalor
KPMG AB | A4 798BFFSCRBCA457. .

Security Level: Email, Account Authentication o L S
(None) Signature Adoption: Pre-selected Style
| Using IP Address: 217.211.53.241

Authentication Details
Identity Verification Details: | - .
Workflow |D: facedebe-228d-4182-adbf-78%thbd673b01
Waorkflow Name: DocuSign ID Verification _ o
Workflow Description: The signer will need o identify themselves with a valid government 1D.
[dentification Method: Electronic D
Type of Electronic ID? BankiD Sweden
Transaction Unique ID: 28865348-8b17-5513-a0f2-cb2eed55¢7 ¢cd
Country or Region of ID: SE
Result; Passed -
Performed: 5/23/2023 5:31:20 PM
Electionic Record and Signature Disclosure:
Not Offered via DocuSign

—

In Person Signer Events Signature Timestamp

Editor Delivery Events Status Timestamp

Agent Delivery Events Status Timestamp

Intermediary Delivery Events Status Timestamp

Certified Delivery Events Status Timestamp

Carbon Copy Events Status T'm estamp

Witness Events Signature Timestamp

Notary Events Signature ‘Timestamp
Timestamps _
4/25/2023 11:53:07 AM
5/23/2023 5:31:33 PM
5/23/2023 5:31:38 PM
5/23/2023 5:31:38 PM

Envelope Summary Events Status
Hashed/Encrypted
Security Checked
Security Checked
Security Checked

Envelope Serit
Certified Dealivered

Signing Complete
Completed




