Arsredovisning

for

Fastighetsaktiebolaget Lilium Lulea

556857-7828

Rikenskapsaret

2022-09-01 - 2023-08-31

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Fastighetsaktiebolaget Lilium Luled intygar att resultatrikningen och
balansrakningen i arsredovisningen har faststiillts pa rsstimma den 28 februari 2024. Arsstimman

beslutade att godkinna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer Gverens med
originalen.

Sundsvall den 29 februari 2024
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Styrelsen for Fastighetsaktiebolaget Lilium Luled avger {6ljande arsredovisning for rikenskapsaret
2022-09-01 - 2023-08-31.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Bolagets affirsidé dr att 4ga och forvalta fastigheter 1 Lulea, dédr bolaget dven har sitt séte.
Bolaget dger fastigheterna Svdrmaren 1 och Ripan 14 1 Lulea kommun. Fastigheterna dr belédgna 1
centrala Luled med en uthyrningsbar area om drygt 10 000 kvm bestaende av kontorslokaler och

bostidder.

Bolaget dgs till 100 % av Fastighetsaktiebolaget Lilium. For en utférlig information om
verksamheten och koncernens fastigheter hinvisas till moderbolagets hemsida, www.liliumab.se.

Bolagets forvaltningshorisont &r synnerligen langsiktig.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Inga vésentliga hdndelser har intriffat under rakenskapsaret.

Flerarsoversikt (Tkr) 2022/23 2021/22 2020/21 2019/20 2018/19
Nettoomséttning 11 483 11767 11031 11427 10 109
Resultat efter finansiella poster -1 296 2 471 1712 2 104 1 406
Balansomslutning 138 556 133 788 130 098 133 621 116 025
Soliditet (%) 7,4 4,6 2,0 4,1 1,8
Avkastning pa totalt kap. (%) 1,7 3,1 o 2.9 2,6
Avkastning pa eget kap. (%) neg 39,7 67,0 38,6 63,9
Fordndringar i eget kapital
Aktie- Balanserat Arets Totalt
kapital resultat resultat
Belopp vid arets ingang 50 000 4 693 4 864 251 4 918 944
Disposition enligt beslut
av arsstimman; 4 864 251 -4 864 251 0
Utdelning -4 865 000 -4 865 000
Arets resultat 8 706 528 8 706 528
Belopp vid arets utgang 50 000 3 944 8 706 528 8 760 472

Aktiekapitalet bestar av 50 000 st. aktier.

Arendereferens: 3077165
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Forslag till vinstdisposition

Styrelsen foreslar att till férfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 3044
arets vinst 8 706 528
8 710 472

disponeras sa att

till aktiedgarna utdelas 174 kr per aktie, totalt 8 700 000
1 ny rékning overtores 10 472
8 710 472

Styrelsen féreslds bemyndigas att besluta om tidpunkt dé utdelningen skall betalas.

Styrelsen anser att forslaget dr férenligt med forsiktighetsregeln 1 17 kap. 3 § aktiebolagslagen enligt
foljande redogorelse: Styrelsens uppfattning &dr att vinstutdelningen &r férsvarlig med hénsyn till de krav

verksamhetens art, omfattning och risk stéller pa storleken pa det egna kapitalet, bolagets
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning 1 dvrigt.

Foretagets resultat och stéllning i vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrédkning med noter.

Arendereferens: 3077165
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Resultatraknin Not 2.022-09-01
5 1 -2023-08-31

H}’I‘ESlntakter 2 11 483 102
11 483 102

Rorelsens kostnader

Drift och underhall -4 4677 543
Fastighetsskatt -880 576
Driftnetto 6 134 983
Ovriga externa kostnader -1 630 843
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgangar -2 137 253
-9 116 215
Rorelseresultat 3 2 366 887

Resultat fran finansiella poster
Ovriga rinteintidkter och liknande resultatposter 4 34 520

Réntekostnader och liknande resultatposter 5 -3 697 368

-3 662 848
Resultat efter finansiella poster -1 295 961
Bokslutsdispositioner 6 12 230 508
Resultat fore skatt 10 934 547
Skatt pa arets resultat 7 -2 228 019
Arets resultat 8 706 528

Arendereferens: 3077165
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2021-09-01
-2022-08-31

11767 138
11 767 138

-3 684 041

-825 105
7257 992
-1 214 048

-1 835 556
-7 338 730
4 208 388

985
-1 738 651

-1 737 666
2 470 722

3 656 788
6 127 510

-1 263 259
4 864 251
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Arendereferens: 3077165

Ba]ansrﬁklling Not 2023-08-31 2022-08-31
1
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar
Forvaltningstastigheter 8 120 840 679 118 199 153
[nventarier, verktyg och installationer 9 216 600 262 380
Pagaende nyanldggningar och forskott avseende
materiella anldggningstillgangar 10 935 566 4275 016
122 012 846 122 736 550
Finansiella anldggningstillgangar
Andelar 1 koncernféretag 11, 12 2 000 2 000
2 000 2 000
Summa anliggningstillgangar 122 014 846 122 738 550
Omséittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 259 338 7 274
Fordringar hos koncernféretag 13 13 637 226 8 254 839
Aktuella skattefordringar 0 132 497
Ovriga kortfristiga fordringar 325 655 1 239 342
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 14 1 128 503 535 879
15 350 723 10 169 832
Kassa och bank 1 190 648 879 406
Summa omséttningstillgangar 16 541 370 11 049 237
SUMMA TILLGANGAR 138 556 216 133 787 787
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Balansrﬁkning Not 2023-08-31 2022-08-31
1

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 50 000 50 000

50 000 50 000

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller f6rlust 3944 4 693

Arets resultat 8 706 528 4 864 251
8710 472 4 868 944

Summa eget kapital 8760472 4 918 944

Obeskattade reserver 15 1 840 396 1 633 695

Avsittningar

Uppskjutna skatter 16 5 546 142 4538318

Summa avsittningar 5 546 142 4 538 318

Langfristiga skulder 17

Skulder till koncernforetag 13 32 100 000 32 100 000

Summa langfristiga skulder 32 100 000 32 100 000

Kortiristiga skulder

Skulder t1ll kreditinstitut 18 86 479 500 87 633 500

Leverantdrsskulder 1461 153 1512912

Skulder till koncerntéretag 13 1 000 1 000

Aktuella skatteskulder 583 729 0

Upplupna kostnader och 16rutbetalda intékter 19 1 783 824 1449 418

Summa kortfristiga skulder 90 309 206 90 596 830

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 138 556 216 133 787 787

Arendereferens: 3077165
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Noter

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Allmédnna upplysningar
Arsredovisningen dr uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning

och koncernredovisning (IK3).

Redovisningsprinciperna dr oféréndrade jamiort med féregaende ar.

Intiiktsredovisning

Intdkter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhéllits eller kommer att erhallas och redovisas 1
den omfattning det 4r sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att tillgodogoras bolaget och

intdkterna kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Hyresintdkter for forvaltningsfastigheterna redovisas 1 enlighet med villkoren som anges 1 géllande
hyresavtal. Rena rabatters sasom reduktion vid successiv inflyttning belastar den period de avser. Intdkter
fran fastighetsforséljningar redovisas pa kontraktsdagen, savida det inte strider mot sérskilda villkor 1
képekontraktet. Vid forséljning av fastighet via bolag bruttoredovisas transaktionen vad avser

realisationsvinst och kalkylmaéssigt avdrag t6r eventuell skatt.

Erséttning i form av réinta eller utdelning redovisas som intékt nér det &r sannolikt att foretaget kommer
att fa de ekonomiska fordelar som ér férknippade med transaktionen och nér inkomsten kan beréknas pa

ett tillforlithigt sétt.

Rinta redovisas som intdkt enligt den s kallade effektivrdntemetoden. Utdelning redovisas som intékt
ndr foretagets réatt till betalning &r sékerstélld.

Redovisningsprinciper {or enskilda balansposter

Anliggningstillgcangar

Immateriella och materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Materiella anliggningstillgangar

Komponentindelning
Materiella anldggningstillgangar har delats upp pa komponenter nér komponenterna dr betydande och nér

komponenterna har visentligt olika nyttjandeperioder. Nér en komponent 1 en anliggningstillgang byts
ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvirde aktiveras. Utgifter for 16pande reparationer och underhéall redovisas som kostnader.

Byggnader 5-100 ar
Markanldggningar 3-20 ar
Inventarier, verktyg och installationer 5-10 ar
Hyresgistanpassningar 5-30 ar

Arendereferens: 3077165
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Nedskrivningsprovning materiella anliggningstillgangar

Vid varje balansdag bedéms om det finns nagon indikation pa att en tillgangs vérde &r l4gre &n dess
redovisade virde. Om en sddan indikation finns, beréiknas tillgangens dtervinningsvérde.
Atervinningsvirdet dr det hogsta av verkligt virde med avdrag for forsiljningskostnader och
nyttjandevérde. Vid berdkning av nyttjandevérdet berdknas nuvirdet av de framtida kassafléden som
tillgangen véntas ge upphov till 1 den l6pande verksamheten samt nér den avyttras eller utrangeras. Den
diskonteringsrianta som anvénds ar f6re skatt och aterspeglar marknadsméssiga bed6mningar av pengars
tidsvarde och de risker som avser tillgangen. En tidigare nedskrivning aterférs endast om de skél som lag
till grund for berdkningen av atervinningsvérdet vid den senaste nedskrivningen f6rédndras.

Finansiella instrument
Finansiella instrument vérderas utifran anskafiningsvérdet. Instrumentet redovisas 1 balansridkningen nér

bolaget blir part 1 instrumentets avtalsméassiga villkor. Finansiella tillgangar tas bort fran balansrakningen
nér rétten att erhalla kassafldden fran instrumentet har 16pt ut eller dverforts och bolaget har 6verfort 1
stort sett alla risker och férméner som ar forknippade med dganderétten. Finansiella skulder tas bort fran
balansriakningen nér forpliktelserna har reglerats eller pa annat sétt upphort.

Andelar i dotterforetag
Andelar i1 dotterftretag redovisas till anskafiningsvirde efter avdrag f6r eventuella nedskrivningar. |

anskafiningsvérdet ingar kdpeskillingen som erlagts for aktierna samt férvarvskostnader. Eventuella
kapitaltiliskott 14ggs till anskafiningsvérdet nér de uppkommer.

Kundfordringar/kortfristiga fordringar
Kundfordringar och kortfristiga fordringar redovisas som omséttningstillgangar till det belopp som
forvintas bli inbetalt efter avdrag f6r individuellt bedomda osédkra fordringar.

Laneskulder och leverantorsskulder

[aneskulder och leverantorsskulder redovisas initialt till anskaffningsvirde eiter avdrag f0r
transaktionskostnader. Skiljer sig det redovisade beloppet fran det belopp som ska aterbetalas vid
torfallotidpunkten periodiseras mellanskillnaden som réntekostnad dver lanets 16ptid med hjélp av
instrumentets effektivrénta. Hiarigenom 6verensstdmmer vid forfallotidpunkten det redovisade beloppet
och det belopp som ska aterbetalas.

Nedskrivningsprovning ay finansiella anliggningstilleangar

Vid varje balansdag bedéms om det finns indikationer pa nedskrivningsbehov av ndgon av de finansiella
anldgeningstillgangarna. Nedskrivning sker om virdenedgangen beddms vara bestdende och provas
individuellt.

Samtliga finansiella instrument véirderas och redovisas utifran verkligt vérde 1 enlighet med reglerna 1
kapitel 12 1 BFNAR 2012:1 (K3).

Leasingavtal
Foretaget redovisar samtliga leasingavtal, savil finansiella som operationella, som operationella
leasingavtal. Operationella leasingavtal redovisas som en kostnad linjért éver leasingperioden.

Inkomstskatter
Total skatt utgérs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrdkningen, utom da

underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhérande skatteettekter redovisas i
eget kapital.

Arendereferens: 3077165
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Aktuell skatt
Aktuell skatt avser inkomstskatt {6r innevarande rdkenskapsar samt den del av tidigare rdkenskapsars
inkomstskatt som dnnu inte redovisats. Aktuell skatt berdknas utifran den skattesats som géller per

balansdagen.

Uppskjuten skatt
Uppskjuten skatt &r inkomstskatt som avser framtida rdkenskapsar till f6ljd av tidigare hindelser.

Redovisning sker enligt balansrdkningsmetoden. Enligt denna metod redovisas uppskjutna skatteskulder
och uppskjutna skattefordringar pd temporéra skillnader som uppstar mellan boktérda respektive
skatteméassiga virden for tillgdngar och skulder samt f6r 6vriga skatteméssiga avdrag eller underskott.

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas med
ett nettobelopp. Uppskjuten skatt berdknas utifran géllande skattesats pa balansdagen. Effekter av
fordndringar i gdllande skattesatser resultatfors 1 den period féridndringen lagstadgats. Uppskjuten
skattefordran redovisas som finansiell anldggningstillgang och uppskjuten skatteskuld som avsétining.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméssiga avdrag
redovisas 1 den omfattning det dr sannolikt att avdragen kan avridknas mot framtida skatteméssiga

gverskott.

Pa grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sérredovisas inte den uppskjutna
skatteskulden som é&r hdnforlig till obeskattade reserver.

Avsattningar
Foretaget g6r en avsititning nér det finns en legal eller informell forpliktelse och en tilltorlithig

uppskattning av beloppet kan goras.

Koncernbidrag
Erhallna och ldmnade koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag 16r uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning.

Avkastning pa totalt kap. (%)
Rorelseresultat plus finansiella intdkter i procent av balansomslutningen.

Avkastning pa eget kap. (%)

Resultat efter finansiella poster i procent av justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver
med avdrag for uppskjuten skatt).

Arendereferens: 3077165
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Not 2 Operationella leasingavtal
Framtida hyresintidkter som kommer att erhallas avseende icke uppsédgningsbara leasingavtal:
2022-09-01 2021-09-01
-2023-08-31 -2022-08-31
Inom ett ar 7637 655 7677 803
Senare dn ett ar men inom fem ar 13 759 540 15374 684
Senare dn fem ar 0 1024 914
21 397 195 24 077 401

I koncernens redovisning utgdrs den operationella leasingen 1 allt vasentligt av hyresintédkter for uthyrda
lokaler/ldgenheter.

Not 3 Loner, andra ersidttningar och sociala kostnader

Bolaget har inte haft nagra anstéllda under rikenskapsaret. Inga loner eller erséttningar har betalats ut till
styrelse eller anstéllda.

Not 4 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

2022-09-01 2021-09-01
-2023-08-31 -2022-08-31
Ovriga rénteintikter 34 520 985
34 520 985

Not 5 Rintekostnader och liknande resultatposter
2022-09-01 2021-09-01
-2023-08-31 -2022-08-31
Réntekostnader till koncernforetag -429 574 -426 043
Ovriga rdntekostnader -3 267 794 -1 312 608
-3 697 368 -1 738 651

Not 6 Bokslutsdispositioner

2022-09-01 2021-09-01
-2023-08-31 -2022-08-31
Férandring av 6veravskrivningar -206 701 -599 147
Erhallet koncernbidrag 12 437 209 4 255 935
12 230 508 J 656 788

Arendereferens: 3077165



3T 3 E"?Fﬁ.ﬁ

_‘-
iiﬁt-‘-l - X W il
.—rU—#iU-—a’UL.}.J..-.—r' T A

Sy AL

T

Fastighetsaktiebolaget Lilium Lulea 11(15)
Org.nr 556857-78238
Not 7 Aktuell och uppskjuten skatt
2022-09-01 2021-09-01
-2023-08-31 -2022-08-31
Skatt pa arets resultat
Aktuell skatt -1 220 195 -259 730
Forédndring av uppskjuten skatt avseende temporéra skillnader -1 007 824 -1 003 529
Totalt redovisad skatt -2 228 019 -1 263 259
Avstamning av effektiv skatt
2022-09-01 2021-09-01
-2023-08-31 -2022-08-31
Procent Belopp Procent Belopp
Redovisat resultat fére skatt 10 934 547 6 127 510
Skatt enligt gdllande skattesats 20,60 -2 252 517 20,60 -1 262 267
Ej avdragsgilla kostnader -667 -995
Ej skattepliktiga intédkter 477
Ovrigt 24 688 3
Redovisad effektiv skatt 20,38 -2 228 019 20,62 -1 263 259
Not 8 Forvaltningsfastigheter
2023-08-31 2022-08-31
Ingaende anskaffningsvérden 131 588 393 125 945 755
Ombklassificeringar 4 732 999 5642 638
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 136 321 392 131 588 393
Ingaende avskrivningar -13 389 240 -11 610 211
Arets ayskrivningar -2 091 473 -1 779 029
Utgaende ackumulerade avskrivningar -15 480 713 -13 389 240
Utgaende redovisat viirde 120 840 679 118 199 153
Uppgifter om forvaltningsfastigheter
Skatteméssigt restvirde 90 761 277 92 607 755
Verkligt vérde 179 000 000 176 000 000

Bolaget dger fastigheterna Svdrmaren 1 och Ripan 14, bada beldgna 1 Luled, omfattande uthyrningsbar

yta om 8 214 resp. 1 959 kvm.

Verkliga vardet baseras till 100 % pa {orsi.

tiga védrderingar av utomstaende virderingsmén med erkédnda

kvalifikationer och med aktuella kunskape:
aktuella.

-1 virdering av fastigheter av den typ och med de ldgen som é&r

Arendereferens: 3077165
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Not 9 Inventarier, verktyg och installationer

2023-08-31
Ingaende anskaffningsvéarden 498 194
Utgiaende ackumulerade anskaffningsvirden 498 194
Ingaende avskrivningar -235 814
Arets avskrivningar -45 780
Utgaende ackumulerade avskrivningar -281 594
Utgaende redovisat virde 216 600

12 (15)

2022-08-31

498 194
498 194

-179 287

-56 527
-235 814

262 380

Not 10 Pagaende nyanlidggningar och forskott avseende materiella anléiggningstillgangar

2023-08-31
Ingdende nedlagda kostnader 4275016
Under aret nedlagda kostnader 1 413 549
Under aret genomiérda omférdelningar -4 732 999
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden 955 566
Utgaende redovisat viirde 955 566
Not 11 Andelar 1 koncernforetag
2023-08-31
Ingaende anskaffningsvérden 2 000
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden 2 000
Utgaende redovisat viarde 2 000
Not 12 Specifikation andelar i koncernforetag
Kapital- Rostratts- Antal Bokiort
Namn andel andel andelar virde
Lilium ekonomisk f6rening 1% 1% ] 1 000
Lilium Kvarteret Rederiet ek
fGrening 1% 1% 1 1 000
2 000

Lilium ekonomisk f6rening
Lilium Kvarteret Rederiet ek
forening

Org.nr Site
769629-0357 Sundsvall

769639-2450 Sundsvall

Arendereferens: 3077165

2022-08-31
5 979 092

3 938 562
-5 642 638

4 275 016

4275 016

2022-08-31

2 000
2 000

2 000
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Not 13 Transaktioner med niirstiende

Uppgiiter om moderforetaget
Foretaget dr ett heldgt dotterforetag till Fastighetsaktiebolaget Lilium, 556852-9753 med séte 1 Sundsvall.

Moderforetag i den storsta koncern dér Fastighetsaktiebolaget Lilium &r dotterféretag och
koncernredovisning upprittas &r Family Holding 1 Alvik AB, 556758-2928 med séte 1 Lulea.

2023-08-31 2022-08-31
Lan fran andra koncernforetag
Family Holding i Alvik AB 32 100 000 32 100 000
32 100 000 32 100 000
Kortfristiga fordringar pa andra koncernforetag
Fastighetsaktiebolaget Lilium 13 637 226 8 254 839
13 637 226 8 254 839
Kortiristiga skulder till andra koncernforetag
Lilium Kvarteret Rederiet ekonomisk férening 1 000 1 000
1 000 1 000

Lanet fran koncernforetaget har affarsméssiga villkor. Ridntekostnaden avseende lanet uppgick till 430 tkr

(426 tkr). Det foreligger inget krav pad amortering under den ndrmaste feméarsperioden. De kortfristiga
skulderna till koncernfoéretagen 16per utan rénta. Samtliga lan knutna till koncernforetag dr efterstéllda

samtliga 6vriga borgenérers fordringar och kan ddrmed jdmstéllas med eget kapital.

Not 14 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

2023-08-31 2022-08-31

Upplupna rénteintdkter 1 100 033 423 942
Ovriga poster 28 470 111 937
1128 503 535 879

Not 15 Obeskattade reserver

2023-08-31 2022-08-31

Ackumulerade 6veravskrivningar 1 840 396 1 633 695
1 840 396 1633 695

Arendereferens: 3077165
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Not 16 Uppskjuten skatt
2023-08-31
Uppskjuten skatteskuld
Belopp vid arets ingang 4 538 318
Arets avséttningar 1 007 824
5 546 142

14 (15)

2022-08-31

3 534 7389
1 003 529
4 538 318

Avser uppskjuten skatt pa temporéra skillnader for fastigheter, vilka uppkommer genom olika
aktiveringsprinciper skattemassigt och redovisningsmassigt samt skillnader mellan skattemé&ssiga och

redovisningsmaéssiga avskrivningar,

Not 17 Langfristiga skulder

2023-08-31
Skulder till koncerntGretag 32 100 000
32 100 000
Not 18 Stidllda sdkerheter och eventualforpliktelser
2023-08-31
For egna avsittningar och skulder
Fastighetsinteckningar 78 300 000
78 300 000
Bolaget har inga eventualforpliktelser.
Not 19 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
2023-08-31
Upplupna riantekostnader 655 130
Foérutbetalda hyresintdkter 911 043
Ovriga poster 217 651
1783 824

Not 20 Viisentliga hindelser efter rikenskapsarets slut

Inga vésentliga hidndelser har intraftat efter rikenskapsarets utgang.

Arendereferens: 3077165

2022-08-31

32 100 000
32 100 000

2022-08-31

90 230 000
90 230 000

2022-08-31

262 660
1 047 532
139 226
1449 418
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Fastighetsaktiebolaget Lilium Lulea
Org.nr 556857-7828

Resultat- och balansrékningen kommer att foreldggas pa arsstdmma for faststéllelse.

Sundsvall den dag som framgar av var elektroniska signatur

Peter Gotthardsson Barbro Liljedahl
Styrelseordférande

Gunnar Liljedahl

Var revisionsberittelse har Jdmnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Christine Larsson Schedin
Auktoriserad revisor

Arendereferens: 3077165
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Detta ar ett elektroniskt
undertecknat dokument
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Underskrifterna i detta dokument uppfyller kraven for Avancerad Elektronisk Underskrift enligt
definitionen i eIDAS (EU:s férordning 910/2014).

Aktheten kan kontrolleras i alla tjanster som kan validera underskrifter som godkénts av
Myndigheten for digital forvaltning (DIGG). Anvand till exempel valideringstjansten Signport.

For validering med Adobe Acrobat Reader, |as mer har.

Notera, om dokumentet skrivs ut pa papper foljer de elektroniska underskrifterna inte med och kan
darfor inte valideras.

Foljande personer har genom sin elektroniska underskrift godkant innehallet | detta dokument samt
forsakrat att angivna uppgifter ar korrekta.

Underskrift 1 Underskrift 2

Namn: Peter Gotthardsson Namn: Barbro Liljedahl

|dentifieringsmetod: Bankld Befattning: Styrelseledamot

Datum och tid: 2024-01-16 13:26:21 GMT+01:00 l[dentifieringsmetod: Bankld

Transaktions-1D: 21c37290142¢c42¢c8b73335¢c14919f18f Datum och tid: 2024-01-16 14.50:20 GMT+01:00

Transaktions-1D: 3479e5049ad146bc9cdB6b22d45cceefd

Underskrift 3 Underskrift 4

Namn: Gunnar Liljedahi Namn: Christin Larsson-Schedin

Befattning: Styrelseledamot |dentifieringsmetod: Bankld

ldentifieringsmetod: Bankld Datum och tid: 2024-01-17 15:52:44 GMT+01:00

Datum och tid: 2024-01-16 17:45:12 GMT+01:00 Transaktions-10: 770fb58¢a928404abdc8ed5043e87242

Transaktions-I1D:; {20b8d91cb644934890¢15c20b897{97d

Fotokopions dverensstiimmalse

med orininalet inf yrmw
AbissBecbsly

Arendereferens: 3077165 c307ef8d-fe09 422¢-basc -Bdcald i24acde
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Revisionsberattelse

Till bolagsstdmman i Fastighetsaktiebolaget Lilium Lule4, 0rg.nr 556857-7828
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Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfoért en revision av arsredovisningen for Fastighetsaktiebolaget Lilium Luleéa fér rakenskapsaret 1
september 2022 till 31 augusti 2023,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och gereni alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Fastighetsaktiebolaget Lilium Luleas finansiella stéllning per den 31
augusti 2023 och av dess finansiella resultat fér aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberatielsen &r

férenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfér att bolagsstamman faststaller resultatrékningen och balansrékningen for
Fastighetsaktiebolaget Lilium Lulea.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till

Fastighetsaktiebolaget Lilium Lulea enligt god revisorssed i Sverige och har i 6évrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de beddmer &r nédvéandig for att
upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa

oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedémningen av bolagets formaga att fortsétta
verksamheten. De upplyser, nér sa &r tillampligt, om férhallanden som kan paverka férmagan att fortsatta
verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphéra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att

géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare S|g dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att I1dmna en
revisionsherattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hég grad av sékerhet, men &ar ingen
garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvéntas paverka de ekonomiska beslut

som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberéttelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens forvaltning for
Fastighetsaktiebolaget Lilium Lulea fér rakenskapsaret 1 september 2022 {ill 31 augusti 2023 samt av férslaget

till dispositioner betréffande bolagets vinst eller férlust.
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Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt férslaget i férvaliningsbherattelsen och beviljar
styrelsens ledamdéter ansvarsfrinet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i foérhallande till Fastighetsaktiebolaget Lilium Lulea enligt god revisorssed |
Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret t6r forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller fériust. Vid
férslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddémning av om utdelningen &r férsvarlig med hansyn {ill
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning 1 6vrigt.

Styrelsen ansvarar f0r bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande beddma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angelégenheter i 6vrigt kontrolleras

pa ett betryggande séti.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot
vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

e pa nagot annat sétt handiat i strid med aktiebolagsiagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betréaffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst elier forlust, och ddrmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sékerhet bedéma om férslaget &r férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig s&kerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti f6r att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgarder eller férsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte ar

forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av férvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Sundsvall den dag som framgar av var elektroniska signatur

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Chrstine Larsson Schedin
Auktoriserad revisor
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Deltagare

OHRLINGS PRICEWATERHOQUSECOOPERS AB 556029-6740 Sverige

Signerat med Svenskt BankiD | - 2024-01-17 14:53:33 UTC
Namn returnerat fran Svenskt BankiD: CHRISTINE LARSSON Datum
SCHEDIN

Christine Larsson Schedin

Auktoriserad revisor h -
Leveranskanal: £-post

Fotokopians dverensstimmelse
med eripinalet intygas:

D bd Py
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