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Kalmar Visiret 1 AB
Org nr 559219-5449

Arsredovisning for rikenskapsaret 2023

*

Styrelsen avger f6ljande arsredovisning.

Innehall Sida

- forvaltningsberittelse

- resultatrikning

- balansrakning

- fordndringar 1 eget kapital
- kassaflodesanalys.

~  noter

Undertecknad styrelseledamot i Kalmar Visiret 1 AB intygar, dels att denna kopia av
arsredovisningen overrensstimmer med originalet, dels att resultatrdkningen och
balansrikningen faststillts pa arsstamma den 2024- 06-1Z2.

Arsstimman beslét att godkiinna styrelsens forslag till vinstdisposition.
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Styrelsen avger foljande arsredovisning.

Innehall Sida
- forvaltningsberittelse g,
- resultatrikning 1
- balansrdkning 5
- fordndringar 1 eget kapital 7
- kassaflodesanalys 8
- noter 9

Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp i tusental kronor.
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Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Bolaget har sitt site 1 Stockholm.

Bolaget dr ett heldgt dotterbolag till Cibus Holdco 7 AB, org nr 559244-0191 med site 1
Stockholm. Moderbolaget ingar i Cibus Nordic Real Estate-koncernen.

Fastighetsforvaltningen handhas av Newsec Property Asset Management Sweden AB.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Den 24 februari 2022 inledde Ryssland en militér invasion av Ukraina, Detta agerande har motts
med sanktioner fran EU och USA gentemot Ryssland. Kriget paverkar inte Cibus verksamhet direkt
men indirekt det makroekonomiska liget som bolaget verkar i med oro pé finansmarknaderna och
dkande inflation som f6ljd. Centralbanker runtom i vérlden har genomfort rintehdjningar i

snabbare takt dn tidigare skadat for att dimpa inflation. Det dr 1 nuldget osékert vilken effekt som
kriget i Ukraina kommer att 4 i ett lingre perspektiv pa den nordiska ekonomin och kapital- och
kreditmarknaden. De hdgre rintorna har 1 det korta perspektivet lett till negativa eftekter pa Cibus
finansiella stillning och resultat.

I 6vrigt har inga viisentliga hiindelser skett under rikenskapsaret.

Viisentliga risker och osiikerheter

Bolagets velksamhet resultat och stallnmg paverkas av et‘t antal rlskfakterer och grundar SIg pa

tlll kredltrlsk samt forandrmgen i hyrcsnwa uthymmgsgrad allman kostnadsutvecklmg,
rintenivaer och likviditeten pa fastighetsmarknaden. Makroekonomiska faktorer och andra
marknadsfaktorer har en visentlig paverkan pa fastighetsvirdet och innebér en osikerhet.

Bolaget dmnar pé sikt att bedriva projektarbete pa sin fastighet. De finansiella malen med
verksamheten bestar dédrfor dels av att optimera fastighetsforvaltningen och dels genom
investeringar pa sikt skapa ett hogre marknadsvarde pa fastigheten.
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Finansiell oversikt

i Hyresintdkter

s Driftnetto

= Balansomslutning
b Soliditet

Se not 4 for nyckeltalsdefinitioner.

Till arsstaimmans forfogande star {éljande vinstmedel:

Balanserade vinstmedel
Arets resultat

Styrelsen foresldr att vinstmedlen disponeras sa att

1 ny rikning 6verfors
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Resultatrikning Not

Hyresintikter 5.6

Fastighetskostnader

Direkta fastighetskostnader Vi

Driftnetto

Administrationskostnader 8

Rorelseresultat 0

Resultat fran finansiella poster

Riéntekostnader och liknande resultatposter 10

Summa resultat fran finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner 11

Al‘ﬂs resultat

Det forekommer inget dvrigt totalresultat varfor arets totalresultat dverensstimmer med arets

resultat

1 234

-186

-21

80

4(21)

[ 119

-65
-604

-106

344

-171

-171
173

55

211
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Balansrikning
Tillgangar

Anlidggningstillgdngar

Materiella anliggningstillgdngar
Forvaltningsfastigheter

Summa anliggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga kortfristiga fordringar
Summa omséttningstillgcangar

Not

13

17420

17420
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2022-12-31
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Balansriikning

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet cget kapltal
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Avsattningar

Langfristiga skulder
Skulder till koncernforetag

Summa langfristiga skulder

Ko l‘-ﬁffristifga_ skulder
Skulder till koncernféretag
Aktuella skatteskulder
Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa kortfristiga skulder

Not

14

15

16, 17

18

6(21)

2023-12-31 2022-12-31

50 50

6 842 10 161

80

6 922 10 372

6 972 10 422

323 302

323 302

5683 5 683

5 6383 5 683

3 898 1 086
129 [28
76 0
339 409

4 442 1 623

Summa eget kapital och skulder 17 420 18030
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Forindringar i eget kapital

o Aktiekapital Fritt eget kapital

) Eget kapital 2021-12-31 50 14 151

e —

Eget kapital 2022-12-31 50 10 372

Utdelning -3 530

Arets resultat 80

A Arets resultat 211

Eget kapital 2023-12-31 50 6 922

Aktiekapital

721)

Summa eget

| ka:pi:ta?l

10 211
211

10 422

3 530
80

6972

I posten aktiekapital ingar det registrerade aktiekapitalet. Antalet aktier uppgér till 50 000 st och

kvotvirdet #r 1 kr per aktie.
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Kassaflodesanalys

Den Iopande verksamheten

Rorelseresultat fore finansiella poster

Justering for poster som inte ingar i kassaflddet
Avskrivningar och nedskrivningar

Betald inkomstskatt

Kassafléde fran den Iopande verksamheten fore
forandring 1 rorelsekapital

Fordndring av kortfristiga fordringar
Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
[Ldmnad utdelning

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassatlode
Likvida medel vid arets bérjan

Likvida medel vid arets slut
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Not 1 Foretagsinformation

Namn: Kalmar Visiret | AB

Org nummer: 559219-5449

Séte: Stockholm

Huvudsaklig verksamhet: Bolaget dger och forvaltar tastigheten Visiret 1

Koncernférhallanden
Bolaget ir dotterforetag till Cibus HoldCo 7 AB (org.nr. 559244-0191) med site i Stockholm.

Moderforetag for hela koncernen dr Cibus Nordic Real Estate AB (org.nr. 559135-0599) med site i
Stockholm.

Not 2 Grunder for uppriittande av arsredovisning

Bolaget tillimpar RFR 2 frivilligt i enlighet med reglerna i BFN AR 2012:3 da bolaget omfattas av
en koncernredovisning som upprittas enligt [IFRS. Koncernredovisningen upprittas av Cibus

Nordic Real Estate AB (org nr 559135-0599).

Arsre-dovisningen h’ar 'uppréittats uti'fré;n a'ntaagandet om f@rtlevn_ad_ (going concern). Tillgangar och

Not 3 Visentliga redovisningsbedomningar, uppskattningar och antaganden

Nar styrelsen upprittar finansiella rapporter i enlighet med tillimpade redovisningsprinciper maste
vissa uppskattningar och antaganden géras som paverkar det redovisade vardet av tillgangar,
skulder, intdkter och kostnader. Dessa bedomningar och antaganden baseras pa historiska
erfarenheter samt andra faktorer som bedéms rimliga under radande omstédndigheter. Faktiskt utfall
kan skilja sig fran dessa bedommngar om andra antaganden gors eller andra forutsittningar
forellgger De omraden dér uppskattningar och antaganden &r av stor betydelse for foretaget och
som kan komma att paverka resultat- och balansrikning om de dndras &r bedomning av
nyttjandeperioder for fastigheter, nedskrivningsbehov for fastigheter samt gransdragning mellan
investeringar och underhall.
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Not 4 Sammanfattning av viktiga redovisningsprinciper

Intiktsredovisning
Intikter redovisas da det dr troligt att ekonomiska fordelar kommer foretaget tillgodo och att
intdkterna kan faststillas pa ett tillforlitligt sdtt. Foretagets intikter utgdr i allt vésentligt av

hyresintdkter.

Hyresintikter
Bolagets hyresavtal klassificeras som operationella leasmgavtal Hyresintéikter inklusive tilligg fran
fowaltnmgsfastlghetema aviseras kvartals eller manadsws 1 ferskott och redewsas lmjart som en

I fastl ghetskostnader ingdr bade direkta och indirekta kostnader for att forvalta en fastighet.
Fastlghetskostnadema bestar av driftskostnader, underhallskostnader, fastighetsskatt och kostnader
for fastighetsadministration.

Finansiella intikter och kostnader
Finansnettot bestér i all visentlighet av rintekostnader pa lan, beréknade enligt
effektivrintemetoden.

Inkomstskatter

Total skatt ut a6rs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas 1 resultatrdkningen, utom
da underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhrande skatteeffekt
redovisas 1 eget kapital. Aktuell skatt ar skatt som ska betalas eller erhallas avseende aktuellt ar. Hit
hor dven justering av aktuell skatt hidntorlig till tidigare perioder.

Uppskj uten skatt beraknas enhgt balansrakmngsmetoden med utgangspunkt ! temporar‘a sklllnader

p.a. hm de temperala s.klll.nadema forvantas b.ll utjgam_na.de o.c..h med Ull.ampm.ng av dc Skatt;e;sats.er
och skatteregler som 4r beslutade eller aviserade per balansdagen. Temporira skillnader beaktas ej 1
skillnader hianforliga till andelar 1 dotter- och intressefretag som inte forvintas bli beskattade inom
en Overskadlig framtid.

Uppskjutna skattefordrmgar avseende avdragsgilla temporira skillnader och underskottsavdrag
redovisas endast i den méan det dr sannolikt att dessa kommer att medféra ldgre skatteutbetalningar i
framtiden. Vidare beaktas inte heller temporira skatteméssiga skillnader som uppkommit vid forsta
redovisningen av tillgangar och skulder som inte dr rorelseférvirv och som vid tidpunkten for
transaktionen inte paverkar vare sig redovisat eller skattepliktigt resultat.

Aktleagamllskoﬂ
Erhallna aktiedgartillskott redovisas som en 6kning av fritt eget kapital.

# visma sign
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Forvaltningsfastigheter
Forvaltnmgsfastlghetm bestar av fastlghetel som innehas i syfte att erhalla hyresinkomster eller

Forvaltningsfastigheter redovisas vid forvirvet till anskaffningsvirde, inkluderat direkt hinférbara
transaktionskostnader. Tillkommande utgifter ldges till det redovisade virdet for fasticheten om det

'an som ar fﬁrknippad med 'fa'sﬁghetfen férbﬁttl as 1 fﬁrhél‘lande_

:led()vlsas som kosmad 1 den perlod de Uppkommer Efter anskaffmngstlllf'allet redewsas

forvalmmgsfastlgheten tlll anskaffnmgsvarde med avdrag for ackumulerade avskrwmngar och

Forvaltningsfastigheter | 33 Ar
Byggnadsinventarier 10 ar

Nedskrivning
Redovisade virden for bolagets tillgadngar provas varje balansdag for att beddma om det finns
indikation pa nedskrivningsbehov. Om s&dan indikation finns, berdknas tillgdngens

atervinningsvirde som det hdgsta av nyttjandevirdet och nettoforsiljningsvirde.

En nedskrivning gors med det belopp varmed tillgangens redovisade virde verstiger dess
atewmnmgsvarde En nedskrivning aterfors endast om tillgdngens redovisade virde efter aterféring
inte Overstiger det redovisade virde som tillgangen skulle haft om nedskrivningen inte gjorts.

Fmansneila mstrument

mstrumentets avtalsmasm ga v 1..1.1.1(.1‘ F manswlla tlllgangar tas bort fran balansralmmgen nér
rittigheterna i avtalet realiseras, forfaller eller bolaget pa annat sitt forlorar kontrollen 6ver dem.
Finansiella skulder tas bort fran balansrikningen nir forpliktelsen i avtalen fullgors eller pa annat

satt bortfaller.

Bolaget tillimpar inte IFRS 9 avseende redov’isning och virdering av finansiella instrument. |
stallet tlllampas de altematwa p1 mcrper som anges ] RFRZ som mnebar att fi nanSIella H‘ISU ument

reducelat med eventuella transal{tlonsutglfter Belanmgen redowsas dareftel till upplupet
anskaffningsvirde, med penodlsermg av eventuella transaktionsutgifter som del av réintekostnaden.
Bolagets ﬁnansxella mstrument uppgar [ ovrlgt endast tlll ovasenthga belepp I den man sadana

rele.va_n_t..,re.d_uc.er_at_ mﬁd forvama_de farlu_stfer,pa. hyre:s.fo_rdrm_g.ar,_
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Redovisnings av koncernbidrag
o Koncernbidrag redovisas som bokslutsdisposition.

t Bokslutsdispositioner _
& Forandringar av obeskattade reserver redovisas som bokslutsdispositioner i resultatrdkningen.
) Koncernbidrag redovisas ocksa som bokslutsdispositioner.

Kassaflodesanalys

Kassaflodesanalysen upprittas enligt indirekt metod. Kassaflodet som redovisas omfattar endast
transaktioner som medfor in -och utbetalningar.

Ersattning till anstillda

Bolaget har ¢j haft nigra anstillda under riikenskapséret eller jimforelsearet. Loner eller andra
_ersﬁttn'i_ng. har ej utgﬁﬁtt. Arvode till styrelsen har e_] heller utgatt.

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet

balansomslutningen.

Not 5 Intikter

2023 2022

I omsittningen ingér intdkter fran:
Hyresintikter 1934 [ 119

Summa 1234 1119

§ visma sign
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Not 6 Operationella leasingavtal

o Med hyresintdkter avses avtalade hyror och hyrestilldgg.

o e

o Samtliga hyreskontrakt klassificeras som operationella leasingavtal.

el stridcker sig mellan 1 och 10 ar med fast hyra samt avtalad indexupprikning.

13(21)

e Foretaget har ingdtt operationella leasingavtal med hyresgister. De kommersiella leasingavtalen

Minsta framtida hyresintdkter som hdnfor sig till icke uppsdgningsbara operationella leasingavtal

per december dr enligt foljande:

Mindre an 1 ar
1-5ar

2023

1 245

4 981

2022

1118
5589
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Mer &n 5 ar 1557 1 397

Framtida hyresinbetalningar 7733 38104

Not 7 Direkta fastighetskostnader

Fastighetsskatt -65 65

Not 8 Ersdttning till revisorerna

2023 2022

PricewaterhouseCoopers AB (KPMG AB)
Revisionsuppdraget 1 12

—————— T

Med mv-.i'sibnsu.p pdraget avses _r-a.nSkningﬁ; av arsredovisningen och bokf6rin gen samt styzreflsens
forvaltning och 6vriga granskningsuppgifter som det ankommer pa bolagets revisor att utfora.

A%
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Not 9 Transaktioner med nirstiende

2 2023 2022
P Inkop och forsiljning mellan koncernforetag .

Nedan anges arets ink6p och forsdljning avseende koncernftretag.

[nkop (tkr) -120 -94
Forsiljning (tkr) | i

Not 10 Rintekostnader och liknande resultatposter

2023 2022

Réntekostnader, koncernforetag -170 -170

Réntekostnader, Ovriga -1 -1

Summa rantekostnader och liknande resultatposter -171 -171

Not 11 Bokslutsdispositioner

2023 2022

Erhallna koncernbidrag |
Léamnade koncernbidrag -186

o W

8 ]
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Not 12 Inkomstskatt

D De huvudsakliga komponenterna for skattekostnader #r f5ljande:

.:F Or_andrm g av upp Skj uten skatt. pa temprﬁra- skillnader
Summa redovisad skatt

Avstimning av effektiv skattsats

Resultat fore skatt

Skatt berdknad enligt gdllande skattesats 20,6% (20,6%)

Summa redovisad skatt

101
21

21

2023-12-31

Redovisas enligt f6ljande i balansrékning:
Uppskjuten skattefordran 0

Uppskjuten skatteskuld -323

Uppskjutna skatter netto -323

2023-12-31

Avstamning av up pskj utna skatter

Ingdende balans -302
Skattekostnad/intékt redovisas i resultatrdakningen 21

Utgdende balans 333

Electromoally signed / Sabkoisest allekinosttu / Elekuoritskr signerats / Elektronisk signert / Elelwonisk underskrevet
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266

-55

2022-12-31

0

-:3'02_

2022-12-31

247
=55

302

& visma sign

WWIWLISIASIGN, com



Electromcally signed / Sahkdisest allekinoitetiy / Elektroruskt signerats / Elektronisk signert/ Elekrronisk underskrevet

Kalmar Visiret 1 AB

Not 13 Forvaltningsfastigheter

Byggnad
Ingéende ackumulerade anskaftningsvérden

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

ﬁtgﬁeﬂ-d‘e redovisat viirde

Mark
Ingdende ackumulerade anskaffningsvarden

Utgaende ackumulerade anskaftningsvirden

Utgdende redovisat viirde

Byggnadsinventarier

Ingdende ackumulerade anskaffningsvérden

Ingdende ackumulerade avskrivningar

Arets avskrivni ngar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat viirde

Utgaende redovisat viirde

hitps-isignvisma net/svidocument-check/dSZeacZa-feal-45¢3-8068-480abheldd58

2023-12-31

13 748

13 748

-1 189

l:] 2

-1 601

12 147

4 154

4154

4 154

1913

1913

-603

191

=794

[ 119

17420
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2022-12-31

13 748

13 748

-777

-1 189

12 559

4 154

4 154

1913

1913

=412
=191

-603

[ 310

18 023
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Kalmar Visiret 1 AB o

Upplysning om verkhgt viirde pa forvaltmngsfaqtngheter

Det verkliga virdet pa forvaltningsfastigheten uppgar till 21 200 tke (21 000 tkr). Det verkliga
virdet baseras dels pa diskonterade kassafléden (DCF) under prognosperioden.

_anvanda exphclta antaﬂranden om formaner och skuldel 1 samband med agandet over tlllgangens
forvintade livslingd med beaktande av avyﬁrmgstlllf‘alle eller slutvirde. Sasom accepterad metod
inom avkastningsvérdering bygger DCF-metoden pé en prognos av framtida kassafloden for
respektive fastighet. Till denna serie av diskonterade kassafléden appliceras en marknadshérledd
diskonteringsrénta for att faststilla nuvérdet av kassaflodet 1 respektive fastighet. Durationen av
kassaflodet och specifik tidpunkt for infldden och utfléden bestdms genom beaktande av
hyresjusteringar, férnyelse av hyresavtal och uthyrningstid relaterad till detta, nyuthyrning,
-ombyggnatlon eller renovering. Lamplig duration drivs typlskt sett av marknadens beteende som

skiljer sig for respektive fastighetstyp. For fastigheter sasom invester mgsobjekt ar periodiserade

kassafloden typiskt sett estimerade utifrdn bruttointikt minus vakans, ej debiterbara kostnader,

hyresforluster, hyresrabatter, underhallskostnader, miklar- och provisionskostnader och 6vriga

forvaltningskostnader. Denna serie av nettokassafloden samt det estimerade slutvérdet vid slutet av
dgandeperioden diskonteras sedan. Vidrderingen enligt DCF-metoden har kategoriserats som
tillhérande niva 3 1 verkligtvirdehierarkin, da ej observerbara indata som anvénts i virderingen har
en vasentlig padverkan pa bedémt vérde.

For potentiella byggra‘tter uppskattas ett nybyggnadsvirde i en framtida markanvéndning med
beaktande av sanerings- och exploateringskostnader, baserat pa gillande planforutséttningar och
prisnivaer for liknande salda objekt enligt ortsprismetoden. Virderingen har kategoriserats

tillhérande nivé 3 i vérderingshierarkin.

jmed 1elevanta plofessmnella kvahf katmner ech med er falenhet av saval aktuella

marknadsomréden som typ av fastigheter som viirderats. Virderingarna har utférts av Newsec
Advice.

Virderingsantaganden

Virdetidpunkt 31 december 2023

[nflationsantagande, % 2%

Kalkylperiod, ar 10 ar

Kalkylrdnta, % 7.66%

Hyresantagande Arlig hyresintikt pa befintliga avtal samt av
varderingsinstitutet uppskattad marknadshyra

Drifts- och underhéllskostnader 1 SEK/kvm
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Kalmar Visiret | AB
559219-5449

Not 14 Uppskjuten skatt

.ﬂj-

N

e)
o Skillnaden mellan 4 ena sidan den inkomstskatt som har
= redovisats 1 1esultatrakmngen samt & andra sidan den

~ inkomstskatt som belSper sig pa verksamheten utgors av

Uppskjuten skatt pa temporéra skillnader

Summa
Férfallotider
Den del av langfristiga skulder som férfaller till betalning

senare dn fem Ar efter balansdaﬂen
Skulder till koncernforetag

Sumima

2023-12-31

18(21)

2023-12-31

5683

5 683

-302.

-302

> 683

5683

Redovisade virden utgdr en rimlig approximation av verkligt véarde varf6r ingen sdrskild
upplysning om velkllgt viirde limnas. Réntenivéder pa balansdagen ,inklusive marginaler, for lanen

motsvarar villkoren i lanekontrakten.
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Kalmar Visiret 1 AB 1921)
559213-5449

Not 16 Finansiell riskhantering

o Bolaget dr exponerat for ett antal finansiella risker. Det 6vergripande mélet &r att ha en
=& kostnadseffektiv finansiering inom foretaget. De framsta riskerna som fOretaget dr utsatt for ar:

o Kreditrisk - Risken for att en part i ett finansiellt instrument inte kan fullgdra en skyldighet och
B dérigenom fororsaka motparten en finansiell f6riust.

Risken for kundforluser dr ovdsentlig pa grund av naturen i kundens verksambhet.

Rénterisk - Risken for att verkligt virde pa eller framtida kassafloden frén ett finansiellt instrument
varierar pa grund av fordndringar 1 marknadstrintor. Rénta pa bolagets koncerninterna lan dr fast
och l6per fram tills amortering skett.

Likviditetsrisken definieras som risken att vid brist pé likvida medel inte kunna fullgéra sina
ataganden [or l6pande kostnader, investeringar eller amorteringar. Berdkning av framtida

kassafloden utifran olika scenarion utfors 16pande for att sékerstélla en beredskap av framtida
likviditetsbehov.

Refinansieringsrisken definieras som risken for att refinansiering av Ian inte kan ske eller inte kan
ske till acceptabla villkor. Malet f6r den koncern som bolaget tillhor dr att upprétthalla en stark och
konkurrenskraftig bas av finansiella institutioner gillande finansiering. For att fa de bista
marknadsvillkoren och for att undvika beroendet av en motpart, bor all refinansiering inledas i ett
tidigt skede och, om mdjligt, med flera potentiella langivare. All refinansiering bor ocksd anpassas
for att passa den specifika tillgangen och den forvintade aterstdende tiden av innehavet, kostnad for

fortida laneaterbetalning etc. Koncernen bedomer refinansieringsrisken som lag da bolagets lan ar
koncerninterna.

Kapitalhantering
Bolaget fOljel upp finanswll stallnmg mot graden av belanmg i fmhallmng tl[l fastlghetsvarde

wl cen mén nya lan tas upp ellel ex1stelande lan aterbetalas Vllket 1 andra hand bemr pa 1 wlken
man intjdnade vinstmedel lamnas i1 utdelning eller aktiedgartillskott erhalls.
Bolagets fastighetsbestand forvintas inte forindras under kommande ér.

P o S S s e o
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Kalmar Visiret 1 AB 20021
559219-5449

Not 17 Rintebirande lan

O 2023-12-31 2022-12-31

o Tabellen nedan visar foretagets rantebirande l1an.

A Koncerninterna lan 5 683 5 683

Summa langfristiga skulder 5 683 5 683

Lanebelopp 35 633 5683

Not 18 UPPIH-P na kostnader och forutbetalda intikter

Férutbetalda hyresintdkter
Upplupna konsultkostnader

Summa

Not 19

Stillda sikerheter

327

12

339

2023-12-31

2022-12-31

3384
25

409

2022-12-31

Stillda sidkerheter f6r koncernbolags skulder till kreditinstitut:
Fastighetsinteckningar 10 050 10 050

Summa 10 050 10 050
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Kalmar Visiret 1 AB
559219-5449

Not 20 Visentliga hindelser efter balansdagen

b Inga visentliga hiindelser har intrdffat efter réike-nﬁska_psﬁrets_ utgang.

& Stockholm den dag som framgér av elektroniska underskrifter

Christian Fredrixon
Ledamot

Var revisionsberittelse har lamnats per datum som framgar av elektroniska underskrifter

PricewaterhouseCoopers AB

Fredrik Kroon

21(21)
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Kalmar Visiret 1 AB, org.nr 559219-5449 |
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Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen f6r Kalmar Visiret 1 AB f6r ar 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats | enlighet med arsredovisningslagen och gereni alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Kalmar Visiret 1 ABs finansiella stallning per den 31 december 2023

och av dess finansiella resultat och kassafiode for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar
forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststaller resultatrakningen och balansrékningen fér Kalmar Visiret 1

AB.

Grund for uttalanden

ansvar enllgt dessa standarder besknvs narmare i avsmttet Revusmns ansvar, Vr ar oberoende | forhallande till
Kalmar Visiret 1 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa

krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och dndamaisenliga som grund fér véra uttalanden.

Ovrig upplysning
Re’visionen av érsredtwisningen for rakeﬂskapséret 2022 har" utffjrfs av en annan -revi'sm som Iémﬂat en

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven f&r den interna kontroll som de bedémer &r nédvandig for att
upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredowsmngen ansvarar-styrelsen fér beddmningen av bolagets férmaga. att fortsétta
verksamheten. De upplyser, nér sa &r tillampligt, om férhallanden som kan paverka formagan att fortsatta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift filldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphdra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att

gora nagot av detta.
Revisorns ansvar

nagra vasentllga felaktlgheter vare s:g dessa beror pa oegentllgheter eller rmsstag och att Iamna en
revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hég grad av sékerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut

som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Rewsoramspektlonens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrwnmg aren-del av revisionsberattelsen.

V]Siret 1 AB for ar 2023 samt ay forslaget ill diSpOSItIOﬂEF betraffande bolagets vmst eller forlust

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaltningsberatielsen och beviljar
styrelsens ledamot ansvarsfrihet fér rakenskapsaret.
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Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnitiet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till Kalmar Visiret 1 AB enligt god revisorssed i Sverige och har

i 6vrigt fullgjort vart yr_k_eset!ska ansvar enligt dessa krav.
Styrelsens ansvar

Det' ar'styrelsen som har ansvaret for forslaget tl" dISDOSItIOHBF betraffande bolagets vmst eiter forlust Vld

de krav som bolagets verksamhetsart omfattnmg och rlsker staller pa storleken av bolagets egna kapital
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande bedéma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation ar

utformad sa att bokfdringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angelégenheter | 6vrigt kontrolleras

pa et betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av foérvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inndmta

revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
vasentligt avseende:

« foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

« pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebclagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller fériust, och dédrmed vart

uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sakerhet bedoma om forslaget ar forenligt med aktlebolagslagen

ersattnlngsskyldlghet mot balaget eller att ett fc;rrslag tlll dlsposﬁloner av bolagets vmst eller forlust inte ar

forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar fér revisionen av férvaltningen finns pa Revisorsinspektionens

webbplats: www.revisorsinspektionen.sefrevisornsansvar. Denna beskrivning &r en del av revisionsberéattelsen.

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska signatur

PricewaterhouseCoopers AB

Auk_t_a.ri.se.ra.d rev;is-'r
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PRICEWATERHOUSECOOPERS AB 556067-4276 Sverige
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Signerat med Svenskt BankID

Namn returneral fran Svenskt BankiD; Kent Fredrik Kroon

Fredrik Kroon

Auktoriserad revisor
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