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ESS Hotel Group Sweden AB 1(8)
556993-7534

Forvaltningsberittelse

Styrelsen OCh verkstaliande dlrektoren f@r 1_88 Hotel Group Sweden AB 556993 7534 med séte i

_kensultverksamhet inom namnda @mraden Darutover skall bolaget aga och f@rvalta fast och Ios
egendom samt darmed forenlig verksamhet.

Utveckling av foretagets verksamhet, resultat och stillning Belopp i Tkr
2022-12-31 2021 12-31 2020-12-31 2019-12-31 2018-12-31

Nettoomsattnmg - - 110 5653

Balansmmslutmng 838 18 _947' 20 261 60 354 263 742
Avkastning pa sysselsatt

kapital % 38,9 1,8 4 10,2 62,4
Avkasthing pa eget kapital % 38,9 1.8 0,1 21,4 ¥4
Soliditet % 97,5 99,8 91,7 30,8 80,4
Definitioner: se not 11

'Vésentfl_i;.ga handelser under rakens kapsérét

negatlvt under forsta kvartalet av 2022 Under aret har en narmallserlng skett ech efterfragan har natt
tillbaka till tidigare nivaer. Slutet av 2022 praglades av bland annat stlgande rantor, energlpnser och
inflation, en utveckling som tillsammans med politisk osékerhet skapat viss osdkerhet i omvéarlden.
Detta kan framéver kamma att paverka foretaget och bolaget foljer noggrant utvecklmgen for att
kontinuerligt kunna vidta atgarder for att begrénsa de eventuella negativa effekterna pa féretaget.

Inga Ovriga vasentliga handelser har intraffat under rékenskapsaret.

Eget kapital
Reservfond
ovr bundna Fritt eget
Akﬂekapltal fonaer kapital

Vid arets borjan . 50 000 - 18 867 358
Disposition enl drsstimmobesiut

Arets resultat e _ 317 953
Vid arets slut 50 000 19 185 311

Forslag till disposition av féretagets vinst eller forlust _
Styrelsen féreslar att fritt eget kapital, kronor 19 185 311, disponeras enligt féljande:

Anteciperad utdelning, [10 000 st aktier * 1 841,8375 kr per aktie] | - 18 418 375
Balanseras i ny réakning 766 936

Summa 19 185 311

Vad betraffar resultat och stélining i dvrigt hanvisas ftill efterfoljande resultat- och balansrakning med
tillhérande noter,

Den anteciperade utdelningen har beaktats i den efterfoljande balans- och resultatrdkningen.
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Resultatrakning _

Not  2022.01-01- _ 2021-01-01-
2022-12-31  2021-12-31

{f
-]
pes Nettoomsattning - _

o
\ED

- i

o Rorelsens kostnader

> Ovriga externa kostnader -2126  -16415
Rorelseresultat -2 126 -16 415

Resultat fran finansiella poster

Resultat fran Ovriga vardepapper och fordringar _
som ar-anlaggningstillgangar -112 009 -
Ranteintakter och liknande resultatposter 3 _ 432 355 938
Resultat efter finansiella poster 317 953 339 523

Resultat fore skatt 317953 339 523
Skatt pa arets resultat 5 ] 3 600

317 953 343 123

Arets resultat
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ESS Hotel Group Sweden AB
556993-7534

Balansrikning

Belopp ikr - ' _Not

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar

Fordringar hos koncernforetag 6

Uppskjuten skattefordran

Andra langfristiga fordringar 8

Summa anlaggningstillgangar

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

3(8)

2021-12-31

665 600

665 600

206
3 920

4126

168 210

172 336

837 936

17 986 287
665 600
109 811

18 761 698

18 761 698

206
6118
6324
179 336

18 947 358
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ESS Hotel Group Sweden AB -
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Balansrikning '
Belopp ikr Not 2022-12-31  2021-12-31

19

N EGET KAPITAL OCH SKULDER

E:f‘g Eget kapital

R Bundet eget kapital

e Aktiekapital 50000 50000

&) 50 000 50 000

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust 448 983 18 524 235
Arets resultat 317 953 343 123

766 936 18 867 3568

Summa eget kapital 816936 18917358

Kortfristiga skulder
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 21000 30000

21 000 30 000

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 837936
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Belopp i krom inget annat anges

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens
allmanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Vardermgsprmmper m m

nedan

Skat’f

mkomstskaﬁ fOr mnevarande rakenskapsar som avser arets Skattepliktlga r‘esultat och den del av
tidigare rakenskapsars inkomstskatt som &nnu inte har redovisats. Uppskjuten skatt &r inkomstskatt
for skattepliktigt resultat avseende framtida rakenskapsar till foljd av tidigare transaktioner eller

héndelser.

Sklllnader sum harror fran farsta redawsmngen av goodwm Uppskjuten skattefordran redowsas for
avdragsgilla temporara skillnader och for mmhgheten att | framtiden anvénda skatteméassiga
underskottsavdrag. Varderingen baseras pa hur det redovisade vardet for motsvarande tillgang eller
skuld forvantas atervinnas respektive regleras. Beloppen baseras pa de skattesatser och skatteregler
som ar beslutade fére balansdagen och har inte nuvardesberaknats.

Uppskjutna skattefordringar har varderats till hogst det belopp som sannolikt kommer-att atervinnas

baserat pa innevarande och framtida skattepliktiga resultat. Varderingen omprdvas varje balansdag.

Not' '2 Anst’faf‘ll'da och perisonalkostnader‘

Not 3 Rinteintdkter och liknande resultatposter
2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 _ 2021-12-31

Ranteintakter, koncernforetag ' 432 088 353728
Ranteintakter, ovriga o - 2 210
Summa 432 088 355938

Not 4 Rantekostnader och liknande resultatposter
2022-01-01-  2021-01-01-
2022-12-31  2021-12-31 _

Rantekostnader, koncernforetag — o

Summa - -
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Not 5 Skatt pa arets resultat
2022-01-01-  2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31

Uppskjuten skatt T T — 3600

3 600

Avstamning av effektiv skatt
2022-01-01- 2021-01-01-

. 2022-12-31 2021-12-31
“Procent Belopp Procent Belopp
Resultat fore skatt 317 953 339525

"l 8 ol T e T T Y — p—

Skatt enligt gallande skattesats -20,6 65498  -20,6 -69 942
Ej avdragsgilla kostnader -7,3 -23 074 -
Okning av underskottsavdrag utan motsvarande

aktivering av uppskjuten skatt -0,1 -420 0
Overtag av negativt rantenetto 28 88992 216
Redovisad effektiv skatt - - 1

219
73 323
3 600

2022-12-31  2021-12-31

Ackumulerade anskaffningsvarden:
Vid arets borjan 17986287 17 632 667
-Reglerade fordringar -17 986 287 353 620

Redovisat virde vid arets slut . 17 986 287

Not 7 Uppskjuten skatt

Uppskjuten Uppskjuten
skattefordran skafteskuld

Vésentliga temporéra skillnader - -
Skattemassigt underskottsavdrag 665 600 665 600
Uppskjuten skattefordran/skuld .. 665 600 665 800
Uppskjuten skattefordran/skuld (netto) 665 600 665 600

Nefl‘@ -

2021-12-31
Vésentliga temporéra skillnader __ )
Skattemassigt underskottsavdrag _ 665 600 665 600

Uppskjuten skattefordran/skuld | 665 600 665 6__92

Uppskjuten skattefordran/skuld (netto) 665 600 665 600

Not 8 Andra langfristiga fordringar

2022-12-31  2021-12-31

S hr T S e M T T WY I gl 5 __

Ackumulerade -é‘h::S-kaffn'-i'ﬂ'Q. svarden:
-Vid arets bérjan 109 811 107 651
-Tillkommande fordringar -109 811 2 160

Redovisat viarde vid arets slut 109 811




Stallda sakerheter
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Stillda sdkerheter _ _
2022-12-31  2021-12-31
— B

Eventualf6rpliktelser
Bolaget har borgensatagande om maximalt 280 mkr for ESS Hotel Group koncernens gemensamma
finansiering. Per bokslutsdagen uppgar den aktuella skulden {ill 180 mkr.

Not 10 Viasentliga hdndelser efter rdkenskapsarets slut _
Slutet av 2022 praglades av bland annat stigande réntor, energipriser och inflation, en utveckling som
tillsammans med politisk osakerhet skapat viss osakerhet i omvarlden. Defta kan framover komma att

paverka foretaget och bolaget foljer noggrant utvecklingen for att kontinuerligt kunna vidta atgarder for

att begransa de eventuella negativa effekterna pa foretaget.

Not 11 Nyckeltalsdefinitioner

Rorelsemarginal:

Rorelseresultat / Nettoomsattning.

Balansomslutning:
Totala tiligangar.

Avkastning p& sysselsatt kapital:
(Rorelseresultat + finansiella intakter) / sysselsatt kapital.

Finansiella intakter: -
Poster i finansnettot som ar hanférliga till tillgangar (som ingér i sysselsatt kapital).

Sysselsatt kapital:
Totala tillgangar - réntefria skulder.

Réntefria skulder: .
Skulder som inte ar rantebarande. Pensionsskulder ses som rantebarande.

Avkastning pa eget kapital:
Resultat efter finansiella poster / Justerat eget kapital.

Soliditet: .
(Totalt eget kapital + 79,4 % av obeskattade reserver) / Totala tillgangar.
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U]ttasl'a-n_d.en

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for ESS Hotel Group Sweden AB for ar 2022.

i;Enligt mm uppfattmng har arsredowsnmgen upprattats l enllghet med arsredwnsnmgslagen ach ger en l alla vasentliga avseenden rattvisande

beskrws Rarmare | avsmttet Rewsoms ansvar. Jag ar Gber@ende [ farhallande tlll ESS Hotel Gmup Sweden AB enlsgt gud rewsorssed i

-Sverlge och hari wrlgt fullgjort mitt: yrkesenska ansvar enllgt dessa krav.

'Styrelsens ansvar
Det &r styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprattas.
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.

Styrelsen ansvarar dven fér den interna kontroll som den bedomer &r

_nedvandlg for att uppratta en érsredowsnmg SOm mte mnehéller

-eeg_entil_g heter elier mlsstag
Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen {6r

beddmningen av bolagets formaga att fortsatta verksamheten. Den

Revisorns ansvar
Mma mal ar att uppna en rimllg grad av sakerhet om huruwda

-felaktigheter vare sig dessa berc}r pa oegentllgheter eller misatag,
och att |dmna en revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden.
Rimlig skerhet &r en hég grad av sékerhet, men &r ingen gamntl for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid komimer att upptacka en vésentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av cegentligheter eller

misstag och anseés vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans.

rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med igrun.d.'f'ii‘:érsz'l?edo:visni.I??!.ger;r‘.;

iﬁmdome ech har en professnonellt skeptlsk mstallmng under he—la
revisionen. Dessutom:

— identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter
._i"arareﬁioviSnihgen vare Sig d'esSa b’e'ror pé Dege?ntl'igheter'eller'
_.utifran dessa rssker GCh mhamtar rewsmnsbevls som &r

tillrackliga och andamalsenliga for att utgora en grund for mina

uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till fﬁijd av @egenthgheter ar hogre an for en vésentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande 1 maskapl fﬁrfalsknlng, avmktllga utelamnanderi _

kentroll som har betydelse far min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i

den interna kontrolien.

upplyser, nar s& ar tiltampligt, om férhallanden som kan paverka
férmagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
f@r‘tsatt dm‘t Antagandet om ﬁ:arisatt dnft tlilampas dock mte om

arwands och r{mllgheten I styrelsens uppskattmngarl
redovisningen och tillhérande upplysningar.

— drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns hagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga aft fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste Jag i
rews:onsberattelseﬁ fasta Uppmarksamheten pa upplysnmgarna

!angre kan fartsatta verksamheten

— utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och

innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

omfatining och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuelia betydande brister i den interna kontrollen somi jag
identifierat.

Revisionsberattelse ESS Hotel Group Sweden AB, org. nr 556993-7534, 2022 1{2)
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._Uttalanden

Utdver min revision av ‘arsredovisningen har jag dven utfért en revision av styrelsens férvaltning f6r ESS Hotel Group Sweden AB fér. ar 2022

samt av farslaget till disposmoner betraffande bolagets wnst eller fﬁrlust

rakenska psaret

Grund fér uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
obercende i férhallande tilf ESS Hotel Gfoup Sweden AB enligt god revisorssed i Sverige och har i-6vrigt fullgjort mitt yrkesetlska ansvar enligt

dessa krav:

Jag anser att de rewsuonsbews Jag har mhamtat ar tillrackhga mh andamalsenllga som grund f0r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det ar styreisen som har ansvaret f{}r fﬂrslaget tlII dlspasmoner

mnefattar detta bland annat en bedamnmg av l:?arn utdelnmgen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
ornfattning och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stalining i dvrigt.

\,-f-i-om--- R
Mltt mél betraffande revisionen av. fowaltmngen och darmed mltt

en rlmllg grad av sakerhet Kunna bedoma om nagon styre!seledamat
i nagot vasentligt avseende:

—— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyidig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersat‘imngsskyldzghet mot
polaget, eller

— pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredwlsmngslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller férlust, och darmed mitt uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget ar forenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att

en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommaer

att upptacka atgarder eller férsummelser som kan féranleda

Goteborg 7023-06-19

-DocuSigned by:

\— ABF229A29EC3485...
Fredrik Waern

Auktoriserad revisor

Revisionsberaitelse ESS Hotel Group Sweden AB, org. nr 556993-7534, 2022

S‘tyrelsen ansvarar for bolagets organisatlon och fowaltnmgen av

bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortiopande

beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets

organisation ar utformad sa att bokféringen, medeisfomaltnmgen och
bolagets ekonomiska angelagenheter i Ovrigt kontrolleras pa ett
betryggande satt.

ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner
av bolagets vinst eller férlust inte &r forenligt med aktleboiagslagen

jag professmnellt ﬁmdome och haren professmmellt ske;::tlsk
installning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
farslaget fill dlSpOSI’[IQﬂ&I‘ av bolagets vinst eller foriust grundar sig
framst pa rewsmnen av rakenskaperna Vi!ka tlllkommande

-bedemmng med utgangspunkt u nsk ach vasentl:ghet Det mnebar att

jag fokuserar gransknmgen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och
Overtradelser skulle ha séarskild betydelse for bolagets situation. Jag
gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgérder och andra forhalianden som ar relevanta for mitt uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag fér mitt uttalande om styrelsens

forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust har jag

granskat styrelsens motiverade yttrande samt ett urval av underlagen

for detta for att kunna bedéma om forslaget ar férenligt med
aktiebolagslagen.

2(2)
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Workfiow ID: facedebc-e28d-4182-adbf-789fbd673b01

kaﬂaw Name DGE}USIQI’I ID Venﬁcatuon

Identlﬁcatlon Methad Electramc ID

Type of Electronic ID: BanklD Sweden
Transaction Unique ID: {5441898-7cde-51¢1-9137-1083e7680139

Country or Region of iD; SE
Result: Passed N
Performed: 6/13/2023 3:15:12 PM

Electronic Record and Signature Disclosure:

Accepted: 4/17/2023 4:10:17 PM

ID: db540d90-2654-4f78-a186-6b2e5570d506

Fredrik Waern

fredrik.waern@kpmg.se

Aukt revisor

KPMG AB

Security Level: Email, Account Authentication

(Nong)

Electronic Record and Signature Disclosure:

Not Offered via DocuSign
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Alexandra Soderberg

alexandra@essgroup.se

Security
(None)

Electronic Record and Signature Disclosure:
Not Offered via DocuSign

Level; Email, Account Authentication
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