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5 Allmént om verksamheten

e, Styrelsen for Sigtuna Vallstanas 2:4-1 AB, 558171-1428, far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret
™ 2023-01-01 - 2023-12-31. Foretagets verksamhet ar att 8ga och forvalta fast och los egendom samt bedriva
annan darmed forenlig verksamhet. Foretaget har sitt sate i Sigtuna.

Utveckling av foretagets verksamhet, resultat och stallning

Ekonomisk éversikt 2023 2022 2021 2020
Nettoomsattning ~ - - 420
Resultat efter finansiella poster -1.821.711 -2.409.129 -132.673 -50.754
Balansomslutning 10.630.991 11.934.544 14.103.772 4,044,152
Soliditet % 1 14 29 30

Vasentliga héndelser under rikenskapsaret . | .
Inga vasentliga hdndelser har intraffat under rakenskapsaret. Den ingaende balansen fran tidigare ar
angaende aktiverade kostnader for pagaende nyanlaggningar har kostnadsférts under aret.

Eget kapital

2023-12-31 Bundet eget kapital . Fritt eget kapital
Aktiekapital Uppsknv- Bal.res. inkl arets  Summa eget
ningsfond | | resuitat kapital

Ingaende balans 50.000 4,242.374 -2.657.351 1.635.023
Arets resultat -1.821.711 -1.821.711
Aktiedgartiliskott

_erhélina | _250.000  250.000
Vid arets utgéng ~ 50.000 4.242.374 I 4.229.062 63.312

Forslag till disposition av foretagets vinst eller forlust

Balanseras i ny rakning 4.229.062
Summa _ -4.229 962

Vad betraffar resultat och stallning i ovrigt, hanvisas till efterfoljande resultat- och balansrakningar
med tillhérande noter.
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Sigtuna Vallstanis 2:4-1 AB
Org nr 559171-1428

Resultatrakning

3®)

Sigtuna Vallstands 2:4-1 AB
559171-1428

‘Belopp i kr

Nettoomsattning
Rérelsens kostnader
Ovriga externa kostnader
Rorelseresultat

Resultat frén finansiella poster
Réanteintékter och liknande resuitatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

2022

-1.550.202

-1.550.202

1.737
-273.246

-1.821.711

-1.821.711

-1.821.711

_-2.144.317

-264.812
-2.409.129
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Sigtuna Vallstanas 2:4-1 AB
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Balansrakning _ -
Belopp i kr ~ _ Not1  2023-12-31 _ 2022-12-31

TILLGANGAR .
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Anldaggningstillgangar

Byggnader och mark 2 9.247.815 9.247.815
Pagaende nyanlaggningar och forskott

avseende materiella anldggningstillgangar 3 oo _1.492.673
Summa anldggningstillgangar 9.247.815 10.740.488

Materiella anldggningstillgangar

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar - o
Fordringar hos koncernféretag 294.347 44.347
Ovriga fordringar 394.004 847.550

Summa kortfristiga fordringar 688.351 T 891.897

Kassa och bank - -
Kassa och bank 694.825 302.159

Summa kassa och bank T 694.825 302159

Summa omséttningstillgangar 1.383.176 1.194.056

10.630.991 © 11.934.544
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. Balansréakning _ __ _ o _
&, Beloppikr - Not1  2023-12-31  2022-12-31

< EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital

Aktiekapital 50.000 50.000
Uppskrivningsfond 4.242 374 4.242 374

Summa bundet eget kapital 4.292.374 "~ 4.292.374
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -2.407.351 -248.222
Arets resultat -1.821.711 -2.409.128
Summa fritt eget kapital 4.229.062 — -2.657.351
Sumina eget kapital 63.312 1.635.023

Avsittningar - o
Uppskjuten skatteskuld 4 1.155.048 1.155.048

Summa avsiittningar  1.155.048 1.155.048

Skulder til koncernfcretag 9.381.436 9.108.190

Summa langfristiga skulder  9.381.436 9.108.190

Kortiristiga skulder

Skulder tili koncernforetag — 5.088
Aktuell skatteskuld 19.195 19.195
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 12.000 12.000

Summa kortfristiga skulder 3119§_ ' 36233

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER B 10.630.991 11.934.544
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Noter - |
Belopp i kr om inget annat anges

gv] Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnémndens
allménna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna &r oforandrade jamfort med tidigare ar.

Tillgdngar, avsattningar och skulder har varderats till anskaffningsvérden om inget annat anges
nedan.

Skatt

Skatt pa arets resultat i resultatrakningen bestar av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell
skaft ar inkomstskatt for innevarande rakenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och
den del av tidigare rakenskapsars inkomstskatt som @nnu inte har redovisats. Uppskjuten skatt
ar inkomstskatt for skattepliktigt resultat avseende framtida rékenskapsar till foljd av tidigare
transaktioner eller hindelser.

Uppskjuten skatteskuld redovisas f0r alla skattepliktiga temporara skillnader, dock sarredovisas
inte uppskjuten skatt hanfdrlig till obeskattade reserver eftersom obeskattade reserver redovisas
som en egen post i balansrdkningen. Uppskjuten skattefordran redovisas fér avdragsgilla
temporéara skillnader och for mojligheten att i framtiden anvanda skattemassiga underskottsavdrag.
Varderingen baseras pa hur det redovisade vardet for motsvarande tilgang eller skuld forvantas
atervinnas respektive regleras. Beloppen baseras pa de skattesatser och skatteregler som &r
beslutade per balansdagen och har inte nuvardeberéknats.

Not 2 Byggnader och mark
2023-12-31 2022-12-31

Pk D PR

Ackumulerade anskaffningsvérden
Vid arets borjan 9.247.815 ~9.247.815
Vid arets slut 0.247.815 - 9.247.815

Redovisat varde vid arets slut 9.247.815 9.247.815

Varav mark 2023-12-31 _ 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden 9.247.815 ~9.247.815
Redovisat vérde vid arets slut 9.247.815 9247815

| balansposten ingér en uppskrivning av vérdet med 5.397.422 kr.
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Not 3 Pagaende nyanldggningar och forskott

avseende materiella anldggningstillgangar
2023-12-31 2022-12-31

Vid arets borjan 1.492.673 3.608.762
Omklassificeringar _ -1.492.673 ~ -2.116.089
Redovisat vérde vid arets slut - 1.492.673

Not 4 Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatteskuid . 2023-12-31 2022-12-31

Redovisat varde vid arets borjan - 1.155.048 1.155.048
Redovisat virde vid arets slut 1.155.048 - 1.155.048

Uppskuten skatt avseende uppskrivning av varde fér mark. Uppskrivning av mark med vérdet 5.397.422 kr,

Not 5 Stillda sékerheter och eventualforpliktelser

Inga eventualférpliktelser
Inga stallda sakerheter

Not 6 Koncernuppgifter __ ___ __
Féretaget &r helégt dotterforetag till det danska bolaget Kapitalen ApS, org nr DK34883459 med séte | Képenhamn.,
Kapitalen ApS uppréttar koncernredovisning.
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Electronic Record and Signature Disclosure created on: 5/10/2021 12:11:16 PM
Parties agreed to: Johan Gedda, David Olow

ELECTRONIC RECORD Al

ND SIGNATURE DISCLOSURE

From time to time, Kapitalen ApS (we, us or Company) may be required by law to provide to
you certain written notices or disclosures. Described below are the terms and conditions for
providing to you such notices and disclosures electronically through the DocuSign system.
Please read the information below carefully and thoroughly, and if you can access this
-i’nforma.tion eleCtmnioally' t@ ymlr satisfaction 'a'nd iagre‘e to this Electmnic Rece'rd an'd Simature

use el.ectr_om;c KG-GQI_'dS and s1.g11aitur;es bcfore cllckmg. "C.NT; NT -E’ Wlthm the DOGUSlgﬂ

system.

Getting paper copies

At any time, you may request from us a paper copy of any record provided or made available
electronically to you by us. You will have the ability to download and prmt documents we send
to you through the DocuSign system during and immediately after the signing session and, if you
elect to create a DocuSL account, you may access the documents for a hmlted perlod of tlme

procedure descnbed below

Withdrawing your consent

'only inp paper forma:t HOW you must mfoml us Of your declsmn to receive fumre notlces and
disclosure in paper format and w1thdraw your consent to receive notices and disclosures
electronically is described below

Consequences of changing your mind

If you elect 1.:0 receive requu:ed netlces and dlsclosures Only n paper fonnat 1t w111 slow the

you because we wﬂl need first to send the requlred notlce-s or dlsclosures to you in paper format
and then wait until we receive back from you your acknowledgment of your receipt of such
paper notices or disclosures. Further, you will no longer be able to use the DocuSign system to
receive required notices and consents electronically from us or to sign electronically documents

from us.

All notices and disclosures will be sent to you electronically



Unless you tell us otherwise in accordance with the procedures described herein, we will provide
electronically to you through the DocuSign system all required notices, dlsclosures
autherlzatmns acknowledgements and other documents tha.t are requl.red to be prowded or made

_,l
™.
ii..:ﬂ"

m_advertently no.t recewmg a.ny .netlce or d1sclosure, we prefer te. pr.owde al]. of. th_e req.ulred
notices and disclosures to you by the same method and to the same address that you have given
us. Thus, you can receive all the disclosures and notices electronically or in paper format through
the paper mail delivery system. If you do not agree with this process, please let us know as
described below Please also see the* para;graph 'immediately aove 'that deser‘ibes the
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eleetmmcally .ﬁ‘em us,

How to contact Kapitalen ApS:

You may contact us to let us. k:new of yeur changes as to how we may contact you electronlcallyﬂ

To advise Kapitalen ApS of your new email address

To let us know of a change in your email address where we should send notices and disclosures
electronically to you, you must send an email message to us at david.brinnen@teracloud.com
and in the body of such request you must state: your previous email address, your new email
address. We do not require any other information from you to change your email address.

If you created a DoeuSlgn account, you may update it with your new email address through your

To request paper copies from .Kapitalen ApS

Te 'reque*st deliiver‘y frem us‘ ef"pa;per 'copies ef 't’he netices and diselesl]res p‘revieusly previded

the body ef such request you must state yeur emall address full name, ﬁiellmg address and.
telephone number. We will bill you for any fees at that time, if any.

To withdraw your consent with Kapitalen ApS

format you may:
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i. decline to sign a document from within your signing session, and on the subsequent page,
select the check-box indicating you wish to withdraw your consent, or you may;

state. your. emaﬂ,_ fu].l name, mmlmg_ a.ddr.e.s.s, and.telephone .number. We. d.e not. n;eed any o.the;r
infmna’tion fmm you to withdraw cons'ent T‘he consequences o-f‘youir Wifhdrawin g consent for

To confirm to us that you can access this information electronically, which will be similar to
oth*er electrni'c nc)tice“s an‘d iisclosures that we will pmvide 'te you ’p’Ieiase cenﬁnn' thfa;t yau h'ave-

your future reference and access; or (u) that you are ablé to emall thls ERSD to an emall address
where you will be able to print on paper or save it for your future reference and access. Further,

if you consent to receiving notices and disclosures exclusively in electronic format as descnbed
herein, then select the check-box next to ‘I agree to use electronic records and signatures’ before

clicking ‘CONTINUE’ within the DocuSign system.

By selecting the check-box next to ‘I agree to use electronic records and signatures’, you confirm
that:

« You can access and read this Electronic Record and Signature Disclosure; and
. You can prmt on paper thls Electromc Record and Slgnature Dlsclosure Or save or send.

reference and access; and

« Until or unless you notify Kapitalen ApS as described above, you consent to receive
exclusively through electronic means all notices, disclosures, authorizations,
acknowledgements, and other documents that are required to be provided or made

available to you by Kapitalen ApS during the course of your relationship with Kapitalen
ApS.
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DocuSign Envelope ID: 756A6A6CA-298D-4C7A-84E9-3D036FECCA16

Enllgt var uppfattnmg har érsredowsmngen upprattats | enl;ghet med érsredm:snmgslagen och ger en i alla vdsentliga avseenden rattvisande
bild av Sigtuna Vallstanéds 2:4-1 ABs finansiella stallmng per den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat f6r dret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsherattelsen ar forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrakningen och balansrékningean,

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt Intemational Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed | Sverige. Viart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs narmare i avsnitiet Revisorns ansvar, Vi ar obercende i forhallande till Sigtuna Valistands 2:4-1 AB enligt god revisorssed i Sverige

och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de rewsmnsbews vi har mhamtat ar tillrackliga ach andamélsenllga sam grurad fﬂl‘ véra uttalanden

Styrelseng ansvar

Det ar styrélsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréattas
och att den ger en rattvisande bild enligt &rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven fér den interna kontroll som den bedémer &r
nddvandig for att uppraﬁa en érsredowsmng som inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé

cegentligheter eller misstag.
Vid upprattandet ay érsredswsnmgen ansvarar styrelsen far

upplyser, nédr sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
férmagan att fortsétta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om forisatt drift fillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphéra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Rewsoms ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéaller ndgra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller missiag,
och att [Amna en revislonsberattelse som innehaller vara uttalanden.
lehg saker'hat ar en htjg grad’ av s'ékerhet i’*’ne'n- -ér mge'n' 'gara'nti'fér
alltld kammer att upptacka en vasentllg felakt!ghet omi en sédan |
finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller
mlsstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
nmligen kan fowantas péverka de ekanamuska beslut som

-Sam del aven rew__;s_ron _e_nlsgtt I_ S‘A_ gmfander vi _prafessianellt_;am:df:ime
och har en professionelit skeptisk installning under hela revisionen,
Dessutom.

— identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
Arsredovisningen, vare sig dessa berar pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker ach inhdmtar revisionsbevis som &r
tillréckliga och andamalsenliga for att utgéra en grund for vara
uttatanden. Risken.for att inte upptacka en vasentlig felaktighet

till foljd av ﬂegentllgheter ar'hogre an for en vasentlig felaktighet.

som beror pa.misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktlg Information eller asidosattande av intern kontroll.

— skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll .som har beré’l’se for var revision for-att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i
den interna kontrollen.

— utvérderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som

anvands och rimligheten 1 styrelsens uppskattningar |
redovisningen och tillhGrande upplysningar.

— drar vi en-slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om forlsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen: Vi drar ocksa en slutsafs, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns n&gon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
forméaga att fortsétta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att
det finns en visentlig osékerhetsfaktar, maste vi i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysmngama

i -arsredovisningen om den vasentliga osdkerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar ofillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen, Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inh8mtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock

kan framtida handelser eller forhallanden goéra att ett bolag inte
_Iangre kan forts&tta verksamheten,

:Inmhéllet | éFSFEdWlﬁﬂilﬂ'QEﬁ. daﬂbland upplysnl_ngam_a_ och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionema och

héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informeéra styrelsen om bland annat revisionens planerade
,Gmfattnlng och inriktning samt tidpunkten for den. Vimaste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den intema kontrollen som vi
identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

tta'lf'a‘n den

Utéver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Sigtuna Vallstands 2;:4-1 AB for &r 2023

samt av forslaget tilt dispositioner betréffande bolagets vinst eller fdrlust.

Vi tillstyrker att bolagsstémman behandlar fériusten enligt férslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelseledamoten ansvarsfrinet fér

rakenskapsaret.

Revisionsberattelse Sigtuna Vallstanas 2:4-1 AB, org. nr 559171-1428, 2023
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' 't‘fU'ri'ff‘f'iii"*utta'lan-de-n'

Vi har utfﬂrt ravisionen enligt god revlsions$ed [ Svenge Vart ansvar enhgt denna beskrivs narmare | avsmttet Remsams ansvar. Vi ar

dessa krav

Vi anser aft de rewsnonsbews vi har lnhamtat ar tullrackhga cach andamalsenl:ga som grund fﬁr véra uttalanden

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
_betraﬁande balagets vmst eller ferlust Vld f@rs!ag tlll utdelmng

kcmsalldermgsbehw llkwdltet Gﬁl‘l stallnlng i ovr:gt

Revisorns ansvar

Vér't mé’l’befré’ffan'de rev1stt::nen av fd‘waltnlngen o'ch dﬁrmed'v'ért'

en nmhg grad av sakerhef kunrta bedoma om styre]seledamaten P
nagot vasentligt avseende:

— fdretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet maot
bolaget, eller

— pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
érsredmmmngslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av

bolagets vinst gller forlust, och darmed vart uttalande om defta, &r att

med nmlig grad av sakerhet bedoma om fﬂrs!aget ar forenligt. med
aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet 4r en htg grad av sakerhet, men ingen garanti fér att

en revision sam utfors enligt god. revisionssed i Sverige alltid kommer

att’ upptacka étgarder eller farsummelser som kan foranieda

Helsingborgden 2024-03-01

KPMG AB

DocuSigned by:

W

Auktoriserad revisor

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltriingen av
_bclagets angelaganhater Daﬁ:a mnefattar bland annat att furtlopande;

Grgan_tsatlan__ar uiformad S.é_at:t bﬂkft::::rmg&n_ medel_sfo_wal:tmnge_n och

bolagets ekonomiska angeldgenhster i 6vrigt kontrolleras pa -ett

betryggande satt.

Som en del av.-en revision enllgt god revisionssed i Svange anvénder

vi professionelit omddme och har en professionellt skeptisk
instalining under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
'forslaget till dispemtloner ayv balagets wnst eller fmrlust grundar sig

_granskmngsétgarder Som utfars baseras pé vér profess:onella

bedammng med utgangspunkt i risk och vasentiighet. Det innebdr att

'w fﬂkuserar granskmngen pé sédana étgarder amréden GCh

Revisionsberittelse Sigtuna Valistands 2:4-1 AB, org. nir 559171-1428; 2023 2(2)
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