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Org.nr 559164-4603

Rikenskapsar 2022-01-01 - 2022-12-31

Faststiallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i NSF IV CareReal Andersiov 1 AB intygar att resultatrakningen och balansrakningen i

Arsredovisningen har faststalits pa &rsstdmma 2023-0p- 30. Arsstdmman beslutade att godkénna styrelsens forslag til

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberéttelsen stmmer Gverens med originalen.

Stockholm 2023-{()- L,

¥ Stefan Wallander



NSF |V CareReal Anderslioy 1 AB
Org.nr 559164-4603

Arsredovisning for rakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31

Styrelsen for NSF IV CareReal Anderslév 1 AB avger féljande arsredovisning.

Innehall Sida
Forvaltningsberatielse 2
Resultatrakning
Balansrakning
Noter

~ o B

Styrelsens séte: Stockholm

Fbretagets redovisningsvaluta: Svenska kronor (SEK).

Alla belopp redovisas, om inget annat anges, i tusentais kronor (Tkr). Till f6ljd av detta kan
avrundningsdifferenser forekomma.
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Forvaltningsberattelse

Information om verksamheten
Bolaget dger och forvaltar fastigheten Kattegatt 24 i Trelleborg.

Fdretaget har sitt sate i Stockholm.

Visentliga hiandelser under rakenskapsaret

Bolaget har under 2022 fatt en ny dgare (NSF 1V Sweden Holding 36 AB med org.nr. 559307-8669).

Under aret har bolaget NSF IV Sweden Holding 36A AB (org nr. 559361-0123) med séte i Stockholm
fusionerats in i bolaget. Fusionsdagen var 2022-10-05.

Inga 6vriga vasentliga handelser har skett under aret.

Bolaget har under aret bytt namn till NSF IV CareReal Andersiév 1 AB.

Agarforhallanden

NSF IV CareReal Andersitv 1 AB, org.nr. 559164-4603, &r ett dotterbolag till NSF IV Sweden Holding 36

Forvantningar avseende den framtida utvecklingen

Under det kommande aret férvintas verksamheten att bedrivas med oférandrad inriktning.

Fastigheten kommer fortsétta att férvaltas och utvecklas med malsattningen att ge en bra avkastning.

Information om risker och osikerhetsfaktorer

Bolagets verksamhet, resultat och stallning paverkas av ett antal riskfaktorer och grundar sig i vissa fall,

sarskilt géllande fastighetsvérderingar, pa beddmningar. Riskerna som paverkar resultat och kassafléde

ar framst hanforliga till kreditrisk samt férandringen i hyresniva, uthyrningsgrad, allmén

kostnadsutveckling, réntenivaer och likviditeten pa fastighetsmarknaden. Bolagets riskhantering &r
centraliserad till NREP Nordic Strategies Fund IV LLP och en beskrivning av riskhanteringen finns i det

bolagets arsredovisning.

Flerarsoversikt (Tkr) 2022 2021 2020 2019
Hyresintékter 22 916 2 085 0 0
Resultat efter finansiella poster -34 559 -4 722 -2 927 -926
Soliditet (%) 0 2 6 19

Fér definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper.



NSF IV CareReal Andersiov 1 AB

Fordndringar i eget kapital (Tkr)

Aktiekapital Balanserat

resultat.

Belopp vid arets ingang 50 9 985

Disposition enligt beslut

av arsstamma:

Erhallna aktiedgartillsk

Fusionsdifferens
Arets resultat

-4 821
ott 36 600
-0 617

Arets

resultat
-4 821

4 821

-35 153

3 (15)

Totait

5214

36 600
-6 617

-39 133

“Belopp vid arets utgang 50 35147

Forslag till behandling av ansamlad foriust
Styrelsen foreslar att den ansamilade fériusten (kronor):

balanserad vinst
arets forlust

behandlas s& att
i ny rékning 6verfores

Foretagets resultat och stallning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrakning med

tillaggsupplysningar. A

la belopp uttrycks i tkr dér ej annat anges.

-35 153

35147 166
-35 152 527

-5.361
-5 361

45
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Resultatraknin 0 Not 2022-01-01 2021-01-01

Tkr - - i -2022-12-31 -2021-12-31

Rérelsens intédkter
Hyresintékter 22 916 2085

Ovriga rorelseintakter l_ - 2 631 . 98

25 547 2184

Rorelsens kostnader

Fastighetskostnader -5 971 0
Ovriga externa kostnader 8 -4 521 -856
Avskrivningar och nedskrivningar av materiella

anldggningstillgangar o -23 998 - 661

~Rantekostnader och liknande resultatposter 4 -25 628 -b442

Rorelseresultat ) - -8 943 667

Resultat fran finansiella poster
Ovriga réanteintikter och liknande resultatposter 3 11 03

..... o a o . e

Resultat efter finansiella poster ' 34 559 4722

~ Bokslutsdispositioner | 5 644 0

Resultat fore skatt - ) 35 203 4722

- Skatt pa arets resultat . 6 51 -99

Arets resultat =35 153 -4 821

Penneo dokumentryckel: AYSH5-STIMIM3-WYINL-ZTOAV-7ZNBU-BXNNU
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Balansrakning Not

2022-12-31

5 (19)

2021-12-31

TILLGANGAR

Materiella anlédggningstillgangar
_ Byggnaderoch mark _ 7

589 000

304 194

_5':8?91 000

304 194

Omsdttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos koncernftretag

Ovriga fordringar

589 000

29
38 206
63

108

304194

Kassa och bank

38 406

9135

Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

47 541

636 541

326 410

Penneo dokumentnyckel: AYSHS-GTMMB3-WY2INL-ZTOAV-7ZNBE-BXNNU
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Balansrakning

- Tkr

6 (15)

2021-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital

50

50

Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

20

50

4821

Summa eg et kapital o

Avsdttningar
Uppskjuten skatteskuld

Summa avsdttningar

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Skulder till koncernforetag

Leverantdrsskulder

Aktuella skatteskulder
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

10

12
13

' __5 164
. 5214

253 000

Summa kb:rtfri‘stig,a- skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

1867
1204

47 456

15 363

43
__5 333

Perinieo dokumentnyckel: AYSHS-6TMM2-WY2INE-ZTQAV-7ZNBU-BXNNL

4752

636 541

20740

326 410



Org.nr 559164-4603

Noter
Tkr

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med Arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1, Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Foljande varderings- och omrakningsprinciper &r tilldmpade i arsredovisningen:

Viarderingsgrunder tillampade vid upprittande av bolagets finansiella rapporter
Tillgangar, -avs*éttjn‘i'ﬂ;g?ak-r och skulder ar redovisade {ill anskaffningsvéarde.

Funktionell valuta samt redovisningsvaluta

Bolagets funktionella valuta &r svenska kronor, SEK, och utgér rapporteringsvaluta for bolaget. Om inget
annat anges redovisas alla siffror i tusentals SEK. Transaktioner i utltandsk valuta omraknas till den
valutakurs som f{jr_';eflﬁigfger ,_Piéf transaktionsdagen. Tillgangar och skulder i utléndsk valuta raknas om till
den valutakurs som féreligger pa balansdagen férutom icke-monetéra tillgangar och skulder som
redovisas till historiska anskaffningsvarden vilka omrdknas till vaiutakursen vid transaktionstillfallet.

Hyresintédkter
Bolagets hyresavtal klassificeras som operationella leasingavtal. Hyresintakter inklusive tillagg fran

resultatrakningen 6ver kontrakiperiodens ldngd. Ldmnade hyresrabatter periodiseras linjart éver
hyreskontraktets loptid.

Personal
Bolaget har varken under innevarande réakenskapsar eller féregaende rékenskapsar haft nagra anstéllda
och har ej heller utbetalt nagra léner eller andra erséttningar, varfor personalkostnader saknas.

Inkomstskatter
Total skatt utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrakningen, utom da

underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhGrande skatteeffekt redovisas i eget

kapital. Aktuell skatt dr skatt som ska betalas eller erhallas avseende aktuellt ar. Hit hor dven justering av
aktuell skatt hanforlig till tidigare perioder.

U ppskjuten skatt berdknas enligt balansriakningsmetoden med utgangspunkt i temporéara skillnader
mellan redovisade och skatteméassiga vérden pa tillgangar och skulder. Beloppen berdknas baserade pa
hur de temporéra skillnaderna férvéntas bli utjgmnade och med tilldmpning av de skattesatser och

skatteregler som ar beslutade eller aviserade per balansdagen. Fordringar och skulder nettoredovisas

endast nér det finns en legal ratt till kvittning.

Det redovisade véardet pa uppskjutna skattefordringar provas vid varje bokslutstilifalle. Uppskjutna
skattefordringar avseende avdragsgilla temporéra skillnader och underskottsavdrag redovisas endast i

den man det dr sannolikt att dessa kommer att meditra l&gre skatteutbetalningar i framtiden.
Obeskattade reserver samt bokslutsdispositioner redovisas inklusive uppskjuten skatt.

Pennea dokumentnyckel: AYSH5-6TIMM3-WY2NL-ZTQAV-7ZNBU-BXNNL
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Intékter har tagits upp till verkligt varde av vad som erhallits eller kommer att erhéllas och redovisas i den

omfattning det ar sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att tillgodogdras bolaget och intakterna

kan beréknas pa ett tillforlitligt satt.

Materiella anlaggningstillgangar
Fastigheter

och ombyggnationer kostnadsférs den del av investeringen som utgér underhall. Innan férdigstallande

redovisas investeringar som pagéaende fastighetsarbeten.

Avskrivningsprinciper fér materiella anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar skrivs av systematiskt 6ver tillgangens bedémda nyttjandeperiod. Nér

tillgangarnas avskrivningsbara belopp faststélls, beaktas i férekommande fall

tillgangarnas/komponenternas restvarde.
Byggnaden har delats upp pa nedanstaende komponenter med respektive avskrivningstider.

avskrivningstider tillampas:

Byggnader:

- Stomme och grund 100 ar
- Fasadbekladnad 60 ar
- Fénster 25 ar

- Restpost, bl a hissar 30 ar

- Stomkompl/innevaggar 60 ar

- Véarme, Sanitet (VS) 25 ar

- Elledningar 25 ar

- Yttertak 35 ar
- Kéksinredningar 20 ar

- Ventilation 20 ar
-Styr 15 ar
- Inre ytskikt/vitvaror 15 ar

- Ovriga komponenter 15 &r

Skillnaden mellan avskrivningar enligt plan och skatteméssiga avskrivningar avseende inventarier och
byggnadsinventarier ar redovisade som bokslutsdisposition.

Redovisade varden for bolagets tillgdngar prévas vid varje balansdag fér att bedéma om det finns
indikation pa nedskivningsbehov. Om sadan indikation finns, berdknas tillgdngens atervinningsvarde som
det hogsta av nyttjandevardet och nettoférséljningsvardet. Nedskrivning gérs om atervinningsvérdet
understiger det redovisade vardet. En nedskrivning aterférs endast om tiligangens redovisade vérde efter
aterféring inte dverstiger det redovisade varde som tillgangen skulle haft om nedskrivning inte skett.

Leasade tillgangar
| bolaget redovisas samtliga leasingavtal enligt reglerna for operationell leasing.

L-ZTOAV-7ZNBU-BXNNLS
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Hyres- och kundfordringar

Hyres- och kundfordringar redovisas till det belopp som férvéntas inflyta efter avdrag fér osékra fordringar

som bedémits individuelit. Hyresfordringars férvintade 16ptid &r kort, varfér virdet redovisats till nominetit
belopp utan diskontering. Reservering av osdkra hyresfordringar redovisas i rorelsens kostnader.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vardering upptagits till det belopp varmed de beraknas inflyta.

Likvida medel
Likvida medel bestar av kassamedel samt omedelbart tillgéngliga tillgodohavanden hos banker och
motsvarande institut.

Lamnade och erhallna koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner i resultatrdkningen.

Aktiedgartillskott

givaren, i den man nedskrivning ej fordras.

Avsittningar
En avsétining redovisas i balansrakningen ndr bolaget har en befintlig legal eller informell forpliktelse som
en folid av en intraffad handelse och det ar troligt att ett utflode av ekonomiska resurser kommer att

nar i tiden betalning sker ar vasentlig, berédknas avsattningar genom diskontering av det férvéantade
framtida kassaflédet till en réntesats foére skatt som aterspeglar aktuella marknadsbedémningar av
pengars tidsvérde och, om det ar tillampligt, de risker som &r forknippade med skulden. Avséattningar
omprévas vid varje bokslutstillfalle.

Skulder
Skulder &r redovisade till nominelit belopp varmed utbetaining berdknas ske.

Leverantérsskulder
Leverantorsskulder klassificeras i kategorin kortfristiga skulder. Leverantorsskulder har kort férvantad
l6ptid och vérderas utan diskontering till nominellt belopp.

Finansiella instrument
En finansiell tillgang eller finansiell skuld tas upp i balansrakningen nar bolaget blir part enligt
instrumentets avtalsmassiga villkor. Finansiella tillgangar tas bort fran balansrdkningen nér réttigheterna |

avtalet realiseras, forfaller eller bolaget pa annat satt férlorar kontrollen éver dem. Finansiella skulder tas

bort fran balansréakningen nar férpliktelsen i avtalen fuligdrs eller pa annat sétt bortfaller.

Finansiella instrument redovisas till anskaffningsvérde.

Penneo dokumentnyckel: AYSHS-6TMM3-WY2NL-ZTQAV-7ZNBL-BXNNY
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Nyckeltalsdefinitioner
Hyresintakter
Rérelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men f6re bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Not 2 Kritiska bedémningar och uppskattningar

Att upprétta de finansiella rapporterna i enlighet med K3 kraver att styrelsen och féretagsledningen gér
beddmningar och uppskattningar samt gér antaganden som paverkar tilldmpningen av
redovisningsprinciperna och de redovisade beloppen av tillgangar, skulder, intékter och kostnader.
Uppskattningar och antagandena &r baserade pa historiska erfarenheter och ett antal andra faktorer
anviands sedan for att beddma redovisade vérden pa tillgangar och skulder som inte annars framgar
tydligt fran andra kallor. Verkliga utfallet kan avvika fran dessa uppskattningar och bedémningar.

De bedomningar som innebar en betydande risk for vasentliga justeringar i redovisade véarden f6r
tillgangar och skulder under ndstkommande rakenskapsar behandlas nedan:

Nedskrivningsprévning pa anldggningstillgangar
Foretaget understker varje ar om nagot nedskrivhingsbehov f6religger for fastigheter, nedskrivning har
gjorts. Mer information om nedskrivningen anges i Not 7, Byggnader och mark.

AYSHS5-GTMMZ-WY2INL-ZTOAV-7ZNBU-BXNN

Not 3 Ovriga rianteintikter och liknande resultatposter
2022 2021

Penneo cdokumentryckel.

Ovriga ranteintakter _ _ 11 53

11 ' 53

Not 4 Rantekostnader och liknande resultatposter
2022 2021

Rantekostnader till koncernforetag 24 232 -85
Ovriga rantekostnader -1 350 -5 357
Valutakursdifferenser N -46 _ 0

-25 628 . 5442
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- Not 5 Bokslutsdispositioner
b 2022 2021

. __ _-b44 i 0
£ -644 0

Not 6 Aktuell och uppskjuten skatt
2022 2021

Skatt pa arets resultat
Aktuell skatt o o 519 -99
Totalt redovisad skatt 51 -99

2022 2021

Procent Belopp Procent Belopp

Resultat fére skatt -35 203 A 729

Skatt enligt galiande skattesats 20,60 7 252 20,60 -973

Skatteeffekt av temporéra skillnader

fastigheter 519 1 825 0,00 0

Skatteeffekt underskottsavdrag 0,00 0 -0,40 -19

Effekt av e] avdragsqiil rénta -12,33 -4 340 0,00 Q

Skatteeffekt av ej skattepliktiga intékter

och ej bokf6rda kostnader -5,16 -1 825 0,00 0

Skatteettekt av e] bokforda intakter och

ej avdragsgilla kostnader -4,22 -1 485 21,86 1032

Uppskjuten skatt avseende tidigare ar -3,91 -1 376 -2,94 -139
Redovisad effektiv skatt 1 0,15 51 39,12 -99

AV SH5-6TMMZ=-WY2NL-ZTOAV-7ZNBU-BXNNU
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Not 7 Byggnader och mark
2022-12-31 2021-12-31

Ingaende anskaffningsvérden 304 855 45 526
Fusionsévervérde 308 513 0
Inkép 290 0

- Omklassificeringar . | 0 259 329

- Arets avskrivningar

Utgé_e-nd:e_ ackumulerade ans kaffningsvarden 613 658 304 855

Ingaende avskrivningar -661 0

- Arets nedskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar 16 715 661
Ingaende nedskrivningar 0 0

a L -7 943 0

Utgaen de ackumulerade nedskrivningar 27943 0

Utgaende redovisat virde | 589 000 304 194

Verkligt varde for fastigheterna uppgar till 589 000 Tkr. Varderingen har genomforts av externa oberoende

varderingsmaén och vid vardebedémningen tilldmpas normalt en avkastningsbaserad
metod som bygger pa analyser av framtida kassafléden. Den avkastningsbaserade metoden kombineras
med en ortsprismetod genom avstamningar mot genomforda transaktioner av likartade objekt.

Not 8 Arvode till revisorer
Med revisionsuppdrag avses granskning av arsredovisningen och bokiéringen samt verkstéllande

direkt6rens forvaltning, 6vriga arbetsuppgifter som det ankommer pa bolagets revisor att utféra samt

radgivning eller annat bitrdde som féranleds av iakttagelser vid sadan granskning eller genomférandet av
sadana ovriga arbetsuppgifter.

2022-12-31 2021-12-314

PwC AB

_Revisionsuppdrag _ , 85 0

Penneo dokumentnyckel: AYSHS-6TMIM3-WY2NL-ZTOQAV-7ZNBU-BXNNU
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Not 9 Disposition av vinst eller forlust
2022-12-31

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

balanserad vinst 35 147 166

- arets forlust o o _ N -35 152 527

18 ¢15)

-5 361

behandlas sa att

5361

2022'12-31

2021-12-31

Not 11 Uppskjuten skatt pa temporéra skillnader
2022-12-31
Temporidra skillnader Uppskjuten Netto

skatteskuld
Byggnader och mark 17 511 17 511

17 511 17 511
2021-12-31
Temporira skillnader Uppskjuten Netto

skatteskuld
Byggnader och mark 0 0

Byggnader och mark _ _ O =17 960

0 0

Forandring av uppskjuten
skatt

Belopp vid Redovisas i Redovisas i
arets ingang balansrak resulitatrak.
449

Belopp vid
arets utgang
-1 7_21 1

Penneo dokumentryckel: AYSH5-6TIMM2-WY2NL-ZTOAV-7ZNBU-BXNNL
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Not 12 Skulder till kreditinstitut

Skulder som forfaller till betalning senare &n fem ar fran

2022-12-31

= ] : ) . s % : .

Summa

Not 13 Skulder till koncernforetag

Skuider som férfaller till betalning mellan ett till fem &r fran
balansdagen

2022-12-31

613 589

PR

2021-12-31

253 000

253 000

2021-12-31

47 456

Not 14 Stilida sdkerheter

613 589

2022-12-31

47 456

2021-12-31

Not 15 Eventualforpliktelser
Bolaget har inga eventualforpliktelser.

352 400

Penneo dokumentnyckel: AYSH5-6TMM3-WY2NLZTQAV-7ZNBU-BXNNU
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Not 16 Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut

Inga vasentiiga handelser har intréffat efter rakenskapsarets siut.

Stockholm 2023- -

Stefan Wallander
Ordforande

Carl-Adam Von Schéele

V/Ar revisionsberittelse har lamnats 2023-

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Susanne Westman
Auktoriserad revisor

Dorotea Stellmach

15 (15)
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sionsberittelse

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér NSF IV CareReal Anderslév 1 AB fér ar 2022,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla

vasentiiga avseenden rattvisande bild av NSF IV CareReal Andersiév 1 ABs finansiella stéllning per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat fér aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar

forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vitillstyrker darfGr att bolagsstémman faststéller resultatrakningen och balansrékningen f6r NSF IV CareReal
Anderslév 1 AB.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande tilff
NSF IV CareReal Anderslév 1 AB enligt gmd revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.
Ovrig upplysning

Arsredwlsnmgen fér ar 2021 har inte varit féremal for revision och nagon revision av jamforelsetalen i
arsredovishingen for ar 2022 har didrmed inte utférts.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som de bedémer &r nodvandng for att
uppréatta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av érsredowsnmgen ansvarar styrelsen for bedémningen av bolagets férméaga att fortsatta
verksamheten. De upplyser, nérsa &r tillampligt, om férhallanden som kan paverka formagan att fortséatta
verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphdra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att

gbra nagot av detta.
Revisorns ansvar

Vara mal ar att.uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som hethet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa cegentligheter eller misstag, och att |amna en
rewsuonsberatteise som mnehaller véra uttalanden R|mllg sakerhet ar en hog grad av sakerhet men ar mgen

vasentllg felaktughet om en Sédan ﬁnns Felaktlgheter kan Uppsta pa grund av Gegentllgheter eller mlsstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut

som anvandare fattarmed grund i arsredovisningen.
En y'tterligarei bes’kr‘iVning av 'vé'rt' ansvar”fér re‘vis’i'onen a\f' érsredevisningen 'fi'nns pé Revisarsinspe*ktienens

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utbver var revision av érsredowsnmgen har vi dven utfért en revision av styrelsens forvaltning for NSF IV
CareReal Anderslov 1 AB for ar 2022 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust.
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Vi tillstyrker att bolagsstamman behandlar fériusten enligt forslaget i férvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledamdéter ansvarsfrihet for rékenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet

Rewsams ansvar. V1 ar oberoende 'i'fﬁrhallande tm NSF IV CareReal Anderslbv 1 AB enligt god revisorssed i

Vi anser att de .::rev-i's_‘i:cmsb'e\?isj.'v_?i har inhamtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller fériust. Vid

jferslag tlll utdelnmg mnefattar deﬁa b!and annat en bedommng av -am utdelnmgen ar fdrsvarhg med hansyn till

bland annat att for‘tiepande bedbma ba}agets ekcnamiska sntuatlon ech att tlllse att boiagets orgamsation ér

utformad sa att bokf6éringen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i vrigt kontrolferas

pa ett betryggande satt,

Revisorns ansvar

Vé'rt mal betraffande revisionen av fmalmmgen och 'dé'rmeid vé*rt' uﬁa‘la'ﬁdie‘ om ansvarsfrihét ar att ihh‘émta

vasenthg_t avseende

« foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig fill nagon férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet
mot bolaget

Vart mal betraffande revisionen av forslaget ill dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart
uttalande om detta, 4r att med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sgkerhet ar en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgarder eller férsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte ar

forenligt med aktiebolagslagen,

En ytterligare beskrwnmg av vart ansvar ff.f}l' rews:onen av fawaltnmgen i"‘ hns p-é- Revusorsms;)ektlanens
webbplats: www.r

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska signatur

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Susanne Westman
Auktoriserad revisor
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