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Stendorren Skonerten 2 AB

559309-2645

Styrelsen och verkstillande direktoren for Stendorren Skonerten 2 AB far harmed lamna sin redogorelse

for bolagets utveckling under rakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31.

Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp 1 hela kronor (sek).

INNEHALLSFORTECKNING
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- Forvaltningsberattelse

- Resultatrakning 4
- Balansrakning 5 —.6
- Kassaflodesanalys. 7
- Noter 8-16
- Underskrifter 16

FASTSTALLELSEINTYG
Undertecknad styrelseledamot i Stenddrren Skonerten 2 AB intygar att resultatrakningen och balansrakningen |
arsredovisningen har faststallts p& arsstimma 30 76 -273 . Arsstamman beslutade att godkéanna styrelsens

torslag till hur vinsten ska férdelas.
Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberattelsen stammer 6verens med originalen.

Stockholm 10/6' Aol

Erik Ranje
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Stendorren Skonerten 2 AB 2(16)
559309-2645

FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN

Information om verksamheten
Styrelsen for Stenddrren Skonerten 2 AB far hdrmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2022,

Forvaltningsberittelse

Bolaget har sitt sdte i Stockholm. Bolaget dger och férvaltar fastigheten Skonerten 2. Fastigheten utgors av
Industrilokaler och den totala uthyrningsbara ytan vid periodens slut uppgick till 4 689 kvm.

Bolaget har ej haft nagra anstéllda under innevarande ar eller féregaende ar, varfor nagra loner eller erséttningar ej har
utbetalts.

Koncernforhallanden
Bolaget forvarvades ar 2021 av Stenddérren Fastigheter AB (publ), 556825-4741, med séte i Stockholm och ar numera ett

hedlgt dotterbolag till Stendérren Stockholm 2, 556409-2434. Tidigare dgare var Djuphamnens Fastighets AB,
556546-2958 och bolaget hette da Sodbjo Fastighets AB.

Narmast dverordnade moderfGretag som upprattar koncernredovisning i vilken féretaget ingar i dr Stenddérren
Fastigheter AB (publ), 556825-4741 med séate 1 Stockholm. Stenddrren Fastigheter AB (publ) dr ocksa moderforetag for

hela koncernen.

Vasentliga risker och osdkerheter i verksamheten

Fastighetsmarknaden paverkas i stor utstrackning av makroekonomiska faktorer sasom den generella ekonomiska
trenden, regional ekonomisk utveckling, inflation och ranteutvecklingen. Ekonomins generella utveckling ar en central
styrparameter for utbud och efterfragan, och har saledes stor inverkan pa vakansgrad och hyresnivaer. Foréndringar av
ranteldget och inflationen styr avkastningskravet och f6ljaktligen marknadsvéardet av fastigheten. Da fastigheten och
verksamheten till stor del &r finansierad med [an fran kreditinstitutioner, med undantaq fran eget kapital, utgor
rantekostnader en betydande del av de totala kostnaderna vilket medfér en hég exponering mot ranterisk pa grund av

forandringar av ranteldget.

Utdver beskrivna makroekonomiska risker bar dven bolaget en motpartsrisk gentemot sina hyresgaster da dessa |
situationer, exempelvis under sarskilda finansiella omstandigheter, inte kan fullfélja sina finansiella ataganden.

Vasentliga handelser
Rysslands invasion av Ukraina har skapat oror i manga ekonomier runt om i vérlden. Fér narvarande ar det for tidigt att

beddma de langsiktiga konsekvenserna av konflikten men har i nuldget inte paverkat bolagets verksamhet.
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FLERARSOVERSIKT

Beloppen i flerarséversikten d@r angivna I tusental kronor om inte annat anges.

Nettoomsattning

Resultat efter finansiella poster
Rorelsemarginal %

Avkastning pa eget kapital %
Balansomslutning

Soliditet %

Nettoomsattningen avviker med mer &n 30% pga 6kade hyresintakter.

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

~ Aktiekapital
Belopp vid arets ingang - 50 000
Resultatdisposition enligt bolagsstimman:
Balanseras i ny rakning
Aktiedgartillskott
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 50 000
RESULTATDISPOSITION
Medel att disponera:
Balanserat resultat 912 573
Arets resultat -909 354
Summa 3419
Forslag till disposition:
Balanseras i ny rakning 3 219
Summa 32189

Balanserat

resultat
0

132 573
780 000

912 573

2201-2212
3778

Arets
resultat

132 573

-132 573

-909 354
-909 354

Bolagets resultat och stéllning framgar av efterféljande resultat- och balansrékning med noter.
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2103-2112
1020

227

3/

100

30 998

i

Totalt

182 573

0

780 000
-909 354
53 219
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RESULTATRAKNING
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Rorelseintdkter, lagerforandring m.m.

Nettoomsattning
Summa rorelseintakter, lagerférandringar m.m.

Rorelsekostnader

Direkta fastighetskostnader
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella

anlaggningstiligangar
Summa rorelsekostnader

-Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga réanteintakter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

' Resultat-efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner

Fordndring av periodiseringsfond
Ldmnade koncernbidrag

Summa bokslutsdispositioner
f Re_éultc?t. fore skatt

Skatter |
Skatt pa arets resultat

' Arets resultat
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BALANSRAKNING
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TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Pagaende nyanldggningar

Summa materiella anldggningstillgangar

Finanstella anldggningstillgangar
Fordringar hos koncernfdretag
Summa finansiella anldggningstillgangar

‘Summa.anldggningstillgangar

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resuitat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

- Summa eget kapital.

Obeskattade reserver
Periodiseringsfonder

‘Summa.oheskattade reserver

Avsattningar
Ovriga avsattningar

“Summa avsidttningar

Langfristiga skulder
Skulder till koncernféretag

Kortfristiga skulder
Leverantdrsskulaer
Skulder till koncernféretag
Aktuella skatteskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

-Summa langfristiga skulder

‘Summa kortfristiga skulder
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50 000 50 000
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KASSAFLODESANALYS 1
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‘Kassaflode fran den-l6pande verksamheten
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Den Iopande verksamheten

Rrelseresultat 1 282 684
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet, m.m.

- Avskrivningar 27 240 432
Erhallen ranta 1 140

Erlagd réanta -704
Kassaflode fran den 6pande verksamheten fore fordndringar
av rérelsekapital 1523 552

Forandringar i rorelsekapital
- Okning(-)/Minskning(+) av rorelsefordringar -3 531 434
- Okning(+)/Minskning(-) av rorelseskulder -467 993

 2azserns

Investeringsverksamheten
Forvarvy av materiella anldaggningstillgangar -427 535
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Likvida medel vid arets borjan 19 359 997
Likvida medel vid arets slut 16 456 587

3/8 884

60 108

458 992

-41 691
30 619 059
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NOTER
Not 1°  ALLMANNA UPPLYSNINGAR

Redavisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen har godkants av styrelsen den -5@/@ 2023 och kommer att féreldggas arsstdmma f6r
faststallande den 3 Cﬂg 2023,

Nyckeltalsdefinitioner
Rorelsemarginal(%)
Rorelseresultat | procent av omsattningen

Avkastning pa eget kapital(%)
Resultat efter finansiella poster i procent av justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for
uppskjuten skatt)

Soliditet(%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutningen

" Not 2 Redovisnings- och varderingsprinciper

De finansiella rapporterna har uppréttats i enlighet med Arsredovisningslagen och RFR 2 Redovisning for juridiska
personer. Bolaget tillampar frivilligt RFR 2 i enlighet med reglerna i BFNAR 2012:3 da bolaget ar ett dotterforetag till
Stenddrren Fastigheter AB (publ), 556825-4741 som tillampar |FRS | dess koncernredovisning.

IFRS 16 Leasing
IFRS 16 &r en ny leasingstandard som ersétter IAS 17 Leasingavtal och ska tillampas fér rdkenskapsar som borjar den 1

januari 2019 eller senare. Foretaget tillampar fullstdndigt undantag fran IFRS 16 i enlighet med RFR2 varfér denna
standard inte har ndgon vasentlig paverkan pa féretagets resultat eller finansiella stéallning.

Funktionell valuta samt redovisningsvaluta

Bolagets funktionella valuta &r svenska kronor, SEK, och utgor rapporteringsvaluta for bolaget. Om inget annat anges
redovisas alla siffror i kronor. Bolaget genomfor fér ndrvarande inte nagra vasentliga transaktioner i utlandsk valuta.
Varken valutakursdifferenser och/eller omrékningsdifferenser redovisas i Rapport éver totalresultat.

Intdktsredovisning
Intdkter redovisas da det &r troligt att ekonomiska fordelar kommer foretaget tillgodo och att intdkterna kan faststéllas

pa ett tillforlitligt sétt. Féretagets intdkter utgdér i alit vasentligt av hyresintékter.

Hyresintakter
Hyresintakter fran forvaltningsfastigheter intéktsredovisas i resultatréakningen linjart Gver hyresperioden.

Forskottsbetalda hyror redovisas som forutbetalda intékter. Eventuella hyresrabatter periodiseras linjart dver
hyresperioden dven om betalning inte sker pa samma sétt. Bolagets hyresintékter betraktas som operationella

leasingavtal.
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Intdkter fran fastighetsférsaljning
Intékter fran fastighetsférsédljning redovisas hormalt pa tilltradesdagen om inte risker och férmaner 6vergatt till kdparen

vid ett tidigare tillfélle. Kontrollen av tillgangen kan ha 6vergatt vid ett tidigare tillfalle &n tilltrddestidpunkten och om sa
har skett intdkisredovisas fastighetsforsédljningen vid denna tidigare tidpunkt. Vid bedémning av
intaktsredovisningstidpunkt beaktas vad som avtalats mellan parterna betraffande risker och férmaner samt
engagemang | den l[6pande férvaltningen. Darutover beaktas omstandigheter som kan paverka affarens utgang, vilka
ligger utanfor saljarens och/eller képarens kontroll.

Rorelsekostnader samt finansiella intdkter och kostnader

Fastighetskostnader
Utgors av kostnader avseende drift, skétsel, uthyrning, administration och underhall av fastighetsinnehavet.

Finansiella intakter och kostnader
-inansiella intdkter och kostnader bestar av ranteintakter pa bankmedel och fordringar samt réantekostnader pa lan.

Ranteintakter ach rantekostnader redavisas enligt effextivrantemetoden.

Inkomstskatter
Periodens skattekostnad omfattar aktuell och uppskjuten skatt.

Aktuell inkomstskatt
Kartfristiga skattefordringar och skatteskulder fér nuvarande och tidigare perioder faststalls till det belopp som
forvdntas aterfas fran eller betalas till Skatteverket. De skattesatser och skattelagar som tillampas for att berdakna

beloppet @r de som dr antagna eller aviserade pa balansdagen.

Aktuell inkomstskatt hanforlig till poster/transaktioner som redovisas i eget kapital redovisas i eget kapital och inte |
resultatrakningen.

Uppskjuten inkomstskatt

Uppskjuten skatt redovisas pa balansdagen i enlighet med balansrakningsmetoden f6r temporéra skillnader mellan
tillgangars och skulders skattemadssiga och redovisningsmassiga varden. Uppskjuten skatt berdknas med tillamplig
skattesats som beslutats eller aviserats per balansdagen och som férvédntas géila nar den uppskjutna skatten realiseras

eller regleras.

Uppskjutna skatteskulder uppkommer framférallt pa grund av skillnader mellan bokféringsmaéssiga avskrivningar och
skattemadssiga avskrivningar pa férvaltningsfastigheter.

Uppskjutna skattefordringar
Uppskjutna skattefordringar redovisas endast i den omfattning att det &r sannolikt att framtida dverskott kommer att

finnas tillgangliga, mot vilka de temporara skillnaderna kommer att kunna utnyttjas.
Uppskjutna skattefordringar avser underskott.

Uppskjutna skattefordringar och skatteskulder kvittas nér det finns en legal kvittningsratt fér aktuella skattefordringar
och skatteskulder och nar de uppskjutna skattefordringarna och skatteskulderna hanfor sig till skatt debiterade av

samma skattemyndighet dér det finns en avsikt att reglera saldona genom nettobetalningar.

Lanekostnader

Laneutgifter utgdrs av ranta och andra kostnader som uppstar nar ett féretag lanar pengar. Laneutgifter som ar
hanférliga till finansiering av en tillgdng, som tar en betydande tid i ansprak att fardigstalla aktiveras som en del av
tillgdngens anskaffningsvarde. Ovriga laneutgifter redovisas som en kostnad i den period de uppkommer.
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Forvaltningstastigneter
Forvaltningsfastigheter bestar av fastigheter, mark och/eller byggnader, som innehas i syfte att erhalla hyresinkomster

eller vardestegring eller en kombination av dessa.

Forvaltningsfastigheter redovisas vid forvarvet till anskaffningsvarde, inkluderat direkt hanférbara
transaktionskostnader. Tillkommande utgifter [aggs till det redovisade vardet for fastigheten om det ar sannolikt att den
ekonomiska nyttan som ar forknippad med fastigheten férbattras i férhallande till den niva som gélide da den
ursprungligen anskaffades. Alla andra tillkommande utgifter redovisas som kostnad i den period de uppkommer. Efter
anskaftningstillfallet redovisas forvaltningsfastigheten till anskaffningsvarde med avdrag f6r ackumulerade avskrivningar
och eventuell nedskrivning samt med tilldagg for eventuell uppskrivning. Utgifter for reparationer och 16pande underhall

kostnadstors | den period de uppkommer.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar ar fysiska tillgangar som anvands i féretagets verksamhet och har en férvantad
nyttjandeperiod dverstigande ett ar. Materiella anldggningstillgangar varderas till sina respektive anskaffningsvarden
och skrivs av linjart under sin uppskattade nyttjandeperiod. Nar materiella anlaggningstillgangar redovisas tas hénsyn
till tillgangens eventuella restvarden nar det avskrivningsbara beloppet faststélls. Avskrivningen inleds nar tillgangen ar
fardig att tas | bruk.

Materiella anldggningstillgangar tas bort fran balansréakningen nar den avyttras eller om den inte kan férvantas tillféra
nagra ekonomiska férdelar i framtiden antingen genom att den nyttjas eller att den séljs. Vinst och férlust berdknas som
skilinaden mellan forsaljningspriset och tillgangens redovisade varde. Vinst eller férlust redovisas i resultatrakningen
den redovisningsperiod da tillgangen avyttrats, sasom 6vrig kostnad eller 6vrig intakt.

Avskrivning berdknas enligt foljande: Antal ar
Inventarier 5ar

Markanldggningar 10 ar
Byggnader 50 ar

Hyresgdstanpassningar skrivs av enligt plan under hyresavtalets 16ptid.

Nedskrivning
Tillgangar som l6pande skrivs av skall nedskrivningstestas ndrhelst handelser eller férandringar i férhallanden indikerar

att det redovisade vardet kanske inte ar atervinningsbart.

En nedskrivning gors med det belopp varmed tillgangens redovisade varde Gverstiger dess atervinningsvarde.
Atervinningsvérdet ar det hogre av tillgdngens verkliga viarde minskat med férséljningskostnader och dess

nyttjandevarde.

Leasing
Bolaget redovisar samtliga leasingavtal dar bolaget ar leasetagare som operationella leasingavtal. Detta innebér att

leasingavgiften kostnadsfors linjart i resultatrakningen dver leasingperioden.

Tomtrattsavtal redovisas som operationella leasingavtal dar tomtrattsavgélden kostnadsfors i perioden den avser.

Finansiella instrument

En finansiell tillgang eller finansiell skuld tas upp i balansrakningen nar bolaget blir part enligt instrumentets
avtalsmassiga villkor. Finansiella tillgangar tas bort fran balansrdkningen nar rattigheterna i avtalet realiseras, forfaller
eller bolaget pa annat satt férlorar kontrollen éver dem. Finansiella skulder tas bort fran balansrékningen nér

forpliktelsen i avtalen fullgors eller pa annat satt bortfaller.
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Finansiella instrument som redovisas i balansrakningen inkluderar bland tillgangarna likvida medel, aktier och andelar,
kundfordringar och 6vriga fordringar samt bland skulderna leverantorsskulder och Gvriga skulder. Finansiella instrument

redovisas till upplupet anskaffningsvarde.

En finansiell tillgang och en finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp i balansrdkningen endast nar det
foreligger en legal ratt att kvitta beloppen samt att det foreligger avsikt att reglera posterna med ett nettobelopp eller
att samtidigt realisera tillgangen och reglera skulden.

Fordringar

Fordringar med férfallodag mer an 12 manader efter balansdagen redovisas som anldggningstiligangar, évriga som
omsattningstillgdngar. Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beraknas bli betalt.
Hyresfordringar redovisas som omséattningstillgangar till det belopp som forvédntas bli inbetalt efter avdrag for
individuellt bedémda osékra hyresfordringar.

_ikvida mede
_ikvida medel omfattar kassa, tillgodohavanden p& bank- och koncernkonto samt kortfristiga placeringar med en

ursprunglig forfallodag pa tre manader eller mindre.

Obeskattade reserver
Obeskattade reserver som uppkommer genom bokslutsdispositioner i resultatrakningen redovisas | balansrakningen

utan att dela upp posten i eget kapital och uppskjuten skatt och den temporéra skillnaden sdrredovisas déarmed eJ.

Avsdttningar
Avsattningar redovisas nér det finns dtagande och det &r troligt att ett utfléde av resurser krévs och en tillforlitlig

uppskattning av beloppet kan gdras.

Skulder
Skulder redovisas till upplupet anskaffningsvarde.

Redovisning av koncernbidrag

Koncernbidrag redovisas enligt alternativregeln som bokslutsdisposition.

Kassaflodesanalys
Indirekt metod tillampas vid uppréttande av kassaflddesanalys. Det redovisade kassaflddet omfattar endast

transaktioner som medfor in- eller utbetalningar.

Not 3 - Visentliga redovisningsbedémningar, uppskattningar:och B T ey
r - antaganden, . N ST e B RRSY L

Nar styrelsen uppréttar finansiella rapporter i enlighet med tillimpade redovisningsprinciper maste vissa uppskattningar
och antaganden géras som paverkar det redovisade vérdet av tillgangar. Dessa uppskattningar baseras pa historisk
erfarenhet och andra faktorer inklusive forvdantningar pa framtida handelser som anses rimliga under radande

forhallanden. Poster som paverkas av bedomningar och uppskattningar dr fastigheter, underskott och hyresfordringar.
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Not 4. Intakter

Nettoomsattning

Not 5 = .Operationella Leasingavtal
Inom ett ar

Senare an ett ar men inom fem ar

-

3 777 867
3 777 867

- - 1 - - a4 g
£ a 3
£ a
2
T ” E -
’ -
= =
-
4 T L _—— -

3 507 000
2 821 000
6 328 000

LR | - - x
a® T ad o9 E E L -
- ~ = =
~ -
- -
-
2022 ’ ! !
- 4
= » o,
- ™ = 1 4 L]

12(16)

By - # 1
. . s 4
=4 .

- 2021 -
-' Ty il el
T y S e R R E

1 020 057
1 020 057

- r \.1‘ .- - =+ k. = o= .

- F
_ﬁ
g - 3 . 3

.

o A
4 = -
4 a - " - s fim

3 785963
5 556 166
9 342 129

Foretaget har ingatt i operationella hyresavtal med hyresgdster. De kommersiella leasingkontrakten i6per oftast pa 3-5
ar. | periodens resultat ingar avgifter avseende hyra med tilldgg f6r exempelvis vdarme, fastighetsskatt samt el.

Minsta framtida hyresintdkter avseende icke uppsagningsbara operationella hyresavtal per den 31 december ar enlligt

Oovdn

‘Not 6 : Ersdttning till revisorer

i e S

Med revisionsuppdrag avses granskning av arsredovisningen och bokforingen samt styrelsens férvaltning, dvriga
arbetsuppgifter som det ankommer pa bolagets revisor att utféra samt radgivning eller annat bitrade som féranleds av

iakttagelser vid sadan granskning eller genomférandet av sadana dvriga arbetsuppgifter.

Inga revisionskostnader har belastat bolagets rdkenskaper under aret. De revisionskostnader som &dr hdnférliga till
bolaget faktureras till moderbolaget Stendorren Fastigheter AB (publ), org nr 556825-4741.

"Not 7 - Direkta fastighetskostnader . -

Driftkostnader

Underhall

El och Varme

Fastighetsskatt

Ovriga fastighetskostnader

Summa forutbetalda kostnader och upplupna intakter

‘Not 8 - Inkdp och férsdljning mellan koncernforetag " w0

Inkdp som skett fran andra foretag i koncernen (%)

Under rékenskapsaret har ingen férsaljning skett till andra féretag i koncernen.

= = T i o * - & p =
-l "_ i
v i F -
L) < r
i e
" i T ak e - - ,
s -
i e ¥
B i)
- . - -
. i
- - 1
- - - = c-h R L = -

518 977
115 530
924 199
95 030
601 015

2 254 751

' DR R . Far widBrw B rF T S S T | =
5 = 2 .
» [ - & 3 -
: - a : - g TR
I - 4 _ ' o "
LS . EER H
L. - -h"ll A
= L L = = =
1
i i = 5 - ro =
' =% o At g v b e [EPEEE
-

26
26

s om - : ;s " -
» bt e L H ¥
i

2 3
. = .1

z - S

. i =] H

- N
e owow Nodw - . = ¥ *

97 857
8 82"
261 137
23 158
189 438
581 065

s - e R R R e BT F1R ] e g
. *\.- 1
> i H e E 4
4 e -
S T :
oak i 4 H 'J
= = e X
4 L g = + ;
o o £s o L r ) ]

34
34



Stendorren Skonerten 2 AB
559309-2645

Not 9

Ranteintdkter koncernféretag
Ovriga ranteintékter
Summa ovriga ranteintakter och liknande poster

N_dt‘ 10

Rantekostnader koncernforetag
Ovriga externa riantekostnader
Summa ovriga rantekostnader och liknande resultatposter

| mag m

Avsattning till periodiseringsfond
Ldmnade koncernbidrag

" Not 12" = Inkomstskatt
Skattekostnaden bestar i huvudsak av féljande delar:

Redovisad skatt [ resultatriikningen

Aktuell skatt

Forandring av uppskjuten skatt fér temporéra skillnader
Summa redovisad skatt

Effektiv skattesats (%)

Avstdmning av effektiv skattesats
Resultat fére skatt

S
S
S

Berdknad schablonintdkt p-fond
Summa redovisad skatt

Effektiv skattesats (%)

Ovriga rénteintikter och liknande poster.

. Ovriga rantekostnader-och liknande resultatposter -~ -

Bokslutsdispositioner

catt enligt géllande skattesats 20,6 (20,6) %
atteeffekt av g skatteplik
catteeffekt av ej avdragsgi
Férandring av uppskjuten skatt for temporéra skillnader
Aterlaggning bokférda avskrivningar

Avdrag skattemadssiga avskrivningar
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la kostnader
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Not  13 --=F6rvéltniﬁgsfa+stigheter - | | o L, 2022*—,12-—131 - 2.02.1—‘-12:-‘31;_”:;
Ingaende anskaffningsvérden 11 656 363 -
Fdrdndringar av anskaffningsvirden

Inkép — 11 656 363
Utgaende anskaffningsvarden 11 656 363 11 656 363
Ingaende avskrivningar -60 108 =
Fordndringar av avskrivningar

Arets avskrivningar -240 432 -60 108
Utgaende avskrivningar -300 540 -60 108
Redovisat varde 11 355 823 11 596 255
Not 14 Pigiendenyanliggningar . 202212:31  202112:31

Fordndringar av anskaffningsvdrden

nkap | 427 535 -

Jtgaende anskaffningsvérden 427 535 ~

Redovisat virde 427 535 -
'Not 15 Finansiella instrument

Samtliga poster i balansrakningen forutom materiella anlaggningstillgangar, uppskjuten skatt, eqget kapital, obeskattade
reserver och avsattningar klassificeras som finansiella tillgangar och skulder och varderas till upplupet
anskaffningsvarde. For samtliga finansiella instrument beddms inte det redovisade vardet avvika fran det verkliga
vardet. Koncernens finansiella riskhantering ar centraliserad till Stend6rren Fastigheter AB och en beskrivning av

riskhanteringen finns i det bolagets arsredovisning.

- Not 6 Féfﬁﬁbet.alldé kqstnader-och udpply‘pnab ihtéi{'_t'ef o 2022-12-31 | h21021-.12'—-$'!wé
Forutbetalda forsakringspremier - 23 508
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter - 18 182
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intakter - 41 691

Not 17 Resultatdisposition
Medel att disponera
Balanserat resultat 962 573
Arets resultat -909 354
Summa 53 219

Férslag till disposition
Balanseras i ny rakning 53 219
Summa 53 219
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"Not "18 -  Antal aktier och kvotvérde

15(16)

| posten aktiekapital ingar i det registrerade aktiekapitalet. Antalet aktier uppgar tilll 500 stycken och kvotvéarde uppgar

till 100 kronor.

"Not 19. . ‘Obeskattade reserver .
Periodiseringsfonder
Beskattningsar 2021

Summa periodiseringsfonder

Summa obeskattade reserver
Not 20 Avsittningar

Uppskjuten skatt temporéra skillnader
Arets avsittningar (inkl. justeringar pa grund av férdndringar i nuvérdet)
Redovisat viirde vid arets utgang

‘Not 21 ' Forfallotid'skulder
Skulder till koncernforetag
Forfaller senare an 5 ar

'Not 22~ . Ovriga skulder

Momsskuld
Summa ovriga skulder

'Not 23  Upplupna kastnader och forutbetalda intakter

Farskottsbetalda hyror
Ovriga upplupna kostnader och férutbetda intdkter
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Not 24.. . Eventualforpliktelser .

Eventualférpliktelser
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Fastighetsinteckningar 29 700 000 29 700 000
Varav till koncernféretag, intresseféretag eller gemensamt styrt foretag 29 700 000 29 700 000
Summa stallda sakerheter 29 700 000 29 700 000
Not 26 Visentliga hindelser efter rakenskapsérets slut _

Rysslands invasion av Ukraina har skapat oror i manga ekonomier runt om i vérlden. Fér ndrvarande &r det t6r tidigt att
neddma de langsiktiga konsekvenserna av konflikten men har i nuldget inte paverkat bolagets verksamhet.
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REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstamman i Stendorren Skonerten AB
Org.nr. 559309-2645

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Stendorren
Skonerten AB f6r ar 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Stendorren
Skonerten ABs finansiella stallning per den 31 december
2022 och av dess finansiella resultat och kassafléde for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar
forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt [nternational Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet
“Revisorns ansvar". Vi ar oberoende i forhailande till

Stendorren Skonerten AB enligt god revisorssed i Sverige och

har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa
Krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga
och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Ovriga upplysningar

Revisionen av arsredovisningen for ar 2021 har utforts av en
annan revisor som lamnat en revisionsberattelse daterad 28
juni 2022 med omaodifierade uttalanden i Rapport om
arsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det @r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar daven for den
interna kontroll som den bedomer ar nodvandig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstas.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av bolagets formaga att fortsatta
verksamheten. Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om
forhallanden som kan paverka fGrmagan att fortsatta

verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift.

Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphora med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ titl

atf gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberittelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig
sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ar ingen garanti

for att en revision som utfors enligt {SA och god revisionssed

1(2)

1 Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Fetaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare
fattar med grund i arsredavisningen.

som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk installning under

hela revisionen, Dessutom:

« identifierar och bedomer vi riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och
andamalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till
foljd av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter
kKan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga
utelamnanden, felaktig information eller asidosattande av
intern kontroll.

- skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala oss om
effektiviteten i den interna kontrollen.

» utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar 1
redovisningen och tilthorande upplysningar.

« drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen
anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en vasentlig osikerhetsfaktor, maste v{i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas
fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan
framtida handelser eller forhallanden géra att ett bolag inte
langre kan fortsatta verksamheten.

» utvarderar vi den overgripande presentationen,
strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och handelserna pa ett satt
som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for
den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla
iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som vi

identifierat.




Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Stendorren Skonerten
AB for ar 2022 samt av forstaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt
forslaget 1 forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
"Revisorns ansvar”. Vi ar oberoende i forhallande till
Stendorren Skonerten AB enligt god revisorssed i Sverige och
har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa

krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga
och andamalsenliga som grund f6r vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
bedomning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn titl
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker
staller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och
forvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedoma bolagets ekonomiska
situation och att tillse att bolagets organisation ar utformad
sa att bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets
ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett
betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och
darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna
bed6ma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt
avseende:

. foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som Kan foranteda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

« pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget titl
dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet
bedoma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed
i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller
forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets
vinst, eller forlust inte ar forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets
vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som
utfors baseras pa var professionella bedomning med

utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi
fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar
avsteg och overtradelser skulle ha sarskild betydelse for
bolagets situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgdrder och andra forhallanden
som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for vart uttalande om styretsens forstag till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.
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