Arsredovisning

for

Selihof Eslov 1 AB

559158-2506

Réakenskapsaret

2022

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Selihof Eslov 1 AB intygar att resultatrikningen och balansridkningen 1
arsredovisningen har faststillts pd arsstimma 2023-04-24. Arsstimman beslutade att godkénna styrelsens
torslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer verens med
originalen.

Loddekdpinge 2023-04-24
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Styrelsen for Selihof Eslov 1 AB avger f6ljande arsredovisning tor rdkenskapsaret 2022.

S
2
a Forvaltningsberittelse
o

Information om verksamheten
Foretaget bedriver fastighetstorvaltning.

Foretaget har sitt site 1 Kadvlinge.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret
Selihof Eslov 1 AB foérvaltar fastigheten Eslov Abborren 9.

Med anledning av den vdpnade konflikten 1 Ukraina gor bolaget 1 dagsldget bedomningen att kriget inte
far nagra visentliga effekter pa bolagets finansiella stillning och resultat. Bolaget dr dock medvetet om
att kriget potentiellt kan paverka virldsekonomin och séledes dven bolaget pa ett oférutsdgbart negativt
sétt och med anledning av det bevakas utvecklingen intensivi.

Flerarsoversikt (Tkr) 2022 2021 2020 2019/20 2018/19
(8 mén) *
Nettoomsattning 269 269 179 22 0
Resultat efter finansiella poster 89 100 100 -8 0
Balansomslutning 2 498 2 409 2251 2 146 50
Soliditet (%) 5,4 5,6 5,4 1,8 100,0
Avkastning pa totalt kap. (%) 3,6 4,2 4.4 neg 0,0
Avkastning pa eget kap. (%) 65,5 74,0 81,9 neg 0,0

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och varderingsprinciper.

Forandringar i eget kapital

Aktie- Balanserat Arets Totalt
. kapital resultat resultat
Belopp vid arets ingang 50 000 72 086 13 544 135 630
Disposition enligt beslut
av arsstamman: 13 544 -13 544 0
Arets resultat 340 340
Belopp vid arets utgang 50 000 85 630 340 135 970

Fotokopions Brersmssifimmelse
med criginoled tyaos:
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Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till f6rfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 85 630
arets vinst 340
85 970

disponeras sa att
1 ny rikning §verfores 85 970

Foretagets resultat och stillning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrikning med noter.
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Resultatrikning

Rorelsens intakter
Nettoomsatining
Summa rorelsens intiakter

Rorelsens kostnader

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldaggningstillgangar

Summa rorelsens kostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga rianteintdkter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat tore skatt

Skatt pa arets resultat
Arets resultat

Not

N

3 (8)

2022-~01-01 2021-01-01
-2022-12-31 -2021-12-31
268 897 268 896
268 897 268 896
-119 250 -107 254
-61 202 -61 202
-180 452 -168 456
88 445 100 440

966 0

-313 -113

653 -113

39 093 100 327

-88 758 -30 000
340 20327

0 -6 783

340 13 544
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)
0
2 TILLGANGAR
o
E,f:',; Anlaggningstillgangar
{s?
]
Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark 8 1 888 291 1 949 493
Pagaende nyanldggningar och foérskott avseende
materiella anlidggningstillgdngar Y 268 208 166 500
2 156 499 2 115993
Summa anlidggningstillgangar 2 156 499 2 115993
Omsiittningstillgangar .
I_.{or{fristiga Jordringar
Ovriga fordringar 20 37
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 10 8 844 9 248
8 864 0285
Kassa och bank 332 446 284 160
Summa omsittningstillgangar 341 310 293 445
SUMMA TILLGANGAR 2 497 809 2 409 438
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Kget kapital 11
Bundet eget kapital
Aktiekapital 50 000 50 000
50 000 50 000
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust 85 630 72 086
Arets resultat 340 13 544
85 970 85 630
Summa eget kapital 135 970 135 630
Langfristiga skulder 12
Skulder till koncernforetag 2 135 565 2 135 565
Summa langfristiga skulder 2 135 565 2 135565
Kortfristiga skulder
Skulder till koncernforetag 128 838 66 000
Aktuella skatteskulder 30213 49 836
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 13 67 223 22 407
Summa Kkortfristiga skulder . 226274 138 243
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 2 497 809 2 409 438
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" Noter

if: Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

<

i-fj Allménna upplysningar

o] Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning

och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna dr oférdndrade jamfort med féregiende ar.

Intikisredovisning

Intdkter har tagits upp till verkligt varde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas 1

den omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska f6rdelarna kommer att tillgodogéras bolaget och
intdkterna kan beriknas pa ett tillforlitligt satt.

Anldggningstillgangar
Immateriella och materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvdrde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader | 4%

Komponentindelning

Materiella anldggningstillgdngar har delats upp pa komponenter nfir komponenterna 4r betydande och nér
komponenterna har vdsentligt olika nyttjandeperioder. Nér en komponent 1 en anlédggningstiligang byts
ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvérde aktiveras. Utgifter for 16pande reparationer och underhall redovisas som kostnader.

Finansiella instrument

Kundfordringar/korifristiga fordringar

Kundfordringar och kortfristiga fordringar redovisas som omsétiningstillgangar till det belopp som
forvintas bli inbetalt efter avdrag f6r individuellt bedémda osédkra fordringar.

Laneskulder och leverantorsskulder

Laneskulder och leverantérsskulder redovisas initialt fill anskafiningsvirde efter avdrag 10r
transaktionskostnader. Skiljer sig det redovisade beloppet fran det belopp som ska &terbetalas vid
forfallotidpunkten periodiseras mellanskillnaden som réntekostnad Gver lanets 16ptid med hjélp av

instrumentets effektivranta. Harigenom &verensstimmer vid forfallotidpunkten det redovisade beloppet
och det belopp som ska aterbetalas.

Inkomstskatter
Total skatt utgdrs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas 1 resultatrdkningen, utom da

underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhérande skatteetiekter redovisas 1
eget kapital.

Aktuell skatt

Aktuell skatt avser inkomstskatt f6r innevarande rékenskapsar samt den del av tidigare rdkenskapsars
inkomstskatt som #&nnu inte redovisats. Aktuell skatt berdknas utifran den skattesats som géller per
balansdagen. Feinkanions fverenssiimmelse
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" Koncernbidrag

o Erhéalina och ldmnade koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.

i:;

I~ .

ot Nyckeltalsdefinitioner

S N 3 .

i ettoomsattning

) Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men f6re bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Féretagets samlade tillgangar.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag f6r uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning.

Avkastning pa totalt kap. (%)
Rorelseresultat plus finansiella intédkter 1 procent av balansomslutningen.

Avkastning pa eget kap. (%)
Resultat efter finansiella poster i procent av justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver
med avdrag {61 uppskjuten skatt).

Not 2 Uppgifter om moderforetag

Moderforetag 1 den storsta koncern déir Selihof Eslov 1 AB dr dotterforetag &r HME Investment AB,
org.nr 559197-7623, Kavlinge. Modertoretaget 4r en mindre koncern och upprittar inte
koncernredovisning med stdd av ARL 7:3.

Not 3 Inkop och forsiljning mellan koncernforetag
Under aret har ink6p fran koncernforetag gjorts med 70.320 kr (66.000). Det har inte skett nagon

forsdljning till koncernféretag under aret.

Not 4 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

2022 2021
Ovriga rianteintikter 966 0
966 0

Not 5 Rintekostnader och liknande resultatposter
2022 2021
Ovriga riantekostnader 313 - -113
-313 -113
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Not 6 Bokslutsdispositioner

Lamnade koncernbidrag

Not 7 Aktuell och uppskjuten skatt

Skatt pa arets resultat
Aktuell skatt
Totalt redovisad skatt

Avstamning av effektiv skatt

Redovisat resultat fore skatt

Skatt enligt gillande skattesats
Ej avdragsgilla kostnader

Ej skattepliktiga intidkter
Redovisad effektiv skatt

Not 8 Byggnader och mark

Ingiende anskafiningsvérden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Bokfort virde byggnader
Bokfort virde mark

Procent

20,60

Not 9 Pagaende nyanliggningar och forskott avseende materiella anliggningar

Ingdende anskaffningsvérden
Inkop
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgiende redovisat virde

7(8)
2022 2021
-88 758 -80 000
-88 758 -80 000
2022 2021
0 -6 783
0 -6 783
2022 2021
Belopp Procent Belopp
340 20 327
-70 20,60 -4 187
-64 -2 596
134 0
0 -6 783
2022-12-31 2021-12-31
2076 997 2 076 997
2 076 997 2 076 997
-127 504 -66 302
-61 202 -61 202
-188 706 -127 504
1 888 291 1 949 493
1 341 340 1402 542
346 951 546 951
1 888 291 1949 493
2022-12-31 2021-12-31
166 500 0
101 708 166 500
268 208 166 500
268 208 166 500
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Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intéikter

= 2022-12-31 2021-12-31
"
.2
o Forutbetald f6rsdkring 8 844 0248
<3 8 844 9248
]
2
- Not 11 Antal aktier och kvotvirde
Aktiekapitalet bestér av 500 aktier med kvotvirde 100 kr
Not 12 Langfristiga skulder
2022-12-31 2021-12-31
Skulder som forfaller till betalning senare dn fem ar efter
balansdagen 2 135 565 2 135565
2 135 565 2 135 565
Not 13 Upplupna kostnader och forutbetalda intéikter
2022-12-31 2021-12-31
Forutbetalda hyror 67 224 22 407
67 224 22 407

Resultat- och balansrdkningen kommer att f6reldggas pa arsstimma {6r faststéllelse.

Loddekopinge 2023-04-24

WAf—

Mikael Aofmann

Min revisionsberittelse har lamnats 2023-04-24

(/&...., Dene A

Maria Danckler
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till bolagsstdmman i Selihof Esldv 1 AB, org.nr 559158-2506

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen for Selihof Eslév 1 AB for ar 2022.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Selihof Eslév 1 ABs finansiella stallning per den 31 december 2022
och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Fdrvaltningsberattelsen ar férenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfér att bolagsstamman faststéller resultatrékningen och balansrakningen for Selinof Eslév 1
AB.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i férhallande
till Selinof Eslév 1 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrdckliga och andamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér att arsredovisningen uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven fér den interna kontroll som de beddmer ar nddvéandig for att
uppréatta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av bolagets formaga att fortsatta
verksamheten. De upplyser, néar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka férmagan att fortsétta

verksamheten och att anvénda antagandet om fortsait drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphéra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att
gbra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberéttelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig s&kerhet &r en h6g grad av sakerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska besjut
som anvandare fattar med grund I arsredovisningen.

En yiterligare beskrivning av mitt ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.sefrevisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberéatielsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovishingen har jag dven utfért en revision av styrelsens forvaltning fér Selihof
Eslév 1 AB for ar 2022 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forjust.

Jag tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaltningsberatieisen och beviljar
styrelsens ledamot ansvarsfrinet for rakenskapsaret.
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Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare | avsnittet
s Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i férhallande till Selihof Estév 1 AB enligt god revisorssed | Sverige och
> har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
>
= Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for mina
9l uttalanden.
:
o Styreisens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller fériust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvarlig med hansyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolageis egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedéma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation &r
utformad sa att bokféringen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelédgenheter i évrigt kontrolleras
pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
vasentligt avseende:

« foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda erséttningsskyldighet
mot bolaget

« P& nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust, och darmed miit
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet beddéma om férslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sé&kerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti fér att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alitid kommer att upptécka atgarder eller férsummelser som kan féranleda
erséttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett foérsiag till dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte &r
forenligt med aktiebolagslagen.

En ylteriigare beskrivning av mitt ansvar fér revisionen av férvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning &r en del av
revisionsberéattelsen.

Malmé den 24 april 2023
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Maria Danckler
Auktoriserad revisor
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