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Resultatrakning
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Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot intygar harmed dels att denna kopia av arsredovisningen

dverensstdmmer med originalet, dels att resultat- och balansrékningen faststallts pa arsstdmma
Il /5 2023. Stamman besl6t ocksé att godkénna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Stotkholm “ / &5 2023

Olof Nord
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TLBV Férvaltning AB 1(9)
556837-4150 _

SBERATTELSE

FORVALTNING

Arsredovisningen ar uppréattad i svenska kronor. Belopp inom parentes avser féregaende ar.

ﬁgarfﬁrhéllande
chretaget ar ett helagt dc)tterforetag taII TLBV Hospltallty AB org nr 556653-2783 med sate |

Sate [ Amsterdam

Verksamheten

'2013 tvé rorelsednvande dotterforetag, Tammswk Konferens och Herrgard AB samt Kragga Herrgérd
AB, vilka bedriver hotell- och konferensverksamhet.

Flerarsjamforelse

2022 2021 2020 2019 2018
Nettoomsattning - - -
Resultat efter finansiella poster -5 757 929 -1 069028 -17419842 -10290707 -2403780
Balansomslutning 5012203 107665630 20033092 23648368 15195886
Soliditet, % ' 98,9 09.5 1.4 57.5 1

Definitioner av nyckeltal, se tilldggsupplysningar.

Balanserat Arets Summa
Aktiekapital resultat Resultat eget kapital
Belopp vid arets ingang 50 000 10 728 391 -63 944 10 714 447
Resultatdisposition enligt
beslut pa arsstamma -63 944 '631 '94-4

Belopp vid arets utgang 50 000 10 664 447 5757 929 4 956 518

Foretaget har erhallit villkorade aktiedgartillskott med aterbetalningsskyldighet endast ur uppkomna
vinstmedel med totalt 47 353 944 kr (47 353 944). ﬂ

Resultatdisposition

Till arsstdimmans férfogande star |
balanserat resuitat 10 664 447
arets forlust -5 757 928

4 906 518

Styrelsen foreslar att i ny rékning verfores 4 906 518

Betraffande bolagets resultat och stallning i Gvrigt hanvisas fill efterféljande
resultat- och balansrakningar med tillhorande tillaggsupplysningar.

&) Signerat JL,ON,JS  —— SRR
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TLBV Férvaltning AB 2(9)
556837-4150 -

Rérelsens kostnader
Ovriga externa kostnader 2,3 _83 444 79 320
Personalkostnader 4 -026 164 -925 764

Summa rorelsens kostnader | -1 009 608 -1.005 084

Rérelseresultat -1 009 608 -1 005 084

Resultat fran finansiella poster
Resultat fran andelar i koncernféretag -4 750 000 .-
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter g5 -
Ranteintakter fran koncernforetag 1 584 41 556
Rantekostnader till koncernforetag - -105 500
Summa resultat fran finansiell poster

' -4 748 321 -63 944

e S o S P e urarararuraranirr - S S S S, T S Y,

Resultat efter finansiella poster -5 757 929 -1 069 028

Bokslutsdispositioner
Mottagna koncernbidrag - 1 005084
Resultat fore skatt © 5757929  -63944

Skatt pa arets resuitat . - -

Arets resuitat 5 757 929 ' 63 942

(&) Signerat JL,ON,JS = e e
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TLBVFowaltnmg AB
566837-4150

BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Finansiella anlaggningstillgangar

Andelar i koncernforetag 6 4748 051

Summa finansiella anlaggningstillgangar 4748 051
Summa anliggningstiligangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Fordringar koncernkonto moderbolag 204 805

Fordringar hos koncernforetag

Ovriga fordringar 59 347

Summa kortfristiga fordringar 264 152

SUMMA TILLGANGAR T 5012203 |

3(9)

Belopp i kr . ~ Not  2022-12-31

9 498 051

9 498 051

201 711
1005 084
61 684

1 268 479

1 268 479

10 766 530

Transaktion 09222115557492269738




TLBV Férvaltning AB 4(9)
556837-4150.

BALANSRAKNING , . .
Belopp i kr - Not 2022-12-31 2021-12-31

OCH SKULDER

& EGET KAPITAL

") Eget kapital

et Bundet eget kapital
Aktiekapital

50 000 50 00‘0
50 000 50 000

Fritt eget kapital N
Balanserat resultat 10 664 447 10 728 391
Arets resultat ~ -5757929  -63944

4 906 518 10 664 447

Summa eget kapital

4 956 518 10 714 447
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder 29 060 27 083
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter _ 26625 25 000
Summa kortfristiga skulder 55685 52 083

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER T 5012203 10 766 530

Transaktion 09222115557492269738 Signerat JL, ON,JS == ol




TLBV Férvaltning AB 5(8)
556837-4150

TILLAGSUPPLYSNINGAR

Allmént om verksamheten
TLBV Forvaltning AB med org nr 556837-4150 &r ett aktiebolag registrerat i Sverige med séte |
' Stockholm. Foretaget ska bedriva forvaltning av fastigheter samt darmed forenlig verksamhet.

1) Bolaget ar moderbolag men med hansyn till reglerna i ARL 7:2 uppréttas ingen koncernredovisning.

koncernredewsnlng ar T Ljungberg BV GI"Q nr 82671826 med sate a Amsterdam Moderforetag I den
minsta koncernen som TLBV Férvaltning AB ar dotterforetag till och som upprattar koncernredovisning

ar TLBV Hospitality AB, org nr 556653-2783, med séte i Stockholm. Det utlandska moderféretagets
koncernredovisning kan erhallasfran T Ljungberg BV i Amsterdam.

Arsredwlsmngen har upprattats l enhghet med Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allmanna rad BFNAR 2012:1 (K3).

Redovisningsprinciperna ar ofcrandrade jamfort med tidigare ar.

Varderingsprinciper
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Viktiga uppskattningar och bedémningar
De uppskattningar och bedémningar som innebar en betydande risk for vasentliga justeringar i

redovisade varden for tillgangar och skulder under nastkommande rakenskapsar beddms vara virdet
pa andelar i koncernforetag.

Andelar i koncernforetag

Andelar i dotterforetag redovisas till anskaﬁnmgsvarde med avdrag for ackumulerade nedskrivningar.
Utdelning fran dotterféretag redovisas som intakt nar ratten att fa utdelning bedéms som saker och
kan beraknas pa ett tillforlitligt satt.

N'edskrivnlngar -andelar i koncernforetag

Vid varje balansdag beddms om det finns nagon indikation pa om andelar i koncernforetag har ett
lagre varde dn dess redovisade varde. Om en sadan indikation finns, beriknas tillgangens
atervinningsvéarde. Atervinningsvardet ar det hogsta av verkligt virde med avdrag for’
férsiljningskostnader och nyttjandevérde. Vid berékning av nyttjandevardet berdknas nuvardet av de
framtida kassafléden som tillgangen vantas ge upphov till i den Iopande verksamheten samt nar den
avyttras eller utrangeras. Den diskonteringsrénta som anvands ar fore skatt och aterspeglar
marknadsmassiga beddmningar av pengars tidsvarde och de risker som avser tillgangen. En tidigare
nedskrivning aterfors endast om de skal som lag fill grund for berakningen av atervinningsvardet vid
den senaste nedskrivningen har féréandrats.

Fordringar ,
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas infiyta.

som mtakt eller kostnad i resultatraknmgen utom nér skaﬁen ar hanforhg ill transaktioner som
redovisats direkt mot eget kapital.

Aktuell skatt berdknas pa det skattepliktiga resultatet for perioden. Skattepliktigt resultat skiljer sig fran
det redovisade resultatet i resultatrakningen da det har justerats for ej skattepliktiga intakter och ]
avdragsgilla kostnader samt for intakter och kostnader som ar skattepliktiga eller avdragsagilla i andra

Transaktion 09222115557492269738 Signerat JL, ON, JS i S




TLBV Férvaltning AB 6(0)

perioder. Aktuell skatteskuld berdknas enligt de skattesatser som géaller per balansdagen.

Uppskjuten skatt redov’asas pa temparara sk’lllnader'mellah det redev{siadle vérdet pé tlllgéngar och-

Y

Eii skattepllktngt resultat Uppskjuten skatt redowsas enhgt den S k balansrakmngsmet@den Uppskjutna

e skatteskulder redovisas for prmcxp alla skattepliktiga temporara skillnader, och uppskjutna

"y skattefordringar redovisas i princip for alla avdragsgilla temporara skillnader i den omfattning det ar
) sannolikt att beloppen kan utnyttjas mot framfida skattepliktiga dverskott. Obeskattade reserver

A redovisas inklusive uppskjuten skatteskuld.

G
e

del det mte Iangre ar sannolikt att tll_l_rackllga skattepllktlga resultat kommer aﬁ fmnas tlllgangliga for att
utnyttjas, helt eller delvis, mot den uppskjutna skattefordran.

Vérdenngen av uppsf'kjuten Skaﬁ baseras pfa hur fbretaget per 'balansdagen fﬁrvafntar sig at"t atervinn:a

skuld Uppskjuten skatt beraknas baserat pa de skattesatser och skatteregler som har bes!utats fme
balansdagen.

Koncernbidrag och aktieagartillskott _ _ | _ _ -
Erhallna och lamnade koncernbidrag redovisas som bokslutsdisposition i resultatrakningen. Mottaget
aktiedgartiliskott redovisas direkt i eget kapital.

Verksamhetskostnader o , ,
Med verksamhetskostnader avses inkép av varor och tjanster som ar direkt kopplade fill
nettoomsattningen

Definition av nyckeltal
Soliditet
Eget kapital i procent av balansomslutning.

— —  Transaktion 09222115557492269738 {&m} Signerat JL, ON, JS — ———mme e e




TL.BV Forvaltning AB 7(9)

Not 2 Inkop och forséljning inom koncernen |
2022 2021

P Andel av férsaljningen som avser koncernforetag - -
Andel av inkdpen som avser koncernforetag 5% 5%

Not 3 Ersattning till revisorer
2022 2021

AAIDNE T 3
bt e

Ernst & Young AB
Revisionsuppdrag 26625 20 000

26 625 25000

Med revisionsuppdrag avses revisorns erséattning for den lagstadgade revision en. Arbetet innefattar
granskningen av arsredovisningen och bokforingen, styrelsens forvaltning samt arvode for

revisionsradgivning som lamnats i samband med revisionsuppdraget.

Not 4 Anstillda och personalkostnader

Medelantalet anstailda
2022 2021

Man
Kvinnor

Totalt

Loner, andra ersattningar och sociala kostnader
Léner, ersattningar, sociala kostnader och pensionskostnader har utgatt med féljande belopp:

2022 2021
| 6ner och andra ersattningar 840 000 840 000
Sociala kostnader 85 764 85 764

Summa 925 764 925 764

o ——— Transaktion 09222115557492269738 Signerat JL,ON, JS  —— —




TLBV Férvaltning AB 89)
556837-4150

Not 5 Skatt pa arets resultat
2022 2021

Redovisat resultat fore skatt -5 767 929 -63 944

Skatt enligt gallande skattesats 20,6% 1186 133 13172
Skatteeffekt av ej skattepliktiga intakter 20 -
Skatteeffekt av ej avdragsgilla kostnader 326 -13 172
Skatteeffekt koncernforetag -978 500 -
Okning av underskottsavdrag utan motsvarande

aktivering av uppskjuten skattefordran -207 879 -

Redovisad skattekostnad .

Effektiv skatt % a

Not 6 Andelar i koncernforetag
2022-12-31 2021-12-31

Ingaende anskaffningsvarde 45 655 874 49 655 974
Aktieagartillskott till dotterforetag - 3 000 000

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 45 655 974 45 655 974

Ingaende nedskrivningar -36 157923  -36 157 923
Arets nedskrivningar -4 750 000

Utgaende ackumulerade nedskrivhingar -40 907 923 .38 157 §2§

Redovisat vérde vid arets slut 4 748 051 9 498 051

Specifikation av moderforetagets innehav av aktier och andelar i koncernforetag
Agarandelen av kapitalet avses, vilket aven dverensstammer med andelen av rosterna for totalt antal
aktier.

_ | _ B Antal Redovisat
Dotterforetag / Org nr/ Sate andelar i % varde

Kragga Herrgard AB, 556285-0312, Stockholm 1000 100 2727 275
Tammsvik Konferens och Herrgérd AB, N o .
556616-2243, Stockholm 1000 100 2020776

4748 051

Not 7 Eget kapital
Antalet aktier uppgar till 500 st med kvotvarde 100.

Villkorade aktiedgartiliskott med aterbetalningsskyldighet endast ur uppkomna vinstmedel uppgar till
47 353944 kr (47 353 944).

) Signerat JL,ON, JS  — I L
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TLBV Férvaltning AB 9(9)
556837-4150

Not 8 Stillda sikerheter och eventualforpliktelser
2022-12-31  2021-12-31

Stallda sikerheter Inga Inga

Eventualforpliktelser Inga Inga

Not 9 Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut

Bolaget ager tva dotterféretag, Kréagga Herrgard AB och Tammsvik Konferens och Herrgard AB, vilka
bedriver hotell- och konferensverksamhet. Belaggningen for Tammsvik Konferens & Herrgard AB har
under 2022 aterhamtat sig val efter covid. Handelserna i Ukraina har inte nagon direkt paverkan pa
verksamheten i TLBV Forvaltning AB.

Stockholm, det datum som framgar av elekironisk underskrift

Johan Ljungberg Olof Nord

Ordférande Styrelseledamot

Var revisionsberattelse har [amnats Stockholm, det datum som framgar av elektronisk underskrift

Ernst & Young AB

Auktoriserad revisor

Transaktion 09222115557492269738
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Revisionsberdttelse

Till bolagsstamman i TLBV Forvaltning AB, org.nr 556837-4150

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Vi har utfért en revision av Aarsredovisningen for TLBY

Forvaltning AB fér ar 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger enialla vasentliga avse-

enden rattvisande bild av TLBV Forvaltning ABs finansiella
stéllning per den 31 december 2022 och av dess finansiella
resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltnings-
berattelsen ar forenlig med arsredovisningens évriga delar.

'Vi tiI’Is‘t’y‘rke'r dérfr'jr att bGIaQSStém;ma-ﬁ faststaller resultat-
Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverlge Vart ansvar

enligt. dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till TLBY Forvaltning AB
enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart

vrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret fér att arsredovisningen

Upprattas och att den ger en rattvlsande blld enllgt arsredews-

som den bedamer ér nadvandsg for att uppratta en arsredev:s-

ning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare

sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vld upprati‘andet av arsredwtsnmgen ansvarar styrelsen for-

Den upplyser nér s& ar tlllampllgt om fﬁrhallanden som kan:

pdverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda

antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillampas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,
upphora med verksamheten eller inte har nagot realistiskt

alternativ till att géra nagot av detta.
Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att lamna en revismnsberattelse som innehéller
vara uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet,
men. dr ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
vasenthg felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
Uppsta pa grund av oegentllgheter eller mlsstag ach anses vara

forvintas paverka de ekanomaska beslut Som anvandare- fattar
med grund 1 8rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionelit
omddme och har en professionellt skeptisk instdlining under
hela revisionen. Dessutom:

¢ identifierar och beddmer viriskerna for vasenthga felaktig-
heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag, utformar och utfér gransknings-
atgirder bland annat utifr@n dessa risker och inhamtar
revisionsbevis som ar tillrackliga och dndamalsenliga for
att utgdra en grund for vara uttalanden. Risken for att inte
upptédcka en vdsentlig felaktighet till foljd av oegent-
.Irgheter ar hégre an f6r-en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,

felaktig information eller asidoséattande av intern kontroll.

» skaffarvi oss en férstaeise av 'd'en del av bolagets interna
.kaﬁtmll som. har betydelse far var rewsmn fc:ar att utfmrma'

-vlteten i den lnterna kontrolien

s utvérderar vi ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redo-
visningen och tilthérande upplysningar.

o drarvien slutsats om ldmpligheteniatt styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredo-
visningen. Vidrar ocksa en slutsats, med grund { de inham-
tade revisionsbevisen, om det finns nagon 1vq.fasentlig'
osikerhetsfaktor som avser sidana hindelser eller for-
hallanden som kan leda {ill betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsitta verksamheten..Omvi drar s!utsatsen
atf det finns en vadsentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i revi-
sionsberdttelsen fasta uppmarksamheten pa upplys-
ningarna i arsredovisningen.om den vasentliga osdkerhets-
faktorn eller, om sadana upplysningar &r otillrackliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Véra slutsatser
baseras pa de revisionsbevis som inhédmtas fram till
datumet fﬁr rewsmnsberattelsen Dock kan framtlda han-

fortsatta verksamheten

e utvérderar y‘i_dz*en:overgrlpande presentationen, strukturen
OCh mneha’lle’t .i arsredowsmngen. darlbland upplys-

ger en rattvisande t:nld

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de eventuelia betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en

revision av styrelsens forvaltning ay TLBV Forvaltning AB for

ar 2022 samt av forslaget till dispositioner betraffande

bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enfigt
forslaget 1 forvaltningsberédttelsen och beviljar styrelsens

ledaméter ansvarsfrihet for rékenskapsaret.

Grund for yttafanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
_ansvar V: ar obemende § farhallande till TLBV Fmvaltnmg AB;

yrkesetiska ansvar enhg_t dessa krav

Vianser att de revisionshevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och

andamalsenliga som grund f6r vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget fill
dispositioner betréffande bolagets vinst eller forlust. Vid

forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddm-

ning av om utdelningen &r forsvarlig med hansyn till de krav

som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stailning i évrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen
av bolag’ets aing'ei'agenheter Dei‘ta 'innefat'tar blaind arma’t att

tll_ls_e att_bﬂlagets organ_lsatl_on ar utmrmad s& a.t_t_ hﬁkf@rln_gen
medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter
| OV r'i:gt:f-krt) ntrolleras 'p’é: ett betryggande satt.

Vart mal betréffande revisionen av férvaltningen, och ddarmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, ar-att inhamta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sékerhet kunna beddma om ndagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

s foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon for-
summelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

« pé nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart’ mal betraffande rewsmnen av forslaget tlli dlspmmtmner

_dett_a_  &r .att_ med .rlm.l_a_g. g.r_a.d_ a_v sakerh_et bedoma om forsl_a@et
ar forenligt med aktiebolagsiagen.

Rimlig sdkerhet aren hog grad av sakerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed | Sverige

alitid kommer att upptécka atgédrder eller férsummelser som
'k'an' fﬁranleda erséttniﬂgaskyldiq’het mnt belaget e’l’ler att ett

'foreniigt med akhebelag_s[agen

anvander Vi professmnellt amdome ﬁch har en pmfessmnellt

skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dlspamtlener av bolagets vinst

eller forlust grundar sug framgt pa rewsuanen av raken-

“:baseras pa var prafessmnella bedammng med utgangspunkt i
risk och vasentllghet Det innebar att vi fokuserar gransk-

ningen pa sadana atgarder, omraden och férhéllanden som &r

'vasentilga for verksamheten och dar avsteg och wertradelser

|ger|0m och prbvar fattade beslut beslutsunderlag, wdtagna

atgdrder och andra férhallanden som &r relevanta fér vart
uttalande .om ansvarsfrihet, Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betréffande bolagets
'vmst eller forlust har vi granskat om forslaget &r forenligt med

Stockholm, den dag som framgar av var elektroniska signatur

Ernst & Young AB

Jonas Svensson
Auktoriserad revisor

2(2)
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TLBVHOSPITALITY AB ORG NR. 556653-2783

VERKSAMHETEN

TLBV Hospitality AB-dr moderbolag i en koncern vars
verksamhet bedrivs inom tre segment; Bostader, Kon-
ferens samt Invésteringar. Moderbolaget tillhandahaller
administrativa tjgnster och férvaltar andelar i dotterfére-
tag samt innehar aktier | Atrium Ljungberg. De olika seg-
menten beskrivs ndrmare nedan.

Kencernen har totalt 50 personer (49) anstallda. Kon-
cernens medarbetare &r anstallda | Kragga Herrgérd
AB (Krégga), Tammsvik Konferens och Herrgard AB
(Tammsvik), Svartberget Café och Restaurang AB (Svart-
berget) samt TLBY Forvaltning AB.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET

Under rékenskapsaret har tvd dotterbolag avyttrats; dotter-
bolaget ¢/o the Yacht AB som adgde tva tomter 1 Vasterds
en bostadsfastighet.

Moderbolaget har under aret avyttrat fastigheten Are
Prastbod som har hyrts ut som personalbostad &t Are Res-
taurariger AB. Forsaljningen gav enreavinst pa 733 tkr.

Moderbolaget erhdll utdelning fran Atrium Ljungberg
om 1171 tkr (1 138) samt fran.de under aret avytirade bola-
gen ¢/o The Yacht AB 5700 tkr (0) och VV Danderyd AB

Konferensanldggningarna Kragga och Tammsvik har
erhallit omstéliningsstdd fér perioden januari-februari
2022 om totalt 2 047 tkr, Bada konferensanléggningarna
har dock blivit 8lagda av Skatteverket att Aterbetala
omstéllningsstdd avseende perioderna november 2020
till och med juni 2021 med totalt 2 661 tkr (se not 3).

TLBY Hospitality AB har slutit ett optionsavtal med
dotterbolaget Svartbergets Café & Restaurang AB om
ratt att forvarva aktier i Areskutan Bryggeri AB. Aresku-

har i samband mied optionsavtalet tillskjutit ett ovillkorat
kapitaltiliskott om 600 tkr till Areskutans Bryggeri AB
génom kvittning av fordran.

ARET | SAMMANDRAG

Koncernens nettoomsattning uppgick till 104 540 tkr
{71351}, en dkning rmed hela 33 189 tkr. Okningen &r

framst hanférlig till Tammsvik Konferens och Herrgard

samt Kragga Herrgard, Efter att covid-19 restriktionerna
siapptes marktes ett uppdamt behov fran bade konferens-
och privatmarknaden, Justerad EBITDA (for definition se
tilldggsupplysningar) for koncernen uppgick till 4 285 tkr
(2 170).

AGARFORHALLANDEN

Bolaget &r ett heldgt dotterféretag till T Ljungberg BV,
organisationsnummer 82671826, med sate | Amsterdam.
Tidigare var T Ljungberg BV, organisationsnummer

33218339, moderbolag till TLBV Hospitalily AB. Under

2022 genomfdrdes en fusion mellan det foregaende

moderbolaget och T Ljungberg Holding BY, organisa-
tionsnummer 82671826, Det nya fusionerade moderbola-
get blev dérmed T Ljungberg BV med nytt organisations-
nummer 82671826.

BOSTADER R

Segmentet Bostader omfattar dotterféretagen Aredalens
Lagenheter AB samt intresseféretaget Duved Framtid AB.
Aredalens Lagenheter AB &ger och férvaltar hyresls-

genheter i Are kommun.
Bostader har inte paverkats namnvart av covid-19 pan-

demin och utvecklingen under &ret har liksom féregé-

KONFERENS

Segmentet Konferens omfattar dotterféretagen Tammsvik
Konferens och Herrgdrd AB, Eden Hotel| AB, Kragga
Herrgard AB, Kragga Properties AB, Svartberget Café
och Restaurang AB med dess dotterforetag Areskutans
Bryageri AB.

TLBY HOSPITALITY AB ARSREDOVISINING 2022 )
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Konferensverksamheten bedrivs i Kragga Herrgard AR

och Tammsvik Konferens och Herrgard AB. Koncernen

dger dven fastigheterna dirverksamheten bedrivs. Fast-
igheterna ags via dotterféretagen Eden Hotel AB och
Kragga Properties AB.

Svartbergets Café & Restaurang AB &ger en fastig-
het avsedd for restaurangverksamhet. Restaurangen ar

centralt placerad i Ares skidomrade. Fastigheten hyrs ut

till extern hyresgést som bedriver restaurangverksamhet.

Areskutans Bryggeri AB bedriver en bryggeriverksamhet
i en hyrd fastighet 1 Duved.

Segmenter Korferens paverkades till viss del av res-

triktioner 6¢ch rekommendationer relaterade till covid-19 i
b‘@r’jan 'av-é’re‘t m'en e-fter att r'els:friktion’e'rha' slé'pote-s h'ar vi

Justerad EB{TDA for segmentet UDDQICk tlﬂ 1287 tkr

(-2 755), en forbatiring med 4 043 tkr, vilket framfor allt.

ar hanférligt till fastighetsbolagen.,

INVESTERINGAR

Segmentetl Investeringar utgdrs huvudsakligen av aktier i
Atrium Liungberg AB.

KONCEFQNENS RESULTAT

.Okﬂiﬂ;_g.med -33 1.89 tkr_‘.. frams.t hanf.orl.lg.ttll ._oka.d Omsat:t;

ning for Tammsvik och Kragga.

Justerad EBITDA uppagick:till 4 285 tkr (2 170), en
Bkning om 2 115 tkr, vilket framfor allt &r hanforligt till fast-
ighetspolagen.

Flerarsjimfbrelse

TLEY HOSPITALITY AB ORG NR. 556653-278%

(67 ;?O@),en .fo_r samring med -?4 73.1 t_k;r_, -w-lke.t .framfor_ allt
férklaras av att koncernen féregaende ar hade realisa-
tionsvinster av enadnaskaraktar till folid av avyttringaina
av Fanan samt bostadsfastigheten i VV Dandeéryd AB.
 Nedskriv ningar av byggnader har inte gjorts.

KONCERNENS KﬁSSAFLDDE

Kassaflodet uppagick till -6 272 tkr (41 260), varav kassa—

fladde fran den {bpande verksamheten stod for 1247 tkr
-15.356).

Kassafléde fran investeringsverksamheten uppagick till
-5 236 thr (230 042) och kassafldde fran finansierings-
verksamheten till -2 282 tkr (-173 427).

Investeringar i materiella anldggningstillgadngar har
under &ret gjorts med 7 871 tkr {7 573) och avser bland
annat projekteringskostnader avseende planerad nybygg-
nation av hus pa Kragga samt kostnader f&r markutveck-
lingsprojekt pa Tammsvik.

Villkorade aktieagartillskott har under &ret |dmnats till
intressebolaget Duved Framtid AB med totalt 3941 tkr.

i-_fik.u'i:fd'am.edel up:p-g-lzc-:fk ‘l:'i.l.l 13::51 591 'tk‘r ('4“‘1.'-8 63-).. S.:Ru Ider till

kreditinstitut uppgick tilt 147 256 tkr (149 539), varav nytt-
jad checkkredit uppgick till-O tkr (0).

Eget kapital uppgick per balansdagen till 195 412 tkr
(202°823), vilket motsvarar en soliditet pd 53 procent (54).

Koncern | 2922 2021 2020 2019 2018

= rmmads adew mmaew
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"'Nettoamsattmng' - 104540 71351 6115 98 293 94 489

Vinstmarginal, %

~7 031 67 700 ~37 167 ~67 006 10 532
Neg 95 Neg Neg 1

Eget kapital, inklusive innehav Utan-bestammande inflytande 195 614 202823 79117 44 740 106102

Balansomislutning
Soliditet; %

Soliditet med hansyn. tagen till
aktueagartlllskott om 56 Mkf feb 2021

_Hadarbaiag

367 632 378129 489 07) 507 203 410117
5% 54 16 [ 26

28

. ?T'" ERL o e Rttt aen L e e e e | -'"-l-r-"—ri--?- o ey - -\. mrsrEre. s mag g dderm . e e o e ot SeromapTed SR miEs i S W | T S S L LA M LT A [ ST e, TR -, L e Ll T Y =t L mm e b mr e e, e e L - . wrod W T e o by AR e T B TR = ETLe R meeTE B M

| gg 3 2 | 2021 2020; 2019 2018
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Resultat efter finansiella poster -6.070 66 051 28854 -64 506 6990

Eget kapital 220 255 225524 97 431 44 303 112 553

Balansomslutning 241 566 2857313 328 871 326 012 218 553

Soliditet, %

.Sm liditet med hansyn tagen Lill
akheagartliiskott omi 56 Mkr feb 2021

-+ 'i'-'—"" St -rn.-.-,—h-—.-\,-.-\.g-.- e s T e e = [ e S — — Ar——wp . tTEE F EE TT TS EE TR R TR CTT EE

Definitioner ay nyvckeltal, se Tilldggsupplysningar.

a3 79 20 14 51

47
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MODERBOLAGET

Justerad EBITDA i moderbolaget uppgick till -2:308

ik

tkr (-1 079). Resultat efter finansiella poster uppgick till
-6 070 tkr (66 051). Moderbolaget har belastats med ned-
skrivningar av andelar i koncernfoéretag uppgaende filt

-22 608 tkr (1 000),

Likvida medel uppgick till 35 031 tkr (41 325). Moder-
bolaget har inga skulder till kreditinstitut. Checkkrediten

uppgér till 10 000 tkr men har inte utnyttjats.

pa 81 procent (/9).

HALLBARHET OCH MILJO

Hallbarhetsarbetet bedrivs decentraliserat i de olika verk-

samhetsdrivande dotterbolagen. Som en central stod-

funktion i koncernen finns en energicontrolier som arbetar

proaktivt med energieffektivisering. Med hjélp avett ener-

avvikelser och forbattringsomraden i syfte att minska

energlanvandning och mediaforbrukning. Som ett resultat

av detta arbete har man minskat férbrukning per gést pa

Viss minskning har dven noterats i bostadsbestandet dar
energiférbrukningen per kvadratmeter har sjunkit med 5

pracent jamfért med féregaende ar, minskningen beror

dock till stor del pa varmare vaderiek. Under senaste.aren
har ett antal energibesparande Stgérder identifierats och
genomfbrts, som exempel kan namnas att bergvarme hatr
installerats pd Tammsvik. Foratt nd stillda epergimatl for
samtliga fastigheter planeras montage av solceller samt

ett antal energieffektiviseringsprojekt s&som optimering

av ventilation och varme, tilldggsisolering samt alternativa
varmekéllor som varmepumpar.

RISKER OCH OSAKERHETSFAKTORER

Koncernen 8r beroende av moderbolaget T Ljungberg BV,

som har-ett antal investeringar, framst aktier i Atrium Ljung-

bat av restriktioner pa grund av covid-19 de senaste aren
har verksamheten aterhamtat sig mycket snabbt nar res-

triktionerna sldpptes i februari. Viktiga foretagsikunder har

kommit tillbaka och en 6kad efterfragan pa privata bok-

ningat har gjort att beldggningsgraden har stigit fran cirka

18 procent under 2021 till drygt 65 procent under 2022,

Foérutsattningarna fér moderbolaget att stotta TLBV
Hospitality~koncernen har vasentligt forbattrats och
stabiliserats under 2022.

TLBY HOSPITALITY AB ORG NR, 556653%-2783

Bostdder

Utvecklingen av bostadsbestandet som &gs av Aredalens
Lagenheter ar beroende av hyresintakter, kostnader for
drift och underhall samt rénteldge. Hyresgasterna ar
fastboende | Are och &r dédrmed inte direkt beroende av
turistndringen. Bostadsbestandet i Are har | det narmaste
inte alls pédverkats av restriktioner pa grund av covid-19.
Bostadshyrorna faststélls genom férhandling med Hyres-
gastféreningen och paverkas inte av kortsiktiga forénd-
ringar pa marknaden, vilket ger en stabil grund for 1ang-
siktighet. F&r ett bolag med férhandlade hyror utgsr
risken for vakanser den stdrsta osdkerheten paintaktssi-
miska och tekniska varde och for att hyresgasterna ska
vara ndjda med sin situation &r-en god drift- och under-
hallsniva nddvandig. Kostnaderna for detta maste tackas
av nyresintakterna, for att resultat och fastighetsvérden
ska ha en tilifredsstéllande utveckling. Taxebundna kost-
nader paverkas av taxa och forbrukning. Onormalt kall
vaderlek 8r en osdkerhetsfaktor, som kan pdverka kost-
naderna betydligt, Elkostnaderna har under 2022 varit
vasentligt htgre an féregdende &r med anledning av det

héga spotpriset pa el (rdrliga elavtal),

Konferensintékterna ar betydligt mer volatila och varie-
rar med saval allmén konjunktur som konkurrenssituation.
Restrilctioner och rekommendationer relaterade till covid-
19 paverkade kraftigt bade intdikter och resultat men efter
att restriktionerna har sldppts har konferensintékterna
aterhamtat sig betydlig. Taxebundna Kostnader paver-

kas av taxa och forbrukning. Onormalt kall vaderlek &r en
osdkerhetsfaktor, som kan paverka kostnaderna betydligt.
Konferensanlaggningarna har ett fokus pa att sténdigt
utnyttia resurserna mer effektivt och hallbart.

Bryggeriverksamheten ar fortsatt forknippad med ris-

Investeringar
Noterade innehav, som utgors av aktier I Atrium Ljungberg-
aktier, paverkas av borsuppgangar- och nedgangar,

modérbolaget,
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HANDELSER EFTER BALANSDAGEN

| januari 2023 har 60 procent av aktierna i Areskutans
Bryggeri AB férvarvats av koncérnens moderbolag TLBY
Hospitality AB frAn Svartbergets Restaurang & Café AB,

Resterande 40 procenten har forvarvals av ett externt
bolag.

FORVANTAD FRAMTIDA UTVECKLING.

Bostadsbestandet i Are férvantas ha likartad utveckling
som tidigare ar. Viss risk for vakanser och osékra ford-

ringar kan finnas men framst géallande lokalerna vars hyror
indexregleras. Lokalerna utgdr dock en valdigt liten del av
det totala bestandet, cirka 10 procent,

2023 ars belaggning pa konferensanldggningarna har

nomiska laget g6r dock att vi pressas lonsamhetsmassigt

av hogre inkdpskostnader for rdvaror och inte minst energi.
Det kravs fortsatt stort fokus pa likviditet och resultat.
Uthyrning av restaurangen &gd av Svartberget ger en

stabil situation fér det bolaget. Utvecklingen for Areskutans

resultat.

RESULTATDISPOSITION

Dl

Foérslag till disposition av foretagets resultat (k).

¥

Till drsstammans forfogande star SEK
Balanserat resultat 223 522 587
Arets resultat -526817104

T TN ST i w1, asmnrs drrrew A e e e e e sl o gk e SRR b AL e B L e

Styrelsery foreslar att | ny rakning tverfores 218 255 493

s R e R L e e T T L S - [ Ay et ik g e BRI e A Rt - ke, ek m— At 2 A

218 255 493

Vad betraffar fGretagets resultat och stéilning i dvrigt,
hanvisas till-.efterfoljande resultat- och balansrékningar
med tillhorande tilldggsupplysningar och bokslutskom-
mentarer,

Arsredovisningen ar upprattad i tusentalskronor.
Belopp inom parentes avser féregaende ar.

218255493

TLBV HOSPITALITY AB ORG NR, 5566535-2783
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Kancernen

TLBV HOSPITALITY AR ORG NR, 556653-2783

2022 91 Cﬂ-—
2522 12-31

Belopp I tkr e Not

2'321-@1*&1“
2021 12 31

A R T P e Rt T S =

P SN I S e e T T

104 540
| 3834

OWIQ& mre!semtakter 3

?1 351
29 891

e “—— B m ke o P e e = —wrmr m_ TR TR M T LW

Summa hettoomsittning och uvriga rnreisemtakter 108 374
Rorelsens Kostnader

-32 830
-39 006
28 825

Verksamhetskostnader

Ovriga externa kostnader 4,5
Personalkostnader 7
Av- och nedskrivningar samt aterférihgar av

materiella och immateriella anldggninatiligangar B =13 628

Ovriga rorelsekostnader -8

Lt e B Rl . Ak BN dm b arEE . ke A E— Famc ok M WEE . B LR LU S N L A L L ek T G T B B L e A e o, oy sk o e, o - e + 2 = i

‘Iﬂ‘l 2‘42

24 563

-26 185

13730
=938

Summa rorelsens kostnadetr =114 357

Realisationsresultat vid avyttring-av andelar i koncernfbretag 867
Realisationsresultat vid avyttring av andelar. i 'i'n'tjr:es;saf{;;rﬁe-tazg -

Andelar i lntregseféretags rasuitat efter shatt 1060

..__.,.'._ [r— [PRERER

R ﬂmlserﬂs ultat Vi

M el . e, n Dk e e a—

-6 117

Resultat fr-é'n“fih-a'n'ﬂella poster
Resultal frdn andelar i koncernféretag

Resultat fran-andelar i intresseféretag

Resultat fran dvriga vardepapper och fﬁrdrmgar SOM
ar anléggningstillgdngar H

1215
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 12 139
-2 268

-Summ-a resultat fran finansiella poster ~314

Ra ntekostnader och I|knande resuitatpnster 13
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-96 862

-
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Moderbolag

20220101~
2022 12 31

2021-01-01-
2021-12-3]

T S et

4,5, 6

Resultat efter ﬁnansie!la pﬂster

Koncernbidrag -
- Skatt pé arets r"e”s‘uitat | 14

e

L T U, e,

S pEgrrmie oA

'?2.9
1 599

160
2095

1 328

2256

10

1
12
13

-5 598
-B676

1270

-166

s e i

~1 392

-4 254

=7 031 67700
-578 5 .

-6 070

A e L R e B I A ol e . . - L b b L d

AEy b e o e o e rmrasa ek e

Arets r'é'su!tat -7 609

Hanforiigt till

Joderbolagets aktiefgare

_' nnehav utan bestammande. inflytande
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67 705

87705
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Kﬂncernen Mnderbalag

TLBY HOSPITALITY AR ORG NR. 556653-2783
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Belopp I tkr Na.t 2022-12-31
TILLGANGAR | -

Flrdn ey FIFIE T A EULL LU U SR LT L | T W T N L

ﬁnléggnlngstlllgangar

Materiella anf&g_gﬂmgg-mfgé’ﬂgar

Byganader och mark 15 77 788

Forvaltningsfastigheter 16 169 621
Férbattringsutgifter pdannans fastighet 17 2004

Inventarier och installationer 16, 18 10 214

Pagaende nyanlaggningar och fGrskott avseende materiella
aniéggnlngstiltgangar 16 ’iq 9 681

= o e s by ..-...-u.- TP PR T A, T [y p——— .-.-'l—

Summa materiella anlaggnlngstillgangar 255 308

Finansfeﬂa-'aﬁféggn ings Hﬁgéﬁga;‘

Fordringar hos koncerntdretag

Andelar i intressefdretag 22 21266
Andra langfristioa vardepappersinnehav 2D 16222
Uppskjuten skattefordran 14 T 635

Andra Iangfrist!ga fordringar 24 2107

- —— e A b wa i Praman mETE i m— sl R L o L A e bk byt R i R PR

2021*12 31 'N-'Q.t 2022 12 31 2021-]2 31

84 730 ]
176 256 16 . 3 587
2115 -
£150 3 .

6 978 s "

mmrm s e e n s o i e b £ ks m— A E L A mmE g Em TR mep P dmromn s Uk e e E e —— B L g WA P LY e a0 W e o ekl Firm gy wh i e [, i e A P mp Pt | gy e A P

278 230 o 2587

20 14 466 137 213

21 47 291 50 091

17132 22 15 639 12 374
16 222 23 16068 16 068
4214 14 «- 52
7 24 2400

—--..--\.-u---.pq- e e warss bl den ey ek e hasAE AL TR - = T o L Ry TR i S

Summa finansiella anlaggnlngstlllgangar 43. 9'.3-9
summa an.!a_g__g.ni.n_g,still:g:.an_gar. 313 238

Omsdtiningstillgangar

Varulager m.m,

Djur ...
Ravaror 994
Fardiga”varfsr och handelsvamr | 4 800

Summa varu!ager LI, 5033

Kortfristigs fordringar

Kund- och hyresfordringar 3 660
Fordringar hos koncernfretag -
Aktuella skattefordringar O
Oyriga:fordringar 2044

Forutbetatda kostnader och umjlupna.u.n.takter 25 - 2066
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37 5?5 195 353 215 ?55'
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315 805 195 863 219385

152 - -
4 166 . “

S A—Wckrdt ek g P oA e e gy ay

4687 . -

T T L AR e ek Ry AL e e B Trir Sl by

8501 16 375
- g 755 24 151

27 - :
340 863 67
5 3.05'_-.__“ 2 38 9

e sk m— . o i - i 3 s e —yt o rar

SLuﬁh'i'a kﬂrtfrlstiga fmd ringar 13 769

15 774 10 671 24 602

41863 35 031 41325
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Summa ﬂmsattningstiilgangar T s 394-
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SUMMA TILLGANGAR 367 632

3?8 129 2-41-555 235 313
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Belﬂppitkr_ o

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Aktiekapital

Ovrigt tillskjutet kapital

Annat-eget kapital inklusive arets resultat

Balanseratl resultat

__ixrets resu!tat )

Footen A, i e am el e i mwR, @ TECT T R Trmr Ty

| Eget kapital hénfﬂriigt till muderbﬂlageis aktlehgare

| Innehav utan bestammande ing lytande

4l mmE—

Summa eget kapital

Avsdttningar

B e e i e A e e

Summa avsattningar

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstiut
Skulder till koncernfbretag
__@'v'rig’a*‘ 'i'é'n'gfri;f.;ti'g-a skui-der

e e

TLBY HOSPITALITY AB ORG NR. 556653-2783

Kuncernen

ar l—lI'."-.".'-

Not 2022-12-31

2000
342 653
149 241

PR “— -.-.u-—...-p.-\.l....-p:-.;-—:.. e s i sl el e s . i ] i " e o e o o b -l 3 Aal 0 —--\._.l.-.-.-q-\h.u.-'ﬂ.-b -

195 412

202

wom— e — e —— . =5 =i e T o r | = s o ok

14, 682

Ty ey iy ”, Bl B, 1 e i R 5 gt A Bt ol . il it o T L Nt P g e wtw I s’ m‘— 'l—n ‘- m

€82

27 122 524

- e v W g .,-q-...:.,.._. """"—r'" .uq. _.-_ ..._.:,: 5

Tesea

H—- - T

Kortfristiga skulder
Skulder til] kreditinstitut
Checkrakningskredit
Forskott fran kunder
l.everantorsskulder
Skutder till koncernféretag
Skulder till intresseféretag

Aktuella skattefordringar

Gvriga kortfristiga skulder

Uppluﬂna kostﬁader ach fhrutbetalda mtﬂkter

26 122540

27 24732
28 | =

] 3485
7 661

2 917

3 886

29 8 095

e L e e e L )

___;Sumrna kartfrsstlga Ekulder

'-'ﬂn'l"—l- r-ul-il o PUTal P oy g ApAR e

SUMMA EGET KAPITAL m:H sxuwan "

4359$ N
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.35.-? 632

rmasp e m e g omg
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2&21—1.2 31

Mﬂderbﬂlag

A e e ek e Al

Mot 2@22-12-31

2.000
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Arels resultal
Erhéilet aktieagartlliskott

Ovrligt Annateget Innehavutan Summa
tillskjutet  kaplital inkl, bestimmande eget

Beiappltkr Aktiekapital | kapita! arets resultat | inﬂytande _ké_-ﬁ'-i-ta_'l_

] S mm e o o a4 on B - T T R R Y i p . e .._...-_._._L...n_

2000 286 653 -200 535 - 7907
67 705 67 705
56000 | o 56 000

Utgaende balans per 3t december 2021

In’gié-'e’n de balans p‘-e' r j'ash_-u-a:r'i 2022

'|ﬁﬂy.ta nde

Arets resuitat

L Bty L. N ] . W L nir e e — = Y i pm— D I P TRy

Utgaende ba!ans per 31 december 2022

2000 342653 -141830 - 202823

2000 342 653 ~141 830 s 202 B23

198 202 400
< 609 = ~7 608

= - mrTae - H--l— 1w e N e ———— --n.ul..--——.-....a.- AL LA MR LA A LR R e Aok HLLE 8 e AN WAL LS A L — .

2000 142 653 149 241 202 195 614

TLBY HOSPITALITY AB ARSREDOVISNING 2022 . 9

el BrfihH A

A A i e T e ek b R et

by

wag

iz

.:--u-u-n.-l_-..1 T

b L P P, L T W T LT o i
wn.'-.--":-‘ L "L Ny

R, | b T b P B O B B L, B by b, i e f o
—_- - T - u u- i

TR .. . .
=l 1 it o

s pbanih - h‘h-ﬂ-ﬂ:-# i =



| .Belnpp itkr

TLBV HOSPITALITY AB "ORG NR, 556653-2783

P P DI PG P SRR PR a awn m Frdamb, ‘meinoem pame b aauiee s AmeAdaa s w3 W AL US mOa.

f!ﬁqaende balans perl januari 2{121
Disposition av féregaende ars resultat

Arets resultat
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'EUtgaende ha!ans per. 31 decemher 2021
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-'Utgaende baians per 31 december 2022

Akt'leka'pitéle't befst'é"r a’v 20 OGC} st}*{:;{ aktler mdd kvﬂt'vardet 100 kranm

aterbetalats un_der éret

Aktiakapltal

L UET s TerTOTTY TTTOESTTmA

2 000

A 000

Balanserat Arets Summa
resuitat __ resuftat o eget kaplta!
125303 -20871 97 431
<29 871 28 871 -
72092 72 092
56000 56000
151431“ - ?.2.':.{);5 - M”-Z"ZS 524 -
151 43] 72092 225 524
72 092 72092
- 8268 5258_
223524 5268 220255
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Den l6pande verksamheten

Rérelseresultat -6 117 70 602
Justeringar for poster'som inte ingar i kassaftddet” 10 608 -68.432

Erhallen ranta-m.m. 183 4
Erlagd ranta m.m, " -2 267 -9 998

” Betalci mkﬂmstskatt - m -
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Férandr i‘n g av bvrigakortfristiga 'skulde,r

Kassafldde fran den Ibpande verksamheten |
tére f8riindringar av rérefsekapital 2407 -7 813

Kassafidde fran forandringar | rérelsekapital

Forandring av varulager -406 1234
Forandring av kundfordringar -1 158 -6 618

Forandring av Ovriga fordringar 5808 ~1510
Férandring av leverantérsskulder -449 3922
-3.054 -2 086

Fnrandrmg ay fmrdrmgar/s!aulder mﬂderbﬂlagikﬁncernbelag - <17

A AL e m g U aww mne n e R A e I T e L L B T T W el e

Kassafitde frén den lbpande wrksamheten 1247 ~15 .3'15'6

Aktiedgartiliskott intressefretag

Investeringsverksamheten
L::'é mnade al-:t"iei?ig'a ftﬁi'll"..skatft-- till G.t-t'.&f"fﬁrﬂtﬁg. : =

jﬁe'gi.e:rlng fﬂ'r.driﬁngar dﬂt-._terfam.tsazg : "
Avytiring av dotterforetag 78 172

Avytt r:ih';gz av intressefbretag - 192 975

Avyttringar av materielia 'ajﬁ'ié'gg nings:t i.I_ig;_é;r_a'g ar 4258 43 330
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Finansteringsverksamheten:
Férandring kortfristig finansiering (checkkredit)
Lésen/amorteting av lan:

Losenfamorteéeting av 1an franmoderbolag

Erhé&lina koncernbidrag

Laémnade koncernbidrag
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Av- och nedskrivningar av tillgangar
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Realisationsresultat vid avyttring av-andelar i koncernféretag
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Realisationsresultat vid férsdljning/utrangering av anldggningstillgadngar

Justering for intresseforetay

Qvrigs justeringar
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Koncernen
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Allmant om verksamheten
TLBYV Hospitality AB med org nr 556653-2783 &r ett

Moderféretag i den storsta koncernen som TLBV Hospi-
tality AB ar dotterforetag tilt och som upprattar koncernre-

dovisning ar T Ljungberg Holding BV, org nr 82671826 med

sate i Amsterdam. Det utldndska moderféretagets kon-
cernredovisning kan erhallas fran T Ljungbérg Holding BV
. Amsterdam,

Definition av nyckeital
Vinstmarginal - Resultat efter finansieila poster 1 procent

av nettoomsaltning.

Soliditet - Eget kapital | procent av balansornslutning,

not I

REDOVISNINGSPRINCIPER

Verksamhetskostnader - Med verksamhetskostnader
avses inkop av varor och tjignster som ar direkt kopplade

| segmentet Bostader avser verksamhetskostnaderna
Huvudsakligen direkta fastighetskostnader.

| segmentet Konferens bestar verksamhetskostnaderna
i huvudsakligen av inkdp av varor, sasom mat och dryck,
direkta inkép av tjanster samt handelsvaror.

Justerad EBITDA - Rérelseresultat exkiusive av- och ned-
skrivningar av materiella och immateriella tillgangar, rea-
och immateriella anldggningstilgangar, resultat hanforligt
till intressefbretag samt realisationsresultat vid avytiring
av koncernféretag.

Y m—

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med Arsredovisnings-
lagen och Bokféringsnadmndens alimanna rad BENAR 2012:%
(K3-reglerna).

De finansiella rapporterna presenteras i tusen svenska kronor.
Avrundningar kan férekomma i tabeller och rékningar, vilket far

de svrundande delbeloppen.

Varderingsprinciper med mera
Redovisningsprinciperna ar oféréndrade mot foregaende ar. Till-
gangar och skulder har varderats till anskaffningsvérden om inget

annat anges nedan.

tande innebar en ratt att utforma ett annat féretags finansiella
och operativa strategier i syfte att erhalla ekonomiska fordelar.

teras till rostberdttigade eget kapitalinstrument. Bestdmmande
inflytande foreligger i normalfaliet d& moderbolaget direkt eller
indirekt innehar aktier som representerar mer an 50 procent av
résterna,

Etl dotlerforetags.intékier och kostnader tas in i koncernredo-
visningen fran och med tidpunkten for forvarvet tilt och med den
tande dver dotterforetaget. Se avsnitt Rorelseforvary nedan for
redovisning av forvéry och avyttring av dotterféretag,

Redovisningsprinciperna f&r dotterféretag dverensstammer
med koncernens redovisningsprinciper, Alla koncerninterna trans-
aktioner, mellanhavanden saint orealiserade vinster och foriuster

upprattandet av koncernredovisningen.

TLBY HOSPITALITY AG ARSREDOVISNING 2022 13
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Mincritetsintresse
Kancernens resultat och komponenter i eget kapital &r hanférligt
till moderbolagets dgare och minoritetsintresse. Minoritetsintres-

sen redovisas separat inom eget kapitali Koncernbalansrékningen

och i-direkt-anshutning till posten Arets resultat i koncernresultat-
rakningen, Om koncernméssigl €get kapital avseende dotterfore-

som en fordran pd minoriteten, en negativ post inem eget kapi-

tal, endast om minoriteten har en bindande férpliktelse att técka

kapitalunderskottet-och har formaga att fullgtra forpliktelsen,

RorelsefSrviry

Rorelseférvérv.redovisas enligt forvarvsmetoden, Kopeskillingen
for rorelsefarvarvet varderas till verkligt vérde vid f6rvarvstids
punkten, vilket berdknas som summan av de verkliga vardena per

tagna skulder samt emitterade egetkapitalinstrument och utgifter

som ar direkt hanfortiga till rorelseférvarvet. Exempel pé utgifter
ar transaktionskostnader. | kopeskillingen ingar villkorad képe-
skilling, forutsatt att det vid forvarvstidpunkten ar sannolikt att

kopeskillingen kommer att justeras vid en senare tidpunkt och att

beloppet kan uppskattas pa ett tillfériitligt satt. Anskaffningsvars
det for den forvarvade enheten justeras pa balansdagen och nar
forvarvstidpunkten. Faststalls den slutliga kdpeskillingen senare
anett ar efter fOrvarvstidpunkten ska effekierna redovisas i kon-
cernresultatrékningen.

redovisas till verkligt véirde per forvarvstidpunkten med foljande

undantag;

« pensionsforpliktelser faststalls enligt K3 kapitel 28 Ersattningar
il anstalida,

« uppskjutnag skattefordringar och uppskjutna skatteskulder fast-
stalls enfigt K3 kapitel 29 inkomstskatter

« skulder for aktierelaterade ersattningar faststalls enligt K3 kapi-
tel 26 Aktierelaterade ersdtiningar,

- immatériella tillgangar utan aktiv marknad, samt

En avséttning som:avserutgifter for omstrukturering av.den 16r-

virvade ehhetens verksamhet ingar i férvarvsanalysen endast i

den dtstréckning som den forvarvade enheten redan fére férvary-

stidpunkten uppfyller villkoren for att fa redovisa en svsattning.
Vid forviary av farre 8n samtliga andelar av den férvarvade

enheten l8gas viirdet av minoritetens andel till anskaffningsvar-

det. Minoritetens andel av dén fdivarvade enhelens tillgdngar och
skulder, inklusive goodwill eller negativ goodwill varderas till verk-
ligt vérde.

Vid rorelsefdrvary dér summan av kopeskillingen, verkligt vérde
pé& minoritetens. andelar ach verkligt vérde vid f6rvéarvslidpunk-
ten pa lidigare aktieinnehav dverstiger verkligt varde vid forvarvs-

tidpunkten pa identifierbara férvérvade nettotiligngar redovisas

skillnaden som goodwill | koncernbalansrakninger. Om skilina-
den &r negativ, ska vardet p4 identifierbara tillgadngsr och skulder
omprévas. Negativ goodwiil som motsvarar férvantade framtida
forluster intdktsfors i takt med att foriusterna Uppxkommer. Negativ

goodwill som rmiotsvarar verkligt varde pé icke monetéra tilleangar

vagda genomsnittliga nyttjandeperiod. Den del av. negativ good-

TLBV HOSPITALITY AB ORG NR. 556653-2783

will som Overstigetr de identifierbaraicke-monetara tillgdngarnas
verkliaa varde redovisas direkt T resultatrakningen.

Forvarvas ytterligare andelar | ett fdretag som inte ar dotter-
féretag sd att bestdmmande inflytande uppkommer, anses de
ursprungliga andelarna i koncernredovisningen avyttrade. Den
vinst eller fériust, beréknad som skilinaden mellan verkligt varde
och koncernmassigt redovisat-varde, redovisas i koncernresultat-.
rakningen.

Nar moderbolaget fotlorar bestammande inflytande dver ett
dotterféretag, anses samtliga andelar avyttrade och den vinst
eller forlust som uppstar vid avyttringen redovisas i koncern-
resultatrdkningen. Finns andelar kvar efter avyttringen, redovi-
sas de enligt kapitel 11 Finansiella instiument varderade utifran
anskaffningsvardet, kapitel 14 Intresseféretag eller kapitel 15 Joint
Venture med det verkliga vardet vid férséliningstidpunkten sem

ansksffningsvarde,

Intressefdretag

lar | intresseféretag redovisas enligt kapitalandelsmetoden.

Vid tilléampning av kapitalandelsmetoden redovisas en inves-
tering i-ett intresseforetag inledningsvis till tillgangens anskaff-
ningsvarde, Det redovisade vardel dkas eller minskas dérefter for
att beakta koncernens andel av intressefdretagets resultat efter

justeras &ven for att dterspegla andra férandringar i intressefdre-

tagets egna Kapital,

utbetalningar forintresseforetagels rékning. Redovisar intressefs-
retaget kommande rékenskapsar vinst ska dgarforetaget redovisa
sin-andel av vinster férst nar dessa dverstiger andelen av de for-
Andelar iintresseforetagets resultat efter skatt redovisas s6m
pa egen rad inomrorelseresultatet i'koncernens resultatrakning.

Intaktsredovisning
Hyresintakterna periodiseras i énlighet med hyresavtal varvid
endast den del av intékten som avser aktuell period redovisas,
Detta innebar att forskotishyror redovisas som forutbetalda hyre-
sintakter, Ersattningar | samband med uppsdgning av hyresavial
| fortid intakisfors direkt om inga forpliktelser kvarstar gentemot
hyresgasten. Hyresrabatter periodiseras linjért dver :h;y:reszk:amr-a-k--
tets loptid,

Konferensintakter har tagits upp till verkliot vérde av vad
som erhallits eller kommeratt erhdllas, med avdrag for mervar-
desskatt, rabatter, returer och liknande avdrag.

Ranteintdkter redovisas | takt med att de intjadnas baserat pé
de finansiella tillgdngarnas faststalida varden, Mottagen utdel-

har faststalits.

TLBV HOSPITALITY AR ARSRLDOVISNING 2022 14

e e e T e S D

ey o

oLyl gy

Ll Tk

T T A AT R e S D R T T e

ERARE i ot



G
QL)
o
o
1™
reveed
17
G
g
)
Cord
: C‘hil_

Leasingavtal

Ett-finansiellt leasingavtal dr eft avtal enligt vilket de ekonomiska
risker och fordelar som forknippas med dgandet av en tillgang |
alit vasentligt dverfors fran leasegivaren till leasetagaren. Ovriga

Koncernen som leasetagare

Inga leasingavial har identifierats som finansiellt inom koncernen,
L.easingavgifter vid operationella leasingavial kostnadsférs linjart
dver leasingperioden, sdvida inte ett annat systematiskl satl battre
aterspeglar anvandarens ekonomiska nytta Gver tiden,

Inga leasingavtal har identifierats som finansieglit inom koncernen.
Leasingintékier vid operationella leasingavtal intaktsfors linjért
aterspeglar hur de ekonomiska fordelar som hanférs till objektet
minskar over tiden.

Ersattningar till anstillda
Ersattningar till anstélida i form av ioner, bonus, betaid semester,
betald sjukfrénvaro med mera samt pensioner redovisas i takt med

intjanandet.

Kencernen har endast avgiftsbestamda pensionsplaner. For
avgiftsbestamda planer betalar foretaget faststéllda avgifter till

en separat oberoende juridisk enhet och har ingen forpliktelse att

betala ytterligare avgifter.

Foretagets resultat belastas for kostnader i takt med att for-
manerna intjénas vilkket normalt sammanfaller med tidpunkten for
nér premier erléggs. Det finns inga dvriga langfristiga erséttningar
tifl anstallda.

Inkomstskatt

Skattekostnaden utgtrs av summan-av aktuell skatt och uppskju-
ten skaft. Aktuell och uppskjuten skatl redovisas i resultatrak-
ningen, utor nér skatten ar hanforlig till transaktioner som redo-

visats direlt mot éget kapital.

Aktuell skatt beréknas pa det skattepliktiga resultatet for peri-
oden. Skatlepliktigt resultat skiljer sig fran det redovisade resul-

tatet | resultatrékningen da det harjusterats for ej skattepliktiga

intakter och ej avdragsailla kostnader samt f&r intékter och kost-
nader som &r skattepliktiga eller avdragsgilla i andra perioder:
Aktuell skatteskuld berdknas enligt de skattesatser som galler per
baiansdagen.

redovisade vardet pa tillgdngar och skulder i-de finansiella rap-
porterna och det skattemassiga vardet som anvands vid berak-
ning av skatteplikligt resullat,

Uppskijuten skatt redovisas enligt densa kallade balansrak-
ningsmetoden. Uppskjutna skatteskulder redovisas for i princip
alla skattepliktiga temporéra skillnader, och uppskjutna skatte-
fordringar redovisas i princip (6r alla avdragsgilla temporéra skill-

jas mot framtida skattepliktiga éverskott, Obeskattade reserver
redovisas inklusive uppskjuten skatteskuld.

Det redovisade vardet pa uppskjutna skattefordringar ompré-
vag vatje balansdag och reduceras till den del det inte l&ngre ar
sannolikt att tillrdckliga skattepliktiga resultat kommer att finnas
tillgangliga fér att utnyttias, heit eller delvis, mot.den uppskjutna
skattefordran.

TLBY HOSPITALITY AB ORG NR, 556653-2783

Varderingen av.uppskjuten skatt baseras pa hur féretaget, per
balansdagen, f&rvdntar sig att atervinna det redovisade vardet for
motsvarande tillgang eller reglera det redovisade vardei for mot-

svarande skuld,

Uppskjuten skatt bersknas baserat pé de skattesatser och

Materiella anldggningstillgangar
Materietia anfagagning '.r.;;tiil_ig}é-h_ga_ir';r'ef;d_wi'saﬁs_::t'i_-l Fanskaffniingsvarde
efter avdrag for ackumulerade avskriviingar och eventuella hed-
skrivningar.

Anskaffningsvardet bestdr avinkdpspriset och utgifter som

i skick att anvdndas. Tilltkommande utgifter inkluderas endast i

tillgdngen.eller redovisas som en separat tillgdng, nér det &r san-
posten kornmer-att tilifalla féretaget och att anskaffningsvérdet

for densamma kan matas pa ett tiliforlitligh sétt. Alla Ovriga kost-
nader for reparationer och underhéli samt tillkommande utgifter

gangs betydande komponenter beddms vara vasentlig, delas till-
gangen upp.pa dessa komponenter,

Avskrivningar pa materiella anlaggningstiflgangar kostnads-
fors sd att tillgAngens anskaffningsvarde, eventuellt minskat med
beraknat restvarde vid nyttiandeperiodens slut, skrivs av linjart
upp pa olika komponeonter skrivs respektive komponent av sepa~
rat Gver dess nyttiandeperiod. Avskrivning pabérias nidr den

Materiella anlaggningstillgangars nyttjandeperioder uppskattas tili
- - ~ Koncern Moderbolag
e et A |
Stomme: 40-100-ar 70 ar
Fasad 20-50 Ar 10 &r
Tak, fonster och dbrrar 10-40 &1 10.&r
Stammar 30-40 &r -
nstallationer 5-40 ar 5-10.ar
nre ytskikt 5-3Q ar Sar
10-40 &r 10 &r
2!‘351‘ L

nvertarier 5-20 ar -

A, 'y arerar gy - WA e e w e rr—miu dgh = serep wmmour Had Bl A amarpr’ T L ey

Markanldggning
Edrbatiringsutgifter pa annans fastighet

Nyttiandeperioderna fér moderbolaget har anpassats till den fér-
vantade nyttiandeperioden vid férvarvet av byganaden.

Nyttjandeperioden f&r mark &r obegransad.och darfér skrivs
mark inte av..

Beddémda nyttiandeperioder och avskfivningsmetoder omprd-
forandrats vasentligt jEmfort med uppskatiningen vid féregaende
balansdag. Da féretaget dndrar beddmning av nyttjandeperioder,
ornprovas dven tiligangens eventuelia restvérde. Effekten av dessa
andringar redovisas framatriktat.
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Borttagande fran balansrdkningen:

Det redovisade vérdet for en materiell anldggningstillgang tas
bort fran balansrakningen vid utrangering eller avyttring, eller

Den vinst eiler forlust som uppkommer nar en materiell anldgg-

ningstillgdng eller-en komponent tas bort fran balansrakningen
AF skillnaden mellan vad som eventue!lt erhalis: efter avdrag for
direkta forséliningskostnader, och tillgangens redovisade vérde,

en materiell anlaggningstillgang eller en komponent tas bort fran

balansrakningen redovisas | resuitatrakningen: som. en dvrig rérel-
seintdkt elier dvrig rérefsekostnad

Nedskrivalngar

for materiella anléggningstillgdngar ochy immateriella tillgangar

for att faststalla om det-finns nagon indikation pd att dessa till-

géngar hat minskat | varde, Om s8 &r faliet beraknas tillgéngens
atervinningsvarde f&r att kunna faststalla virdet ay enecventuell

nedskrivning, Dar det inte ar mojligt att berékna atervinningsvar-
det for en enskild tillgang, berdknar koncernen atervinningsvardet

Atervinningsvérdet &r det hdgsta av verkligt varde med avdrag

for den kassagenererande enhet till vilken tillgangen hér,

farligs till tdrsaljningen, Vid berdkning av nyttjiandevarde diskonte-
ras:uppskattat framtida kassafiode tifl nuvarde med endiskontes

av pengars tidsvarde och derisker som forknippas med .tiii_l_fgzé*h'g-éfn.
Om atervinningsvardet for en tillogang faststalls il ett lagre

virde an detredovisade vardet, skrivs det redovisade vardet pa

fors iresullatrakningen.,

Vid varje balansdag gors en beddmning om den tidigare ned-

skrivningen inte Jangre ar motiverad. Om sa &r fallsl slerférs ned-

skrivningen delvis elier helt. En aterfdring av en nedskrivoing

redovisas direkt i resultatrdkningen.

Finansiella instrument
En finansiell tillgdng eller finansiell skuid redovisas i balansrék-

ningen nar koncernen blir part till instrurentets avtalsenliga vill-
kor. En finarsiell tillgdng bokas bort fran balansrakningen nar den
avtalsenliga ratten till kassaflddet fran tillgdngen upphdr, regle-

ras eller nar koncernen forlorar kontroilen dver den, En finansiell

skuld, elier-dél av finansiéll skuld, bokas bort fran balansidkningen
nar den avialade forpliktelsen fullgsdrs elier péd annat satt upphor,

Vid det férsta redovisningstilifaliet varderas omsatiningstili-

gangar och kortfrisliga skulder tili anskaffningsvarde. Langfristiga:

Effektivréntan 8r den rénta som vid en diskontering av samt-

liga framtida forvéntade kassaftdden dver den forvéntade 16pti-

den resultersr i det initialt redovisade vardet {or den finansiella

tillgdngen eller den finansiella skulden,

Vid vardering éfter det forsta redovisningstillfallet varderas

omsattningstiligdngar enligt 1agsta vardets princip, det vill saga
det lagsta av-anskaffningsvardet och nettoférsaliningsvardet pa
balansdagen. Kortfristiga skulder varderas tili nominellt belopp.

TLBY HOSPITALITY AB ORG NR. 556653-2783

Med upplupet anskaffningsvarde avses det belopp Lill vilket til}-

gangenceller skuldeninitialt redovisades med avdrag fér amor-
teringar, tilldgyg eller avdrag fér ackumulerad periodisering enligt

effektivrantemetoden av den initiala skillnaden mellan erhallet/

betalat belopp och belopp att betala/erhélla pa férfallodagen

samt med avdrag for nedskrivningar,

Nedskrivning av finansiella anliggningstillgingar |
Vid varje balansdag utvarderas omi det finns indikationer pa att en

eller flera finansiella anldggningstillgangar minskat i vérde. Exem-
pel pa sddana indikationer &r betydande finansiella svarigheter

hos lantagaren, avtalsbrott eller att det ar sannolikt att lantagaren
kommer att ga i konkurs.

béasta uppskattning av framtida kassafloden.

Varulager
Varulagret r upptaget till det [3asta av anskaffningsvardet och

forsaljningsvardet efter avdrag for beraknad forsaljiningskostnad,

Likvida medel

..............

fristiga likvida placeringar som {att kan omvandias till kontanter
o¢h ar foremal for en obetydlig risk fér vardefluktuationer, F&r
att klassificeras som likvida medel far 16ptiden inte dverskrida tre

Eventualidrpliktelser
En eventualfOrpliktelse &ren mjlig forpliktelse till-folid av intraf-

fade handelser och vars farekomst endast kommer ‘att bekraftas
av att en eller flera osdkra framtida héndelser, som inte helt ligger

inom féretagets kontroll, intréffar eller uteblir, eller en befintlig

forpliktelse till f6ljd av intréffade handelser, men som inte redovi-

sas som skuld eller avsattning eftersom det inte &r sannolikt att

Eventu azitil-!'g'-ﬁhggaf

En eventualtillgang ar en msjlig tillgéng till folid av intraffade han-

delser och vars forekomst endast kommer att bekraftas avatt

en eller flera osdkra framtida handelser, som irite helt ligger inom

visas inte som en tillging i balansrakningen.

Kassaflodesanalys

Kassaflddesanalysen visar koncernens forandringar sy féretagets
likvida medel under rakenskapséaret. Kassaflddesanalysen har
upprattats enligt den indirelita metoden, Dét redovisade kassafle-
det omfattar endast transaktioner sorn medfért in- och utbetal-
Mg ar.

Koncernbldrag

Erh '5’|_ﬁ1'ﬁé- _0 ch lamna dfe.. koncernbidrag redovisas som boksiutsdis-
position i resultatiskningen,
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Redovisningsprinciper fér moderbolaget
Skillnaderna mellan moderbolagets och koncernens regovisnings-
principer beskrivs nedan.

Intdktsredovisning

Administrativa tjanster intaktsfodrs nér tjdnsterna tillhandahalles
kunden efter avdrag foreventuella rabatter:

Dotterforetag

Andelar i dotterforetag redovisas till anskaffningsvarde. Utdelning
fran dotterforetag redovisas som-intékt ndr rétten att f3 utdelning.
beddms som saker och kan bersknas pa ett tiliférlitligt satt,

Intressefbretag |

Andelar i intresseforetag redovisas till anskatfningsvérde efter
avdrag for eventuella nedskrivningar. Utdelning frén andelar i
intresseforetag redovisas som intékt i resultatrakningen,

Aktiedgartillskott |
Aktieagartiliskott som [Bmnas redovisas som en Okning av ande-

tens redovisade varde, Mottaget aktiedgartiliskott redovisas

direkt i eget kapital.

L easihg
| moderbolaget redovisas-samtliga leasingavtal enligt reglerna for
operationell leasing.

Viktiga uppskattningar och bedémningar
De uppskattningar och bedémningar som innebar en betydande

risk f&r vasentliga justeringar | redovisade vérden for tillgangar

och skulder under nastkommande rakenskapsdr bedéms vara
sammankopplat med materiella anldggningstiligangar:
Nyttjandeperiod och dédrmed sammanhadngande avskrivning
for bolagets materielia anlaggningstillgéngar utgdr viktiga upp-
skattningar-och bedémningar. Nyttjandeperioden baseras pa
historisk kunskap om motsvarande tillgangars nyttjiandeperiod.,

Nyttjandeperiod samt bedomda restvarden provas varje balans-
dag och justeras vid behov,

Koncernen har betydande varden redovisade | balansrakningen
avseende materiglla anlaggningstillgangar. Vid varje balansdag
utvirderar koncernen om det finns indikationer pa att en elier flera
anlaggningstilloangar minskat i varde. Dessa testas férnedskriv-
ningsbehov ienlighet med de redovisningsprinciper som beskrivs i
redovisningsprinciperna, Atervzihﬁﬁ.ihg svérden f8r kassagenererande

skattningar gdras-avseende framtida kassafléden och andra adek-
vala antaganden avseende exempelvis avkastningskrav.

TLBY HOSPITALITY AB ORG NR. 556653-2783
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Nettoomsattning Koncernen

tkr 2022 202t

4 L s i e ——m— 1w om0 eselaey e el wrd 4

Bustader 19488 19168
Konferens 84 828 52182
C)vngt 228 -

e e e m—— - i e g A - e v omd PRCCR P —_ a - - oa aa - o rmk e ~ - S b =l oar—

104 540 71351

Verksamhetskosthader Koncernen

't‘kr’ 202 22' 2027

LS e e A S, B A e mom i m oA T T e e S el e i T e i e e gl TSy et L R e g e i M T Ay T, e e o o Y

Bostader ’L? 2'94 10 714
Kanre-r'e-ns: 20676 -13 849

-.r\.i L '-.n..-i-h-.-' <" ERTE - " (=3 1 - L e ur aem T LR b BELNE ]

-32 890 -24 563

Justerad EBITDA D Koencernen

e 2022 2021

4 A e —

Bostader | 8120 7025
Konferens 1287  -2755
'Centrala kﬂstnader/bwlgt | | o | -3 ]23 -2-'1.03'_@}.

& ma -.----—-.- --'a |.-|.-.-|I-H. -- '...._a'-\. h-'-;.-'---'.il.---* -;-: i—k—-—H—i—-’\.q—-.-— - -lli- rarea's e - R EL -'-n-

G2ss 2170

Avstimning resultatmatt med resultatrikning: Koncernen
the 2022 2021

Rﬂrelseresuttat enligt resultat;.‘akn'lng” *-5 11? ?G 592
Avskrivningar och nedskrivningar 13628 13730

Reslisationsresultat vid avyttring/utrangering av
materiella anlé}ggnlngstlngangar -3.360 -15 941

Realisationsresultat vid avytiringav andelar | -
koncernforetag -867 .

Resultat h&nféringt tﬂt mtresaefﬁretag | G.O{}' -66 221

o e mar iy ey — g A o . — — e m = — = N R A

Justerad EBiTﬁA b 4 285 v 1?9

Finansnetto 914  -2'90]
Resultat hanforliot till infresseforetag 1000 66 22)

Realisationsresuitat vid avytiring/utrangering av
materiella anlhggmngstillgangar 3560 i5 94]

Realisationsresultat vid avyttring ay andelar i -
koncernféretag 867 -

Avskrwnrngar och ﬂedskrivmngar <15 628 -13 ?30-

P S RS S e e e 1 - - R e e e e e el ereba P S dbll e W w1

Resultat fc}re skatt «7 037 G‘? 700

1) Enbeskrivaing av koncernens definition av nyckeltalfinns i not1 Tillaggs-

upplysningar.
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OVRIGA RORELSEINTAKTER

Koncern 'Mq-ﬁ-e_rbn-iag
thr mzz mm 2022 2021

"-'u.nﬂhidh r h-- dra o = d-u‘-r 'r-.---'- H—Q-i.i-u—"-nr Ll o - Ly - - LE A, - J--I-‘-F-"‘-'a—l-"'-q-_.i B plderremu o orap gk - BALSET 5 LU

\*’mst wcl avyttrmg/utrangermg

av immateriella och materiells

anlaggningstiligangar 3367 16879 733 -
Erhalina offentliga bidrag 450 10 787 -
Qvriga rovelseintakter, koncern F 844 2070
Ovriga rﬁrelsemtakter 617 2225 22: 25

[ N e b o L RPN PR = cale o L e = Ll BT s e e Al e, b el e mr———— Ok hﬂ.&&m—.‘.ﬂ ]

3834 29891 1599 2095

Koncern Moderbolag
ke — 2022 2021 2022 2021

Specifikation erhallna
offentliga bidrag

S5tod for korttidsarbete 182 2713 .
Omstéliningsstod 613 3891

Kompensation for sjuklénes
kf.} S g Eldﬂf' I‘DC h 16nebi dra Q 155 1685 - ~

Sta thg t hy resstéd - 3934 = ¥

Cf}vriga nffentliga b:drag | 127 84 -

1 P R e S i o . i | . B

______ o .m ?E? o R

F&edmi.sade amstéllnmgsst&d.2.622 u,p,;;:g{ér -tt;ll w5-1-3 tk;r.f:;t:h bestar
déis av Erhﬁllﬁa GMStéllnithQtﬁd fﬁr' p‘eriadeh i&h*féb?@?? um:}-

s'w_d-; sjk.etltf m&d "2'56“6-_1 ft;?::r f_c&r ﬁe'r_iﬁci{_é:n;n.w Q.OQ-EJ tlll m_:_h_-mre-d _J__U.lf‘l-_l
2021 enligt beslut fran skatteverket. Omstaliningsstdden 2021 avser

perioden november-december 2020 samt januari-juni 2021,

LEASINGAVIAL

Y

detdek e

o paratiﬁne‘lla Iu-si:ngwta'l' - 'Ilasa't:'gam

e_r}d..e;..@p.eratmneua Ien.sm.gavtal upr::ng..;é.r i kmnc_ernen t_.l_ll .] 63_.3. t.k,r

(1657) och i moderféretaget tillO tkr (0). Framtida minimileassay-

gifter avseende operationella leasingavtal forfaller enligt fdljande,

Koncern Moderbolay
tkr 2022 EEE‘I 2022 2021

bmoagiin w —— H 4w - i e v e - e T A B m i = it e ——

Fﬂrfa!ier inom ett ér 1618 ] 292 s i

Forfaller senare an ett &r |
men inom fem ar 1220 1912 - -

Ff&rfal]er senare &n fem ér = -

E - e - 'ﬂ' = -!—rh-.-u-.-ﬂ-"ll'r'--r “rink T

AL e iy A e crh e e e A T = e s iy s T 1 g ce T el G T d B M A e U R R e T -

2838 3204 " -

Operationella leasingavtal - leaseglivare
K&ncernen &ar Ieaseglva re gencrm aperatmnelia leasmg avtal avse-*

.a_b_l-a- avg-iftﬁr 50mM ;mg.ar | réke-n.&kapsé.rets_ r:e_-sui,t-a-_t_u-ppgéf _kﬂn«-
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cernen till 4 511 tkr (3 048). Moderboiaget &r leasgivare genom ett .
c}peratlonellt leasmgawtal Summan av arets variabla avg:fter som not

PERSONAL

s.mg-autal f_ar_fa lle.r e nhgt n.ed_an.

Medﬂantaletanstalida N - - 2022 2&21

Koncern Moderbolag
thr 2022 2021 2022 2023

4" H'F...__q L e g 4,-\_._.:.,.-\.,,. —rmi on Ry ] o= B AR L8 A s u.-l-...p-u (I p—...,.q-:...:m...g.:*'...... I e =i

Fé&rfaller inom ett ér 4 264 3 696 - 104

Forfaller senare &n ett:ér | -
men inom fem ar 9 765 7507 - .

Fc‘.’arfalier senare an fem ar 14965 15000 “ .

romom o e g e e W g ' me e b ke o a mte s e 1 I v m e

28894 26 202 - 104

[ N UG S TV T Ly A . R B a0 - - by mmr wwr e m o mimamr e e et w U L .'—--.-'l- L T R e S P S A P s

Moderbalag
Man - s
Kvinnor | - ~

uﬂnim“h-huli fmbm srracewy = o mam bbeel e o e ety gkl ML = WP Y T W AW ams amr uriam L e s ar p

Totalti mﬂderhnlaget - -

T e T T T ¥ PR i oL Ve

Dotterféretag
Man 26 26
K&ffﬁﬂﬂf 24 2%

e 8 P e L A L T RAR . e P T S c A A AR AmL M —E L a —ya ATl R MTEE 4f o & M AR Rl ot ey o e

Tatalt i dotterfﬂretag 50 49

.............

t p-p{y-smﬂg.

Wobhasdales s oatieatidin PadE o I L e LSy y L o e e e

Kancernen tatalt 5& 49
not

Koncern Moderbolag

L&ne '.'Er's,&ttningar My 2922 202‘! - 2022 2321
| lstymlse ﬂ;:h VD

Léner och ersattningar 528 318 - “

Pensionskostnader 24 25 i -

- . - . : A T B Bl % PEy THL Y=L M L L A Tem e amF e e e b e Bl L

352 342 i -

ARVODE OCH KOSTNADSERSATTNING TILL REVISORER

- -L-'\.-IH.--. Hl-i-.l.-q-.. -i.— - - | -d—-‘-l'_-u -p-..-u-.- P [ TRt T A S R LSy .-...-'\.-...-.-.-...-.'\---.'\-\.l.-f

Koncern Moderbolag
tkr 20220 2021 2022 2021

_:.._.I-J.-.l. .-.q.-\.q.. -.-l H.I-U o -2 5 =E. 1y - A .a.' ..a_q_n-_,p.n_.-\.-\.g,-,'u. .--.a.'.n '-.n.l.l-!-.-.l.a.-.—-.-n.-.an._l.a'-l. m ' ad ".—.!--l--\d-!-.r\. " e )

Ernst& Yaung E——— -
Revisionsuppdrag 606 369 186 175
Revisionsverksamhet utdver

revisionsuppdraget 125 . .

Ovriga tianster 49 49

Oyriga anstélida
L&ner och erséttningar 20851 18 862 - 5
Pensmnskﬂstnader B20O 844 - -

e ALY T L et e L A e o PR RA R R el b Bl AL A R e S I T S

21 771 15 7Q7 w: .

J.-l_a.-h. P Ll iy e R TR - N = )

Deoloitie AB
Revisionsuppdrag " LE ’ 3 Sociala kostnader (exklusive
pensionskostnader) 5 315 5904

...... P e e ey R S T e s, e i o Ra el ke a

revisionsuppdraget - 276 . . 28438 25953

Revisionsverksamhet utfbuer

t
|

Atrakta i Sverige AB

Rewsmnsuppdrag 76 5 " - o nonsroraeind
P oerdreats et o woamd ek brden e e bl s Sl il sescudoh disaed e 8 e ﬂﬂh im_retagsiedﬂing

855 819 235 175

Antal styrelseledambter, 5 7 3 2

Med revisionsuppdrag avses revisorns ersattning for den lagstad- varav kvinnor } 2 :

gade revisionen; Arbetet innefattar granskningen av arsredovis=

Antal dvrigs befattnings-

ningen och koncernredovisningen och bokféringen, styrelsens havare inkl, VD, ] 1 - -
och verkstailandeé direkidrens frvait h’i'?ﬁf__gl samt arvode tor revi- varav kKvinnor . - . -
sionsradgivning som lamnats i samband med revisionsuppdra- Pensionsforpliktelser till

QE‘C ﬁ)vrlga t]aﬂStET ar_sadant som inte mgar i rewsrcmsuppdrag ._._5tyrelse ar;h VD T - - -

g_:.vmng.

not

INKOP OCH FORSALJNING INOM KONCERNEN

% 2022 2021

e ...__' e g - .';-q....,.._.q......_'....- -

| Andel av moderbulagets fakturerade hymr. |
fakturerade arvoden och fakturerade kostnader
som avser koncernforetag 27% GG

Aﬁdei av mkép sc::m avser koncernfmetag E}% 0%
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RESULTAT FRAN OVRIGA VARDEPAPPER OCH

Koncern Moderbolagy
tky 2022 2621 2022 2021

L R ] e s P aE e T ¢ e ETETE L ome R s A s e kA M A —mmn ey w e i

Ave nch nﬂdskriwningar
férdelade pertillgang:

Immatetiella anldggnings-
tillgangar . -783 - .

Byganader och mark -5012 <5380 . -
Férvaltningsfastighter 5870  -4757 24} 213

Farbattringsutgifter pa
annans fastighet 111 aqm -

Inventarternchmstallatmner -2.633 -2 700 - -
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RESULTAT FRAN ANDELAR | KONCERNFORETAG

FORDRINGAR SOM AR ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Koncern Mod erbniag

tkr 2022 2021 2022 2021
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R e e T s kb 4 ek Lmar

Utﬁelnlng aktier 114 1138 1177 1138

d_ra_n . -300 -

Rénteintékter/reversering

réanteintakter pd langfristig

- fordran 44 3 a4 3
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OVRIGA RANTEINTAKTER OCH
LIKNANDE RESULTATPOSTER

Moderbolag
tikr 2022 2021
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Nedskrwnmgar av andelar i kﬂﬁcernft)retag -22 5&8_ -1 Q00
Realisationstesuitat vid avyttring av sndelar 194 -
Utdelning fran dotterbﬁlag 1? 204 1814
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Rantemtakter kanc:e rn - - 2 1 054
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RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE RESULTATPOSTER

Moderbolag
thr | 2022 2021
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Nedskrwmng av andeiar intressefﬂretag ~676 -569
Realisatmnsresultat vid avyttﬂng au ande!ar '_66-;;4_0_0
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Koncern Moderbolag
tKr 2022 2027 2022 2021
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_Rantekostnader moder-

bolag/koncernféretag - ~1080 -116 -1291
Rantekostnader, dvriga 2267 2073 60 105
Kursdifferenser -1 - ~
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SKATT

| tkr

Avstimning av effektiv
gkatt

lH-H-. bl-.--q--#-f-l'\— Eemr Et. o

R‘edw:sat resultat fbre 5katt |

Avaar: Andelar i intresse-
faretags resultat efter skatt

PP Sy '_.__ . i melfeF FE W T ek A e

Swmima

ﬁa’fﬁ_. 20 6% (2‘3. 6%}

Cifekt av ef avdragsgiils:
kﬁstnader

Effekl av ej skattepliktiga
intakter

Effekt av ej avdragsgilla
rantor

Effekt av gj skattpliktigt rea-

lisationsvinst

Akrivering av ej tidigare
alttiverade underskottsav-
drag

Okning av underskottsay-
drag utan motsvarande akti-
vering av uppskjuten skatt
Utnyttjsnde av ej tidigare
aktiverade undgerskottsav-
drag

ars'redovisade resultat

C‘wrigt

i  — e e St

Redovisad akattekasiﬁédm -

Effektiv skatt

Aktueﬁ skalt
Redwisad skatteknstnad

Uppskjuten skattefordran

ter

R T S AP SO

Ingaende redcwlsat varde

skju_ten skattefardrah
Justering Uppskjuten skat-
tefmrdran féregdende ér

...-1-.441.;..,-...;-54—1-. B g n-:.—-_,__ ...... _‘_“‘_,.-....._ 5

578 &
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Summa

Belopp som kvittas/omklass

sificeras mot uppskjutina
skattesku!der
:Upps kjutna skatteford-

ringar som redovisas |
balansrakhihgen

-t

Koncern
zazz 2021
: s? 700

1000 1278
68978

1242 -14 209

-994 260

180 175

179 15905

114 -

2419 -825

~10% 0%
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Koncern

2022-  2021-
32-31  12-31
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Uppskjuten skatteskuid

2022~
thkr 12 -31

 panmbe o m s b e e wcae — mauwrs | e rmkdw L TR R N e e e

Ingaende redw:sat varde 584

Arets forandring uppskjuten
skatteskuld hanforiiat bl

tidigare ar =
Arets férandring av upp-
skivten skat_t_ 2

Summa 682

Beic}pm som kv’ittas}ﬂmklas:—.

skattefﬂrdrmgar 5
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Uppskjutha skatteskulder
som redovisas | balansrik-

ningen 682

."\.F E-H-.'I-Hmr"'h

Koncern
2021+

12-31'
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208

101
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684

684

Moderbolag

2022~
12:31

S e i

2021-
12-31

- o e

;

Uppskjutna skattefordringar avser tempordra skitinader hanforiigt

't‘iI"l byggﬁa‘der I"ngé’n 'upps}{j'u'ten s'kattefardran av'zer under‘s’kattﬁ-

ZUF?F?Q;.EEﬁdE tr-ll 118 0-46 t.-k-r (10.9 ?-?7-)..--..Mcrderfmetazgat h..a..r et.t auﬁt—-—
nyttiat underskotisavdrag pa 78 038 tkr (79 520). Skattesatsen

for berakning av uppskijuten skatt uppgar till 20,6 procent.
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thr o 2022"‘12 21

‘Ingdende anskaffningsvarde
Investeringar
Avyttringar och utrangeringar
Genom forealining av dotterforetag

Omklassificeringar frén pagdende
nyaniaggning

Omklassificeringar till férvailtnings-
fastagheter

H refmapr, man b ey sl Gl s e e = v om S ey M W 1

Utgéende ackumiulerade anskaff-
ningsvirden

Ingdende avskrivningar
Avyttringar och utrangeringar

Omklassificeringar till forvaitnings-
fastigheter

Arets ﬂvsknvnmgar
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Utg&ende ackumu!erade avskriv-
pingar

Ingdende nedskrivning
Arels nedskrivning

Omklassificeringar till férvaltnings-
fatigheter
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Utgéende ackumulerade nedskriv--
ningar

Utgaende redovisat vBrde

Varav byggnader

Varav mark
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redovisat viarde

Koncern Moderbolag
s FORVALTNINGSFASTIGHETER thr 12-31 1221 12 31 12-»31.
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Lo, | | ﬁ@dwsm vérde byggnader o o

) ) och mark 162 621 176 256 - 3 587

el Koncern Moderboiag o

o " "y o . Redovisat varde byggnads-

€] 2022-. 2021~ 2022-  2021- inventarier 523 :
tkr 12 31 12-31 12-31 12-31 |

V. o et = e A - T, e s mals sy et o SR

ingaende anﬁkaffnmgwarde 232 544 2{34 662 3300 3 900

Redovisat varde pégaende |
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Investeringar

Avyttringar och utrange-

Omklassificeringar fran.
dvriga immateriella till-
o3ngar

Orﬁkiassiﬁceringar 'f'fén_,

Dvnga ﬂmklassrfnceringar

—E—E Ay L

Utgaende ackumiilerade
anskaffningsvarden

Ingaende avskrivhingar
Genom forsalining av dot-
terfoéretag

Avyttringar och utrange-
Fingar

Omklassificeringar fran
Gvriga immateriella till-
gangar

Ombklassificering frén bygg-

nader och-mark.
Ovriga omklassficeringar

Arets avskrwnlngar

Utgaende ackumuierade

avskrivningar
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Ing&ende nédskrivningar

Ormklassificering fran bygg-

nader m:h mark

ek kel S - f----—-in--r-u-r-r-- Ry, T ow— w, mwal |- T e A

Utgﬁeﬂﬁe ackumulerade
neds krivnin;_g_ ar

Utgdende redovisat virde

Redovisal varde byggnader
Redmnsat varde rﬂark
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Fnrvaitningsfastigheter
verkligt virde

292 000 303500 - 4000

Vérdering till verkligt varde for férvaitningsfastigheter 8gda av
dotterf6retaget Aredalens [dgenheter AB och Svartbergets Cafeé

& Restaurang AB har gjorts externt med obetl ldnad kassafiodes-

modell. Efter den detaljerade katkylperloden har ett restvarde
bedomts genom en evighetskapitalisering av ett normaliserat

driftnetto. Antaganden har baserals pa befintlig kontraktssitu-

ation tillsammans med bedbmningar vad avser hyresvillkor for
framtida 'uthy'mi.ng av i-da:g vakant ar'ea!:sam-t:hgr‘es.vfiil_lk-ﬁr' vid for-

GCh bedamnmgar vad avser mriga fastngheter Kaikyiréntan m:h
direktavkastningskravet har baserats pd information om relevanta

transaktioner genomférda i marknaden samt pa beddmningar

utgdende fran den aktuelia fastigheteris uthyrningssituation samt

generella marknadseérelser,

Direktavkast~
ningskravvid
kaikytslut

Aredalens LdQE‘ﬂh&tEf 5{5) ‘?D-? 2 (6 3 6 5} 4 5-4,7 (cl 2-4 4)

Kalkyl-  Kalkylrinta pa
perlmi | tatait kapital

- -...-.h.' -'...--..-\..--\..-. sheir a —.-.-..\..-.-..i.-.-..-..-‘.i-

.._-:-..,._.. e —— -......._. ,.........,._-._._..' e e —— '’ — ..-\.'.-\. .-\....n..-..d..--..--

Svartbergets Cafe &
Restaurang AB 15010} 8,8 (8.1) 8,5 (6)

Moderbolaget dgde en fastighet om 130 kvadratmeter | Are 2021,
Fastigheten varderades till ett varde om drygt 30 per kvadratme-
ter 2021 vilket var i niva med genomfsrda transaktioner i Are, Fast-
igheten har ayytirats under 2022,

TLBY HOSPITALITY AQ ARSREDOVISNING 2022 22

- B ol 1 Lk ey =

¥ i s ik 3 e 1
A g e e s + ; ;

T e A L R T Ty T W A G e R o SO AT R AT ol T ek LA g iy b

bt
PrET M iR



o 17

FORBATTRINGSUTGIFTER PA ANNANS FASTIGHET

3tkr

Kohcern

21322-12 3 2&21-12 31

i-i—-f

‘—ﬂl"l—|'h iy P H‘-I.—ﬂ—'- 'i-ll"—.-ﬂ-H—i—H i"-' -H

TLBY HOSPITALITY AB ORG NR. 55665%-2783

ot I :

PAGAENDE NYANLAGGNINGAR MATERIELLA
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Kohcern

e

2 225 thr 2922 12-131 2021-12-3‘1

B 5 i amu - Canlriissswwan i ar iw A e e [ LY e W S Ry s i 0 e

Ingaende anskaffmngsvérd& 2226

Inuesteringar |

F"\.'-'\-r'hﬂ 'lr' BT

Arets avskrwmngar

vafden

Ingaende avskrivningar

'Utgaende ackumulerade avakrwnmgar |

e g o . s ..--.-.----\.-.--u.-.-_--_.--a“-.-.- -.-nq.u-- -

_Utgéende rednvisat vhrde

1M3ti][fL'

B e e —arms s o T

INVENTARIER OCH INSTALLATIONER

tkr.

- rmHﬂ-l’ T

lngéande anskaffmngsvérde
Nyanskalfningar.
Omklassificering fran varulager
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virden:
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(3728), pdgéende arbeten pa byggnader 4 B35 thr (1592) samt

ovriot 60 thkr (600).
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556 ?36 6_9_59 Stﬁckhoim 190%

2022-12-31

Antal/
DotterfGretag kapital
Org nr /[ Séte andel

s wnmae shwmddew b vk menders b ek e S W | - - — ﬂ—a.l.ﬁ.—.—-.r\.l -

Eden Hotel AR, 1000
556298-2602, Stockhcim 100%
Krégga Properties AB, 1000
556277-2532, Hébo 100%
Svartbergel Café &

Restaurang AR, 1820
556262-5490; Are 91%
¢/0 The Yacht AB, :
556718-9518, Stockhaoim. ;
TLBV Férvalining AB, 500
556837-4150, Stockholm 100 %
WV Danderyd AB..
556931-8610, Stockhoim -
Aredalens Lagenheter AB, 100000

FEnfaTie—E e TaoTm Ao T e e e eehe - - s g mmn

H:Eﬁ-ﬂ -
visat

vhrde

[ LT . Yy )

41609.

4 580
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LY g S m———m— -

114-466

Tillkommer Endirekt dgda dﬂtterfnretag

2 e e e e e — S S ax rur o gl b r—l | e

o

.Dotrerféretag éga’a av- TLEVFmvaftmng AE
Krégga Herrgdrd AB, 556285-0312, Habo

Tammsvik Konferens och Herrgérd A8,

556616-2243, Stockholm:

2021-12-31

Antal/ Redo-
kapltal visat
ande! vérde

= w awrws v o narm e

1000 -
100% 12363
1:000 »
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1820 -
91% 4130
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100%' 50 955-@1

o em EEY

137213

Antal/Kapi-

1 el W oEe

1000/100%

1000/100%:

Dotterforelsg dgda av Svartberget Calé & Restaurang AB
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HANDELSER EFTER BALANSDAGEN

A.B fc:ar-v-awats.av._kancemeas moderbﬂlag TLB.V’. H.aspi-t.al tg._r A.B
fran Svartbergets Restaurang & Café AB. Resterande 40 procenten
har férvaryvats av ett externt bolag.

2l

Stockholm

UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER

Tom Ljungbe g ~Olof Nord
2023-03-29 2023%-0%-29
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TLEBV HOSPITALITY AB ORG NR, 556653-2783

Till bolagsstamman i TLBY Hospitality AB
organisationsnummer 556653-2783

RAPPORT OM ARSREDOVISNINGEN OCH KONCERNREDOVISNINGEN

Vi hat utfért en revision av &rsredovisningen och koncern-
redovisningen for TLBV Hospitality AB for ar for 2022,
cernredovisningen upprattats i enlighet med arsredovis-
ningslagen och ger enialla vasentliga avseenden ratlvi-
sande bild av moderbolagets och koncernens finansiella
stalining per den 31 december 2022 och av'dessas finan-
siella resultat och kassafldden fér aret enligt arsredovis-
ningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar forenlio med arsre-
dovisningens och koncernredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststaller resul-
tatrakningen och balansrakningen for moderbolaget och
koncernen,

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revi-
sorns: ansvar Vi ar oberoende i forhallande till moderbola-

get och koncernen enligt god revisorssed j Sverige och har

i dvrigt fullgiort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
Vi anser atk de revisionshevis vi harinhamtat ar tillrdck-

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen

och koncernredovisningen upprattas och att de ger en

ansvarar &ven for den interna kontroll som den bedémer

WL

arnodvandig for alt uppratta en &rsredovisning och kon-
cernredovisning som inte innehaller nagra vésentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av drsredovisningen och. kancernre-
dovisningen ansvarar styrelsen for beddomningen av bola-
gets och koncernens férmaga att fortsétta verksamheten.

Den upplyser, nar sa &r tildmpligt, om forhalianden som

kan paverka formagan att fortsatta verksamheten och att
anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om

videra bolaget, upphdra med verksamheten eller inte har

nagol realisliskt alternativ till att gdra ndgot av detta.

Revisorns ansvar

arsredovisningen och koncernredovisningen som hel-
het inte innehaller ndgra visentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
lamna en revisionsberattelse som innehalier vara utta-
landen, Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sékerhet, men
ar ingen garanti for all en revision som utférs enligt |SA

en vasentlig felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter
kan uppstd pd grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rim-
ligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund j arsredovisningen och kon-

cernredovisningen.
Som del av en revision enligt ISA anvandet vi professi-

onellt omddme och har en professionellt skeptisk install-

ning under hela revisionen. Dessutom:

+ identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga fel-

aktigheter i drsredovisningen och koncernredovis-
ningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland
annat utifran dessa risker och inhéamtar revisionsbevis
som ar tillrédckliga och-andamalsenliga for att utgtra en
grund f&r vara uttalanden. Risken for att inte upptacka
en vasentlig felaktighet till folid av aegentiigheter &r
hégre an fér en vasentlig felaktighet som beror pd miss-
tag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller dsidosattande av intern kontroll.
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» skaffar vi oss en férstielse av den del av bolagets

interna kontroll sorm har betydelse fér var revision for
att utforma granskningsstgarder som ar lampliga med
hansyn till omstandigheterna, men inte f&r att uttala oss
orn effektiviteten i den interna kontrollen.

som anvands och rimligheten i styrelsens uppskatt-
ningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.
drarvi en slutsats om lmpligheteniatt styrelsen anvan-

en slutsats, med grund i de inhamtade revisionsbevisen,

om det finns ndgon vasentlig osakerhetsfaktor som avser

sadana handelser eller forhallanden som kan leda till

att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det
firins en-vasentlig osdkerhetsfaktor, maste vii revisions-
berattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna

| arsredovisningen och koncernredovisningen om den
vasentliga osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplys-
ningar ar otillréckliga; modifiera uttalandet om arsre-
dovisningen och koncernredovisningen. Vara slutsatser
haseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till datu-
met for revisionsberattelsen. Dock kan framtida héndel-
inte lngre kan fortsatta verksambeten.

utvérderar vi den dvergripande presentationen, struk-
turen och innehallet i arsredovisningen och koncern-
redovisningen, daribland upplysnirigarna, och om.ars-
redovisningen och koncernredovisningen. aterger de
underliggande transaktionerna och handelserna pé ett
satt som gér en rattvisande bild.

TLBY HOSPITALITY AB ORG NR. 556653-2783

« inhamtar vi tillrdckliga och dndamalsenliga revisions-
bevis avseende den finansiella informationen fér enhe-
terna eller affarsaktiviteterna inom koncernen fér att
Viansvarar for styrning, évervakning och utférande
av koncernrevisionen. Vi &r ensamt ansvariga for vara
uttalanden.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens,
planerade omfatining och irriktning samt tidpunkten f6r

den, Vi maste ocksd informera om betydelsefulla iaktta-

gelser under revisionen, daribland de eventuelia bety-
dande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.
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TLBV HOSPITALITY AB ORG NR. 556653-2783

RAPPORT OM ANDRA KRAV ENLIGT LAGAR OCH ANDRA FORFATTNINGAR

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen och koncernredo-
visningen har vi dven utfért en revision avistyrelsens f&r-
valtning av TLBV Hospitality AB fér ar 2022 samt av forsia-

get till dispositioner betraffande bolagets vinst-eller fériust.

Vi tillstyrker att bolagsst8rmman disponerar enligt fér-

slaget i forvaliningsberattelsen och beviljar styrelsens

ledamoter ansvarsfrihet for rékenskapsaret.

Grund for uttalanden
Vithar utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Vért ansvar enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet Revi-

sorns ansvar. Vi &r oberoende i forhallande till moderbola-

get och koncernen enligt god revisorssed i Sverige och har

1-6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhadmtat ar tillrdck-

liga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till disposi-

som bolagets och kancernens verksamhetsart, omfatt-

ning och risker stéller pd storleken av moderbolagets och
koncernens eana kapital; konsolideringsbehoy, likviditet
och stéllining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och for-

valtningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlbpande beddma bolagets och kon-

cernens ekonomiska: situation och att tillse att bolagets

organisation ar utformad s att bokféringen, medelsfér-

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och dar-

med vart uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhamta revi-

sionshevis fér att med en rimlig grad av sékerhet kunna
beddma om nagon styrelseledamot | nagot vasentligt
avseende:

+ fdretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet
mot bolaget, eller

» pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagsla-
gen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispo-

sitioner av bolagets vinst eller f&rlust, och darmed vart

uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sakerhet

beddéma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.
Rimlig sékerhet-dr en hdg grad av sékerhet, men ingen

garanti foratt en revision som utférs enligt god revisions-
sed i Sverige alltid kommer att upptéacka atgarder eller for-
summelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot

bolaget, eller att ett {Grslag till dispositioner av bolagets

vinst eller f8rlust inte ar forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed |
Sverige anvander vi professionellt omddéme och har en
professionellt skeptisk instélining under hela revisionen,

Granskningen av forvaltningen och forslaget till disposi-
tioner av bolagets vinst eller férlust grundar sig framst pa

revisionen av rdkenskaperna. Vilka tillkommande gransk-

ningsatgérder som utfors baseras pa var professionella
bedédmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det.

innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana dtgarder,

omraden och forhallanden som &r vasentliga f&r verksam-

heten och dér avsteg och évertradelser skulle ha srskild
betydelse fér bolagets situation. Vi gar igenom och pré-

var fattade beslut, beslutsunderiag, vidtagna atgarder
‘och andra forhallanden som &r relevanta for vart utta-

lande om ansvarsfrinet, Som underlag fér vart uttalande

gets vinst eller forlust har vi granskat forslaget ar férenligt

med aktiebolagslagen.

Stockholm.
Ernst & Yound .
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