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Org.nr 556891-2447
Rikenskapsar 2024-01-01 - 2024-12-31

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot intygar att resultatrdkningen och balansrakningen i arsredovisningen

har faststélits pa arsstdmma den 30 juni 2025.

Arsstdmman beslét att godkédnna styrelsens forslag till resuitatdisposition.

Jag intygar ocks4 att innehallet i arsredovisningen och revisionsberéattelsen stammer dverens med

originalen.

Stockholm
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Fastighets AB Tellusborgsvagen 67
556891-2447

Arsredovisning for rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31

Styrelsen och verkstéllande direktéren fér Fastighets AB Tellusborgsvagen 67 avger harmed 16ljande

arsredovisning.

Innehall Sida

Forvaltningsberattelse
Resultatrakning
Balansrakning

Noter

Alla belopp redovisas, om inte annat anges, i svenska kronor (SEK).
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Fastighets AB Tellusborgsvagen 67
556891-2447

Forvaltningsberattelse

Verksamheten
Allméant om verksamheten

Féremalet for bolagets verksamhet ar att férvarva, férvalia, téradia och avyttra fastigheter samt bedriva

darmed forenlig verksamhet. Bolaget har inte haft nagra anstéllda under verksamhetsaret.

Bolaget har sitt sate i Stockholm.

Bolaget ags till 100% av GSS Fastigheter AB (5656831-3802) med sate i Stockholm.

Vidsentliga hdndelser under rékenskapsaret
Under aret har inga vasentliga handelser sketi.

Flerarsoversikt 2024 2023 2022 2021
Nettoomsattning (tkr) 22 522 19 764 18 457 19 099
Resultat efter finansiella poster (tkr) 7/ 931 4 589 7 734 8 312
Soliditet (%) 4% 2% 5% 5%
Forandringar i eget kapital Aktie- Balanserat Arets
kapital resultat resultat
Belopp vid arets ingang enligt
faststalld balansrakning 50 000 146 108 3219 226
Omfbring av féregaende ars resultat 3219 226 -3 219 226
. Amnad utdelning -3 180.000
Arets resultat 6112 766
Belopp vid arets utgang 50 000 185 334 6112 766
Forslag till resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel
Balanserad vinst 185 334
Arets vinst 6112 766
6 298 100
disponeras sa att
Till aktiedgarna utdelas 12 596 kr per aktie 6 298 100
| ny rakning Gvertores 0
6 298 100

Med hénvisning till ovanstaende och vad som i évrigt kommit till styrelsens kannedom &r det styrelsens
beddmning att utdelningen ar férsvarbar (enligt ABL 17 kap 3 §) med tanke pa de krav som verksamnhetens
art och omfattning samt risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital, likviditet och stallning i 6vrigt.
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Fastighets AB Tellusborgsvagen 67

556891-2447

Resultatrakning
. 2024-01-01 2023-01-01

Not -2024-12-31 ~2023-12-31
Rorelseintdkter, lagerférdndringar m.m.
Nettoomséttning 22 521 965 19 763 793
Ovriga rorelseintakter 50 000 680 456
Summa rorelseintakter, lagerforandringar m.m. 22 571 965 20 444 249
Rorelsekostnader
Ovriga externa kostnader -7 576 785 -8 612 264
Av- och nedskrivningar av materiella
och immateriella anlaggningstillgangar -1 211 028 -1 211 028
Summa rorelsekostnader -8 787 813 -9 823 292
Rorelseresultat 13 784 152 10 620 957
rinansiella poster |
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 2 758 992 449 587
Rantekostnader och liknande resultatposter -6 611 856 -6 481 705
Summa finansiella poster -5 852 864 -6 032 118
Resultat efter finansiella poster 7 931 288 4 588 839
Resultat fore skatt 7 931 288 4 588 839
Skatt pa arets resultat -1 818 522 -1 369 613
Arets resuitat 6 112 766 3 219 226
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Fastighets AB Tellusborgsvagen 67
556891-2447

Balansrakning
Not  2024-12-31  2023-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 3 119 553 396 120 764 424
Summa anlaggningstillgangar 119 553 396 120 764 424
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundiordringar 158 485 155 267
Fordringar hos koncernfGretag & 0 2 910 000
Ovriga fordringar 537 190 1177 529
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 714 892 131 672
Summa kortfristiga fordringar 1 410 567 - 4 374 468
Kortfristiga placeringar 13 047 645 13 047 645
Kassa och bank 11 366 261 3743 974
Summa omsattningstillgangar 25 824 473 21 166 087
SUMMA TILLGANGAR 145377869 141 930 511
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Fastighets AB Tellusborgsvagen 67
556891-2447

Balansrakning

Not 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Egetkabﬁal
Bundet eget kapital
Aktiekapital 50 000 50 000
Summa bundet eget kapital 50 000 50 000
Fritt eget kapital
@alanserat resultat 185 334 146 108
Arets resultat 6112 766 3219 226
Summa Tfritt eget kapital 6 298 100 3 365 334
Summa eget kapital 6 348 100 3 415 334
Langfristiga skulder 5
Ovriga skulder till kreditinstitut 0 130 837 732
Summa langfristiga skulder 0 130 837 732
Kortiristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 130 837 732 0
Leverantdrsskulder 1 047 486 1424 401
Skatteskulder 412 870 645 365
Ovriga skulder 3 238 067 1 791 826
Upplupna kostnader och fdrutbetalda intakier 3493 614 3 815 853
Summa kortfristiga skulder 139 029 769 7 677 445
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 145 377 869 141 930 511
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Fastighets AB Tellusborgsvagen 67
556891-2447 |

Noter
Not 1. Redovisnings- och varderingsprinciper

f\llménna upplysningar u
Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10, Arsredovisning |

mindre aktiebolag (K2).

Fordringar, skulder och avsattningar
Fordringar har varderats till det lagsta av anskaffningsvarde och det belopp varmed de beraknas Dl
reglerade. Ovriga tillgangar, skulder samt avsattningar har varderats till anskaffningsvarden om annat ej

anges.

Anldggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade avskrivningar
och eventuella nedskrivningar.

Avskrivningsbart belopp utgdrs av anskaffningsvardet med avdrag for berdknat restvdrde om detta
beddms vara vasentligt. Avskrivning sker linjart 6ver den {6rvantade nyttjandeperioden. Foljande

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader 100 ar

Intédktsredovisning

Inkomsten redovisas till verkligt varde av vad foretaget fatt eller kommer att fa. Det innebér att féretaget
redovisar inkomsten till nominellt varde (fakturabelopp) om féretaget far ersatining i likvida medel direkt vid
leveransen. Avdrag gors for IAmnade rabatter. |

Hyresintakier periodiseras i enlighet med hyresavtal. Det innebar att forskottshyror redovisas som
forutbetalda hyresintakier.
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Fastighets AB Tellusborgsvagen 67
556891-2447 -

Not 2. Ovriga rénteintakter och liknande resultatposter

) 2024 2023
Ovriga ranteintakter 758 992 401 942
Resultat vid torsaljningar korifristiga placeringar 0 47 645
758 992 449 587
Not 3. Byggnader och mark
2024-12-31 2023-12-31
Ingaende anskafttningsvarden 134 787 768 134 787 768
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 134 787 768 134 787 768
ingaende avskrivningar -14 023 344 12812 317
Arets avskrivningar -1 211 028 -1 211 028
Utgaende ackumulerade avskrivhingar ~15 234 372 -14 023 344
Utgaende redovisat varde 119 553 396 120 764 424
Not 4. Fordringar koncernforetag
2024-12-31 2023-12-31
Fordran G.S.S Fastigheter AB 0 2 910 000
0 2 910 000
Not 5. Langfristiga skulder
2024-12-31 2023-12-31
Forfaller mellan 2 och 5 ar efter balansdagen
Skulder till kreditinstitut 130 837 732 130 837 732
130 837 732 130 837 732
Not 6. Stallda sakerheter
2024-12-31 2023-12-31
Sékerheter stéllda fér egna skulder till kreditinstitut.
Fastighetsinteckningar 146 975 000 146 975 000
Summa stallda sakerheter 146 975 000 146 975 000

Not 7. Vasentliga handelser efter balansdagen

Efter balansdagen har Bolaget ingétt en avsikisforklaring (Letter of Intent, LOI) med en extern part
avseende en eventuell forséljning av bolaget. Parterna har tGr avsiki att genomfora en affar under
kommande rakenskapsar, under férutsattning att vissa villkor uppfylls och en slutlig dverenskommelse

iy m
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Stockholm 2025

Silvia Samuelsson Waak
Verkstallande direktor

Var revisionsberattelse har lamnats 2025
Ernst & Young AB

Johanna EKI6f
Auktoriserad Revisor

Gunilla von Platen
Styrelseledamot
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Revisionsberattelse

Till bolagsstdmman | Fastighets AB Tellusborgsvagen 67, org.nr 556891-2447

Rapport om arsredovisningen

italanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Fastighets AB
Tellusborgsvagen 67 for rékenskapsaret 2024-01-01 — 2024-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av Fastighets AB Tellusborgsvégen 67s finansiella stélining per den
31 december 2024 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen &r férenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tilistyrker darfor att bolagsstdmman faststéller resultatrékningen och
balansrakningen.

Grund for vitalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och
god revisionssed | Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs
narmare i avsnittet Revisarns ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till
Fastighets AB Tellusborgsvagen 67 enligt god revisorssed i Sverige och
har i Gvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Siyrelsens och verksidllande direkiorens ansvar

Det ar styrelsen och verkstéllande direkitren som har ansvaret fér att
arsredovisningen uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstéllande direktéren ansvarar
aven for den interna kontroll som de bedémer ar nddvandig for att uppratta
en arsredovisning som inte innehéaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstéllande
direktoren for beddmningen av bolagets férmaga att fortsétta
verksamheten. De upplyser, nar sa ar fillampligt, om férhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet
om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut
har fattats om att avweckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om att arsredovishingen
som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en revisionsberattelse
som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av
sdkerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan férvéntas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme och

har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
utformar och utfér granskningsatgarder bland annat utifran dessa riskel
och inhamtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och dndamalsenliga for
att utgtra en grund for vara uttalanden. Risken for att inte uppticka en
vasentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter dr higre an fér en
vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan
innefatta agerande | maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidoséattande av intern kontroll.

¢ skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som
har betydelse fér var revision for att utforma granskningsatgarder som
ar lampliga med hénsyn till omstandigheterna, men inte for att uttala
oss om effektiviteten | den interna kontrollen.

e utvarderar vi lampligheten | de redovisningsprinciper som anvinds och
rimligheten i styrelsens och verkstéllande direkiérens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

o drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen och verkstallande
direkttren anvander antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om det finns nagon vasentlig osékerhetsfaktor som
avser sadana handelser eller férnallanden som kan leda till betydande
tvivel om bolagets férmaga att fortsatta verksamheten, Om vi drar
slutsatsen att det finns en vésentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberéttelsen féasta uppmérksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osékerhetsfaktorn eller, om sadanz
upplysningar &r ofillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram {ill
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framiida hdndelser eller
férhallanden géra att ett bolag inte l&ngre kan fortsétta verksamheten.

» utvirderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och innehalle
i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om arsredovisningen
aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa elt sétt
som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utbver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av
styrelsens och verkstéllande direktérens férvaltning av Fastighets AB
Tellusborgsvagen 67 for rakenskapsaret 2024-01-01 — 2024-12-31 samt
av forslaget till dispositioner betriffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt férslaget i
forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter och verkstéllande
direktdren ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt
denna beskrivs narmare i avsnitiet Revisorns ansvar. Vi ar cberoende |
forhallande till Fastighets AB Tellusborgsvagen 67 enligt god revisorssed |
Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och
andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens och verksiéallande direkiorens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande
bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland
annat en beddmning av om utdelningen &r férsvarlig med hansyn till de
krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stallning | 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets
angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortlépande beddma
bolagets ekanomiska situation och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokfdringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt, Verkstallande
direktéren ska skota den 16pande forvaltningen enligt styrelsens riktlinjer
och anvisningar och bland annat vidta de atgdrder som ar nédvandiga for
att bolagets bokféring ska fullgéras i éverensstdmmelse med lag och fér att
medelsférvaltningen ska skétas pa ett betryggande séit.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och déarmed vart uttalande
om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad
av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot eller verkstéllande
direktéren i nagot vasentligt avseende:

o féretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som
kan féranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

« pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betréffande revisionen av férslaget till dispositioner av bolagets
vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet beddma om férslaget &r férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti {6r att en
revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller férsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot holaget, eller att ett férslag till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust inte &r férenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige anvander vi
professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instélining under
hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och férslaget ill
dispositioner av bolagets vinst eller férlust grundar sig framst pa revisionen
av réakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utférs
baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebdr att vi fokuserar granskningen pa sadana
atgdrder, omraden och férhallanden som &r vasentliga for verksamheten
och dar avsteg och Overtradelser skulle ha sarskild betydelse 16r bolagets
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta fér vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller fériust har vi
granskat styrelsens motiverade vitrande samt ett urval av underlagen f6r
detta for att kunna bedéma om férslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Nykdping den dag som framgar av vér elektroniska underskrift
Ernst & Young AB

Johanna Margaretfa EkIOf

Johanna Margareta EkI&f
Auktoriserad revisor
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sgkerstaller bade autenticitet och mdjlighet till framtida validering.

Detta dokument ar forsett med ett kvalificerat elektroniskt sigill. For mer
information om Penneos kvalificerade betrodda tjanster, se

https://eutl.penneo.com.

Sa har verifierar du dokumentets dkthet:

Nar du 8ppnar dokumentet i Adobe Reader kan du se att det ar
certifierat av Penneo A/S. Detta bekraftar att dokumentets innehall
forblir oférandrat sedan tidpunkten for undertecknandet. Bevis fér de
enskilda undertecknarnas digitala signaturer bifogas dokumentet.

De kryptografiska bevisen kan kontrolleras med hjalp av Penneos
validator, https://penneo.com/validator, eller andra validerings
verktyg for digitala signaturer.
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