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Arsredovisning

for

Luleidlven Fastigheter AB

556987-1113

Rékenskapsaret

2024

Faststillelseintyg

Undertecknad verkstéllande direkttr 1 Luledlven Fastigheter AB intygar att resultatrdkningen och
balansrikningen i drsredovisningen har faststillts pd arsstimma . Arsstimman beslutade att godkiinna
styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer dverens med
originalen.

sl

Mattias Ronnbéck, Verkstidllande direktor

202883~ 1€)
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Luledlven Fastigheter AB 2 (11)
Org.nr 556987-1113

Styrelsen och verkstédllande direktéren for Luledlven Fastigheter AB avger foljande arsredovisning {or
ridkenskapsaret 2024.

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser féregaende ar.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Bolaget ger och forvaltar fast och 16s egendom genom sina dotterbolag Least Fastighets AB, Porson Fastighets AB,
Gruvborsen Fastighets AB samt Least Tva Fastighets AB med dotterbolaget Least Tva Propco AB. Bortsett fran

Least Tva Fastighets AB dr samtliga dotterbolag 1 koncernen fastighetsiigande bolag. Bolaget idkar ddrmed forenlig
verksamhet.

Bolaget bildades 2014-10-21.
Foretaget har sitt sédte 1 Lulea.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Luledlven AB har under aret via forvirv av dotterbolagen Gruvborsen Fastighets AB samt Least Tva Fastighets AB
forvérvat ytterligare tva kontorsfastigheter, Férviarven har bl.a. finansierats genom upptagande av lan i fastigheten

Luled Ostermalm 6:20. Bada fastigheterna 4r fullt uthyrda.

Flerarsoversikt (Tkr) 2024 2023 2022 2021

Nettoomséttning 0 0 0 0

Resultat efter finansiella poster -1 162 -143 -231 12 900

Soliditet (%) 67,2 63,1 63,0 63,1
Agarforhallanden

Bolaget 4gs till lika delar (25%) av:

Stiftelsen den Goranssonska Fonden, org.nr. 885500-4951
LKAB Koncernens Gemensamma Pensionsstiftelse, org.nr. 8024 78-0424

Sandviks Pensionsstiftelse 1 Sverige, org.nr. 885501-4356
Skanska Trean Allmén Pensionsstiftelse, org. nr. 802409-1319

Arendereferens: 3320680



Luledlven Fastigheter AB
Org.nr 556987-1113

Forindringar i eget kapital

Belopp vid arets ingang

Disposition enligt beslut

av arsstimman:
Balanseras 1 ny rikning

Erhallna aktiedgartillskott

Arets resultat

Belopp vid arets utgang

Ej aterbetalade villkorade aktiedgartillskott uppgar per balansdagen till 174,4 mkr (154 416 tkr).

Forslag till vinstdisposition

Aktie- Balanserat
kapital resultat
50 000 1836 135 148
-143 289

36 000 000

50 000 221 991 859

Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets forlust

disponeras si att
1 ny rikning dverfores

Arets
resultat

-143 289

143 289

-1 161 648
-1 161 648

221 991 860
-1 161 648
220 830 212

220 830 212
220 830 212

3(11)

Totalt

186 041 859

0

36 000 000
-1 161 648
220 880 211

Foretagets resultat och stdllning 1 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning med noter.

Arendereferens: 3320680




Luledlven Fastigheter AB
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Resultatrikning

Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter

Not

e

Réntekostnader och liknande resultatposter 4

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Arciddereferens: 3320650

2024-01-01
-2024-12-31

-1 199 007

-60 615
-1 259 622
-1 259 622

10 808 403

-10 710 428

97 974
-1 161 648

-1 161 648

-1 161 648

4(11)

2023-01-01
-2023-12-31

-209 792

-35 105
-264 897
-264 897

5121 608
-5 000 000
121 608
-143 289

-143 289

-143 289
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Luledlven Fastigheter AB
Org.nr 556987-1113

Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Finansiella anldggningstillgangar
Andelar 1 koncernforetag

Fordringar hos koncernforetag
Andra langfristiga fordringar

Summa anlaggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Kassa och bank
Summa omsittningstilleangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

oC ~] n

Arendereferens: 3320680

2024-12-31

303 167 007
16 731 596
1 256 980
321 155 583
321 1535 583

1277
5 644 353

5 645 630

603 433
6 249 063

327 404 646

5 (11)

2023-12-31

30 452 007
200 496 596
875 657

281 824 260
281 824 260

0
2 590
2 390

4 282 626
4285216

286 109 476




Luledlven Fastigheter AB
Org.nr 556987-1113

Balansrakning

Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital

Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital
Langfristiga skulder
Ovriga langfristiga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
LeverantOrsskulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Arendereferens: 3320650

2024-12-31

50 000
50 000

221 991 860
-1 161 648
220 830 212

220 880 212

100 000 000
100 000 000

753 647
5 770 787
6 524 434

327 404 646

6(11)

2023-12-31

50 000
50 000

186 135 148

-143 289
185 991 859
186 041 859

100 000 000
100 000 000

12 590
35 027
67 617

286 109 476
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allmidnna upplysningar

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna dr of6rdndrade jamicrt med f6regaende ar.

Koncernredovisning
Ingen koncernredovisning har upprittats med stdd av Arsredovisningslagen 7 kap 3 §.

Rorelseforviryv
Rorelseforvarv redovisas enligt {6rvarvsmetoden.

Kopeskillingen {6r rorelseférvarvet virderas till verkligt viarde vid f6rvédrvstidpunkten, vilket berdknas
som summan av de verkliga virdena per forvarvstidpunkten 16r erlagda tillgdngar, uppkomna eller
Overtagna skulder samt emitterade egetkapitalinstrument och utgifter som &r direkt hanforliga till
rorelseforvarvet, Exempel pa utgifter ar transaktionskostnader. I képeskillingen ingar villkorad
kopeskilling, forutsatt att det vid forvérvstidpunkten dr sannolikt att kopeskillingen kommer att justeras
vid en senare tidpunkt och att beloppet kan uppskattas pa ett tillforlitligt sétt. Anskaffningsvirdet for den
forvidrvade enheten justeras pa balansdagen och nér den slutliga képeskillingen faststills, dock € senare
dn ett ar efter {orvirvstidpunkten.

Finansielia instrument

En finansiell tillgang eller finansiell skuld redovisas 1 balansrikningen nér koncernen blir part till
instrumentets avtalsenliga villkor. En finansiell tillgang bokas bort fran balansrikningen nér den
avtalsenliga ritten till kassaflodet fran tillgangen upphor, regleras eller nédr koncernen férlorar kontrollen
dver den. En fiansiell skuld, eller del av finansiell skuld, bokas bort fran balansrdkningen nédr den
avtalade torpliktelsen fullgérs eller pa annat sétt upphor.

Vid det f6rsta redovisningstillfdllet virderas omsidttningstillgangar och kortfristiga skulder till
anskattningsvirde. Langfristiga fordringar samt langfristiga skulder virderas vid det fOrsta
redovisningstillfillet till upplupet anskaffningsvirde. Laneutgifter periodiseras som en del 1 ldnets
rédntekostnad enligt effektivrintemetoden (se nedan).

Vid virdering efter det forsta redovisningstillfallet varderas omsattningstillgangar enligt 1agsta virdets
princip, d.v.s., det ldgsta av anskaffningsvirdet och nettoférséljningsvirdet pa balansdagen. Kortfristiga
skulder virderas till nominellt belopp.

Langftristiga fordringar och langfristiga skulder virderas efter det forsta redovisningstillfillet till
upplupet anskaffningsvérde.

Upplupet anskaffningsvdrde

Med upplupet anskaffningsvirde avses det belopp till vilket tillgdngen eller skulden initialt redovisades
med avdrag for amorteringar, tilldgg eller avdrag for ackumulerad periodisering enligt
effektivrintemetoden av den initiala skillnaden mellan erhallet/betalat belopp och belopp att
betala/erhalla pa forfallodagen samt med avdrag for nedskrivningar,

Arendereferens: 3320680
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Effektivrdntan ar den rdnta som vid en diskontering av samtliga framtida férvintade kassafloden Gver
den forvintade 16ptiden resulterar 1 det initialt redovisade vérdet for den finansiella tillgangen eller den
finansiella skulden.

Andelar 1 dotterforetag
Andelar 1 dotterféretag redovisas till anskaffningsvirde. Utdelning fran dotterféretag redovisas som
intidkt ndr ritten att fa utdelning bedéms som sédker och kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Aktiedgartillskott
Aktiedgartillskott som en dgare ldmnar redovisas som en 6kning av andelens redovisade viérde.

Aktiedgartillskott som en dgare erhaller redovisas direkt 1 fritt eget kapital.

Redovisningsprinciper for enskilda balansposter

Inkomstskatter

Total skatt utgérs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas 1 resultatrikningen, utom da
underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhorande skatteeffekter redovisas 1
cget kapital.

Aktuell skatt

Aktuell skatt avser inkomstskatt for innevarande rdkenskapsar samt den del av tidigare rakenskapsars
inkomstskatt som dnnu inte redovisats. Aktuell skatt berdknas utifran den skattesats som giller per
balansdagen.

Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt dr inkomstskatt som avser framtida ridkenskapsar till f6ljd av tidigare handelser.
Redovisning sker enligt balansrikningsmetoden. Enligt denna metod redovisas uppskjutna skatteskulder
och uppskjutna skattefordringar pa temporira skillnader som uppstar mellan bokforda respektive
skattemdissiga virden f6r tillgangar och skulder samt {6r 6vriga skattemissiga avdrag eller underskott.

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas med
ett nettobelopp. Uppskjuten skatt berdknas utifran géllande skattesats pa balansdagen. Effekter av
fordndringar 1 gillande skattesatser resultatfors 1 den period fordndringen lagstadgats. Uppskjuten
skattefordran redovisas som finansiell anldggningstillgang och uppskjuten skatteskuld som avsiéttning.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméissiga avdrag
redovisas 1 den omfattning det dr sannolikt att avdragen kan avridknas mot framtida skatteméssiga
dverskott.

Pa grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sédrredovisas inte den uppskjutna
skatteskulden som dr hiint6rlig till obeskattade reserver.

Not Viisentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut

Ett dotterbolag till Luledlven, Least Tva Fastighets AB (559503-6609), forvirvade per 2024-12-19 en ny
fastighet (Luled Ostermalm 6:9) via ett bolagsforvirv. Det forvirvade bolaget ska under 2025 fusioneras

1 Least Tva Fastighets AB

Avendereferens: 3320680
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Not 2 Medelantalet anstillda
2024 2023
Medelantalet anstallda 0,1 0,1
Not 3 Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter
2024 2023
Rénteintdkter fran koncernféretag -5 166 753 -5 121 608
-5 166 753 -5121 608
Not 4 Riantekostnader och liknande resultatposter
2024 2023
Riéntekostnader avseende aktiedgarlan 5 000 000 5 000 000
Ovriga rintekostnader 5710428 0
10 710 428 5 000 000
Not 5 Andelar i koncernforetag
Andelar 1 Porson Fastighets AB & Least Fastighets AB
2024-12-31 2023-12-31
Ingaende anskaffningsvirden 80 452 007 80 261 038
InkGp 222 715 000 190 969
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 303 167 007 80 452 007
Utgaende redovisat virde 303 167 007 80 452 007
Not 6 Specifikation andelar i koncernforetag
Bokfort Bokfort
Namn virde 2024  virde 2023
Porsén Fastighets AB 27 693 796 56 543 796
Least Fastighets AB 23 717 242 23717 242
Gruvborsen Fastighets AB 129 025 000 0
Least Tva PropCo AB 122 730 969 0
303 167 007 80 261 038
Not 7 Fordringar hos koncernforetag
Fordringar pa dotterbolagen Porsén Fastighets AB och Least Fastighets AB
2024-12-31 2023-12-31
Ingaende anskaftningsvarden 200 496 596 200 696 596
Avgaende fordringar -183 765 000 -200 000
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 16 731 596 200 496 596
Utgaende redovisat virde 16 731 596 200 496 596

Arendereferens: 3320680



2GR
i ™ W W X

0713

22543

oip
mileey” B ol e W

Luleélven Fastigheter AB 10 (11)
Org.nr 556987-1113

Not 8 Andra langfristiga fordringar -

2024-12-31 2023-12-31
Ingaende anskaftfningsvérden 875 657 875 657
Férvirvskostnader 381 323 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 1256 980 875 657
Utgaende redovisat virde 1256 980 875 657

Not 9 Ovriga langfristiga skulder

Nedan framgar fordelning av langfristiga lan.

Lanebelopp Lanebelopp

Langivare 2024-12-31 2023-12-31
Skanska Trean Allmén Pensionsstiftelse 25 000 000 25 000 000
Sandviks Pensionsstiftelse 1 Sverige 25 000 000 25 000 000
LKAB Koncernens Gemensamma Pensionsstiftelse 25 000 000 25 000 000
Stiftelsen den Goranssonska Fonden 25 000 000 25 000 000

100 000 000 100 000 000

Arenderetferens: 3320680
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Underskrifter

Underskriven den dag som framgar av min elektroniska underskritt

Mattias Ronnbick Jan Ahlander

VD Ordférande

Clas Hjorth Thomas Nilsson
Styrelseledamot Styrelseledamot
Darren Salvage Nils-Erik Forsberg
Styrelseledamot Styrelseledamot

Var revisionsberittelse har ldmnats den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Deloitte AB

Eva-Lena Fredriksson
Auktoriserad revisor

Arendereferens: 3320680
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Sidan har bifogats av Hogia Signit
Sidalav1

Detta ar ett elektroniskt
undertecknat dokument

Underskrifterna i detta dokument uppfyller kraven fér Avancerad Elektronisk Underskrift enligt

definitionen i elDAS (EU:s forordning 910/2014).

Aktheten kan kontrolleras i alla tjdnster som kan validera underskrifter som godkants av
Myndigheten for digital forvaltning (DIGG). Anvand till exempel valideringstjansten Signport.
For validering med Adobe Acrobat Reader, |ds mer har.

Notera, om dokumentet skrivs ut pa papper foljer de elektroniska underskrifterna inte med och kan

darfor inte valideras.

Foljande personer har genom sin elektroniska underskrift godkant innehallet | detta dokument samt

forsakrat att angivna uppgifter ar korrekta.

Underskrift 1

Namn: Darren Salvage

|dentifieringsmetod: BanklD SE

Datum och tid: 2025-07-04 11:01:57 GMT+02:00
Transaktions-|D: ¢7d3561347954de29b30e28870787854

Underskrift 3

Namn: Mattias Ronnback

|[dentifieringsmetod: BankID SE

Datum och tid: 2025-07-04 11:23:04 GMT+02:00
Transaktions-1D: 32bacb8dbf0446bbb6b15f44ec566e0e

Underskrift 5

Namn: Thomas Nilsson

Identifieringsmetod: BanklD SE

Datum och tid: 2025-07-04 13:53:25 GMT4+02:00
Transaktions-1D: 52c88efece164611898d381886e2b9c¢8

Underskrift 7

Namn: Eva-Lena Fredriksson

|dentifieringsmetod: BanklD SE

Datum och tid: 2025-07-04 16:30:01 GMT+02:00
Transaktions-ID: 4363844cae464d828afb0e371ade7e2d

Arenderoferens: 3320680

Underskrift 2

Namn: Jan Ahlander

Identifieringsmetod: BankID SE

Datum och tid: 2025-07-04 11:07:53 GMT+02:00
Transaktions-1D: a7d0c5411314440fbdci8b2387a992e 1

Underskrift 4

Namn: Nils-Erik Forsberg

|ldentifieringsmetod: BankID SE

Datum och tid: 2025-07-04 12:24:05 GMT+02:00
Transaktions-ID: f117bf1034e3415abd42ed8c7¢c3cde72

Underskrift 6

Namn: Clas Hjorth

|dentifieringsmetod: BanklD SE

Datum och tid: 2025-07-04 15:22:12 GMT+02.00
Transaktions-1D: fe3f1e30e4e04119a30ada64039b 7711
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Deloitte.

REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstamman i Lulealven Fastigheter AB

organisationsnummer 556987-1113

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfoért en revision av arsredovisningen for
Luledlven Fastigheter AB for rakenskapsaret 2024-01-01
- 2024-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats |
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Luledlven
Fastigheter ABs finansiella stédllning per den 31
december 2024 och av dess finansiella resultat for aret
enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberéttelsen dr
forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststdller
resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i

avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhallande

till Lulealven Fastigheter AB enligt god revisorssed |
Sverige och har i &vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar
tillrackliga och &ndamalsenliga som grund fér vara
uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det ar styrelsen och verkstédllande direktbren som har
ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den
ger en rittvisande bild enligt arsredovisningslagen.

Styrelsen och verkstallande direktéren ansvarar aven for

den interna kontroll som de beddomer ar nédvandig for
att upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra
védsentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen
och verkstallande direktoren for bedomningen av
bolagets formaga att fortsétta verksamheten. De
upplyser, nér sa ar tillampligt, om férhallanden som kan
paverka férmagan att fortsitta verksamheten och att
anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tilldmpas dock inte om styrelsen och
verkstéllande direktéren avser att likvidera bolaget,
upphéra med verksamheten eller inte har nagot
realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sidkerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller

nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, och att lamna en

revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptédcka en véasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter
eller misstag och anses vara vdsentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi
professionellt omddme och har en professionellt skeptisk

installning under hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och beddémer vi riskerna foér vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgédrder bland annat utifran dessa risker
och inhd@mtar revisionsbevis som ar tillrackliga och
andamalsenliga for att utgéra en grund for vara
uttalanden. Risken fér att inte upptacka en vasentlig
felaktighet till féljd av ocegentligheter ar hégre an for
en vasentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande |
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosdttande av intern
kontroll.

« skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets
interna kontroll som har betydelse for var revision
for att utforma granskningsatgérder som &r lampliga
med hansyn till omstandigheterna, men inte for att
uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

¢ utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper
som anvands och rimligheten i styrelsens och
verkstailande direktorens uppskattningar i
redovisningen och tillhorande upplysningar.

e« drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen
och verkstallande direktéren anvander antagandet
om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med
grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida
det finns nagon véasentlig osdkerhetsfaktor som
avser sadana hdndelser eller forhallanden som kan
leda till betydande tvivel om bolagets férmaga att
fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att
det finns en vésentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberattelsen fista uppmérksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhamtas fram till datumet for
revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser
eller forhallanden gora att ett bolag inte ldngre kan
fortsdtta verksamheten.
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e utvdrderar vi den overgripande presentationen,
strukturen och innehallet i arsredovisningen,
déaribland upplysningarna, och om arsredovisningen
aterger de underliggande transaktionerna och
hdndelserna pa ett sitt som ger en réttvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér
den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla
jakttagelser under revisionen, daribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven
utfoért en revision av styrelsens och verkstallande
direktérens forvaltning for Luledlven Fastigheter AB for
rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31 samt av
forslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller
forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten
enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamoter och verkstdllande direktéren
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i forhallande till
Lulealven Fastigheter AB enligt god revisorssed i Sverige
och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar
tillrdckliga och d&ndamalsenliga som grund fér vara
uttalanden.

Styrelsens och verkstdllande direktbrens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
bedémning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn
till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning
och risker stiller pa storieken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och
forvaltningen av bolagets angeldagenheter, Detta
innefattar bland annat att fortlopande beddoma bolagets
ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation dr utformad sa att bokféringen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska
angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande
sdtt. Verkstadllande direktdéren ska skdta den I6pande
forvaltningen enligt styrelsens riktlinjer och anvisningar
och bland annat vidta de atgarder som &r nddvindiga
for att bolagets bokforing ska fullgbras i
overensstammelse med lag och for att
medelsférvaltningen ska skodtas pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

vart mal betradffande revisionen av forvaltningen, och
ddrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet
kunna bedéma om nagon styrelseledamot eller
verkstillande direktdren i nagot vasentligt avseende:

Luledlven Fastigheter AB
organisationsnummer 556987-1113
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« foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till
nagon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med
aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller
bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller férlust, och dérmed
vart uttalande om detta, &r att med rimlig grad av
sakerhet beddma om foérslaget ar férenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka
atgérder eller féorsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i
Sverige anvander vi professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och férslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras
pa var professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar
granskningen pa sadana atgérder, omraden och
férhallanden som &r vasentliga for verksamheten och
dar avsteg och overtradelser skulle ha sarskild betydelse
for bolagets situation. Vi gar igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
forhallanden som &r relevanta fér vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande om
styrelsens forslag till dispositioner betraffande bolagets
vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Anmarkning

Arsredovisningen har inte uppréttats i sadan tid att det
varit mdjligt att, enligt 7 kap. 10 § aktiebolagslagen,
halla bolagsstdmma inom sex manader efter
rakenskapsarets utgang

Lulea, datum enligt elektronisk signatur

Deloitte AB

Eva-Lena Fredriksson
Auktoriserad revisor
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