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Forvaltningsberattelse

Styrelsen och verkstéllande direktéren f6r Smygehamn Bostader AB, 556441-6690, med sate i
Vellinge, far hdrmed avge arsredovisning for rékenskapsaret 2024-05-01 - 2025-04-30. Foretaget

bildades 1991-11-02.

Arsredovisningen ar uppréttad i svenska kronor SEK

Allmant om verksamheten
Smygehamn Bostader AB ar ett fastighetsférvaitningsipolag.

Foretaget ager och forvaltar tre fastigheter. Fastigheterna finns 1 Trelleborg och Anderslov. | alla
fastigheter finns {&genheter och lokaler.

Utveckling av foretagets verksamhet, resultat och stallning

Belopp 1 kr

20256-04-30 2024-04-30 2023-04-30 2022-04-30

Nettoomsaitning 6 971 837 7 448 5071 / 381 216 6 933 026
Balansomsiutning 36 062 166 34936 146 36813966 37 883434
Resultat efter finansiella poster 8871335 -1 246 881 2 301 854 -965 342
Soliditet % | | 43 25 27 21

Definition av nyckeltal
Soliditet: Justerat eget kapital/Balansomslqtning

Bolaget &gs av: 2025-04-30 2024-04-30
" Britt-Marie Bj6rkegren 10 000 10 000
Totall 10 000 10 000

Viasentliga hdndelser under rakenskapsaret

Under rakenskapsaret har fastigheten Staren 25 salts vilket gav bolaget en vinst pa drygt 11,2 miljoner

kr.
Eget kapital
Uppskrivnings- Balanserat Arets

Aktiekapital fond  Reservfond resultat resultat
Vid arets bdrjan 1 000 000 541 508 14 000 7 953 444 -953 020
Omfoéring av féreg
ars resultat -953 020 953 020
Arets resultat 5 A46 942

Vid arets slut 1 000 000 541 508 14 000 7 000 424 5 446 942 /J
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Forslag till disposition av foretagets vinst eller forlust

Belopp | kr
Styrelsen féreslar att till férfogande staende medel.
palanserat resultat 7 000 423
arets resultat 5 446 943
Totalt 12 447 366
disponeras for
utdelning 2 000 000
balanseras | ny rakning 10 447 366
Summa 12 447 366

Styrelsen féreslas bemyndigas att besluta om tidpunkt da utdelningen skall betalas.
Styrelsen anser att forslaget ar férenligt med forsiktighetsregeln i 17 kap. 3 § akiiebolagslagen enligt

féljande redogorelse: |
Bolaget har god likviditet och soliditet. Vidare kommer bolaget att kunna fullgéra sina forpliktelser bade

pa kort och lang sikt.
Den féreslagna utdeiningen paverkar inte bolagets férmaga att genomféra nédvéndiga investeringar.

Bolagets resultat och stallning framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar med noter.
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Resultatrakning
Belopp | kr Not 2024-05-01- 2023-05-01-
2025-04-30 2024-04-30
) . . s
) Rorelseintakter
i) Arvoden 1 587 556 1433 144
o~ Hyresintakter 5 384 281 6 015 357
E Ovriga rorelseintakter 2 11 905 705 32 279
. Summa roreiseintakter 18 877 542 7 480 780
]
Rorelsekostnader
Fré&mmande arbete -422 216 -528 949
Ovriga externa kostnader -6 417 542 -4 853 034
Personalkostnader 3 -1449920 -~ -1378 416
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -820 698 -906 718
Rorelseresultat 9 767 166 -186 337
Resultat fran finansiella poster
Resultat fran évriga vardepapper och fordringar 27 111 116 351
Ranteintakter och liknande resuitatposter 171 512 122 133
Réantekostnader och liknande resultatposter -1 040 232 -1 299 028
Resultat efter finansiella poster 8 871 335 -1 246 881
Bokslutsdispositioner | - -1680 000 -
Resultat fore skatt 7 191 335 -1 246 881
Skatt pa arets resultat 4 -1 744 393 293 861
Arets resultat 5 446 942 -953 020 Z/ﬂ
Ve
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Belopp | kr Not 2025-04-30 2024-04-30
TILLGANGAR
Anldggningstillgangar
Materiella anldggningstiligangar
Byggnader och mark 5 18 811 324 24 736 666
Inventarier 6 326 170 413 236
19 137 494 25 149 902
Finansiella anlaggningstillgangar
Uppskjuten skattefordran 453 493 813 484
Andra langfristiga fordringar 7 816 800 931 600
1270 293 1745 084
Summa anlaggningstillgangar 20 407 787 26 894 986
Omsittningstillgangar
Varulager mm
Fardiga varor och handelsvaror - 2 500
- 2 500
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 568 539 892 865
Qvriga fordringar 2 202 300 191 403
Upparbetad men g] fakturerad intakt 99 725 109 098
Forutbetalda kostnader och upplupna intéakter 210 840 216 684
3 081 404 1410 050
Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar 3 940 819 3 999 660
3940 819 3 999 660
Kassa och bank 8 632 156 2 628 950
Summa omsattningstillgangar 15 654 379 8 041 160
SUMMA TILLGANGAR 36 062 166

34 936 146
VY,
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Balansrakning
Belopp | Kr Not 2025-04-30 2024-04-30
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital 1 000 000 1 000 000
Uppskrivningsfond 541 508 541 508
Reserviond 14 000 14 000
1 555 508 1555 508
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust 7 000 424 7 953 444
Arets resultat 5 446 942 -953 020
12 447 366 7 000 424
Summa eget kapital 14 002 874 8 555 932
Obeskattade reserver
Periodiseringsfonder 1 680 000 .
1 680 000 -~
Avsadttningar
Uppskjuten skatteskuld 486 572 140 492
486 572 140 492
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 16 748 421 24 169 733
16 748 421 24 169 733
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 561 312 561 312
Leverantrsskulder 370 512 303 053
Skatteskulder 1027 271 1 947
Ovriga kortfristiga skulder 272 640 238 836
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 912 564 064 841
3 144 299 2 069 989
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 36 062 166

34 936 146/
/4




2251028050355

Smygehamn Bostader AB
556441-6690

6(10)

Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Belopp | kr om inget annat anges

Allmé@nna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allmanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Varderingsprinciper m m
Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats utifran anskaffningsvarden om inget annat anges
nedan.

Materiella anldggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade

avskrivningar och nedskrivningar.

Avskrivningar
Avskrivning sker linjart 6ver tillgangens berédknade nyttjandeperiod eftersom det aterspeglar den
forvantade férbrukningen av tillgangens framtida ekonomiska férdelar. Avskrivningen redovisas som

kostnad i resultatréakningen.

Materiella anlaggningstillgangar Ar
Byggnader 15-100
Inventarier 0

Byggnaderna bestar av ett antal komponenter med olika nyttjandeperioder. Huvudindelningen &r
byggnader och mark. Ingen avskrivning sker pa komponenten mark vars nyttjandeperiod bedéms som
obegransad. Byggnaderna bestar av flera komponenter vars nytijandeperiod varierar.

Féljande huvudgrupper av komponenter har identifierats och ligger till grund fér avskrivningen pa
byggnader:

-Stomme 100 ar

-Stomkompletteringar, innervaggar mm 40 ar

-Installationer, varme, el, VVS, ventilation mm 40 ar

-Yttre ytskiki, fasader, yttertak mm 30-40 ar

-Inre ytskikt, maskinell utrustning mm 15 ar

Finansiella tillgangar och skulder
Finansiella tillgangar och skulder redovisas i enlighet med kapitel 11 (Finansiella instrument varderade

utifran anskaffningsvardet) i BFNAR 2012:1.

Intakter
Det infléde av ekonomiska férdelar som foéretaget erhallit elier kommer att erhalla fér egen rakning
redovisas som intékt. Intdkter varderas till verkliga vardet av det som erhallits eller kommer att

erhallas, med avdrag fér rabatteq“/
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Hyresintakter fran uthyrning av bostader redovisas i takt med att l[agenheterna och lokalerna

tillhandahalls.

Tjansteuppdrag och entreprenadavtal - Iopande rakning

Inkomst fran uppdrag pa [6pande rakning redovisas som intakt | takt med att arbete utférs och material

levereras eller férbrukas.

Tjansteuppdrag och enfreprenadavftal - fast pris

Uppdragsinkomster och uppdragsutgifter fér uppdrag till fast pris redovisas som intakt nar arbetet ar

vasentligen fullgjort (fardigstallandemetoden).

Fardigstallandegraden beréknas som utfort arbete.

Not 2 Ovriga rorelseintikter

2024-05-01- 2023-05-01-
2025-04-30 2024-04-30
Vinst férsaljning anlaggninstillgang 11 258 290 0
Forsékringsersattning 627 363 0
Ovriga intakter 20 052 32 279
Summa 11 905 705 32 279
Not 3 Anstallda och personalkostnader
Medelantalet anstallda
Medelantalet anstallda har varit 2 (fg ar 2) stycken.
Not 4 Skatt pa arets resultat
2024-05-01- 2023-05-01-
2025-04-30 2024-04-30
Aktueli skattekostnad -1 038 322 0
Uppskjuten skatt -706 071 293 861
-1 744 393

293 86/
73
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2025-04-30 2024-04-30
Ackumulerade anskaftningsvéarden
-Vid arets borjan 37 606 323 37 606 323
-Avyttringar och utrangeringar -8 683 383 0
Vid arets slut 28 922 940 37 606 323
Ackumulerade avskrivhingar
-Vid arets bérjan -12 869 657 -12 057 656
-Aterforda avskrivningar pa avyttringar och utrangeringar 3491673 0
-Arets avskrivning 733 632 -812 001
Vid arets slut -10 111 616 -12 869 657
Redovisat varde vid arets slut 18 811 324 24 736 666
Varav mark
Ackumulerade anskaffningsvarden 6 265 051 6 265 051
Avyttring -1 134 406 0
Vid arets slut 5 130 645 6 265 051
Ackumulerade uppskrivningar 682 000 682 000
Vid arets slut 682 000 682 000
Redovisat varde vid arets slut 5 812 645 6 947 051
Not 6 Inventarier
2025-04-30 2024-04-30
Ackumulerade anskaffningsvérden
-Vid arets bdrjan 824 899 824 899
Vid arets slut 824 899 824 899
AcKkumulerade avskrivhingar
-Vid arets bdrjan -411 663 -316 946
-Arets avskrivning -87 066 94 717
Vid arets slut -498 729 -411 663
Redovisat varde vid arets slut 326 170 413 236
Not 7 Andra langfristiga fordringar
2025-04-30 2024-04-30
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 931 600 1106 238
-Reglerade fordringar -114 800 -174 638
Redovisat varde vid arets slut 816 800

w160/
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2025-04-30 2024-04-30
Skulder som forfaller senare an fem ar fran balansdagen
Ovriga skulder till kreditinstitut 14 503 173 21 924 485
Stallda sakerheter for ovriga skulder

20256-04-30 2024-04-30
Fastighetsinteckningar 25 514 000 33 577 000

25 514 000

33 577 000 /
7
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Underskrifter

Trelleborg den 13 oktober 2025

| 1 N .
Z) 4 7/% M U (” ‘Bf’ zﬂfé’/g’/ / " WA

Britt-Marie Bjérkegren /

Emma Wahl

Min revisionsberéttelse har [dmnats den 13 oktober 2025

Dan Landeke
Auktoriserad revisor

Verkstall xde direktop
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Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Smygehamn Bostéader AB intygar harmed dels att denna kopia av
arsredovisningen 6verensstdmmer med originalet, dels att resuitat- och balansrékningen faststallts pa
arsstamma 2025-10-/4 Stamman beslutade ocksa att godkanna styrelsens forslag till

resultatdisposition.

Trelleborg den 13 oktober 2025

/f v
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Verkstallafide direkid
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Revisionsberattelse

Till bolagsstaimman i Smygehamn Bostiader AB
Org.nr 556441-6690

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Smygehamn Bostdder AB for rikenskapsaret

20240501 —2025-04-30.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats 1 enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla viasentliga avseenden rattvisande bild av Smygehamn Bostdder ABs finansiella stédllning per den 30
april 2025 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberittelsen ar

forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstimman faststdller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige.

Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare 1 avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende 1
forhallande till Smygehamn Bostdder AB enligt god revisorssed 1 Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar

Det dr styrelsen och verkstdllande direktéren som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att
den ger en rittvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstidllande direkt6ren ansvarar
dven for den interna kontroll som de bedémer dr nédvandig fOr att uppritta en arsredovisning som inte
innehaller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstillande direktéren for bedomningen
av bolagets formaga att fortsitta verksamheten. De upplyser, nér sé 4r ldampligt, om forhéllanden som
kan paverka formagan att fortsétta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om styrelsen och verkstillande direktdren avser att
likvidera bolaget, upphdra med verksamheten eller inte har ndgot realistiskt alternativ till att géra négot

av detta.

Revisorns ansvar
Mina maél &r att uppné en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte

innehéller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och att lamna
en revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hog grad av sdkerhet, men
ir ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed 1 Sverige alltid kommer att
uppticka en visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter
eller fel och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvadndare fattar med grund 1 arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instdlining under hela revisionen. Dessutom://
A7
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- identifierar och bedémer jag riskerna for vésentliga felaktigheter 1 arsredovisningen, vare sig dessa
beror pé oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor granskningsatgdrder bland annat utifran dessa
risker och inhdmtar revisionsbevis som ér tillrackliga och dndamalsenliga for att utgéra en grund for
mina uttalanden. Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till £6]jd av oegentligheter ar hogre
dn fOr en visentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande 1
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller dsidosattande av intern

kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse f6r min revision
for att utforma granskningsatgirder som ar lampliga med hansyn till omstdndigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i1 den interna kontrollen.

- utvarderar jag ldmpligheten i1 de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten 1 styrelsens och
verkstillande direktérens uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen och verkstillande direktéren anvinder antagandet
om fortsatt drift vid upprittandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osidkerhetsfaktor som avser sadana
handelser eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets forméga att fortsétta
verksamheten, Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig osidkerhetsfaktor, méste jag i
revisionsberittelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna 1 arsredovisningen om den visentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ar otillrickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras péd de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet {61
revisionsberittelsen. Dock kan framtida handelser eller torhallanden géra att ett bolag inte langre kan

fortsatta verksamheten.

- utvéarderar jag den 6vergripande presentationen, strukfuren och innehéllet 1 arsredovisningen, déaribland
upplysningarna, och om arsredovisningen dterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa
ett sétt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, dédribland
de betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utbver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens och verkstillande

direktorens forvaltning for Smygehamn Bostdder AB 10r rikenskapsaret 2024-05-01 - 2025-04-30
samt av forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget 1 forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamoter och verkstillande direkt6ren ansvarsirihet f0r rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare 1
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i forhdllande till Smygehamn Bostdder AB enligt god
revisorssed 1 Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrackliga och andamalsenliga som grund 16r mina
uttalanden.

Ve
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Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar forsvarlig med
hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stiller pé storleken av bolagets
egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning 1 6vrigt.

Styrelsen ansvarar fOr bolagets organisation och fOrvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedoma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation ar utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska
angelagenheter 1 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt. Den verkstédllande direktoren ska skdta den
16pande forvaltningen enligt styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgérder som
ar n0dvéandiga fOr att bolagets bokforing ska fullgoras 1 6verensstimmelse med lag och for att

medelsiorvaltningen ska skotas pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och diarmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att
inhamta revisionsbevis f0r att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot
eller verkstillande direktéren 1 ndgot vasentligt avseende:

- foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

- pa nagot annat satt handlat 1 strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och ddrmed
mitt uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sikerhet bed6ma om forslaget ar férenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet 4r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte
ar forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige anviander jag professionellt omdoéme och har
en professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget
t1ill dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av riakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa min professionella bedémning med
utgangspunkt 1 risk och véasentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pa sddana atgarder,
omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dér avsteg och Overtradelser skulle ha
sarskild betydelse for bolagets situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta {6r mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust
har jag granskat om fOrslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Malmé den 13 oktober 2025

Dan Landeke
Auktoriserad revisor

Smygehamn Bostidder AB, Org.nr 556441-6690



