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Jag intygar att resultatrdkningen och balansrdkningen har faststéllts p& &rsstimma 2023-06-30.
Arsstimman beslot att godkinna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Jag intygar att innehallet i dessa elektroniska handlingar Gverensstimmer med originalen och att
originalen undertecknats av samtliga personer som enligt lag ska underteckna dessa.
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Styrelsen for Bottenviken Fastigheter AB avger foljande &rsredovisning for rdkenskapséret 2022.

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregéende ér.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten
Foretaget bedriver uthyrning av ldgenheter.

Foretaget har sitt site i Luleé.

Visentliga hindelser under rikenskapsiret
Foretaget har under aret bytt regelverk, fran K2 till K3. Inga nyckeltal har rdknats om.

Agarforhillanden

Foretaget dgs till 100% av Bottenviken Business Group AB, org nr 559097-5024, med séte i Lulea.
Flerarsoversikt (Tkr) 2022 2021 2020 2019
Nettoomséttning 902 518 482 443
Resultat efter finansiella poster -39 169 -30 72
Soliditet (%) 2,2 4.9 3,2 4,0

Foretaget har forvérvat ytterligare en fastighet under aret, vilket 6kat nettoomséttningen.

Forandringar i eget kapital

Aktie- Balanserat Arets Totalt
kapital resultat resultat
Belopp vid érets ingang 100 000 31120 140 248 271 368
Disposition enligt beslut
av arsstimman:
Balanseras i ny rakning 140 248 -140 248
Arets resultat -57 775 =57 775
Belopp vid arets utging 100 000 171 368 -57 775 213 593

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till férfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 171 368

arets forlust -57 775
113 593

disponeras sé att

i ny rékning dverfores 113 593
113 593

Foretagets resultat och stéllning i dvrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrdkning med noter.



Bottenviken Fastigheter AB
Org.nr 559089-1627

Resultatrikning Not

Rorelsens intakter
Nettoomséttning

Rorelsens kostnader

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgdngar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat
Arets resultat

2022-01-01
-2022-12-31

901 557
901 557

-426 953

-281 560

-708 513
193 044

-232 525
-232 525
-39 481

-39 481

-18 294
-57 775
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2021-01-01
-2021-12-31

518 351
518 351

-217 601
-68 340

-285 941
232 410

-63 539
-63 539
168 871

168 871

-28 623
140 248
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Balansrakning

TILLGANGAR
Anliggningstillgiangar

Immateriella anliiggningstillgangar
Koncessioner, patent, licenser, varumérken samt
liknande réttigheter

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark

Péagéaende nyanlidggningar och forskott avseende
materiella anldggningstillgdngar

Summa anléggningstillgidngar
Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Kassa och bank
Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2022-12-31

72 500

72 500

9103 084

0
9103 084

9175 584

136 533
999

30 155
167 687

334 414
502 101

9 677 685
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2021-12-31

S

3 848 030

545 000
4393 030

4393 030

73 794
35000
12 170
120 964

1 056 554
1177 518

5570 548
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Ovriga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Skulder till koncernforetag

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

5,6

2022-12-31

100 000
100 000

171 368
-57 775
113 593
213 593

6 253 500
700 000
6 953 500

198 000
285 545
1743 637
30 566

0

252 844
2510592

9 677 685
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2021-12-31

100 000
100 000

31120
140 248
171 368
271 368

2 685000
700 000
3385000

120 000
61 825
1613 637
20538
500

97 680
1914 180

5570 548
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Arsredovisningen upprittas for forsta gdngen i enlighet med BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3). Overgéngen till K3 har inte foranlett nigra dndringar i resultatrikningen,
balansrikningen, kassaflodesanalys eller noter och nadgon effekt i det egna kapitalet har med anledning av
overgéangen till K3 inte uppkommit.

Vid dvergangen till BFNAR 2012:1 (K3) har inga poster i ingdngsbalansrakningen rdknats om.

Intiktsredovisning

Intdkter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i
den omfattning det 4r sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogoras bolaget och
intdkterna kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Anliggningstillgdngar
Immateriella och materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvérde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjért 6ver den forviantade nyttjandeperioden med hénsyn till vésentligt restvirde.
Foljande avskrivningsprocent tillimpas:

Byggnader 2-10%
Markanlédggningar 5%
Inventarier, verktyg och installationer 20 %
Komponentindelning

Materiella anldggningstillgdngar har delats upp pa komponenter nér komponenterna ar betydande och nér
komponenterna har vésentligt olika nyttjandeperioder. Nar en komponent i en anldggningstillgdng byts

ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvérde aktiveras. Utgifter for l6pande reparationer och underhall redovisas som kostnader.

Léaneutgifter
De laneutgifter som uppkommer da foretaget lanar kapital kostnadsfors i resultatrédkningen i den period
de uppstar.

Finansiella instrument

Finansiella instrument vérderas utifran anskaffningsvérdet. Instrumentet redovisas i balansrékningen nér
bolaget blir part i instrumentets avtalsméssiga villkor. Finansiella tillgdngar tas bort frén balansrékningen
nér ritten att erhalla kassafloden fran instrumentet har 16pt ut eller 6verforts och bolaget har Sverfort i
stort sett alla risker och forméner som dr forknippade med dganderétten. Finansiella skulder tas bort frén
balansrikningen nér forpliktelserna har reglerats eller p& annat sétt upphort.
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Aktuell skatt

Aktuell skatt avser inkomstskatt for innevarande rédkenskapsar samt den del av tidigare rdkenskapsars
inkomstskatt som dnnu inte redovisats. Aktuell skatt beridknas utifrdn den skattesats som géller per
balansdagen.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointidkter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intékter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Uppskattningar och bedomningar

Upprittandet av bokslut och tillimpning av redovisningsprinciper, baseras ofta pa ledningens
beddmningar, uppskattningar och antaganden som anses vara rimliga vid den tidpunkt d4 beddmningen
gors. Uppskattningar och bedomningar &r baserade pa historiska erfarenheter och ett antal andra faktorer,
som under radande omstidndigheter anses vara rimliga. Resultatet av dessa anvénds for att bedéma de
redovisade virdena pé tillgangar och skulder, som inte annars framgér tydligt frén andra kéllor. Det
verkliga utfallet kan avvika fran dessa uppskattningar och bedémningar. Uppskattningar och antaganden
ses over regelbundet.

Inga vésentliga kéllor till osdkerhet 1 uppskattningar och antaganden pé balansdagen bedéms kunna

innebéra en betydande risk for en vésentlig justering av redovisade varden for tillgdngar och skulder
under nésta riakenskapsar.

Not 2 Koncessioner, patent, licenser, varumirken samt liknande rittigheter

2022-12-31 2021-12-31
Ingaende anskaffningsvérden 0 0
Inkop 72 500 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden 72 500 0

Utgdende redovisat virde 72 500 0
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Not 3 Byggnader och mark
2022-12-31

Ingaende anskaffningsvérden 4178 865
Inkop 5536614

Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden 9 715 479
Ingaende avskrivningar -330 835
Arets avskrivningar -281 560
Utgiende ackumulerade avskrivningar -612 395
Utgdende redovisat virde 9103 084

7 (8)

2021-12-31

4 178 865
0
4178 865

-262 495
-68 340
-330 835

3848 030

Not 4 Pagiende nyanliggningar och forskott avseende materiella anléiggningar

2022-12-31
Ingaende anskaffningsvérden 545 000
Handpenning -510 000
Omklassificeringar -194 184
Ovriga inkdp 159 184
Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden 0
Utgdende redovisat virde 0
Not 5 Langfristiga skulder
2022-12-31
Skulder som ska betalas senare dn fem ar efter balansdagen 5461 500
5461 500

Not 6 Skulder som avser flera poster

2021-12-31

0

510 000
0
35000
545 000

545 000

2021-12-31

2205 000
2205000

Foretagets banklan om 6 451 500 (2 805 000) kronor redovisas under foljande poster i balansrékningen.

2022-12-31

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 6 253 500
Ovriga skulder 700 000
6 953 500

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 198 000

198 000

2021-12-31

2 685000
700 000
3385000

120 000
120 000
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Not 7 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckningar

Luled 2023-06-30

Viktor Granberg
Viktor Granberg
Ordférande

2022-12-31

6 945 000
6 945 000

Nils Forsberg
Nils Forsberg
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2021-12-31

3120 000
3120000



