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Undertecknad styrelseledamot i Elof Hansson Fastigheter AB intygar
en for moderbolaget samt koncernresultatrikningen och

balansrikningen 1 arsredovisning
koncernbalansrikningen har faststillts pa arsstimma 31/3-2025

mmkmmkmngm och

Arsstimman beslutade att godkénna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksé att inn
originalen.

hallet i drsredovisningen och revisionsberéittelsen stimmer
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Elof Hansson Fastigheter AB
Ore.nr 556874-2232

Styrelsen och verkstillande direktéren f6r Elof Hansson Fastigheter AB avger f6ljande arsredovisning

och koncernredovisning for rikenskapsdret 2024.

Arsredovisningen #r uppriittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp

i tusentals kronor (Tkr), Uppgifter inom parentes avser fregaende ar.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Under aret har atta anstillda funnits 1 bolaget.
Féretaget har sitt site 1 Goteborg.

Viisentliga hindelser under rikenskapsaret

Under det gingna verksamhetsiret har vi framgangsrikt omférhandlat manga av vara hyresavtal i vara
forvaliningsfastigheter och vi har dven hatt f‘mmgﬁﬁg med att attrahera nya hyresgiister. Vart engagemang

ned att forbittra energieffektiviteten i vara faﬁi?s@:a §1&§* f@ﬁsm m&d hﬁg m@wﬁlmi mi’a vi ar smlta Gver

I samarbete med Riksbyggen har vi tagit ett viktigt steg framét med vart gemensamma utvecklingsprojekt
— The Parkside, ett bostadshus om 16 vaningar mﬁé kommersiella lokaler 1 de tre nedersta vaningarna
genom att vi nu har startat produktionen av projektet.

emang | Masthuggskajen har ocksa framskridit vil. T vart projekt Global Business Gate har

ing fortskridit enligt plan.

Vart engap
Wﬂd&kimﬂw av projektets grundliggr

For Global Business Gate projektet, som vi fger tillsammans med Alecta, limnade EH GBG Fastighets
AB 87,5 miljoner kronor | ovillkorat kapitaltillskott den 7 maj till Global Business Gate IV KB.
Kapitaltillskottet var villkorat till att Alecta Pensionsforsdkring tillskét motsvarande kapital pa samma

villlcor,

4715047 bhad86 1138440837 3408570
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Elof Hansson Fastigheter AB

Org.nr 556874-2232

Farvintad framtida utveckling samt viisentliga risker och osiikerhetsfaktorer

Virt foretag stir starkt rustat for framtiden, tack vare en klok strategi som balanserar resultat med tillvéxt.
Aven om riintemarknaden har varit volatil ser vi positiva méjligheter att uppna ett framgangsrikt resultat
under verksamhetsaret 2025.

Agarforhiallanden

Bolaget dr ett heldgt dotterbolag till Elof Hansson Holding AB, 556064-6977.

femently; dediTd9183d0facdabeeTd3cecl 3l 1224480037 082300 arali ] 84001 220507 2b7 2902000002 0GHT U ECBA0d 1303 e 718504 7 hbad 061 1 38446837 3485 a



Elof Hansson Fastigheter AB

Org.nr 556874-2232

Flerarsoversikt (Tkr)
Koncernen
Nettoomsiittning

Resultat efter finansiella poster

Balansomsluining
Soliditet (%)

Moderbolaget
Nettoomsiittning

Resultat efter finansiella poster

Balansomslutning
Soliditet (%)

2024
73 408
14 030

| 111 40]

22,7

2024
15259
-9 98]

277 004
38,4

2023

71 570
19510

1 003 299
595

2023
12 609
-12 832
259411
42.6

2022
68 018
16 989

1 166 331

60,6

2022
12 135
-5 625

465 303

47.1

2021

66 856
129 535

1 236 174
37,9

2021
12 558

4 (27)

2020

66 264
99 290

1 169 562
52,4

2020
11273
~5 897

457 531

48,0

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och vérderingsprinciper.

Fordindringar i eget kapital

Koncernen

Belopp vid drets ingéng

Omfibring av
fdregaende ars resultat till
balanserat resultat:

Arets resultat

Belopp vid arets utging

Belopp vid arets ingé
Disposition enligt beslut av
Argstimman:

Balanseras 1 ny rékning
Arets resultat

Belopp vid édrets utging

Akite-
kapital

5000

5 000

Aktie-
kapital

5 (00

5 000

Balanserat
resultat

596 635

~4 735

591 900

Balanserat
resultat

109 046

-3 569

105 477

Arets resultat

-4 735

4 735
-11 654

-11 654

Arets
resultai

-3 309

3 569

-4 (371

-4 (171

Aszenly! dediVdai8ddileacdatesfdIcectdN 1224880037092 3dYaae N B4 220517 2b/ 28020002 030 L5040 1303 ac4 1 5e4 T hibad 861 1384 4aB37

Tofalt

596 900

0
-11 654

S8S 246

Totalt

110 477

-4 071

o7 e
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Orgnr 556874-2232

Forslag till vinstdisposition

Styrelsen foreslar atf till forfogande staende vinstmed

balanserad vinst
arets forlust

disponeras sa att
| ny rikning &verfores

Koncernens och moderbolagets resultat och stéllning 1 Gvrigt
ningar samt kassatlodesanalyser med noter.

balansrik

Assenily, dediTd9183d8feacdabeeTd3oe

del (kronor):

105 476 549
-4 071 043
101 405 506

101 405 506
101 405 306

GBI 122448003702 3daaal0 1 BA0ET 22000V 207 2U000ea U290V 8 25¢ 500 1305804 1 54 Thledib 11 38
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Org.nr 556874-2232.

Koncernens

Resultatrikning
Thr

drelsens kostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar
Ovriga rérelsekostnader

HRorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Owriga rinteintikter och liknande resultatposter

Réinfekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat
Arets resultat

2,3, 14

7,8

17

2024-01-01
~2024-12-31

6 (27)

2023-01-01
-2023-12-31

71 570
5 520
77 090

-18 933
-11 618

-16 610
-14 274
~01 635

15 455

21 904
~-17 849
4 055
19 510

24 500
-4 990

255
- 4735

112244 8063700230958 00184001 2208 2T 20920 0ea DEBRIT 82508400 1 30304 71 504 Thbadtle 1 138440837 34cl5iT e
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Flof Hansson Fastigheter AB
Org.nr 556874-2232

Koncernens

Balansrikning
Thr

TILLGANGAR
Anlidgeningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Bygegnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Pagaende nyanldggningar

Finansiella anlliggningstillgangar
Uppskjuten skattefordran

*: -

Summa anlidggningstillgangar
Omséttningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Fordringar hos koncernféretag
Aktuella skattefordring
Ovriga fordringar
Farutbets

Kassa och bank |
Summa omsittningstillgangar

TILLGANGAR

SUMMA

lda kostnader och upplupna intékter

Not

s D ]

2024-12-31

430 288

1 378
449 326
880 992

1 136

183 234

6 568
22 276
1 565
214 779

15629
230 408

1111 441

7 (27)

2023-12-31

442 286

1 598
133 942
8§77 826

32
32
577 858

| 657
371 418

54 023
425 441

1 003 299

radbaneliol 540d1 220517 27 200UN0ea0 2000702506400 1303804 7 1504 Thbad 961 1 5944a037 14085 e
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Eget kapital

Koncernens .
Balansriknin:

SKULDER

11

Bundet eget Kapital

Aktiekapital

Summa bundet eg

et kapital

Fritt eget kapital

Balanserat resu

Annat eget kapital inklusive arets resultat

Summa fritt

Summa eget

eget kapital

kapital

Avsiittningar

Avsittningar

| I

16r uppskjuten skatt 5

angfristiga skulder 12

gmmﬁr till kreditinstitut

Ovriga skulder

Kortfristica skulder

Skulder till kred

ditinstitut

Leveranttrsskulder

Skulder till koncernfiretag

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 13

Assenlly: dediTag 1 B3dbfes

PITAL OCH SKULDER

2024-12-31

391 900
-11 654
S80 246

585 246

15 408
15408

255 000
44 977
299 971

122 774
34 796
15 009

5179
33012
210 770

1111401

8 (27)

2023-12-31

5 000
5 000

396 635
-4 735
591 900

596 900

2535 000
44 977
299 977

1003 299

Cdatsed3oeciidn 1224480037002 3dSaasbl 154001 L2540 Z08d00sa BZ800l/ 925a4 00 1 3053 0cd 71 5ed T iad 8611 384483734857



Elof Hansson Fastigheter AB
Org.nr 556874-2232

Not 2024-01-01
| -2024-12-31

Kassafl ﬂd ESﬂi‘lﬂys
Tkr

Kassaflide frian den lopande verksamheten
Resultat fore finansnetto 20911
Justeringar f6r poster som ¢€j ingar i kassaflidet:
Av- och nedskrivningar 16118
Realisationsresultat 0
Erhéllen réinta 15452
Erlagd rinta -22 333
Betald skatt -1 634
Kassafldde fran den lBpande verksamheten fore
Jorandringar av rérelsekapital 28 514

Kassaflode fran foridndringar i rérelsekapital
Okning/minskning av fi;fsrdmﬁgm 157 801
@mmgfmmgmgﬁ 21 801

208 116

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Férviry av materiella anldgeningstillgdngar -320 088

meij ning av anldggningstillgangar 871
‘assafl m"@ ﬁmz invester ingsverksamheten -319 217

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Nmﬂf@mﬁmm o checkriikning 0
ona lan 12 774

Ao ﬁa ring av skuld 0

Erhallet/limnat koncernbidrag 0

Utbetald utdelning

Kassafldde fran fi m;fmwmﬁgwwkmm}ww | 72 774

Arets kassaflide -38 327

Likvida medel vid arets ingéing .. 3
Kursdifferens 1 likvida medel §

Likvida medel vid arets utgang 15 629

9 (27)

2023-01-01
-2023-12-31

224 573
-48 025
192 182

-39 022
| 719
-37 303

0
0
0
0

-105 Q00
-105 000

49 879
4 142

0
54 023

7dIoecAIr 122448003 7002300as000 154041 220517 207 2882008a0289d7 525064101 303804 71504 Thbad 061 130446837 340857 e
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Elof Hansson Fastigheter AB
Oreg.nr 556874-2232

Thkr

Rdrelsens intiikter
Nettoomsiitning 2

E_ﬁrﬁimm kostnader
Ovriga externa kostnader 3
Personalkostnader 4

Rirelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Ovrig ikter och liknande resultatposter 15

a rinteinté
Riintekostnader och liknande resultatposter 16

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner 17
Resultat fore skatt

Skatt pd arets resultat
Arets resultat

2024-01-01
-2024-12-31

10 (27)

2023-01-01
-2023-12-31

101 B40d1 226517 267 200200ea0 28007 9250641041 3030047 1504 7hba4961 139445837 34cB5Te



Balansrikning
Tkr

TILLGANGAR

Anldgegningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Inventarier, verktyg och installationer

ningar och frskott avseende
materiella anliggningstillgangar

giende nyanligg

Finansiella anliiggningstillgangar
Andelar 1 koncernféreta

Summa anliige

8

ningstillgdngar

Omsattningstilleangar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Fordringar hos koncernféretag
Aktuella skattefordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Summa omsittninestilledang

A TILLGA!

Srzweandly dediVdd1 83dBeandsbeednecla

ar

Not

2024-12-31

38

7215
7253

194 718
194 718
201 971

1 046
13212
361
100
314
75033

75 033

277 004

11 (27)

2023-12-31

38

691
729

194 718
194 718
195 447

60 997
71
448
63 964

63 964

259 411

F11 2244 80037082 30 8a5a 001 G401 22057 207 299200eal2890i T 82606404 1 303804 71 54 Thhaste 1 15844837 3408517



Elof Hansson Fastigheter AB
Org.nr 556874-2232

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Kortfristiga skulder
Leveranttrsskulder
Skulder till koncernforetag
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbeta
Summa kortfristiga skulder

Not

11

13

2024-12-31

> 000
3 000

105 477

-4 071
101 406
106 406

1 726
164 134
251

4 487
170 598

277 004

12 (27)

2023-12-31

5000
5 000

109 046

-3 569
105 477
110 477

930

143 332
474

4 198
148 934

259 411

Azsently: dedfiFd9183dYeacdnbeaTddeecB 3 1 22448003002 30 9ase 001 G401 22057 2b7 299200ea 02990 T D250E4 00 1303008 71 54 Thbad 861 13044 uBAT 340850
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Elof Hansson Fastighe
Org.nr 336874-2232

Tkr

Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Allminna applysningar
Arsredovisningen och koncernredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och

BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdiknas inflyta.

Ovriga tillgdngar och skulder har upptagits till anskaffhingsviirden dir inget annat anges.

Redovisningsprinciperna dr oftrindrade jAimfort med foregaende dr.

Intiktsredovisning
Hyresintikter redovisas i den period hyran avses.

Rinta redovisas som intikt enligt den sa kallade effektivrintemetoden, Utdelning redovisas s

nér foretagets riitt till betalning dr sikerstilld.

Anliggningstillgangar
Materiella anldggningstillgAngar redovisas till anskafinings

4 virde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar, T anskaffningsvirdet ingér utgifter som direkt

kan hdnftras till f8rviirvet av tillgangen.

Nir en komponent i en anldggningstillging byts ut, utrangeras eventuell kvarvaran

de del av den gamla
komponenten och den nya komponentens anskaffningsvirde aktiveras.

Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader.

Realisationsvinst respektive realisationsforlust vid avyttring av en anldgg

Ovrig rorelseintikt respektive Ovrig rérelsekostnad.

Materiella anldggningstillgngar skrivs av systematiskt dver tillgidngens beddmda nyttjandeperiod.
P# innehav av mark sker ingen avskrivning da denna bedms ha obegriinsad nyttjandeperiod.

Avskrivning sker linjirt Sver den forviintade nyttjandeperioden med hinsyn till visentligt restvirde.

Féljande avskrivningstider tillimpas:
Stomme 150 &r
Fasad 75 ar
Fénster 20 ar
Tak 20 ar
Teknisk utrustning 20 ar
Ovrigt 20 &r
Hyresgiistanpassningar Avtalets [Gptid
Inventarier, byggnad 10-25 ar
Inventarier, verktyg och installationer 5-10 ar

Azsently; dedfTdd183dieacdaben Td3oecBii 1224400037 0025000l 1 4001 220517 267 2B0200ea0200dI7 5250841041 3038047 1 5c4Tboad D61 139442837 340857
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Oreg.nr 555%‘?@2232

Finansiella instrument

Finansiella instrument redovisas 1 enlighet med
sker utifran anskaffningsvirde.

Finansiella instrument som redovisas 1 balansridkningen inkluderar, kundfordringar och dvriga
fordringar, leverantérsskulder, laneskulder och derivatinstrument. Instrumenten redovisas i
balansriikningen ndr bolaget blir part 1 instrumentets avtalsmiéssiga villkor.

Finansiella tilleanear tas bort frin balansriikningen nér ritten att erhalla kassafliden fran instrumentet
har 16pt ut eller dverforts och koncernen har Gverfort 1 stort sett alla risker och férmaner som ér

forknippade med dganderitten.

reglerna 1 K3 kapitel 11, vilket innebir att virdering

Finansiella skulder tas bort fran balansrdkningen nér forpliktelserna har reglerats eller pa annat sétt
upphort.

Kundfordringar
Or poster med forfallodag mer dn 12

Fordringar redovisas som omsittningstillghngar med undantag 1

méanader efter balansdagen, vilka klassificeras som anlggningstilleangar, Fordringar tas upp till det
belopp som forviintas bli inbetalt efter avdrag for individuellt beddmda osékra fordringar. Fordringar
som #dr rintefria eller som I6per med rdnta som avviker fran marknadsréintan och har en 16ptid
Sverstigande 12 manader, redovisas till ett diskonterat nuviirde och tidsvirdetbrindringen redovisas

som rinteintilkt I resultatrikningen.

Laneskulder och leverantdrsskulder

lélmgkmém mh i%?%fﬂﬁ‘%%f%kﬂléﬁf redovisas initialt till anskaffningsvirde efter avdrag [Gr
transaktionskostnader. Skiljer sig det redovisade beloppet fran det belopp som ska aterbetalas vid
forfallotidpunkten periodiseras mellanskillnaden som rintekostnad Sver lanets 16ptid med hjélp av

instrumentets effektivrinta. Hdrigenom &verensstdmmer vid torfallotidpunkten det redovisade

beloppet och det belopp som ska aterbetalas.

AW&] o en sé kﬁil&é raﬂimwap sk}f{%ém Emmm nen ﬁ : éméz mgm Gﬁmm sikringen erhaller
1ngen 1 posten

bolaget en fast rinta och det dr denna rinta som W:%mfmﬁﬁ i resultatrik:

Rintekostnader och liknande resultatposter,

Sédlring

__________________________________________________________________________________________________________ pphérande
Sﬁkrmgm ﬁd%lmmgﬁn Ewézwtg om

~ sikringsinstrumentet forfaller, siljs, avvecklas eller [8ses in, eller
- siikringsrelationen inte Hngre uppfyller villkoren f6r sikringsredovisning.

Eventuellt resultat firdn en sikringstransaktion som avbryts i {6riid redovisas omedelbart i
resultatrikningen.

Lmsingﬂwm

leasingperioden.

Azzenily: dadTo9183d8feacdafiea T d3cecl 3] 1 223480637082 3da0e 001 84041 220 5T 2bT 2089200002 88dIT 925084 10d 1303004 7 1 5e4T hbad 861 1389440837 340056iTe
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lof Hansson Fastighe
Org.nr 556874-2232

Inkomstskatter
Alituella skatter virderas utifrdn de skattesatser och skatteregler som giiller f6r balansdagen.
Uppskjutna skatter virderas utifrin de skattesatser och skatteregler som dr beslutade {6re balansdagen.

Uppskjuten skatteskuld avseende temporiira skillnader som hanfor sig till investeringar i dotterféretag
redovisas inte 1 koncernredovisningen da moderftretaget 1 samtliga fall kan styra tidpunkten {6r
aterforing av de temporéra skillnaderna och det inte bedéms sannolikt att en aterforing sker inom
Gverskadlig framtid.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméissiga avdrag
edovisas 1 den utstrickning det dr sannoliki att avdraget kan avriiknas mot Overskott vid framtida
beskattning,

dovisas 1 resultatrikningen om inte skatten ir
i eget kapital. I sadana fall redovisas

Aktuell skatt, liksom foridndring i uppskjuten skall, re

hinforlig till en hindelse eller transaktion som redovisas direkt

Koncernredovisning

Elof Hansson Fastigheter AB upprittar koncernredovisning. Uppgifte
[0-11. Dotterbolagen inkluderas i koncernredovisningen fran och med den dag da det bestimmande
inflytandet dverfors till koncernen. De exkluderas ur koncernredovisningen fran och med den dag da
det bestimmande inflytandet upphor,

r om koncernftretag finns 1 not

Eoncernens bokslut dr uppriittat enligt férvéirvemetoden. Firvirvstidpunkten dr den tidpunkt da det
lytandet erhalls. Identifierbara tillgangar och skulder vérderas inledningsvis till

bestimmande inf
verkliga viirden vid forvérvstidpunkten. Férviirv har klassificerats som rena substansforviry dér
huvudsakliga tillgdngar #r byggnad eller mark. Kopeskillingen i dessa forvirv har motsvarats av
identifierbara nettotillgdngar varfér ndgon goodwill inte uppkommer.

Fér deldgda bolag ddr ingen part har det bestimmande inflytandet har klyvningsmetoden tillimpats.
Detta avser Global Business Gate JV AB samt Global Business Gate JV KB.
Mellanhavanden mellan koncernftretag elimineras i sin helhet.

Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalysen upprittas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflédet omfattar endast
transaktioner som med{ort in- eller utbetalningar.

Som likvida medel klassificerar foretaget, forutom kassamedel, disponibla tillgodohavanden hos
banker och andra kreditinstitut samt kortfristiga likvida placeringar som r noterade pa en
marknadsplats och har en kortare 18ptid n tre ménader fran anskaffningstidpunkten. Férandringar i
spirrade medel redovisas i investeringsverksamheten.

Moderfioretagets redovisnings- och virderingsprinciper
Samma redovisnings- och vérderingsprinciper tillimpas 1 moderféretaget som 1 koncernen, f6rutom 1
de fall som anges nedan.

Koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner,

Lanckostnader
I bolaget redovisas samtliga lanekostnader som kostnader i

den period till vilken de hinfor sig.

Assently: dadifd9183d%eacdabenTd3oacia3i 12244 BOLATOOE 30 %0ael ] B40d 1 220517 2b7 2802008020807 8280641001 303 a4 T 1504 T bbad G611 38444837 3485 a
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Org.nr 556874-2232

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rérelsens huvudintiikter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intdktskorrigeringar.

o

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intikter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Soliditet (%5)
Justerat eget kapital (eg
av balansomslutning,

et kapital och obeskattade reserver med avdrag fér uppskjuten skatt) i procent

Not 2 Forsiljning
Koncernen

mellan koncernbolag

2024 2023

Koncernintern forsiljning 10 887 11120
[concerninterna kép -1 120 -1 078
9 767 10041

Moderbolaget

Av bolagets forsiljning avser 59% férséljning till koncernbolag.

Assently: dedi7dd183dWeacdabas?d3oecB 3N 1224480637002 30%9aaa00 18401 220527 258:300ea0205017 B2500400 1 303804 V1 5847 phadbo 1 ] 3844aR37 34085617 e
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Not 3 Operationella leasingavtal

Koncernen Moderbolaget

'y
o
£~

Som leasetagare

2024 2023 2024 2023

Framtida minimileaseagifter som skall
erldgoas avseende icke uppsigningsbara
leasingavtal:

Farfaller till betalning inom ett ar 232 131 232 131

Farfaller till betalning senare in eft men

inom fem dr 428 { 428 0
660 131 660 131

Koncernen %:Lr er ; mmmmg av transportfordon 1 form av tjiinstebilar. Dessa avtal 1dper
forl dnga och den arliga kostnadstkningen bygger

anal fakorer. M %llghm ﬁmg at KGpa ut m--%ﬁﬂ%ﬁ efter avtalets upphdrande.,

Koncernen

Som leasegivare
2024 2023 2024 2023
Framtida minimileaseavgifier som kommer
att erhallas avseende icke uppsigningsbara
leasingavtal:

Farfaller till betalning inom eft ar 66 198 67 500 0 0
Férfaller till betalning senare &n ett men
inom fem ar 129 547 121 828
Forfaller till betalning senare 8n fem 4r 1198 0

196 943 189 328

o S
o L Lo

Assently: dedffa8183d8feacdabeeTdlcach3f 1 22448003708 23d0Vaaalil 1 B40d1 226517 2b7 2852006802080 025064104 130004 7 154 Thbad 061130444837 340850
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Elof Hansson Fastigheter AB
Org.nr 556874-2232

Not 4 Anstilld

a och personalkostnader

Medelantalet anstillda 2024 2023

Varav

Antal Varav
A man

anstillda mén

Moderbolaget 8 62,50% 7 63,63%

Koncernen totalt 8 62,50% 7 63,63%

Liner och andra ersiittningar 2024 2023

Sociala Sociala
kostnader kostnader
(varav Loner och  (varav
pensions- andra pensions-
kostnader) ersitiningar  kostnader)

5155 11818 4 955
(1 939) (1 749)

Moderbolaget

Koncernen totalt 14 699 5155 11 818 4 955
(1 939) (1 749)

Av Moderbolagets pensionskostnader avser 630 (f 4. 527) gruppen styrelse och VD.

Av Koncernens pensionskostnader avser 630 (f 4. 527) gruppen styrelse och VD,

Laner och andra ersiitininear fordelat

mellan styrelseledamdater och VD resp.
dvriga anstillda 2024 2023

Styrelse och Styrelse och
VD (varav  Ovriga VD {(varav Ovriga
tantiem o.d.) anstillda tantiem 0.d.)  anstillda

3 843
(718)
0

Moderbolaget 2752 5 790
(598) (808)
Daotterbolag 0 0

Koncernen totalt 2752 5 79( 2 545 3 843
{598) (808) (498) (718)

bAT0823d9ame00 164001 22057 2L T 2082000028007 825084104 1 30304 T 1 504 Thbad 861 1394408373405 e
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Elof Hansson Fastigheter AB

Org.nr 556874-2232

Kinsfordelnming bland ledande
befatiningshavare

Andel kvinnor i styrelsen

Andel miin i styrelsen

Andel kvinnor bland &vriga ledande
befattningshavare

Andel mén bland Gvriga befattningshavare

Uppeifterna avser férhallandet pa balansdagen.

Assantly: dedifdn B30 YeacdabpeydIoed

Koncernen

2024

0%
100%

0%
100%

2023

(%
10056

0%
100%

Moderbolaget

2024

0%
100%

0%

19 (27)

2023

0%
100%

0%
100%
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Not S Avsiittningar

Koncernen
2024-12-31 2023-12-31

Uppskjuten skatt pa temporéra skillnader 15 408 16 627
15 408 16 627

Not 6 Pagaende nyanligg
Koncernen

2024 2023
Hyresgiistanpassningar och dvrig
pagaende arbeten
Ingdende balans 133 942 109 185
Arets inkép 326 570 39022
Farsiilining -871 -1 719
Ombklassificering forvaltningsfastighet ~3 833 -1 466
Ombklassificering Gvrigt -6 482 -11 080

449 326 133 942

Moderbolaget

2024 e

Ingidende balans 691 5 868
Arets inkdp 98 936 5 440
Férsdljning -92 396 -6 464
Omklassificering -13 -4 153

7215 691

Assently; dedfTd9183d0feacdabenT dIcent N 12244 B0b3T092309aaa00 16401 226517 267 205200ea020 0417925084500 130 3an47 15047bbad D61 1 3844aR37 3468507 s




250415085825

Elof Hansson Fastigheter AB
Org.nr 556874-2232

Not 7 Forvaltningsfastigheter
Koncernen

Ingdende anskaffningsvirden

Ingdende viirde bygg
Utgaende anskaffningsviirden byggnadsinventatier

Ingaende avskrivningar byggnadsinventatier
Arets avskrivningar
Utgdende ack avskrivningar byggnadsinventatier

Utedende redovisat virde

Ingaende anskaffningsvirde markanliggning
Utgiaende anskaffningsvirde markanliiggning

Ingaende avskrivningar markanldggning
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar markanliiggning

Taxeringsvirden byge

Taxeringsvirden mark

ingdende fasticheter

Verkligt viirde pa

2024

560 160
3 833
563 993

~123 249
-15 281
~-138 530

20 533
20 533

~15 505

199 368

589 368

1782412
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2023
558 694
| 466
560 160
-107 818
-15 431
-123 249
20 533
20 533

-14 572
~933
-15 505

441 939

730
750

-377
-26
-403
442 286
390 000
223 368

613 368

1 380 805

Férvaltningsfasticheterna virderas genom att nuviirdesberdkna framtida kassafldden under 10 ar samt

restvirdet r 10, Beddmda hyresbetalningar samt drift- och underhillskostnader héirleds fran befintliga

och budgeterade intikter och kostnader, Hinsyn tas till eventuella fran
uthyrningserad, hyresnivaer, investeringsbehov samt drifi- och underhallskostnader.

tida foréndringar 1

Hyresutvecklingen bedéms f6lja inflationen med hiinsyn tagen till géll
kontrakt. Vid kontraktens slut gérs en beddmning om da radande markn

ande indexklausuler 1 befintliga
adshyra. Vakanser bedtms

Assently, dediTda183d0facdafiea?d3cesBal 1224480637092 309500001 5401 220517 207 2882006002990 025084100 1303ac4 T 1 Bed Thibaa 981138448837 34085078
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med utgangspunkt i gillande vakanssituation och utifrdn liige och skick.
Till grund for kassaflideskalkylerna har antagits en inflation {f6r 2025 om 1% och 1

dr kommande ar
2%. Marknadens direktavkastningskrav och kalkylriintor baseras pa analys av jimf{rbara transaktioner
pa fastighetsmarknaden.

En gang per ar later EH Masthugget 30:6 Fastighets A

41308936

]
™

B samt EH Masthugget Fastighets AB
Den externa virderingen

genomfora en extern virdering av koncernens totala fastighetsbestand.
utfrdes av Newsec per 31 december 2024,

om 3_2 I mﬂmkﬁw 1. lgr
Totalt upparbetat upp; ﬁf till 529 Mkr och prognosticerade kvarvarande byggn
1 064 Mkr.

Not 8 Inventarier, verkty.
Koncernen

o och installationer

2024 2023

28 086
28 086

Iﬁgﬁmdﬁ mgmfﬁamﬁw A ém

Ingdende avskrivningar -26 488 -26 267
Arets avskrivningar 220 221
Utgaende ackumulerade avskrivningar 26 708 -26 488

Utgaende redovisat viirde 1378 1598

Moderbolaget

2024-12-31 2023-12-31

Ingdende anskafthingsviirden 345 345
Utgaende ackumulerade anskaffuningsviirden 345 345

Ingdende avskrivimingar -307
Utgidende ackumulerade avskrivningar -307

Utgaende redovisat viirde 38 38

Assently: dedf7d9183d9feacdaBosTd3cacaa ! 1224480b370923092a8001640d122c5(7 267 2092000a0298d7 9250641001 303ac4T1 504 7bbad961 139442837 34cB5e
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Elof Hansson Fastigheter AB
Orgnr 556874-2232

Not 9 Specifikation andelar 1 koncernforetag
Moderbolaget

Antal
andelar

Ristriitts-
andel

Kapital-
Namn andel
Elof Hansson Fastigheter

Holding AB 100% 100% 500

Bokfort

viirde

194 718

194 718

Org.nr Site

Elof Hansson Fastigheter Holding

556982-1175 Géteborg

Koncernen

Namn

EH GBG Fastighets AB
(Global Businessgate JV AB
Global Businessgate JV KB

Global B
Global B

Project AB
Oden Fastighets KB

Not 10 Andelar i koncernforetag
Moderbolaget

2024-12-31

194 718
194 718

Ingaende anskaftiningsviirder
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirc

Utgaende redovisat viirde 194 718

Not 11 Antal aktier
Moderbolaget

Antal aktier: 500
Kwvotvirde: 10

cHAF 12244 B0B3 7002309806001 64041 226507 2bT 2082000a0 20047 925064100 13034047 1504 Thhadd

Hget kapital

514 289

23 (27)

Resultat

| 928

Kapitalandel

100%
100%
100%
100%
100%
50%

50%

100%
100%
100%
100%
100%

2023-12-31

194718
194 718

194 718

b113844aB3734c04i7 e
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Not 12 Langfristiga skulder

Koncernen

Forfaller senare éin 1 och tidigare dn § ar efter balansdagen

Skulder till kreditinstitut

Ovriga skulder

Not 13 Upplupna kostnader och forutbetalda intéikter

Férutbetalda hyror
Upplupna rantor

Upplupna personalkostnader
Ovriga fastighetskostnader

Moderbolaget

Upplupna personalkostnader
a kostnader

féwi £

2024-12-31

255000
44 977
299 977

2024-12-31

11249
1 030
4 148

16 585

33012

2024-12-31
4 148

339
4 487

2023-12-31

235 000
44 977
299 977

2023-12-31

14 327
] 345
4 024
4708

24 404

2023-12-31

4 024

174
4 198

Not 14 Arvode till revisorer
Koncernen Moderbolage

2024 2023 2024 2023

Revisionsuppdraget -427 -395 -58 -54
Skatieradgivning -124 ~140) 0 0
~551 ~335 -58 -54

92309aae001640d1 22057 2b72002008a0200dfTH2506410d 13038047 1 504 7hbad051 139448837 34 cB57 &
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Not 15 Ovriga riinteintikter och liknande resultatposter

Moderbolage

Ovriga rinteintéikter

Moderbolaget

2024
938

94

2024

Riéntekostnader till koncernttretag -5 206

-3 206

Not 17 Bokslutsdispositioner

Koncernen
Koncernen

Limnade koncernbidrag

Erhallna koncernbidrag

Assently: dadi709183d8fac

Moderbolaget

2024-12-31

25 (27)

2023

1 583
I 585

-4 845
-4 8435

2024-12-31
~24 500
~24 S0

2023-12-31

9 500
9 300

eaTd3cecEal 1 224 4B0bAT0NE 3d9asell BA0G1 22087 207 28020 0ealZ B BT BZ5cb4 1 303804 T 1504 Thbad 861130448837 34¢851T e
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Not 18 Stiillda sdkerheter
Koncernen
2024-12-31 2023-12-31

ningar tér [an hos kreditinstitut 355 000 355 000
355 000 355 000

Fastighetsinteck

Global Business Gate Oden Fastighets KB och Global B igg F KB har utlovat
fastighetsinfteckning om 59 676 509 kr respektive 30 2‘?3 480 m ml Eﬁwlmm ﬁ% m;m
fastighetsbildning (inklusive klyvning) vunnit laga kraft och man dérmed kan anska om inteckningar.
F &m lmmiiéﬂim inklusive klyvning bedms vinna Eﬁga kraft under 2025. Bo

lagen dgs indirekt till
Omsesidigt.

mgﬂ ?ﬁﬁﬁﬁﬁﬁgﬁ iildﬁlmf lmr‘ * rim %ﬂﬁ§ fﬁl«tmglmmﬁmm ﬁm.

cerRITT 1224 B0h3T0823d0%aas00 1 630d1 2206 207 2002006028001 825084 0d 130 3and V1 Bod Thbad BE1 1 3844aB7 34cB0i7 e
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')
?ﬁ Not 20 Disposition av vinst eller forlust
& Muoderbolaget

2024-12-31

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen fOreslar att fill {Orfogande stdende vinstmedel:

balanserad vinst 105 477
arets forlust -4 (71
101 406

disponeras sa att
1 ny rikning dverfdres 101 406
101 406

Goteborg den dag som framgér av var elektroniska underskrift

Michael Walmerud Mikael Forslund
Verkstillande direktér

Var revisionsberittelse har ldmnats den dag som framgér av vir elektroniska underskrift

Ernst & Young AB

Andreas Mast Anders Linusson
Auktoriserad revisor Aunktoriserad revisor

Azzently; ded{7o9183dbieacdafieaTdIcecl i 1224480037082 309000184001 2805 20T 209200 eal208dIT 925084100 13034047 154 Tobad B 1 138944ab 37 34851 e
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Revisionsherdttelse

Till bolagsstanynan | Elof Hansson Fastigheter AB, org.nr 556874 - 2232

Rapport om arsred
redovisningen
Uttalanden

Vi har utfdrt en revision av arsredovisningen och koncernredovis-
ningen for Elof Hansson Fastigheter AB f8r rakenskapsaret 2024,

ovisningen och koncern-

Enligt var uppfatining har Arsredevisningen och koncernredoyi-
sningen Uppréttats i enlighet med drsredovisningslagen och ger en
P alle vasentliogs avseendan ritivisande bild av moderbolagets och
koncernens finansiella stélining per den 31 december 2024 ach av
dessas finansiella resultat och kassafidden fér aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberdttelsen & férenlia med
arsredovisningens och koncernredavisningens tivriga delar,

Wi tillstyrker dérfsr att bolagsstdmman faststdller resultatrak-
ningen ach balansrakningen for moderbolaget ach koncernen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International 5tandards on Auditing
(ISAY och god revisionssed 1 Sverige. Vart ansvar enligt dessa
standarder heskrivs ndrmare | avsnitbel Revisorns ansvar. VI ar
ahercende [ {8rhallande till moderbolaget och koncernen enligt god
reviserssed | Sverige och har 1 tvrigt fullgjort vart yrkesetiska
anavar enligl dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrickliga och
éndamalsenliga som grund for vara uttalanden,

Styrelsens ech verkstillande direktirens ansvar

Dt ar styrelsen och verkstéllande direktdren som har ansvaret for
att arsredovisningen och koncarnredavisningen uppritias och att
de ger en rattyisande bild enligh drsredovisningslagen. Styrelsen
och verkstallande direktdren ansvarar aven for den interns kontrall
som de beddmer & nddvdndig fér att uppratta en arsredovisning
ach koncernredovisning som inte innehaller nagra visentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa cegentligheter eller misstag.
Vid upprattandet av drsredovisningen och koncernredovisningen
ansvarar styrelsen och werkstallande direkitren for beddmningen
av biolagets och koncernens firmaga att fortsdtta verksamheten,
De upplyser, nar sa &r tillampligt, om farhéllanden som kan paverka
[rmagan att fortsitta verksamheten och att anviinda antagandet
om fortsatt drift, Antagandet om forisstl orift tildmpas dock inte
om styreisen och verkstdllande direktéren awser att likvidera
bolaget, upphirs med verksamheten elier inte har nagot reslistiskt
alternativ till att gtira nagot av detta. -

Reavisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om att arsredo-
visningen och koncernredovisningen som helhet inte innehdller
nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa ocegent-
ligheter eller misstag, och att lmna en revisionsberdttelse som
innehdller wara uttalanden. Rimilg sikerhet dr en hég grad av
sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt
154 och god revisionssed | Sverige alltid kommer att upptacka en
visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta
pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga
om de enskilt eller tillsammans rimligen kan firvintas paverka de
gronomiska basiut  som  anvdndare fattar med grund |
arsredovisningen och koncernredovisningen.

som del av en revision enligt 154 anvander vl professionelit om-
dime och har en professionellt skeptisk instdlining under hela
revisionen. Dessutorm

« identifierar och bedimer vi riskerna fir vasentliga felaktig:
heter i drsredovisningen och koncernredovisningen, vare sig
dessa heror pa oegentligheter eller misstag, utformar och
ukfsir granskningsatgdrder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ar tillréckliga och dndamalsenliga
fir att utgtira en grund f8r vara uttalanden. Risken for att inte
upptacka en vasentlig felaktighet till f6ljd av cegentiigheter ar
hitare &n f8r en visentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande | maskopi, 1dr-
falskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller
asidosatiande av intern kontroll

« skaffar vi oss en firstaelse av den del av bolagets interna

kentroll som har betydelse fOr var revision for att utforma
granskningsatgdrder som 8¢ Bmpliga med hansyn tll om-
standigheterna, men inte 10r att uttala oss om effekbiviteten |
gan interna kantrollen,

« Ubvadrderar vi lampligheten | de redovisningsprinciper som an-

vands och rimligheten 1 styrelsens och verkstallande direk-
threns uppskatiningar [ redovisningen och tlihdrande upplys-
ningar.

s frar vi en siutsats om lampligheten 1 att styrelsen ach verk-

stéllande direkt8ren anvander antagandet om fartsatt drift vid
upprattandet av arsredovisningen och koncernredovisningen.
Wi drar ocksd en slutsats, med grund | de inhdmiade
revisionsbevisen, om det finns nagon wdsentlig osdkerhets-
faktor som avser sadana héndelser eller forhallanden som kan
leda fill betydande tvivel om bolagets och koncernerns firmaga
akt fortsatta verksamheten. Om i drar slutsatsen att det finns
en vasentlig osdkerhelsfaktor, maste vi i revisionsberatielsen
fdsta uppmarksamheten pa upplysningarna | rsredovisningen
ach koncernredovisningen om den wvasentliga osdkerhets
taktorn eller, om sadana upplysningar 8r otillrdckligs,
modifiers uttalandet om  arsredovisningen och  koncern-
redovisningen, Vars slutsatser baseras pd de revisionshevis
som inhamoas iram i daturnet 16r revisionsberatielsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden giira att ett holag
ach en koncern inbe langre kan fortsatta verksamheten,

« Utvarderar viden dvergripande presentationen, strukturen och

innehatiet { %?ﬁi‘éﬁﬂﬁ%mﬁ%ﬁ% och koncernredavisningen, darl-
bland upplysningarna, och om arsredovisningen och koncern-
redovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pa etl s&tf som ger en rdttvisande bild.

» plaperar och utfdr v koncerncevisionen for att inhdmta

tilirckiioa och Andamalsenliga revisionsbevis avseende den
tnansiella informationen Or foretag elier aftdrsenheterna
inom koncernen som grund f6r att gbra ett uttalande avseende
koncernredovisningen. Vi ansvarar [or styrning, overvakning
och genomgang av det revisionsarbete som ulfris for
koncernrevisionens syfte. VI 8r ensamt ansvariga for vara
uttalanden.

Vi maste informera siyrelsen om bland annal revisionens
planerade omfattning och inrikining samt Udpunkten for den. Vi
maste ocksa informera om betydelsefulla lakitagelser under
revisionen, daribland de eventuells bebydande brister | den interna
wontrallen som vi identiiierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

LUttalanden

Utiver var revision av arsredovisningen och koncernredovisningen
bar wi dven ulfbet en revision av styrelsens och verkstallande direk-
threns frvalining av Elof Hansson Fastigheter AB fér ar 2024
samt av forslagel Ul dispositioner betraftande bolagets vinst eller
fariust.

I fhrvaliningsberatiesen och beviljar styrelsens ledamot och

yerkstillande direktdren ansvarsfrihet for rdkenskapsaret,

Grund for uttalanden

Yi har utfart revistonen enligt god revisionssed | Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare | avsnitiel Hevisorns ansvar.
Vi &r oberoende 1 fdrhallande till moderbolaget och koncernen
enligh god revisorssed | Sverige och har | Bvrigt fullgjort vart yrkes-
eliska ansvar endigt dessa krav,

Wi anser att de revisionsbevis vl har inhamtat ar tillrackliga och

dndamalsenliga sorm grund {6r vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det & styrelsen som har ansvaret [0r f8rslaget till dispositioner
betraifande bolagets vinst eller fGriust, Vid forslag till utdeining
innefattar detta bland annat en beddmning av om ubdelningen ar
fSrsvarlia med hinsyn till de krav som bolagets och koncernens
verksamhetsart, omfattning och risker stdller pa storleken av
moderbolagets och koncernens egna kapital, kensolideringsbehovy,
likviditet och stalining i dvrigl.

Styrelsen ansvarar for bolagets organizztion och farvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta Innefaliar bland annat att fort-
lGpande bedtma bolagets och Koncernens ekonomiska situation
ach att fillse att bolagets organisation &r utformad sa att bok-
foringen, medelstorvaltningen och bolagets ekonomiska ange-
lHgenheter | dvrigh kontralleras pa ett betryggande séth. Verk-
stdllande direktGren ska skita den lBpande fbrvaltningen enligt
styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgér-
gder som dr nbdvdndiga t6r att bolagets bokfGring ska fullgbras |
Gverensstammelse med lag och for att medalsiSrvaliningen ska
sHotas Q@ etf betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréfiande revisionen av forvaltningen, och darmed véart
uttalande om ansvarsfribet, ar att inhdmta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sdkerhel hunna beddma om styrelse-
ledamoten eller verkstéllande direktdren 1 nagot wvésentligt
avsesnde;

« foretagit ndgon atgird eller glort sl skyldig Hll nagon for
summelse som kan f8ranfeda  ersdtiningsskyldighel mot
nataget, eller

« pa nagot annat sdtt handiat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningan.

vart mal betriffande revisionen av idrslaget till dispositioner av
bolatets vinst eller foriust, och darmed vart uttalande om detta, &r
att med rimliq grad av sdkerhet beddma om [arslaget dr Brenliot
migd aktiebolagslagen.

Himdig sdkertiet 8r en hilg grad av sakerhet, men ingen garantl 1or
att en revision som utfdrs enlight god revisionssed | Swerige alltid
komemer att upptdcka atgdrder eller forsummelser som kan foran-
leda ersdtiningsshyldighet mot bolaget, eller att ett forskag il
disposilioner av balagets vinst eller fariust inte 8r fGrenligt med
aktiebolagslagen.

Sam en del av en revision epligt god revisionssed | Sverige an-
vander vl professionellt omdome ach har en professionellt skeptisk
instélining under hela revisionen. Granskningen av fGrvaltningen
och forslaget till dispositioner av bolagels wvinst eller forlust
grundar sig frAmst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka tili-
kommande granskningsdtgdrder som utférs baseras pa wvar
professionella bedtmning med utgangspunkt | risk och vasentlig-
het. Det innebdr att vi fokuserar granskningen pé sédana atgdrder,
omraden och forhallanden som &r vasentliga fér verksamheten ach
dér avsteg och Svertridelser shulle ha sarskild betydelse fir bols-
gets situation, Vi gar igenom och prévar fattade beslut, besluis-
underlag, vidtagna atgdrder och andra foérhallanden som &
relevanta fr vart uttalande om ansvarsfrihel. Som underlag for
vart uttalande om styrelsens fdrslag till dispositioner betrafiande
bolagats vinst eller fGriust har vi granshkat om f8rslaget 3r forenligt
meed aktiebolagslagen.

Giteborg den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Ernst & Young AB

Andreas Mast Anders Linusson
Auktariserad revisor Alktoriserad revisor
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