Arsredovisning
 for ‘
24Storage Property Hyllie AB

356926-9375

Rékenskapsaret

2022-01-01 — 2022—-12-31

Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i 24Storage Property Hyllie AB intygar att resultatrikningen och
balansriakningen i arsredovisningen har faststillts pa arsstimma 2023-06-) |. Arsstimman beslutade att

godkénna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i drsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer dverens med
originalen.

Stockholm 2023-06- 2 |
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24 Storage Property Hyllie AB
Org.nr 556926-9375

Styrelsen for 24Storage Property Hyllie AB avger f6ljande arsredovisning fOr rikenskapsaret

2022-01-01 —2022-12-31.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

24Storage Property Hyllie AB &dger fastigheten Malm& Sminkdren 1.
Bolaget dr ett heldgt dotterbolag till 24Storage Service 2 AB, org.nr 559139-9836.
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Bolaget har ingen personal och har inte utbetalat nagra arvoden till styrelsen. Bolagets administration

och forvaltning sk6ts av 24Storage AB.

Foretaget har sitt sidte 1 Stockholm.

Flerarsoversikt (Tkr) 2022 2021
Nettoomsétining 2 479 1518
Resultat efter finansiella poster -762 -1 694
Soliditet (%) 42,4 42,0
Foriandringar 1 eget kapital
Aktie- Aktiedgar-
kapital tillskott
Belopp vid arets mngang 50000 24639 520
Disposition enligt beslut
av arsstimman:
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 50 000 24 639 520

Iorslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets vinst

disponeras sa att
1 ny rikning overfores

2020 2019
765 669
-1 798 -1 029
27.3 48,5
Balanserat Arets
resultat resultat
785 437 -664 145
-664 145 664 145
461 896
121 292 461 896
24 760 811
461 896
25222 707
25222 707

Totalt

24 810 812

0
461 896
25272 707

Foretagets resultat och stéllning 1 6vrigt framgér av efterféljande resultat- och balansrdkning med noter.



24 Storage Property Hyllie AB 2 (9)
Org.nr 556926-9375

Resultatrﬁkning Not 2022-01-01 2021-01-01
-2022-12-31 -2021-12-31
;'1 Nettoomsittning 2 478 899 1517998
peo 2 478 899 1517 998
i% Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader -660 860 -540 328
Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar 2 -1 727 845 -1 699 762
-2 388 705 -2 240 090
Rorelseresultat 3 90 194 722 092
Resultat fran finansiella poster
Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter - 69 652 50 796
Réntekostnader och liknande resultatposter -921 701 -1 022 613
-852 049 -971 817
Resultat efter finansiella poster -761 855 -1 693 909
Bokslutsdispositioner
Mottagna koncernbidrag 1 193 785 950 071
1 193 785 950 071
Skatt pa arets resultat 5 29 966 79 693

Arets resultat 461 896 664 145
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark
Inventarier, verktyg och installationer

Finansiella anliggningstillgangar
Fordringar hos koncernftretag
Uppskjuten skattefordran

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstiligangar
Kortfristiga fordringar
Fordringar hos koncern{éretag

Aktuella skattefordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Kassa och bank
Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2022-12-31

51 047 485
3107 576
54 155 061

3350506
0

3 350 506
57 505 567

805 521
234 961
166 832
43 868
1251 182

911 925
2163 107

59 668 674
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2021-12-31

52 306 766
3520124
55 826 890

2256721
20 495
2277216
58 104 106

330 901
234 961
1 052
39 239
606 203

305 957
912 160

59 016 266
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Lget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Avsittningay
Uppskjuten skatteskuld
Summa avsattningar

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Skulder till koncernftretag

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intikter
Summa kortiristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2022-12-31

50 000
S0 000

24760 811

461 896
25222 707
23272 707

434 918
434 918

32 833 500
32 833 500

0

63514

0

286 004
778 031
1127 549

59 668 674

4 (9)

2021-12-31

50 000
50 000

25 424 956

-664 145
24 760 811
24 810 811

485 379
485 379

32 833 500
32 833 500

6384 000
44 525
3434
42 728
111 889
886 576

59 016 266
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Noter

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFENAR 2012:1 Arsredovisning

och (K3).
Tillgangar, avsittningar och skulder har virderats till anskafinimgsvérden om inget annat anges.

Belopp anges i kr om inget annat anges.

Intiiktsredovisning
Intéikter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhéllits eller kommer att erhéllas och redovisas 1

den omfattning det #4r sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogoras bolaget och
intdkterna kan beriknas pé ett tillforlitligt sdtt. Intdkterna utgdrs av hyresintékter frén operationella
leasingavtal. Hyresintdkter omfattar dven tilligg sdsom fastighetsskatt, f6rsdkringar och eventuella

administrativa intékter.
Hyresintéikter redovisas linjért i arets resultat baserat pa villkoren 1 avtalet.
Forskottshyror redovisas som forutbetalda hyresintidkter. Hyresrabatter periodiseras over

hyreskontraktets 16ptid.

Rinta
Riénta redovisas enligt effektivrantemetoden.

Anlidggningstillgangar

Immateriella och materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvérde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

[ anskaffningsvirdet ingar utgifter som direkt kan hinf6ras till

torvéirvet av tillgangen.
Materiella anldggningstillgdngar skrivs av linjéart 6ver tillgdngens bedémda nyttjandeperiod
eftersom det aterspeglar den forvintade forbrukningen av tillgéngens framtida ekonomiska fordelar.

Avskrivningen redovisas som en kostnad i resultatrdkningen. Nar tillgdngarnas avskrivningsbara belopp
faststélls, beaktas 1 férekommande fall tillgangens restvérde.

Foljande avskrivningsprocent tilldmpas:

Markanldggning 15 ar

Stomme 75 ar
Fasad 50 ar
Tak 25 ar
Installationer 25 ar

Bolagets mark har obegrinsad nyttjandeperiod och skrivs inte av.

Nedskrivningar - materiella anliggningstillgangar
Vid varje balansdag beddms om det finns ndgon indikation pa att en materiell anldggningstillgangs virde
ir [dgre dn dess redovisade véirde. Om en sddan indikation finns berdknas den materiella

anldgegningstillgangens atervinningsviarde.

Atervinningsvérdet dr det hogsta av verkligt virde med avdrag for forséljningskostnader och
nyttjandevirde. Vid berikning av nyttjandevérdet berdknas nuvirdet av de framtida kassafloden som den
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materiella anldggningstillgangen véntas ge upphov till 1 den 16pande verksamheten samt nér den avyttras
eller utrangeras. En tidigare nedskrivning aterfors endast om de skil som 1&g till grund f6r berdkningen
av atervinningsvérdet vid den senaste nedskrivningen har foréndrats.

Finansiella tillgangar och skulder
Finansiella tillgangar och skulder redovisas 1 enlighet med kapitel 11 (Finansiella instrument vérderade

utifran anskaffningsvérdet) 1 BFNAR 2012:1.

Redovisning i och borttagande fran balansrdkning

En finansiell tillgang eller finansiell skuld tas upp i balansrakningen nér foretaget blir part 1
instrumentets avtalsméssiga villkor. En finansiell tillgang tas bort frAn balansrikningen nér den
avtalsenliga ritten till kassaflodet fidn tillgangen har upphort eller reglerats. Detsamma géiler nér de
risker och fordelar forknippade med innehavet 1 allt véasentligt 6verforts till annan part och foretaget inte
langre har kontroll 6ver den finansiella tillgangen. En finansiell skuld tas bort iran balansrdkningen nér

den avtalade forpliktelsen tullgjorts eller upphért.

Viirdering av finansiella tillgangar
Finansiella tillgangar varderas vid forsta redovisningstillfillet till anskatfningsvérde, inklusive

eventuella transaktionsutgifter som 4r direkt hanforliga till forvirvet av tillgangen.
Finansiella omséttningstillgangar virderas efter forsta redovisningstilifillet till det lagsta av
anskafifningsvardet och nettoforsiljningsvirdet pa balansdagen.

Kundfordringar/kortfristiga fordringar
Kundfordringar och kortfristiga fordringar redovisas som omséttningstiilgangar till det belopp som

férvédntas bli inbetalt efter avdrag f6r individuelit bedémda osékra fordringar.

Viirdering av finansiella skulder
Finansiella skulder virderas till upplupet anskaffningsvérde. Utgifter som &r direkt hdnforliga till

upptagande av lan korrigerar lanets anskaffningsvirde och periodiseras enligt effektivrintemetoden.

Skatt
Aktuella skatter véirderas utifran de skattesatser och skatteregler som géller pa balansdagen. Uppskjutna

skatter virderas utifran de skattesatser och skatteregler som &r beslutade fore balansdagen.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméssiga avdrag
redovisas i den utstrackning det dr sannolikt att avdraget kan avréknas mot dverskott vid framtida

beskattning.
Uppskjuten skatt berdknas enligt balansrakningsmetoden pa alla temporéra skillnader som uppkommer

mellan redovisade och skatteméssiga virden pa tillgangar och skulder. De temporéra skillnaderna har
uppkommit genom skillnad mellan redovisade och skatteméssiga virden pa fastigheter.

Aktuell skatt, liksom foréindring 1 uppskjuten skatt, redovisas 1 resultatrikningen om inte skatten &r
hanforlig till en hdndelse eller transaktion som redovisas direkt 1 eget kapital. Skatteettekterna av poster

som redovisas direkt mot eget kapital, redovisas mot eget kapital.

ILventualforpliktelser

En eventualforpliktelse ar:
-En moilig forpliktelse som till £61jd av intrédffade hindelser och vars f6rekomst endast kommer att

bekréftas av en eller flera osidkra framtida hdndelser, som inte helt ligger inom f6retagets kontroll,
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intraffar eller uteblir, eller
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- En befintlig forpliktelse till f6lid av intrdffade hdndelser, men som inte redovisas som skuld eller
avsitining eftersom det inte dr sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krévas 16r att reglera

forpliktelsen eller forpliktelsens storlek inte kan berdknas med tillrdcklig tillforlitlighet.

Eventualforpliktelser dr en sammanfattande beteckning f6r sadana garantier, ekonomiska dtaganden och

eventuella forpliktelser som inte tas upp 1 balansrdkningen.

Koncernbidrag

Koncernbidrag som limnats redovisas som en bokslutsdisposition i resultatrikningen. Det ldmnade

koncernbidraget har paverkat foretagets aktuella skatt.

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomséittning

Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intéktskorrigeringar. |

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter avskrivningar men fore finansiella intédkter och kostnader.

2021-01-01
-2021-12-31

58 930 127
344 410

0

S9 274 337

-5 658 661
0

-1 309 110

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag {6r uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning.
Not 2 Byggnader och mark
2022-01-01

-2022-12-31
Ingaende anskaffningsvirden 59 274 537
Inkop 56 015
Omklassificeringar
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 59 330 552
Ingaende avskrivningar -6 967 771
Omklassificeringar
Arets avskrivningar -1 315296
Utgaende ackumulerade avskrivningar -8 283 067

Utgaende redovisat virde . 51 047 485

-6 967 771

52 306 766
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Not 3 Inkop och forsaljning mellan koncernforetag

-
3
=

S,

i 2022-01-01 2021-01-01
[ -2022-12-31 -2021-12-31
Eﬂ Andel av arets totala inkop som skett fran andra {oretag 1
o~ koncernen 9.46 % 18,51 %
Andel av arets totala forsiljningar som skett till andra
foretag 1 koncernen 100,00 % 100,00 %
Not 4 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
2022-01-01 2021-01-01
-2022-12-31 -2021-12-31
Rénteintidkter fran koncernfOretag 69 652 50 796
69 652 50 796
Not 5 Skatt pa arets resultat
2022-01-01 2021-01-01
-2022-12-31 -2021-12-31
Skatt pa grund av dndrad taxering , 0 -15 622
Uppskjuten skatt 29 966 05 315
29 966 79 693
Not 6 Inventarier, verktyg och installationer
2022-12-31 2021-12-31
Ingaende anskafiningsvirden 4 125 486 3 599 967
Ink6p 525 519
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 4 125 486 4 125 486
Ingéende avskrivningar -605 362 -214 710
Arets avskrivningar -412 548 -390 652
Utgaende ackumulerade avskrivningar -1 017 910 -605 362
Utgaende redovisat virde 3107 576 3520 124
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Not 7 Fordringar hos koncernforetag
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2022-12-31 2021-12-31
Ingdende anskafiningsvirden 2256 721 0
Tillkommande fordringar 1193 785 7 900 000
Avgaende fordringar -100 000 -5 643 279
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 3 350 306 2256 721
Utgaende redovisat virde 3 350 506 2 256 721
Not 8 Stillda sidkerheter

2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsintecking 34 102 500 34 102 500

34 102 500 34 102 500

Not 9 Koncernuppgifter

Bolaget 4dgs till 100% av 24Storage Service 2 AB, org. nr 559139-9836.
24Storage 2 AB ingar i en koncern dar 24Storage AB, org.nr 556996-8141 uppréttar

koncernredovisningen.

Stockholm den 2023-06-7_\

7
Stefgn Nilsson Oscar Maltesen

Per Sjoblom

o ¢ i i i F T
Var revisionsberittelse har limnats den.dag-som-framgdeavvirdigitala-signatur = / L L0173

le;x}ings PricewaterhouseCoopers AB

B s’ (i

Johan Rippe
Auktoriserad &
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Not 7 Fordringar hos koncernfioretag

Ingdende anskaffningsvérden

Tillkommande fordringar

Avgaende fordringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgiende redovisat viirde

LS

Not 8 Stéllda séilkkerhefer

Fastighetsintecking

Not 9 Koncernuppgifter

2022-12-31
2256 721
1 193 785

-100 000
3 350 506

3 350 506

2022-12-31

34102 500
34 102 500

Bolaget &dgs till 100% av 24Storage Service 2 AB, org. nr §59139-9836.

24Storage 2 AB ingar 1 en koncern diir 24Storage AB, org.nr 556996-8141 upprittar

koncernredovisningen.

Stockholm den 2023-06-._\

Stefdn Niisson

=

Per Sjoblom

Var revisionsberdttelse har limnats den-dag-som-fiamgdravvar-digitala-signatar-

Olrlings PricewaterhouseCaopers AB

Johan Rippe
Auktoriserad revisor

%

Oscar Maltesen
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2021-12-31

0
7 900 000

-3 643 279
2256 721

2 256 721

2021-12-31

34 102 500
34 102 500



Revisionsberattelse

Till bolagsstamman | 24Storage Property Hyllie AB, org.nr 556926-9375

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for 24Storage Property Hyllie AB for ar 2022,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av 24Storage Property Hyllie ABs finansiella stallning per den 31
december 2022 och av dess finansiella resuliat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaliningsberattelsen ar

forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststaller resultatrakningen och balansrakningen for 24 Storage Property

Hyllie AB.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar obercende i forhallande till
24 Storage Property Hyllie AB enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det ar styrelsen och verkstallande direktoren som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den
ger en ratitvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstallande direktoren ansvarar aven for
den interna kontroll som de beddmer ar nédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstallande direktoren for bedomningen av
bolagets formaga att fortsatta verksamheten. De upplyser, nér sa ar tillampligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsatia verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillampas dock inte om styrelsen och verkstéallande direktoren avser att likvidera bolaget, upphora
med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ {ill att gora hagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
hagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed | Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska besjut

som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

E=n ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens

webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi aven utfért en revision av styrelsens och verkstallande
direktorens forvalining for 24Storage Property Hyllie AB for ar 2022 samt av forslaget till dispositioner

betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaliningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamadter och verkstallande direktoren ansvarsfrinet for rakenskapsaret.
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Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar, Vi ar oberoende i forhallande till 24Storage Property Hyllie AB enligt god revisorssed |
Sverige och har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaitningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande bedoma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokioringen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i ovrigt kontrolleras
pa ett betryggande satt. Den verkstallande direktdren ska skéta den |6pande forvaltningen enligt styrelsens
riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgérder som ar nddvandiga for att bolagets bokforing ska
fullgdras i Overensstammelse med lag och for att medelsforvaliningen ska skdtas pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrinet, ar att inhamia
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot eller
verkstallande direktoren i nagot vasentligt avseende:

o fOretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet
mot bolaget

¢ pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslagst ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka atgéarder eller férsummelser som kan faranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar

férenligt med aktiebolagslagen.

En viterligare beskrivhing av vart ansvar for revisionen av forvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberatielsen.

Stockholm den 21 juni 2023

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

o
\ v L

y,
Johan Rippe Zyl\
Auktoriserad r bisor
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