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Arsredovisning

Fastighetsforadlarna Férvaltning Sverige AB

Organisationsnummer: 559377-6023
Rakenskapsar: 2023-01-01 - 2023-12-31

Styrelsen och verkstallande direktoren avger foljande arsredovisning.
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Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i hela svenska kronor. Uppgifter inom parentes avser foregdende ar.
Foretagets sate: Stockholm
Faststéllelseintyg

Jag intygar att resultatrakningen och balansrékningen har faststallts pa arsstdamma 2024-05-31.
Arsstamman beslot att godkanna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Jag intygar att innehallet i dessa elektroniska handlingar éverensstammer med originalen och att originalen undertecknats av
samtliga personer som enligt lag ska underteckna dessa.

Elektroniskt underskriven av
Jacob Sandberg

Verkstallande direktor
2024-06-09
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Bolaget ska dga och forvalta fastigheter, fast och 16s egendom samt bedriva dérmed férenlig verksamhet.

Foretaget ar vidare ett dotterforetag till Fastighetsforadlarna Sverige Holding AB (org.nr. 559366-5051) med sate i
Stockholm.

Foretaget har sitt sate i Stockholm.
Visentliga hindelser under rakenskapsaret

Foretaget har under rakenskapsaret forvarvat dotterbolaget Fastighetsforadlarna Férvaltning Sverige nr 3 AB (org.nr
559432-7495).

Flerarsoversikt
2023-01-01 2022-04-27
-2023-12-31 -2022-12-31
Resultat efter finansiella poster (kr) -63 640 -45 800
Soliditet (%) 17.9 41,4
Férandringar i eget kapital
Aktie- Balanserat Arets
kapital resultat resultat
Belopp vid arets ingang 25 000 45 800 -45 800
Balanseras i ny rakning -45 800 45 800
Belopp vid arets utgang 25 000 0 0

Nyemission avser bolagsbildning
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Summa
25 000

25000



Fastighetsforadlarna Forvaltning Sverige AB
559377-6023

Resultatdisposition

Till arsstammans forfogande star féljande medel (kr):

Balanserat resultat
Arets resultat
Medel att disponera

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande (kr):

Balanseras i ny rékning
Summa
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Resultatrakning

Not 2023-01-01 2022-04-27

1 2023-12-31 2022-12-31

Rérelseintdkter, lagerférdndringar m.m.
Summa rorelseintdkter, lagerférandringar m.m. 0 0
Rérelsekostnader
Ovriga externa kostnader -30990 -25 400
Summa rorelsekostnader -30 990 -25 400
Roérelseresultat -30 990 -25 400
Finansiella poster
Resultat fran andelar i koncernforetag -32650 -20 400
Summa finansiella poster -32 650 -20 400
Resultat efter finansiella poster -63 640 -45 800
Bokslutsdispositioner
Erhallna koncernbidrag 99 548
Lamnade koncernbidrag -35908 0
Summa bokslutsdispositioner 63 640
Resultat fore skatt 0 -45 800

Arets resultat 0 -45 800
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Balansrakning

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar

Andelar i koncernféretag

Summa finansiella anldggningstillgangar
Summa anlaggningstillgangar

Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernféretag
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2023-12-31

50 000
50 000
50 000

88 348
88 348

1110

1110

89 458

139 458
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2022-12-31

25000
25000
25000

30 800
30 800

4600

4600

35400

60 400



Fastighetsforadlarna Forvaltning Sverige AB 6 (8)
559377-6023

Balansrakning

Not 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER 1
Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital 25000 25000
Summa bundet eget kapital 25000 25000
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 0 45 800
Arets resultat 0 -45 800
Summa fritt eget kapital 0 0
Summa eget kapital 25000 25000
Kortfristiga skulder
Skulder till koncernféretag 91 958 20 400
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 22500 15 000
Summa kortfristiga skulder 114 458 35400

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 139 458 60 400
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Noter

Not 1. Redovisnings- och varderingsprinciper
Allménna upplysningar

Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag.
Koncernredovisning upprattas ej med hansyn till reglerna i aktiebolagslagen 7:3, undantag fér mindre koncern.

Not 2. Andelar i koncernforetag

2023-12-31 2022-12-31
Ingdende anskaffningsvarden 45 400
Inkép 25000 25000
Lamnade aktieagartillskott 32650 20 400
Utgaende anskaffningsvarden 103 050 45 400
Ingdende nedskrivningar -20 400
Arets nedskrivningar -32 650 -20 400
Utgaende nedskrivningar -53 050 -20 400
Redovisat virde 50 000 25000
Eget Arets Kapital- Réstratts- Redovisat
Antal kapital resultat andel andel vérde
Féretagets namn org.nr. Sate andelar (tkr) (tkr) (%) (%) (tkr)

Fastighetsforadlarna

Forvaltning Sverige nr 2

AB 559406-7711 Stockholm 250 25 0 100,0 100,0 25
Fastighetsforadlarna

Forvaltning Sverige nr 3

AB 559432-7495 Stockholm 250 25 -33 100,0 100,0 25
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Stockholm

Jacob Sandberg

Jacob Sandberg
Verkstallande direktor
2024-05-30

Var revisionsberattelse har lamnats 2024-05-30.

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Christian Lamrin
Christian Lamrin
Auktoriserad revisor
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Revisionsberittelse
Till bolagsstamman i Fastighetsforadlarna Forvaltning Sverige AB, org.nr 559377-6023

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Fastighetsforadlarna Forvaltning Sverige AB for ar 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Fastighetsforadlarna Forvaltning Sverige ABs finansiella stallning per
den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen for
Fastighetsféradlarna Forvaltning Sverige AB.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till
Fastighetsféradlarna Foérvaltning Sverige AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.
Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det ar styrelsen och verkstallande direktéren som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den
ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstallande direktdren ansvarar aven fér den
interna kontroll som de beddémer ar ndodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstallande direktdren for beddmningen av
bolagets formaga att fortsatta verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan
paverka férmagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tilldampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att Iamna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut
som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision av styrelsens och verkstallande
direktorens forvaltning for Fastighetsforadlarna Forvaltning Sverige AB for ar 2023 samt av forslaget till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamot och verkstallande direktdren ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till Fastighetsféradlarna Forvaltning Sverige AB enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstiallande direktorens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortibpande bedéma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokféringen, medelsfoérvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontrolleras
pa ett betryggande satt. Den verkstallande direktdren ska skéta den I6pande forvaltningen enligt styrelsens
riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgarder som ar nédvandiga for att bolagets bokforing ska
fullgoras i 6verensstammelse med lag och for att medelsfoérvaltningen ska skétas pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot eller
verkstallande direktoren i nagot vasentligt avseende:

« foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

¢ pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet ar en hég grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av forvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Stockholm den 30 maj 2024

Onhrlings PricewaterhouseCoopers AB

Christian Lamrin
Auktoriserad revisor
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