Nipan fastighetsférvaitning AB
Org. Nr 559012-8566

Arsredovisning for rikenskapsaret 2024-09-01 - 2025-08-31

Styrelsen avger féljande arsredovisning

Innehall Sida

- Forvaltningsberattelse
- Resultatrakning

- Balansrakning

- Noter

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Nipan fastighetsférvaltning AB intygar harmed dels att
denna kopia av arsredovisningen dverrensstammer med orginalet, dels att resultat-

och balansrdakningen faststallts pa arsstamman 2026-01-29

Arstimman beslot ocksd att godkdnna styrelsens férslag betrdffande den uppkomna
forlusten.
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Nipan fastighetsforvaltning AB
Org. Nr 559012-8566

Forvaltningsberattelse

Veksamheten

Allmant om verksamheten
Nipan fastighetsforvaltning ska bedriva fastighetsforvaltning samt darmed férenlig

verksamhet.

Nipan fastighetsférvaltning dgs till 100 procent av Jannering fastighetsférvaltning (556868-1323)
Nipan fastighetsforvaltning har sitt sdte i Eskilstuna.

Flerarsoversikt

2024/2025]2023/2024 || 2022/2023| 2021/2022|[2020/2021

Nettoomsittning 1769521| 1734495 1635707| 1489227|| 1352453
Res. efter finansiella poster -47 012 -201 687 342 105 30779 78 949
Balansomslutning - 15047 256 15021 278} 15260 550} 15076 063] 15 371 324

Forandring eget kapital -

Aktie- Fritt Arets Summa
kapital eget kapital resultat eget kapital
Eget kapital 2023-08-31 50000 198 838  -101687 147151
Resultatdisposition enligt arsstamma 0
Balanseras i ny rakning -101 687 101 687 0
Arets resultat ~ -9458 -9 458
Eget kapital 2024-08-31 50000 97151  -9458 137693

Akitiekapitalet bestar av 50 000 aktier med kvotvarde 1 kr.

Resultatdisposition

Till arsstamman forfognande star foljande vinstmedel: Kronor
Balanserat resultat 97 151
Arets forlust -9 458
Totalt 87 693

Styrelsen och verkstédllande direktoren foreslar att vinstmedlen disponeras enligt foljande

Balanseras i ny rakning 87 693
Totalt 87 693

Betraffande bolagets resultat och stalining i ovrigt hanvisas till efterfoljande
resultat och balansrakning med tillhorande notforteckningar.
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Nipan fastighetsforvaltning AB
Org. Nr 559012-8566

Resultatrakning Not 2024-09-01
: -2025-08-31

Rorelseintakter m m 1

Nettoomsattning 1769 521

Ovriga rorelseintdkter 30 000

Summa rorelseintakter m m 1799 521

Rorelsekostnader

2023-09-01
-2024-08-31

1734 495
O

Ovriga externa kostnader -690 943
Personalkostnader 2 -406 006
av- och nedskrivningar av materiella och

immateriella anlaggningstillgangar -278 089
Summa rorelsekostnader -1 375038
Rorelseresultat 424 483

Finansiella poster

Ranteintdkter och liknade resultatposter 481
Riantekostnader och liknande resultatposter 3 -471 976
Summa finansiella poster -471 495
Resultat efter finansiella poster -47 012

Bokslutsdispositioner

Koncernhidrag 48 000
Summa bokslutsdispositioner 48 000
Resultat fore skatt 088
Skatter

Skatt pa arets resultat ___-10446
Arets resultat -9 458

1734 495

-/08 082
-345 832

-250 850

-1 304 764

429 731

474
-631 892

-631 418

-201 687

100 000

100 000

-101 687

O

-101 687
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Nipan fastighetsférvaltning AB
Org. Nr 559012-8566

BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldaggningstillgangar
Byggnader och mark
inventarier, verktyg och installationer.

Summa materiella anldggningstillgangar

Summa anlaggningstiligangar

Omséattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos koncernfretag
Ovriga kortfristiga fordringar
Skattefordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR
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Nipan fastighetsforvaltning AB 5 (9)
Org. Nr 559012-8566

BALANSRAKNING Not 2025-08-31 2024-08-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER | 1

Eget kapital

Bundet kapital

Aktiekapital B 50000 50 000
Summa bundet eget kapital 50000 50 000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 97 151 198 838
Arets resultat -9 458 -101 687
Summa fritt eget kapital 87 693 97 151
Summa eget kapital 137 693 147 151
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut ¥ 11 986 060 11 986 060
Skulder till koncernforetag 2 146 000 2 146 000
Ovriga skulder L 0 0
Summa langfristiga skulder 14132060 14 132 060
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 62 590 125 180
Leverantorsskulder 20 612 23752
Skatteskulder 0 0
Skulder till koncernforetag 399 566 299 566
Ovriga skulder 63 987 27 150
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 8 | 230748 266 419
Summa kortfristiga skulder 777 503 ) 742 067
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 15047 256 15021 278
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Nipan fastighetsforvaltning AB 6{9)
Org. Nr 559012-8566

Noter
Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2016:10.
Arsredovisning i mindre aktiebolag (K-2 reglerna).

Avskrivning
Avskrivningstider:

Inventarier, verktyg och installationer: 5 ar
Byggnader som ar forvaltningsfastighet: 60 ar
Mark ingen avskrivning

Intaktsredovisning
Foretagets intdkter fran uppdrag till fastpris redovisas enligt huvudregeln,

Not 2 Personal

Medeltalet anstédllda med fordelning kvinnor och man har uppgatt till:

2025-08-31 2024-08-31

Kvinnor 1 !

Man 1 ) 1

Totalt 2 p)
Not 3 Rantekostnader och liknande resultatposter

2024-09-01 2023-08-31

-2025-08-31 -2024-08-31

Rantekostnader 471 976 631 892

Ovriga finansiella kostnader o 0 B 0

Summa 471 976 - 631 892
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Nipan fastighetsforvaltning AB
Org. Nr 559012-8566

Not 4 Byggnader och Mark
Ingdende anskaffningsvarden

Arets forandringar

-Inkop

- forsaljning

Utgaende ackumulerande anskaffningsvéarden

Ingdende avskrivningar
Arets forandringar

-Forsalining

2025-08-31

15965 452

0
O

15 965 452

-1 654 647
-204 708

O .

Utgaende ackumulerade avskrivningar

~ -1859355

Summa restvarde

Taxeringsvardet for fastighet 1 ar 12 741 000 varav 3 825 000 kr

14 106 097

ar marik,

2024-08-31

15 891 /89

73 663
0
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15 965 452

-1 450 857
-203 790

0
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-1 654 647

14 310 805

2024-08-31

272 238

/7 998
0

280 236

-139 079
-47 060
0-—

Not 5 inventarier 2025-08-31
Ingaende anskaffningsvarden 280 236
Arets férindringar

-Inkdp 243 247
- férsiljning 0
Utgaende ackumulerande anskaffningsvarden 523 483
Ingdaende avskrivningar -186 139
Arets fériandringar -73 381
-Forsaljning 0
Utgaende ackumulerade avskrivningar =459 540
Summa restvarde 263 963
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Nipan fastighetsftorvaltning AB
Org. Nr 559012-8566

8 (9)

Not 6 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

2025-08-31 2024-08-31
Férutbetald hyra 0 0
Ovriga poster 0 486 25 281
Summa - 9 486 25 281
Not 7 Ovriga skulder till Kreditinstitut

2025-08-31 2024-08-31
Langfristiga skulder som f&rfaller till betalning
senare an fem ar efter balansdagen 11537789 11 485 340
Summa 11537789 11485340
Not 8 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

2025-08-31 2024-08-31
Forutbetalda hyresintakter 145 748 150 551
Ovriga upplupna kostnader 85000 115 868
Summa 230 748 266 419
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Nipan fastighetsforvaltning AB 9(9)
Org. Nr 559012-8566

Not9 Stallda sdkerheter
2025-08-31 2024-08-31

For egna avsattningar och skuider

Avseende skulder till kreditinstitut

Fastighetsinteckningar 12 518 075 12 518 075
Summa stallda sakerheter 12 518 075 12 518 075

Taby den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Magnus Jannering

Min revisonsberattelse har lamnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Magnus Thorling
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till bolagsstdmman 1 Nipan Fastighetsforvalining AB, org.nr 559012-8566

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Nipan Fastighetsforvaltning AB for rakenskapséret 1 september 2024
till 31 augusti 2025.

Enligt min uppfatining har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga
avseenden rittvisande bild av Nipan Fastighetsforvaltning ABs finansiella stallning per den 31 augusti 2025 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaliningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens

ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstamman faststiller resultatrakningen och balansrakningen {6r Nipan
Fastighetsforvaltning AB.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i forhallande till Nipan
Fastighetsforvaltning AB enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa

krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrackliga och @andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen uppriattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som de bedomer ar nodvandig for att uppratta en

arsredovisning som inte innehaller nigra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av bolagets formaga att fortsitta
verksamheten. De upplyser, nir sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka formagan att fortsatta verksamheten
och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har fattats om

att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en rimiig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en revisionsberittelse som
innehaller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som
utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en visentlig felaktighet om en sddan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter elier misstag och anses vara viasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anviandare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av mitt ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberittelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag d&ven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Nipan
Fastighetsforvaltning AB for rakenskapsaret 1 september 2024 till 31 augusti 2025 samt av forslaget till dispositioner

betraffande bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget 1 forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamot ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

v Signerat 2026-01-29 16:55:12 UTC Onefiow ID 13359916

Sida1/3



v Signerat 2026-01-29 16;55:12 UTC

pwc

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare 1 avsnittet
Revisorns ansvar. Jag ir oberoende i forhéllande till Nipan Fastighetsforvaltning AB enligt god revisorssed i Sverige och
har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhédmtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriaffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen &r forsvarlig med hansyn till de krav som
bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov,

likviditet och stillning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat
att fortlopande bedéma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation ar utformad sa att
bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelidgenheter 1 dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om néagon styrelseledamot i nagot visentligt

avseende:

o foretagit ndgon dtgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda ersdttningsskyldighet mot
bolaget, eller

¢ pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande
om detta, dr att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sidkerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i
Sverige alltid kommer att uppticka &tgirder eller forsummelser som kan foranieda ersatiningsskyldighet mot bolaget,
eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte dr forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av mitt ansvar for revisionen av forvaltningen finns pa Revisorsinspektionens webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Stockholm den dag som framgar av min elektroniska signatur

Magnus Thorling
Auktoriserad revisor
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