Arsredovisning

for

BroGripen Syd AB

556640-9818

Rikenskapsaret

2024-01-01 - 2024-12-31

Faststillelseintyg
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BroGripen Syd AB
Org.nr 556640-9818

Styrelsen och verkstéllande direktoren for BroGripen Syd AB , séte Stockholm, avger
foljande arsredovisning for rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges,
redovisas alla belopp i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregédende ar.

Forvaltningsber:iittelse

Allméint om verksamheten

Bolagets koncerngemensamma inriktning och verksamhet utgér frén en bestamd
affarsidé och en konsekvent affarsplan, vilka bygger pa att aktivt forvirva, férvalta och
utveckla bostadsfastigheter i attraktiva omréden i Skéneregionen.

Den centrala administrationen utfors fran koncernens huvudkontor i Stockholm, samt
fran de tva forvaltningskontoren beldgna i Helsingborg. Den dagliga skdtseln av
fastigheterna sker dels av egen personal dels av lokalt anlitade entreprendrer.

Flerarsoversikt (Tkr) 2024 2023 2022
Rorelseresultat -4 679 -6 433 -4 094
Arets resultat -1 964 -1174 3183
Balansomslutning 1 180 665 1177 303 1 169 927

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

Kriget i Ukraina har inte direkt paverkat utvecklingen av foretagets verksamhet under
2024. Dock har den kostnadsokning, som uppkom under dkat inflationstryck och de
under &ret fortsatt hdga rantekostnaderna, inte fullt ut kunnat kompenseras av 6kade
hyresintdkter. Styrelsen bedomer dock att paverkan inte dr av den storleken att det
dventyrar foretagets verksamhet och stéillning.

Hiindelser efter rikenskapsirets utging

Aven under nista 4r forvintas foretagets kostnadsbild vara fortsatt hdg dven om
rantenivaerna gétt ner frn sina hogsta nivaer. Hyressattningen av bostéder ér
konstruerad sa att kompensation for fastighetségaren sker med viss eftersldpning dver
ett flertal &r.

Agarforhallanden
BroGripen Syd AB ir ett heldgt dotterbolag till BroGripen Fastigheter AB, org nr
556858-0921, med site i Stockholm.

BroGripen Syd AB ingér i en koncern dér BroGripen AB, org nr 556633-2127 med séte i
Stockholm, uppréttar koncernredovisning for den storsta koncernen.

2021

-4 283
133 712
1165350
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2020

-3 282

75 639

1 322266



BroGripen Syd AB
Org.nr 556640-9818

Forindringar i eget kapital

Aktie-
kapital

Belopp vid érets ingang 12 800 000

Disposition enligt beslut

av arsstimman:

Balanseras i ny

rakning

Arets resultat

Belopp vid érets

utgiang 12 800 000

Forslag till vinstdisposition

Reserv-
fond
20 000 000

20 000 000

Fri overkurs-
fond
3200 400

3200 400

Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

fri 6verkursfond
balanserad vinst
arets forlust

disponeras sa att
i ny rdkning 6verfores

Balanserat

resultat
1 087 393 292

-1174 118

1086 219 174

3200 400
1086219 174
-1 963 544
1 087 456 030

1 087 456 030
1 087 456 030

Vad betréffar resultat och stédllning i 6vrigt hdnvisas till efterféljande resultat- och

balansrékning med tillhérande noter.

Arets

resultat
-1174 118

1174 118
-1 963 544

-1 963 544
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Tote

11222195’

-1 963 5¢

1120 256 0:



BroGripen Syd AB
Org.nr 556640-9818

Resultatrikning

Bruttoresultat
Nettoomséttning
Fastighetskostnader
Bruttovinst

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Resultat fran andelar i koncernforetag

Ovriga réanteintékter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatt pé arets resultat
Arets resultat

Not 2024-01-01
-2024-12-31

150 226
3 -4 829 002
-4 678 776

-4 678 776

4 3918 649
8442 509

5 -1363 960
10997 198

6 318 422

6 -7998 448
-1 680 026

-283 518
-1 963 544
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2023-01-01
-2023-12-31

197 784
-6 630 508
-6 432 724

-6 432 724

3456 350
8200572
-955 076
10 701 846
4269 122

-5 699 444
-1 430 322

256 204
-1174 118



BroGripen Syd AB
Org.nr 556640-9818

Balansriakning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgangar
Andelar i koncernforetag
Fordringar hos koncernforetag

Summa anldggningstillgdngar
Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag

Aktuella skattefordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank
Summa omséttningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2024-12-31

131322710
139015013
270 337 723

270 337 723

0

909 448 049
30 504

41 650

113 430

909 633 633

693 246
910 326 879

1 180 664 602
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2023-12-31

129 012 710
139015013
268 027 723

268 027 723

15 687

908 287 338
29 675

52 005

165 583

908 550 288

725 049
909 275 337

1177 303 060



BroGripen Syd AB
Org.nr 556640-9818

Balansriakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital
Reservfond

Fritt eget kapital
Fri 6verkursfond
Balanserad vinst eller forlust

Arets resultat

Summa eget kapital

Avsittningar

Uppskjuten skatteskuld
Summa avsiittningar

Langfristiga skulder
Skulder till koncernforetag
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2024-12-31

12 800 000
20000 000
32800 000

3200 400
1086219 174
-1 963 544
1 087 456 030

1120 256 030

21385118
21385118

38320 000
38 320 000

100 281
143 556
459 617
703 454

1 180 664 602
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2023-12-31

12 800 000
20000 000
32800 000

3200 400
1 087 393 292
-1174 118
1089 419 574

1122 219 574

21101 600
21101 600

33150 000
33150 000

253760
136 234
441 892
831 886

1177 303 060
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allmiinna upplysningar
Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Virderingsprinciper m m
Tillgangar, avsittningar och skulder har vérderats utifran anskaffningsvdrden om inget annat anges nedan.

Materiella anliggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvérde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar med tillagg for uppskrivningar. I anskaffningsvéardet ingar forutom
inkdpspriset dven utgifter som &r direkt hanforliga till forvérvet.

Finansiella tillgangar och skulder
Finansiella tillgdngar och skulder redovisas i enlighet med kapitel 11 (Finansiella instrument virderade
utifran anskaffningsvardet) i BFNAR 2012:1.

Bolaget anvinder periodvis finansiella instrument for att reducera delar av rénteriskerna. Uppléning till
rorlig ranta véxlas vid dessa tillféllen till fastrdntelan genom ranteswapkontrakt. De finansiella
instrumenten redovisas saval initialt som 16pande till sina ursprungliga anskaffningsvéirden d.v.s. bolaget
tillampar sikringsredovisning av ranteswapkontrakten

Tillkommande utgifter
Tillkommande utgifter som uppfyller tillgangskriteriet rdknas in i tillgdngens redovisade virde. Utgifter
for 16pande underhéll och reparationer redovisas som kostnader nér de uppkommer.

For vissa av de materiella anldggningstillgangarna, byggnader, har skillnaden i forbrukningen av
betydande komponenter bedomts vara vasentlig. Dessa tillgdngar har déarfor delats upp i komponenter
vilka skrivs av separat.

Avskrivningar

Avskrivning sker linjért dver tillgdngens berdknade nyttjandeperiod eftersom det dterspeglar den
forvintade forbrukningen av tillgdngens framtida ekonomiska fordelar. Avskrivningen redovisas som
kostnad i resultatrakningen.

Materiella anliggningstillgangar %
Inventarier 20
Intékter

Det inflode av ekonomiska fordelar som foretaget erhallit eller kommer att erhalla for egen rdkning
redovisas som intékt. Intékter varderas till verkliga vérdet av det som erhéllits eller kommer att erhéallas,
med avdrag for rabatter.
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Skatt

Skatt pa arets resultat i resultatrakningen bestéar av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt ar
inkomstskatt for innevarande riakenskapséar som avser arets skattepliktiga resultat och den del av
tidigare rakenskapsars inkomstskatt som &nnu inte har redovisats. Uppskjuten skatt dr inkomstskatt for
skattepliktigt resultat avseende framtida rdkenskapsér till foljd av tidigare transaktioner eller handelser.

Uppskjuten skatteskuld redovisas for alla skattepliktiga temporéra skillnader, dock inte for temporéara
skillnader som hérror fréan forsta redovisningen av goodwill. Uppskjuten skattefordran redovisas for
avdragsgilla temporara skillnader och for mojligheten att i framtiden anvénda skatteméssiga
underskottsavdrag. Varderingen baseras pé hur det redovisade vdrdet for motsvarande tillgang eller
skuld forvéntas dtervinnas respektive regleras. Beloppen baseras pé de skattesatser och skatteregler
som &r beslutade fore balansdagen och har inte nuvardesberdknats.

Uppskjutna skatteskulder som uppstatt vid rena substansforvéarv nuvirdesberdknas om vérdet pa den
uppskjutna skatteskulden &r en vésentlig del av affarsuppgorelsen och det finns ett dokumenterat
samband mellan kopeskillingen och kdparens vérdering av den uppskjutna skatteskulden. Ett rent
substansforvarv ér ett forvirv av andelar i foretag dér huvudsakliga identifierbara tillgangar ér
byggnader och mark samt dér kopeskillingen s& gott som uteslutande avser tillgangen med avdrag for
fastighetslan och uppskjuten skatt.

Uppskjutna skattefordringar har véarderats till hogst det belopp som sannolikt kommer att atervinnas
baserat pa innevarande och framtida skattepliktiga resultat. Vérderingen omprovas varje balansdag.

Vid berdkniknga av uppskjuten skatt pa taxerade underskott har skattesatsen 20,6% anvénts.
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Not 2 Medelantalet anstillda

Medelantalet anstéllda

Not 3 Fastighetskostnader

Drift
Underhall

Not 4 Resultat fran andelar i koncernforetag

Erhéllna utdelningar

Nedskrivningar

Not 5 Riintekostnader och liknande resultatposter

Réntekostnader till koncernforetag

Ovriga rintekostnader

Not 6 Bokslutsdispositioner

Mottagna koncernbidrag

2024-12-31
4

2024-01-01
-2024-12-31
-4 665 340
-163 662

-4 829 002

2024-01-01
-2024-12-31
6 778 649
-2 860 000
3918 649

2024-01-01
-2024-12-31
-1363 570
-390

-1 363 960

2024-01-01
-2024-12-31
-7998 448
-7 998 448
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2023-12-31
4

2023-01-01
-2023-12-31
-3766 432
-2 864 076
-6 630 508

2023-01-01
-2023-12-31
6 256 350
-2 800 000
3456 350

2023-01-01
-2023-12-31
-954 180
-879

-955 059

2023-01-01
-2023-12-31
-5 699 444
-5 699 444
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Not 7 Andelar i koncernforetag
Ingéende anskaffningsvérden
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Aktiedgartillskott
Utgdende ackumulerade aktiedgartillskott

Arets nedskrivningar pa aktieigartillskott
Utgdende ackumulerade nedskrivningar
Utgaende redovisat virde

Not 8 Uppskjuten skatteskuld

Ingéende balans
Arets avsittningar avseende temporir skillnad pa fastigheter
Summa

Not 9 Stillda siikerheter och eventualforpliktelser

Generell borgen

EventualforpliktelserStyrelsen har inte identifierat ndgra eventualforplikteler

Not 10 Koncernuppgifter

2024-12-31

129 012 710
129 012 710

5170 000
5170 000

-2 860 000
-2 860 000

131 322 710

2024-12-31
21101 600

283 518
21385118

2024-12-31

730 625 790
730 625 790
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2023-12-31

122 962 710
122 962 710

& 850 000
8 850 000

-2 800 000
-2 800 000

129 012 710

2023-12-31
21357 804

-256 204
21101 600

2023-12-31

730 625 790
730 625 790

BroGripen Syd AB ér ett heldgt dotterbolag till BroGripen Fastigheter AB, org nr 556858-0921, med séte i

Stockholm.

BroGripen Syd AB ingér i en koncern dar BroGripen AB, org nr 556633-2127 med site i Stockholm,

uppréttar koncernredovisning for den storsta koncernen.
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Not 11 Nyckeltalsdefinitioner
Rorelseresultat:
Resultat fore finansiella poster, bokslutsdispositioner samt skatt.

Balansomslutning:
Totala tillgéngar.

Underskrifter

Den dag som framgar av véra elektroniska underskrifter

Joakim Sundberg Anders Garpered
Joakim Sundberg Anders Garpered
Ordforande

2025-06-04 2025-06-04

Per Ola Lindgvist
Per Ola Lindqvist
Verkstillande direktor
2025-06-04

Var revisionsberittelse har lamnats 2025-06-09
Ernst & Young AB
Stefan Svensson

Stefan Svensson
Auktoriserad revisor
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Revisionsberittelse
Till bolagsstdmman i BroGripen Syd AB, org.nr 556640-9818

Rapport om drsredovisningen

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for BroGripen Syd AB for
rakenskapséret 2024-01-01 — 2024-12-31.

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden rittvisande bild av
BroGripen Syd ABs finansiella stillning per den 31 december 2024 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen
ar forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att bolagsstdmman faststiller resultatrakningen och
balansrékningen.

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och
god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare
i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhéllande till BroGripen Syd
AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och dndamalsenliga
som grund for vara uttalanden.

Det ar styrelsen och verkstillande direktdren som har ansvaret for att
arsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstillande direktoren ansvarar dven for
den interna kontroll som de bedémer &r nddvandig for att uppritta en
arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstillande
direktoren for bedomningen av bolagets formaga att fortsitta verksamheten. De
upplyser, nér sa ar tillimpligt, om forhallanden som kan paverka formagan att
fortsitta verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet
om fortsatt drift tillimpas dock inte om styrelsen och verkstillande direktoren
avser att likvidera bolaget, upphora med verksamheten eller inte har nagot
realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Vara mal &r att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om att drsredovisningen som
helhet inte innehéller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, och att limna en revisionsberittelse som innehaller
véra uttalanden. Rimlig sékerhet dr en hog grad av sakerhet, men 4r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sédan finns.
Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omdome och har
en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer vi riskerna for visentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
utformar och utfér granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som 4ar tillrackliga och dndamalsenliga for att utgore
en grund for vara uttalanden. Risken for att inte upptidcka en visentlig
felaktighet till f6ljd av oegentligheter &r hogre &n for en visentlig felaktigher
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller
asidoséttande av intern kontroll.

skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har
betydelse for vér revision for att utforma granskningsatgéarder som ar
lampliga med hénsyn till omstdndigheterna, men inte for att uttala oss om
effektiviteten i den interna kontrollen.

utvérderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och
rimligheten i styrelsens och verkstillande direktorens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen och verkstéllande
direktdren anvander antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om det finns ndgon vésentlig osidkerhetsfaktor som avser
sadana handelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
bolagets formaga att fortsitta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det
finns en vésentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberittelsen fasta
uppmérksamheten pé upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ér otillrickliga, modifiera
uttalandet om drsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden gora att ett bolag inte ldngre kan fortsétta
verksamheten.

utvérderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet i
arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om arsredovisningen
aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pé ett sitt som ger
en rittvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning
och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa informera om
betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande
brister i den interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av
styrelsens och verkstillande direktorens forvaltning av BroGripen Syd AB for
riakenskapsaret 2024-01-01 — 2024-12-31 samt av forslaget till dispositioner
betréffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i
forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter och verkstéllande
direktoren ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt
denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i
forhallande till BroGripen Syd AB enligt god revisorssed i Sverige och har i
ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och dndamalsenliga
som grund for vara uttalanden.

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande
bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat
en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med hansyn till de krav som
bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av bolagets
egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets
angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlopande bedéma bolagets
ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation ar utformad sa att
bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt. Verkstillande direktoren ska skéta
den 16pande forvaltningen enligt styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland
annat vidta de dtgarder som dr nodvéndiga for att bolagets bokforing ska
fullgoras i 6verensstdmmelse med lag och for att medelsforvaltningen ska
skotas pa ett betryggande sitt.

Vart mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vért uttalande om
ansvarsfrihet, 4r att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av
sakerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot eller verkstillande direktoren
inagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot bolaget, eller

® pa nagot annat sitt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust, och ddrmed vért uttalande om detta, ar att med rimlig grad av
sakerhet bedoma om forslaget &r forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision
som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka atgérder
eller férsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller
att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar forenligt
med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvéander vi
professionellt omdome och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rakenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsétgirder som utfors baseras pa vér
professionella bedomning med utgangspunkt i risk och visentlighet. Det innebé
att vi fokuserar granskningen pa sddana dtgirder, omraden och forhallanden
som &r visentliga for verksamheten och dar avsteg och Gvertradelser skulle ha
sarskild betydelse for bolagets situation. Vi gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra férhallanden som &r
relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust ha
vi granskat om forslaget &r forenligt med aktiebolagslagen.

Lund den 09 juni 2025
Ernst & Young AB

Stefan Svensson

Stefan Svensson
Auktoriserad revisor
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