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Styrelsen for Skdnsmon Berget 9 Fastigheter AB upprattar foljande arsredovisning fér rakenskapsaret 2024-01-
01-2024-12-31.

Arsredovisningen ar uppréattad i svenska kronor (SEK), om inte nagot annat anges.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten
Verksamhetens art och inriktning

Foretaget ags till 100% av Caspien Fastigheter Holding AB, 559055-3805. Bolaget bedriver fastightesforvaltning
och ager fastigheten Berget 9 i Sundsvall. Bolaget har sitt sate i Sundsvall.

Ovriga viktiga férhallanden och vasentliga handelser

Under aret 2024 genomférde bolaget tillsammans med hyresgasten en omfattande renovering av fastigheten.

Flerarsoversikt
2024 2023 2022 2021 2020
Nettoomsattning 3802735 3903534 3521428 3424036 3413773
Resultat efter finansiella poster 745 459 1078 764 1031021 1017622 1133102
Balansomslutning 16100 086 15887997 15 260 846 19248159 19 073 715
Soliditet (%) 39 36 32 45 41

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsattning: Huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar
Resultat efter finansiella poster: Resultat fore bokslutsdispositioner och skatt
Balansomslutning: Bolagets tillgangar eller skulder inkluderat eget kapital

Soliditet: Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

Forandringar i eget kapital (EK)

Aktiekapital Balanserat resultat Arets resultat Totalt
Belopp vid arets ingang 50 000 3189580 743 301 3982881
Balanseras i ny rékning 0 743 301 -743 301 0
Arets resultat 0 0 390 087 390 087

Belopp vid arets utgang 50 000 3932881 390 087 4372968



Resultatdisposition

Till arsstammans férfogande star féljande medel:

Balanserat resultat 3932881
Arets resultat 390 087
Summa 4322968

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Utdelning 1610 000
Balanseras i ny rakning 2712968
Summa 4322968

Forlag till vinstdisposition

Yttrande fran styrelsen

Styrelsen foreslar att utdelning lamnas med 1610 000 kr, vilket motsvarar 3 220,00 kr per aktie.
Styrelsen foreslar att utbetalning av utdelning skall ske i omedelbar anslutning till arsstamman.

Styrelsen har gjort bedomningen att vinstutdelningen ar férsvarlig med hansyn till dom krav som
verksamhetens art, omfattning och risker staller pa storleken av det egna kapitalet, och bolagets
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt. Den forslagna vinstutdelningen ar darfor férenlig med vad
som anges i aktiebolagslagen 17 kap. 3§ andra och tredje styckena.



Resultatrakning

2024-01-01 2023-01-01
Resultatrakning Not 2024-12-31 2023-12-31
Rorelseresultat
Rorelsens intakter, lagerférandringar m.m.
Nettoomsattning 3802735 3903534
Ovriga rérelseintakter 180 000 0
Summa rorelsens intakter, lagerforandringar m.m. 3982735 3903534
Rorelsens kostnader
Ravaror och férnédenheter -1024 907 -1171527
Ovriga externa kostnader -42 496 -38 407
Personalkostnader 2 -1418 338 -682 082
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anlaggningstillgangar -363 901 -561507
Summa rorelsens kostnader -2849643 -2453523
Rorelseresultat 1133 092 1450010
Resultat fran finansiella poster
Resultat fran finansiella poster - med nedskrivningar i
respektive post
Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter 1200 1563
Rantekostnader och liknande resultatposter -388 833 -372 810
Summa resultat fran finansiella poster -387633 -371247
Resultat efter finansiella poster 745 459 1078 764
Bokslutsdispositioner
Forandring av periodiseringsfonder -240 000 -130 000
Summa bokslutsdispositioner -240 000 -130 000
Resultat fore skatt 505 459 948 764
Skatter

-154 773 -244 855

Skatt pd arets resultat
Ovriga skatter 39401 39392

Arets resultat 390 087 743 301



Balansrakning

Balansrakning Tillgangar Not 2024-12-31 2023-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark 3 13939 549 13577 084
Inventarier, verktyg och installationer 4 58915 76 677
Pagdende nyanlaggningar och férskott avseende materiella
anlaggningstillgangar 5 17517 156 250
Summa materiella anlaggningstillgangar 14115981 13810 011
Finansiella anlaggningstillgangar
Fordringar hos koncernféretag 6 1740 831 1750 831
Summa finansiella anlaggningstillgangar 1740 831 1750 831
Summa anlaggningstillgangar 15 856 812 15560 842
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 18 750 18 750
Aktuell skattefordran 0 36982
Ovriga fordringar

1963 1431
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 70 054 241400
Summa kortfristiga fordringar 90 767 298 563
Kassa och bank
Kassa och bank 152 507 28593
Summa kassa och bank 152 507 28593
Summa omsattningstillgangar 243 274 327156
SUMMA TILLGANGAR 16100 086 15 887 997



Balansrakning

Balansrakning Eget kapital och skulder Not 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 50000 50 000
Summa bundet eget kapital 50 000 50 000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 3932881 3189580
Arets resultat 390087 743 307
Summa fritt eget kapital 4322968 3932881
Summa eget kapital 4372968 3982881
Obeskattade reserver

Periodiseringsfonder 2370000 2130000
Summa obeskattade reserver 2370000 2130000
Avsattningar

Uppskjuten skatteskuld 1773 427 1812828
Summa avsattningar 1773 427 1812 828
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 7 7019 000 7187000
Summa langfristiga skulder 7019 000 7187000
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 168 000 168 000
Leverantorsskulder 106 158 296 415
Skulder till koncernféretag 13875 30000
Aktuella skatteskulder 23804 0
Ovriga skulder 80 449 30072
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 172 405 250 801
Summa kortfristiga skulder 564 691 775 288
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 16 100 086 15887997



Noter

Not 1 - Redovisnings- och varderingsprinciper

Redovisnings- och varderingsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allmanna rad
BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Intakter

Inkomsten redovisas till det verkliga vardet av vad som erhallits eller kommer att erhallas. Foretaget redovisar
darfor inkomsten till nominellt varde (fakturabelopp) om ersattningen erhalls i likvida medel direkt vid leverans.
Avdrag gors for lamnade rabatter.

Laneutgifter

Skulder har varderats utifran anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Skatter

Aktuell skatt ar inkomstskatt for innevarande rakenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och den del
av tidigare rakenskapsars inkomstskatt som @nnu inte har redovisats. Aktuell skatt varderas till det sannolika
beloppet enligt de skattesatser och skatteregler som géller pa balansdagen. Uppskjuten skatt ar inkomstskatt
for skattepliktigt resultat avseende framtida rakenskapsar till foljd av tidigare transaktioner eller handelser.

Uppskjuten skatt beraknas pa temporara skillnader. En temporar skillnad finns nar det redovisade vardet pa en
tillgang eller skuld skiljer sig fran det skattemassiga vardet. Temporara skillnader beaktas ej i skillnader
hanforliga till investeringar i dotterbolag, filialer, intressefdretag eller joint venture om féretaget kan styra
tidpunkten for aterforing av de temporara skillnaderna och det inte &r uppenbart att den temporara skillnaden
kommer att aterforas inom en dverskadlig framtid. Skillnader som harror fran den forsta redovisningen av
goodwill eller vid den férsta redovisningen av en tillgang eller skuld savida inte den hanforliga transaktionen ar
ett rorelseforvarv eller paverkar skatt eller redovisat resultat utgor inte heller temporara skillnader.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skattemassiga avdrag redovisas i
den omfattning det ar sannolikt att avdragen kan avraknas mot framtida skattemassiga 6verskott.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde med avdrag for ackumulerade avskrivningar
och eventuella nedskrivningar. Tillgangarna skrivs av linjart éver tillgangarnas beddémda nyttjandeperiod
forutom mark som inte skrivs av. Nyttjandeperioden omprdvas per varje balansdag. Féljande nyttjandeperioder
tillampas:

Avskrivning

Avskrivningsprinciper

Typ av tillgang Procent Ar

Byggnader

Forvaltningsfastighet A
Orvaltningsfastigheter 1-20 5-70 Ar



Typ av tillgang Procent Ar

Inventarier, verktyg och installationer
Inventarier 10-20 5-10 Ar
Forvaltningsfastigheterna bestar av ett antal komponenter med olika nyttjandeperioder. Huvudindelningen ar

forvaltningsfastigheter och mark. Ingen avskrivning sker pa komponenten mark vars nyttjandeperiod bedéms
som obegransad. Forvaltningsfastigheterna bestar av flera komponenter vars nyttjandeperiod varierar.

Foljande huvudgrupper av komponenter har identifierats och ligger till grund for avskrivningen pa
forvaltningsfastigheter:

-Stomme 70 ar

-Stomkompletteringar, innervaggar mm 25 ar

-Installationer, varme, el, VVS, ventilation mm 10-50 ar

-Yttre ytskikt, fasader, yttertak mm 5-20 ar

-Inre ytskikt, maskinell utrustning mm 5-10 ar

Avsattningar

Avsattningar har varderats utifran anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Eventualtillgangar och eventualforpliktelser

Enligt styrelsens beddmning har féretaget inga eventualforpliktelser.

Not 2 - Personal

Medelantalet anstallda

2024-12-31 2023-12-31

Medelantalet anstallda 1,50 1,00



Not 3 - Byggnader och mark

2024-12-31 2023-12-31
Ingadende anskaffningsvarden 17075 639 17 075 639
Foérandringar av anskaffningsvarden
Inkdp 669 871 0
Omklassificeringar 38733 0
Utgaende anskaffningsvarden 17784 243 17 075 639
Ingadende avskrivningar -3498 555 -3152520
Férandringar av avskrivningar
Arets avskrivningar -346139 -346 035
Utgaende avskrivningar -3844 694 -3498 555
Redovisat varde 13939 549 13577084
Kommentar till specifikation av byggnader och mark
Varav mark 3 329 646 kr
Not 4 - Inventarier, verktyg och installationer
2024-12-31 2023-12-31
Ingdende anskaffningsvarden 2593132 2537733
Foérandringar av anskaffningsvarden
Inkép 0 55399
Forsaljningar/utrangeringar -2427370 0
Utgaende anskaffningsvarden 165 762 2593132
Ingaende avskrivningar -2516 455 -2300983
Férandringar av avskrivningar
Forsaljningar/utrangeringar 2427370
Omklassificeringar 0
Arets avskrivningar -17762 -215472
Utgaende avskrivningar -106 847 -2 516 455
Redovisat varde 58 915 76 677



Not 5 - Pagaende nyanlaggningar och férskott avseende materiella

anlaggningstillgangar

2024-12-31 2023-12-31
Ingadende anskaffningsvarden 156 250 16 729
Foérandringar av anskaffningsvarden
Nedlagda utgifter 0 139 521
Omklassificeringar -38733 0
Utgaende anskaffningsvarden 17517 156 250
Redovisat varde 17517 156 250
Not 6 - Fordringar hos koncernféretag

2024-12-31 2023-12-31
Ingadende anskaffningsvarden 1750 831 392 831
Foérandringar av anskaffningsvarden
Tillkommande fordringar 0 1358 000
Reglerade fordringar -10 000 0
Utgaende anskaffningsvarden 1740 831 1750 831
Redovisat varde 1740 831 1750 831

Not 7 - Langfristiga skulder

Langfristiga skulder som forfaller till betalning

Senare an 5 ar efter

Skuldpost balansdagen
Fastighetslan 6179 000
Not 8 - Stallda sakerheter

Summa stallda sakerheter 2024-12-31 2023-12-31
Summa stallda sakerheter 9620 000 9620 000



Not 9 - Upplysning om moderforetag

Uppgift om moderforetag

Foretagets Organisations
namn nummer Sate
Caspien
Fastigheter
Moderforetag Holding AB 559055-3805 Sundsvall



Underskrifter av arsredovisning

Ort
Sundsvall

Hassan Soleymanpur Emil Soleymanpur
2025-06-24 2025-06-24
Styrelseordforande / Styrelseledamot Styrelseledamot

Min revisionsberattelse har lamnats den 2025-06-24

Anders Fellander

Auktoriserad revisor



REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstimman i Skonsmon Berget 9 Fastigheter AB, org.nr 559166-5301

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen fér Skonsmon Berget 9 Fastigheter AB for ar 2024.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger enii alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Skonsmon Berget 9 Fastigheter ABs finansiella stallning per den 31
december 2024 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar
forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen.
Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt dessa standarder beskrivs niarmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag ar oberoende i férhallande till
Skénsmon Berget 9 Fastigheter AB enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.
Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven fér den interna kontroll som den bedémer ar nédvandig for att
uppréatta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av bolagets férmaga att fortsatta
verksamheten. Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka férmagan att fortsatta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphéra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att
gbra nagot av detta.
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Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet ar en hég grad av sdkerhet, men 4r ingen
garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av mitt ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens

webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Ut6ver min revision av arsredovisningen har jag daven utfért en revision av styrelsens férvaltning fér Skonsmon
Berget 9 Fastigheter AB for ar 2024 samt av forslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamoéter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
"Revisorns ansvar". Jag ar oberoende i forhallande till Skonsmon Berget 9 Fastigheter AB enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.
Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande beddéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokféringen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontrolleras
pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt
avseende:
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o foretagit nagon atgéard eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet
mot bolaget, eller

¢ pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed mitt
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgarder eller férsummelser som kan foéranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av mitt ansvar for revisionen av férvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Sundsvall
2025-06-24

Anders Fellinder
Anders Fellander
Auktoriserad revisor
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