Arsredovisning

for

RZ. Fastigheter 1 Trollhattan AB

556874-2240

Rikenskapsaret

2022

Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i RZ Fastigheter i Trollhdttan AB intygar att resultatrdkningen och
balansrdkningen i arsredovisningen har faststillts pa arsstimma den 2 juni 2023. Arsstimman beslutade
att godkéinna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehédllet i drsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer §verens med

originalen.

Trollhéttan den 2 juni 2023

\

Per Ostman
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Styrelsen for RZ Fastigheter i Trollhéttan AB avger f6ljande arsredovisning for rdkenskapsaret 2022.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Bolaget bedriver fastighetsforvaltning.

Foretaget har sitt séte 1 Trollhéttan.

Agarforhallanden |
Bolaget dr heldgt dotterbolag till RZ AGV Sweden AB (556640-4603) med séte 1 Goteborg.
Koncernredovisning uppréttas i RZ-Gruppen AB (556463-6073) som dr moderbolag till RZ AGV

Sweden AB.

Flerarsoversikt (Tkr) 2022 2021 2020 2019 2018
Nettoomséttning 3 963 3 935 2 801 2 802 1 354
Resultat efter finansiella poster 2 372 2 533 1 532 1 528 975
Soliditet (%) 28 24 16 10 3

Foriandringar i eget kapital

Aktie- Balanserat Arets Totalt
kapital resultat resultat
Belopp vid érets ingang 50 000 2 641023 1 498 648 4 189 671
Disposition enligt beslut |
av arsstimman:
Balanseras 1 ny rédkning 1 498 648 -1 498 648 0
Arets resultat | 1408 736 1 408 736
Belopp vid drets utging 50 000 4139 671 1 408 736 5598 407

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 4 139 671
arets vinst | 1 408 736
5 548 407

disponeras s att

i ny rdkning dverfores 5 548 407
S 548 407

Foretagets resultat och stillning i 6vrigt framgéar av efterfoljande resultat- och balansrikning med noteu o
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Resultatrﬁknin Not 2022-01-01 2021-01-01
5 -2022-12-31 -2021-12-31
Nettoomséttning | 3963 137 3 935 339
3 963 137 3 935 339
Rorelsens kostnader 2
Ovriga externa kostnader -532 042 -379 826
Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar -766 741 -730 668
-1 298 783 -1 110 494
Rorelseresultat 2 664 354 2 824 845

Resultat fran finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 3 3 946 0
Réntekostnader och liknande resultatposter 4 -296 457 -291 873

-292 511 -291 873
Resultat efter finansiella poster 2 371 843 2 532 972
Bokslutsdispositioner 5 -595 000 -639 000
Resultat fore skatt 1776 843 1 893 972
Skatt pé arets resultat -368 107 -395 324
Arets resultat 1408 736 1 498 648
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark

Finansiella anliggningstillgangar
Fordringar hos koncernftretag

Summa anldggningstillgangar
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Fordringar hos koncernfGretag
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Kassa och bank

Summa omsiéttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2022-12-31

22 968 877
22 968 877

3 325 000

3 325 000

26 293 877

26416
175 000
20 596
21 756
243 768

558 401

802 169

27 096 046

3 (8)

2021-12-31

21 900 330
21 900 330

21 900 330

31416
0
9
66 726
98 151

1 223 082

1321 233

23 221 563
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RZ Fastigheter i Trollhdttan AB
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Balansrikning Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Obeskattade reserver 8
Langfristiga skulder 9
Skulder till kreditinstitut 10

Skulder till koncernféretag
Summa langfristiga skulder

Kortiristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 10
Forskott fran kunder

Leverantorsskulder

Skulder till koncernforetag

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder -

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2022-12-31

50 000
50 000

4139 671

1408 736
5 548 407

S 598 407

2 355 000

14 605 000
2 200 000
16 805 000

1 135 000
18 638
255 690
601 057
133 415
105 670
88 169

2 337 639

27 096 046

4 (8)

2021-12-31

50 000
50 000

2 641 023
1 498 648
4139 671

4 189 671

1 760 000

12 240 000
2 800 000
15 040 000

960 000
13 162
3087

608 154
144 689
318 664
184 136
2 231 892

23 221 563

J/
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Noter

Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen dr uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna dr of6érindrade jam{ort med {6regaende ar.

Intiaktsredovisning

Intékter har tagits upp till verkligt viirde av vad som erhallits eller kommer att erhéllas och redovisas i
den omfattning det 4r sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogéras bolaget och
intdkterna kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Anliggningstillgangar
Immateriella och materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjért 6ver den férvéntade nyttjandeperioden med hdnsyn till véasentligt restvérde.
Féljande avskrivningsprocent tilldmpas:

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader 25 ar
Markanlidggningar 20 ar

Finansiella instrument

Finansiella instrument varderas utifran anskaffningsvéardet. Instrumentet redovisas 1 balansridkningen nér
bolaget blir part i instrumentets avtalsméssiga villkor. Finansiella tillgangar tas bort fran balansrdkningen
nér ritten att erhdlla kassafloden fran instrumentet har 16pt ut eller 6verforts och bolaget har dverfért i
stort sett alla risker och formaner som dr forknippade med dganderitten. Finansiella skulder tas bort fran
balansridkningen nar forpliktelserna har reglerats eller pa annat sétt upphort.

Kundfordringar/kortfristiga fordringar
Kundfordringar och kortfristiga fordringar redovisas som omséttningstiligangar till det belopp som
férvéntas bli inbetalt efter avdrag for individuellt bedémda osédkra fordringar. -

Laneskulder och leverantorsskulder

Laneskulder och leverantorsskulder redovisas initialt till anskaffningsvirde efter avdrag {or
transaktionskostnader. Skiljer sig det redovisade beloppet fran det belopp som ska dterbetalas vid
forfallotidpunkten periodiseras mellanskillnaden som réntekostnad 6ver lanets [6ptid med hjélp av
instrumentets effektivranta. Harigenom 6verensstdmmer vid forfallotidpunkten det redovisade beloppet
och det belopp som ska aterbetalas.

Leasingavtal

Foretaget redovisar samtliga leasingavtal, saval finansiella som operationella, som operationella
leasingavtal. Operationella leasingavtal redovisas som en kostnad linjart 6ver leasingperioden.

A
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Inkomstskatter
Total skatt utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrdkningen, utom da
underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillh6rande skatteeffekter redovisas 1

eget kapital.

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomséttning
Rorelsens huvudintidkter, fakturerade kostnader, sidointédkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag f6r uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning.

Uppskattningar och bedomningar

Upprittandet av bokslut och tillimpning av redovisningsprinciper, baseras ofta pa ledningens
bedomningar, uppskattningar och antaganden som anses vara rimliga vid den tidpunkt déd beddomningen
gOrs. Uppskattningar och bedémningar &r baserade pa historiska erfarenheter och ett antal andra faktorer,
som under rddande omstdndigheter anses vara rimliga. Resultatet av dessa anvénds for att bedoma de
redovisade virdena pa tillgangar och skulder, som inte annars framgar tydligt fran andra kéllor. Det
verkliga utfallet kan avvika fran dessa uppskattningar och beddomningar. Uppskattningar och antaganden

ses Over regelbundet.

Not Stillda sakerheter

2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckningar 16 000 000 16 000 000
16 000 000 16 000 000

Not Uppgifter om moderforetag

Bolaget dr heldgt dotterbolag till RZ AGV Sweden AB (556640-4603) med site 1 Gbteborg.
Koncernredovisning uppréttas i RZ-Gruppen AB (556463-6073) som dr moderbolag till RZ AGV
Sweden AB.

Moderbolaget 1 den storsta koncern dir féretaget ingar och som upprittar koncernredovisning dr RZ
Pervision AB (556370-1043) med site 1 Géteborg.

Not 2 Medelantalet anstallda
2022 2021

Medelantalet anstédllda 0 0
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Not 3 Ovriga riinteintikter och liknande resultatposter

Rinteintdkter fran koncernféretag

Not 4 Rintekostnader och liknande resultatposter

Réntekostnader till koncerntoretag
Ovriga rintekostnader

Not 5 Bokslutsdispositioner

Avsittning till periodiseringsfond

Not 6 Byggnader och mark

Ingaende anskaifningsvirden
Inkop
Utgiaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgiaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 7 Fordringar hos koncernforetag

Tillkommande fordringar
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgaende redovisat virde

2022

3 946
J 946

2022
78 125

218 332
296 457

2022

-595 000
-595 000

2022-12-31

24 265 865
1 835 288
26 101 153

-2 365 535
-766 741
-3 132 276

22 968 877

2022-12-31

3325 000
3 325 000

3 3235 000

7(8)

2021

2021
44 688

247 185
291 873

2021

-639 000
-639 000

2021-12-31

23 307 265
958 600
24 265 865

-1 634 367
-730 668
-2 365 535

21 900 330

2021-12-31

-
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Not 8 Obeskattade reserver

2022-12-31 2021-12-31
Periodiseringstond 2017 112 000 112 000
Periodiseringsfond 2018 243 000 243 000
Periodiseringsfond 2019 382 000 382 000
Periodiseringsfond 2020 384 000 384 000
Periodiseringsfond 2021 639000 639 000
Periodiseringstond 2022 595 000 0

2 355 000 1760 000

Not 9 Langfristiga skulder

2022-12-31 2021-12-31
Skulder som ska betalas senare idn fem ar efter
balansdagen
Skulder t1l]l kreditinstitut 10 065 000 8 400 000

10 065 000 8 400 000

Not 10 Skulder som avser flera poster
Foretagets banklan om 15 740 000 kr (13 200 000 kr) redovisas under foljande poster i balansrdkningen.

2022-12-31 2021-12-31

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 14 605 000 12 240 000
| 14 605 000 12 240 000

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 1135000 960 000
1135 000 960 000

Trollhdittan den 2 juni 2023
A

er Ostman Marie Mattsson
Ordf6rande

Revisorspateckning

Min revisionsberittelse har ldmnats den 2 juni 2023

L

Soen Maxén
—Afiktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i RZ Fastigheter i Trollhattan AB
Org.nr 556874-2240

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for RZ Fastigheter 1 Trollhdttan AB for rakenskapsaret 2022.
Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats 1 enlighet med arsredovisningslagen och ger en 1 alla
véasentliga avseenden réttvisande bild av RZ Fastigheter 1 Trollhdttan ABs finansiella stdllning per den
2022-12-31 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar
férenlig med arsredovisningens Ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststdller resultatrakningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige.

Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende 1
forhallande till RZ Fastigheter 1 Trollhdttan AB enligt god revisorssed 1 Sverige och har 1 6vrigt fullgjort
mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat dr tillrdckliga och d&ndamaélsenliga som grund f6r mina

uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen uppréttas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer ar nédviandig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra vdsentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen {0r bedomningen av bolagets formaga att fortsitta
verksamheten. De upplyser, nir sa dr tillampligt, om férhallanden som kan paverka formagan att fortsétta
verksamheten och att anvianda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte
om styrelsen avser att likvidera bolaget, upphora med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ

t1ll att gora nagot av detta.

Revisorns ansvar
Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller

nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och att [dmna en
revisionsberattelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sédkerhet dr en hég grad av sdkerhet, men ér ingen
garanti fOr att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptéicka
en visentlig felaktighet om en sidan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller fel och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvéntas paverka de ekonomiska beslut
som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av mitt ansvar fOr revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens

webbplats:
http://www .revisorsinspektionen.se/rn/showdocument/documents/rev_dok/revisors ansvar.pdf.
Denna beskrivning ar en del av revisionsberittelsen. j

RZ Fastigheter 1 Trollhdttan AB, Org.nr 556874-2240
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning to6r RZ
Fastigheter 1 Trollhdttan AB for rikenskapsaret 2022 samt av forslaget till dispositioner betrdffande bolagets
vinst eller fOrlust.

Jag tillstyrker att bolagsstdimman disponerar vinsten enligt forslaget 1 forvaltningsberittelsen och beviljar

styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare 1
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende 1 forhallande till RZ Fastigheter 1 Trollhdttan AB enligt god
revisorssed 1 Sverige och har 1 Ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for mina

uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid

forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn
till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stiallning 1 6vrigt.

Styrelsen ansvarar f6r bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande bedoma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokforingen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angeldagenheter 1 6vrigt
kontrolleras péa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar
Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta

revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot 1 nagot
viasentligt avseende:

- foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

- pa ndgot annat sdtt handlat 1 strid med aktiebolagslagen, drsredovisningslagen eller bolagsordningen.
Mitt mal betrdaffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och ddrmed mitt
uttalande om detta, &dr att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget dr forenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti fOr att en revision som utfors enligt god
revisionssed i1 Sverige alltid kommer att uppticka atgarder eller forsummelser som kan foranleda
ersiattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av mitt ansvar {0r revisionen av forvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: |
http://www.revisorsinspektionen.se/rn/showdocument/documents/rev dok/revisors ansvar.pdf.

Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Goteborg den 2 juni 2023

"\,S" en Maxén
Auktoriserad revisor

RZ Fastigheter 1 Trollhattan AB, Org.nr 556874-2240




