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originalen.

Helsingborg 2024-05-20

r Johansson




Arsredovisning

for

Brinova Stanstorp AB

559061-1116

Rikenskapsaret

2023

& Signerat 2024-05-16 11:26:54 UTC Oneflow 1D 7430758 Sida 1/ 23




o Sigherat 2024-05-16 11:26:54 UTC

Brinova Stanstorp AB 1 (21)
Org.nr 559061-1116

Styrelsen och verkstillande direktdren for Brinova Stanstorp AB avger [6ljande drsredovisning 16r
riakenskapsaret 2023.

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
1 kronor. Uppgifter inom parentes avser foregdende ar.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten
Bolaget dger och forvaltar fastigheten Staffanstorp Stanstorp 7:298 1 Staffanstorp. Bolaget bedriver
fastighetstorvaltning 1 form av uthyring av denna. Fastigheterna bestar av bostéder.

Foretaget har sitt sdte 1 Helsingborg.

Investeringar
Arets investeringar 1 materiella anldggningstillgdngar uppgér till 0 tkr (71 tkr).

Viisentliga hiindelser under rikenskapsaret
Inga visentliga hidndelser har skett under rikenskapsaret.

Forviantad framtida utveckling samt viasentliga risker och osikerhetstaktorer
Bolagets verksamhet kommer under det kommande aret framst paverkas av hur fastighets- och
hyresmarknaden utvecklas inom verksamhetsomradet.

Sedvanliga risker och osikerheter finns 1 bolaget sasom rénterisk, likviditetsrisk, kreditrisk samt
hantering av kapital. Ytterligare information aterfinns 1 not for finansiell nskhantering.

Agarforhallanden

Bolaget dgs av Brinova Fastigheter AB, org nr 556840-3918, med site 1 Helsingborg. Moderbolag 1 den
koncern dér bolaget ingar och dar koncernredovisning uppréttas dr Brinova Fastigheter AB, org nr
556840-3918, med site 1 Helsingborg. Koncernens moderbolags huvudkontor ligger pa Stortorget 9,

252 20 1 Helsingborg.
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Flerarsoversikt (Tkr) 2023 2022 2021 2020 2019
Nettoomsittning 1972 | 884 1 849 1 826 1794
Rorelseresultat 979 361 797 916 1 018
Resultat efter finansiella poster 564 576 575 687 774
Eget kapital 110 55 64 45 90
Balansomslutning 23 432 23 865 19 610 19 943 20 549
Soliditet (%) 0,5 0,2 0,3 0,2 0,4

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och vérderingsprinciper.

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 305 204

arets forlust -245 1735
60 029

disponeras sa att

1 ny rikning overtores 60 029

Foretagets resultat och stillning 1 6vrigt framgdr av efterféljande resultat- och balansrakning samt
kassaflodesanalys med tillhdrande noter.
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Brinova Stanstorp AB
Org.r 559061-1116

Resultatrikning

Rorelsens intikter

Nettoomsittning
Hyresintikter
Serviceintikter
Ovriga rorelseintikter

Fastighetskostnader

Drifts- och underhallskostnader

Fastighetsskatt
Driftsnetto

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar av anldggningstillgangar

Bruttoresultat

Central administration

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Réanteintdkter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat
Arets resultat

«f Signerat 2024-05-16 11:26:54 UTC

Not 2023-01-01
1,2 -2023-12-31
3
1 957 598
13 930
65 246
2 036 774
3
-681 934
-38 136
1316 704
4 -3 218
9 -108 180
1205 306
3,4, 12 226 155
979 151
5 408 886
6 -823 985
-415 099
564 052
7 787 865
-223 813
8 -21 362
245 175
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2022-01-01
-2022-12-31

| 882 563
1 323

0
1 883 886

-654 343
-36 456
1193 087

-7 703
-107 947

1077 437
-216 849

860 588

144 137
-428 289
-284 152

576 436

-663 775
-87 339

-21 315
-108 654



Brinova Stanstorp AB
Org.nr 559061-1116

Balansriakning

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Forvaltningsfastigheter

Summa anlaggningstillgangar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Hyres- och kundfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Fordringar hos koncernforetag

Kassa och bank
Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

¢/ Signerat 2024-05-16 11:26:54 UTC

[

12

2023-12-31

12 120 307
12 120 307

12 120 307

1 330

62 357
3751
11225 358
11298 782

[2 820
11311 602

23 431 909
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2022-12-31

12 228 487
12 228 487

12 228 487

¢

326

8 929
11614412
11 623 667

12 820
11 636 487

23 864 974



Brinova Stanstorp AB
Org.nr 559061-1116

Balansrikning Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 13
Bundet eget kapital

Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Avsattningar
Uppskjuten skatteskuld 10

Summa avsiattningar

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder
Korttristiga skulder

Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

- Altuella skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 16

Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

¥ Sigherat 2024-05-16 11:26:54 UTC

L1, 14, 15

11, 14, 15

2023-12-31

50 000
S0 000

305 204
-245 175
60 029

110 029

160 225

160 225

22 950 200
24 680

2 837

183 938

23 161 655

23 431 909
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2022-12-31

50 000
50 000

[13 858
-108 654
S 204

55 204

138 863

138 863

22 950 200
22 950 200
473 200
XTI

2 207

185 723

720 707

23 864 974
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Brinova Stanstorp AB
Org.nr 559061-1116 6(21)

Rapport over forandringar 1 eget kapital

Aktie- Fritt eget Summa

kapital kapital eget kapital
Ingaende eget kapital 2022-01-01 50 000 13 858 63 858
Arets resultat -108 654 -108 654
Erhallna aktiedgartiliskott 100 000 100 000
Utgaende eget kapital 2022-12-31 50 000 S 204 55 204
Arets resultat -245 175 245 175
Erhallna aktiedgartillskott 300 000 300 000
Utgaende eget kapital 2023-12-31 50 000 60 029 110 029
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Not 2023-01-01 2022-01-01

Kassaftlodesanalys
1,2 -2023-12-31 -2022-12-31

Den lopande verksamheten
Resultat efter finansiella poster
Avskrivningar

Betald skatt

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forandring av rorelsekapital

Kassafléde fran forindring av rorelsekapitalet
Forandring av rorelsefordringar
Forandring av rorelseskulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar 1 materiella anliggningstillgangar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Upptagna lan

Amortering av laneskulder

Limnade koncernbidrag

Erhallna aktiedgartillskott

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets siut

o Signerat 2024-05-16 11:26:54 UTC

564 (52
108 180

672 232

324 385

-36 052

961 065

0
-4°73 200
-787 865
300 000
-961 065

12 820

12 820
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376 436
107 947

684 383

-4 278 333
13 570

-3 580 380

=71 375
-71 3775

4 565 500
-337 150
-663 775

100 000

3 664 575

12 820
0

12 820



Brinova Stanstorp AB 8 (21)
Org.nr 559061-1116

Noter
1 Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper
fx Grund for rapporternas upprittande

Arsredovisningen #r upprittad 1 enlighet med Arsredovisningslagen och RFR 2 Redovisning for juridiska
personer. Rekommendationen anger vilka undantag och tilligg som krdvs i forhallande till IFRS.
Arsredovisningen har upprittats enligt anskaffningsvirdemetoden.

Bolaget tillaimpar de principer som presenteras nedan.

Andringar i fedovisningsPrinciper och upplysningar
Under aret nya och dndrade IFRS, sdsom de ar gillande 1 RFR 2, har inte haft nagon visentlig effekt pa
bolagets finansiella rapporter.

Nya eller dndrade standarder och nya tolkningar som dnnu inte tritt i kraft
Ett antal nya och dndrade redovisningsstandarder och tolkningar har publicerats vilka tridder 1 kraft 2024
och senare.

Nya och dndrade redovisningsstandarder som tilliimpas av koncernen

De nya eller dndrade standarder och tolkningar som trétt 1 kraft fran och med den 1 januari 2023 har
inneburit foljande effekt pa koncernens finansiella rapporter 2023:

Andringar i IAS 1 Utformning av finansiella rapporter avseende upplysningar om redovisningsprinciper
har inneburit att textmingden hinférligt till koncernens beskrivning av redovisningsprinciperna har
reducerats samt anpassats till bolagets sérskilda forutsdttningar.

Andringar i IAS 1 i Utformning av finansiella rapporter (klassificering av skuld)

Andringarna syftar till att fortydliga nir en skuld ska klassificeras som kortfristig, sérskilt vid
forekomsten av covenanter. Andringarna ska enligt IASB, tillimpas for rikenskapsar som bérjar 1
januari 2024 eller senare. Tidigare tillimpning #r tilldten. Andringarna 4r inte godkinda av EU. Ovan
beddms inte fa nagon visentlig paverkan pa koncernens finansiella rapporter den period de tilldmpas
forsta gangen.

Ovriga nya och dndrade redovisningsstandarder
Inga av de 6vriga nya och dndrade redovisningsstandarder och tolkningar férvintas innebéra nagon
visentlig effekt pa koncernens finansiella rapporter.

Bolagets valuta
Bolagets funktionella valuta och rapporteringsvaluta dr SEK.

Rorelsens intikter

Intdktsredovisning sker 1 resultatrdkningen nér kontroll har 6éverforts till motparten. Om det rader
betydande osdkerhet avseende betalning, vidhdngande kostnader eller risk och om séljaren behaller ett
engagemang 1 den lopande forvaltningen som vanligtvis forknippas med dgandet sker ingen
(ntdktsforing. Intdkterna redovisas till det verkliga vardet av vad som erhallits eller forvintas komma att
erhallas med avdrag for limnade rabatter

Hyresintdkter

Hyresintikter och hyresrabatter redovisas linjért 1 resultatrdkningen baserat pa villkoren 1 hyresavtal.
Hyresintéikter 1 fastighetsforvaltningen redovisas 1 den period som hyran avser. Forskottshyror redovisas
som forutbetalda hyresintikter. Intikter frin fortidsinlésen av hyreskontrakt redovisas som intikt den
period da ersdttningen erhallits, 1 de fall inga ytterligare prestationer krdvs fran Brinovas sida.
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Serviceintdlter

Serviceintikter bestar 1 huvudsak av det som bendamns vidarefakturering och intdkten redovisas 1 den
period som den vidarefakturerade avgiften avser. For olika vidarefaktureringar kan distinktionen mellan
huvudman och agent paverka intdktsredovisningen vilket 1 sin tur avgdrs om Brinova agerar som
huvudman eller agent. Brinova har gjort en analys om Brinova dr huvudman eller agent {6r dessa tjdnster
och konkluderat att koncernen 1 sin roll som fastighetsidgare 1 huvudsak agerar huvudman.

Intiikier fran fastighetsforsdljning

Brinova redovisar intikter och kostnader fran forvarv och avyttringar av fastigheter vid den tidpunkt da
kontroll overgatt till koparen, vilket normalt sammanfaller med tilltradesdagen.

Vid bedémning av nér kontroll ove1gar till sdljaren beaktas vad som avtalats mellan parterna betrdffande
risker och férmaner samt engagemang 1 den l6pande forvaltningen. Darutdver beaktas omstdndigheter
som kan pdverka affarens utgang vilka ligger utanfor siljarens och/eller kdparens kontroll. Kriterierna
for intdktsredovisning tilldmpas pa varje transaktion for sig.

Redovisning av leasing som leasetagare
Bolaget tillaimpar ett undantag 1 RFR 2 som innebér att leasingavgifter redovisas som en kostnad linjart

under leasingperioden.

I'inansiella intikter och kostnader

Finansiella intdkter och kostnader bestar av rinteintdkter pa bankmedel och fordringar, rintekostnader pa
ldn och utdelningsintikter. Rédnteintikter pa fordringar och rdntekostnader pa skulder beréknas

med tillaimpning av effektivrintemetoden. Rinteintikter respektive rintekostnader inkluderar
periodiserade belopp av transaktionskostnader och eventuella rabatter, premier och andra skillnader
mellan det ursprungligen redovisade virdet av fordran respektive skuld och det belopp som regleras vid
forfall. Utdelningsintikter redovisas nér ritten att erhalla betalning faststillts.

Koncernbidrag
Moderforetaget redovisar koncernbidrag enligt alternativregeln, vilket innebir att koncernbidrag som

erhalls eller ldimnas redovisas som bokslutsdispositioner.

Oneflow ID 7430758 Sida 10/ 23
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Materiella anlidggningstillgangar
Bolaget innehar en fastighet som till stoérsta del dr uthyrd samt en del inventarier. Fastigheten 4r avsedd
att ge langfristig hyresavkastning och klassificeras som forvaltningstastighet.

Bade forvaltningsfastigheten och inventarier redovisas till anskaffmingsvirde med avdrag {or
ackumulerade avskrivningar och eventuella nedskrivningar samt tilligg 16r eventuella uppskrivningar.

Inga avskrivningar gors pa mark. Avskrivningar pa andra materiella anldggningstillgangar, gors linjért
over den forvintade nyttjandeperioden, enligt féljande:

Byggnader 1%
Ombyggnader 1-50%
Byggnadsinventarier 20%
Markanligeningar 5-10%
Markinventarier 20%

Tillgangarnas restviarden och nyttjandeperiod provas vid varje rapportperiods slut och justeras vid behov.
En tillgangs redovisade virde skrivs omgaende ner till dess atervinningsvirde 1 de fall da tillgangens
redovisade virde dverstiger dess beddmda atervinningsvirde. Vinster och forluster vid avyttring
faststélls genom nettot mellan f6rséljningsintidkten och det redovisade viérdet av tillgangen och redovisas
1 resultatrdkningen som o6vrig rérelseintidkt, alternativ dvrig rorelsekostnad beroende pa utfallet.

For materiella anliggningstillgangar presenteras 1 not for forvaltningsfastigheter ett intervall for verkligt
virde, vilket utgors av marknadsvirde som arligen faststidlls med hjilp av en intern vérderingsmodell.
Verkligt virde baseras pa priser pa en aktiv marknad, justerade, om sa krdvs, tor eventuella avvikelser
avseende den aktuella tillgangens typ, ldage eller skick. Om sddan information inte finns tillgénglig,
anvinds alternativa virderingsmetoder som exempelvis aktuella priser pa mindre aktiva marknader eller
diskonterade kassaflodesprognoser. Det verkliga vardet omprdvas drligen.

Nedskrivningsprovning for materiella anldggningstillgangar mm

Om 1indikation pa nedskrivningsbehov finns, berdknas tillgangens atervinningsvirde som det hdgsta av
nyttjandevirdet och verkligt virde minus forsiljningskostnader. Vid berdkning av nyttjandevérdet
diskonteras framtida kassafloden till en rintesats fore skatt som ska beakta marknadens bedémning av
riskfri rinta och risk forknippad med den specifika tillgdngen. Om det inte gar att faststélla vdasenthigen
oberoende kassafléden till en enskild tillgang ska tillgangarna vid provning av nedskrivningsbehov
grupperas till den ligsta niva dér det gar att identifiera visentligen oberoende kassafloden (en sa kallad
kassagenererande enhet).
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Viirdering till verkligt viirde

Verkligt virde dr det pris som vid virderingstidpunkten skulle erhéllas vid forséljning av en tillgang eller
betalas vid overlatelse av en skuld genom en ordnad transaktion mellan marknadsaktorer. De olika
nivaerna 1 verkligt virdehierarkin defineras enligt féljande:

Niva 1 - Noterade priser (ojusterade) pa aktiva marknader t6r identiska tillgangar och skulder

Niva 2 - Andra observerbara indata for tillgangen eller skulden 4n noterade priser inkluderade 1 niva 1,
antingen direkt (dvs. som prisnoteringar) eller indirekt (dvs. hirledda fran prisnoteringar)

Niva 3 - Indata for tillgangen eller skulden som inte baseras pa observerbara marknadsdata (dvs. icke
observerbara indata).

Uppskattningar och bedémningar

Uppskattningar och bedomningar utvirderas ldpande och baseras pa historisk erfarenhet och andra
faktorer, inklusive forvantningar pa framtida hindelser som anses rimliga under radande forhallanden.
Forvaltningsfastigheternas virdering till verkligt virde inkluderar uppskattningar och bedémningar vilka
dr att betrakta som visentliga f6r redovisningsdndamal. Baserat pd marknadsvirderingen av fastigheter
beddms ett intervall inom vilket marknadsvérdet pa respektive fastighet ligger. I relation till respektive
fastighets bokforda virde tillimpas foljande intervall:

Viérdeintervall 1 - I nivd med eller éverstigande, 0-10 % &ver boktort varde
Virdeintervall 2 - Visentligt 6verstigande, >10-40 % 6ver boktort virde
Virdeintervall 3 - Avsevirt dverstigande, >40 % over bok{ort virde

Pagaende nyanldgeningar
Som pigaende nyanldggningar redovisas nedlagda kostnader fér pagaende projekt fér ombyggnationer
samt pagaende projekt for nybyggnationer 1 forvaltningsfastigheter som dnnu inte slutférts och tagits 1

bruk.

Finansiella instrument

Bolaget tillimpar undantaget att inte tillimpa I[FRS 9 Finansiella instrument 1 juridisk person utan
tillampar istillet i enlighet med ARL anskaffningsviardemetoden. Diarmed véirderas finansiella
anldggningstillgangar till anskaffningsvérde och finansiella omséttningstillgangar enligt l4gsta virdets
princip, med tilldimpning av nedskrivning for férvintade kreditforluster avseende tillgangar som ar
skuldinstrument. Bolagets finansiella instrument framgar av not 11.

Redovisning och viirdering

Kop och forséljningar av finansiella tillgangar redovisas pa affarsdagen, det vill sdga det datum da
bolaget forbinder sig att kopa eller sélja tillgangen. Finansiella instrument redovisas férsta gangen till
verkligt virde plus transaktionskostnader.

Likvida medel

Likvida medel omfattar kassa, banktillgodohavanden samt kortfristiga placeringar med en ursprunglig
forfallodag pa tre manader eller mindre. Bolaget 4r ansluten till koncernens Cash Pool-struktur varfor
kassa/bank 4r en kortfristig skuld/fordran till koncernforetag.

Kassaflodesanalys
Kassafloden fran den l6pande verksamheten redovisas enligt den indirekta metoden.

Oneflow ID 7430/58 Sida 12/ 23



Brinova Stanstorp AB
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Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet (%)
:'E‘fi Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag f6r uppskjuten skatt) 1 procent av
1™ .
£ balansomslutning.
o
1"
&
?11 Not 2 Viisentliga uppskattningar och bedéomningar
)

Att uppritta rapporter i dverensstimmelse med tillimpade regelverk kraver anvindning av en del viktiga

12 (21)

uppskattningar for redovisningsdandamal. Vidare krdvs att bolagsledningen gér vissa beddomningar vid
tillimpningen av foretagets redovisningsprinciper. De omrdden som innefattar en hog grad av

beddmningar som #r komplexa, eller sddana omraden dér antaganden och uppskattningar dr av visentlig

betydelse for foretagets arsredovisning.

Not 3 Fastighetsintiikter och fastighetskostnader
Foljande belopp har redovisats 1 resultatrdkningen:

Intikter
Hyresintdkter
Serviceintikter
Ovriga rorelseintikter

[ posten ¢vriga rorelseintikter utgdr 65 426kr elstod.

Direkta kostnader for forvaltningstastigheter som har
genererat hyresintikter och serviceintiakter

Driftskostnader

Reparation och underhall
Fastighetsskotsel och teknisk tillsyn
Fastighetsskatt

Ovriga externa kostnader

Central administration

2023

1 957 598

13 930
65 246

2036 774

-220 233
-239 337
-197 184

-38 136

-25 150
-226 155
-946 225

2022

1 882 563

1 323
0

1 883 886

-190 426
-211 5338
215713

-36 456

-36 664
-216 849
-907 648

Bolaget hyr endast ut bostdder enligt olika avtal. Framtida minimileasingavgifter specificeras inte pa

grund av den korta uppsédgningstiden.

Not 4 Arvode till revisorer

Kostnader for revision och andra uppdrag hos Ernst & Young AB har belastat moderbolaget.
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Brinova Stanstorp AB
Org.nr 559061-1116

Not 5 Rinteintikter och liknande resultatposter

e 2023
TN

o

= Riénteintdkter fran koncernféretag 408 566
™ " . )

o Ovriga ranteintékter 320
o 408 886
=

Not 6 Rantekostnader och liknande resultatposter

2023
Réntekostnader till koncernforetag 0
Ovriga rintekostnader -2
Riantekostnader, Janeskulder -1 136 559
Rénteutjimning inom koncernen 312 576
-823 985

Not 7 Bokslutsdispositioner
2023
Limnade koncernbidrag -787 865
| -787 865

&7 Signerat 2024-05-16 11:26:54 UTC
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2022

144 137
0
144 137

2022

0

-7 269
451 464
30 444
-428 289

2022

-663 775
-663 775
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Not 8 Skatt pa arets resultat

2023 2022
Skatt pa arets resultat
Aktuell skatt 0 0
Fordndring av uppskjuten skatt avseende temporéra
skillnader 21 362 -21 315
Totalt redovisad skatt -21 362 -21 315
Avstimning av effektiv skatt
2023 2022
Procent Belopp Procent Belopp
Redovisat resultat fore skatt -223 813 -87 339
Skatt enligt gidllande skattesats 20,60 46 105 20,60 17 992
Ej avdragsgilla kostnader -67 533 -39 307
Ej skattepliktiga intdkter 66
Redovisad effektiv skatt -9.,54 -21 362 -24.,40 -21 315
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Brinova Stanstorp AB
Org.nr 559061-1116

Not 9 Forvaltningsfastigheter

15 (21)

i 2023 2022
fgf; Ingaende anskafiningsvirden 12 940 811 12 869 436
E‘ Ink6p 0 71 375
;i’if; Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 12 940 811 12 940 811
Ingdende avskrivningar -712 324 -604 377
Arets avskrivningar _108 180 107 947
Utgaende ackumulerade avskrivningar -820 504 -712 324
Utgaende redovisat virde 12 120 307 12 228 487

Uppgifter om forvaltningsfastigheter
Redovisat virde 12 120 307 12 228 487
Verkligt virde 32 500 000 33 700 000
Taxeringsvirden byggnader 16 000 000 16 000 060
Taxeringsvirden mark 4 248 000 4 248 000
20 248 000 20 248 000
Skatteméssigt restvirde 11342 517 11554 396
11 342 517 11 554 396

[ anskaffningsvirdet ingar markvirde med 2 347 tkr (2 347 tkr).

Verkligt virde:

Varje ar utfors en virdering av respektive fastighet. Verkligt virde av forvaltningstastigheter har
bedomts av externa oberoende fastighetsvirderare, med relevanta, professionella kvalifikationer och med
erfarenhet av savil aktuella marknadsomraden som typ av fastigheter. Vérderingarna har sedan 2016
utforts av Newsec Advice AB. De mest visentliga variablerna som ér avgorande for det berdknade och
bedémda verkliga virdet dr direktavkastningskravet samt bedémd real tillvaxt (inflationsantagandet).
Andra viktiga variabler dr driftséverskott och den langsiktiga vakansnivan. Till grund for faststéllande av
direktavkastningskravet ligger bland annat marknadens riskrinta for fastighetsinvesteringar vid varje
given tid. Denna baseras pa ett antal faktorer saisom marknadsrénta, skuldsdttningsgrad,
inflationsforvintningar och avkastningskrav pa insatt kapital. Aven fastighetsspecifika forutsittningar
paverkar direktavkastningskravet. Direktavkastningskravet dr fastighetens driftséverskott stillt 1 relation
till det verkliga virdet. Som diskonteringsrianta anvinds faststélld direktavkastningsrianta med tilldgg {6r
arlig inflation. I virdering for 2023 har foljande indata anvénts. Nivdn pd den arliga framtida inflationen
bedoms till 2,0 % arligen. De virderingsantaganden som gjorts 4r en kalkylperiod pa 10-25 ar. Arlig
hyresutveckling pa lokalkontrakt 50-100% av KPI eller en fast uppriakning om 2-3% &rligen. Arlig
hyresutveckling pa bostadskontrakt 3,5% for 2024, 2,5% for 2025 och direfter 2% arligen. Arlig 6kning
av drift och underhall pa 100% av KPI. I enlighet med den redogorelse som ldmnas 1 noten f6r
“Redovisnings- och virderingsprinciper” under avsnittet for ”Vardering till verkligt virde™ aterfinns
forvaltningsfastigheter 1 niva 3.

I enlighet med den redogorelse som ldmnas 1 noten for "Redovisnings- och virderingsprinciper” under
avsnittet for “Uppskattningar och beddémningar ”befinner marknadsvirdet s1g 1 virdeintervallet 3 jamtort

<7 Signerat 2024-05-16 11:26:54 UTC Oneflow ID 7430758 Sida 16/ 23




Brinova Stanstorp AB
Org.nr 559061-1116

med redovisat bokfort virde.

16 (21)

Bygenader och mark till ett virde om 23 660 tkr (23 660 tkr) dr pantsatta som sdkerhet for banklan.
Uppgift om stédllda sdkerheter och eventualférpliktelser aterfinns d&ven som separata noter.

Not 10 Uppskjuten skatt

2023-12-31
Uppskjuten Uppskjuten Netto
Anliggningstillgangar skattefordran skatteskuld
Uppskjuten skatt pa temporira skillnader 0 -160 225 -160 225
{ -160 225 -160 225
2022-12-31
Uppskjuten Uppskjuten Netto
Anliaggningstillgangar skattefordran skatteskuld
Uppskjuten skatt pa tempordra skillnader 0 -138 863 -138 863
0 ~-138 863 -138 863

Inga uppskjutna skatter har kvittats, och de uppskjutna skulderna beridknas ej utnyttjas eller betalas inom

tolv manader.

Den uppskjutna skatten har omvarderats till 20,6% vilken dr den skattesats som géller den dag skatten

beriiknas realiseras.

Uppskjutna skattefordringar redovisas for skatteméssiga underskottsavdrag 1 den utstrackning som det ér

sannolikt att de kan tillgodogoras genom framtida beskattningsbara vinster. Al

bolaget dr virderade som sannolika att kunna tillgodogoras.

o/ Signerat 2024-05-16 11:26:54 UTC
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Brinova Stanstorp AB
Org.nr 559061-1116

Not 11 Klassificering av finansiella instrument

Lanen I6per med en rorlig rdnta dirmed 6verensstimmer det verkliga vidrdet med det redovisade virdet.
Det redovisade virdet pa kortfristiga fordringar och skulder dr en rimlig uppskattning av verkligt vérde.

Finansiella tillgangar

Hyres- och kundfordringar

Kortfristiga fordringar hos koncernféretag
Ovriga kortfristiga fordringar

Likvida medel

Icke finansiella tillgangar
Totala tillgangar enligt balansriakning

Finansiella skulder

Langlristiga skulder till kreditinstitut
Kortfristiga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Upplupna kostnader

Icke finansiella skulder

Totala skulder enligt balansrikning

o Signerat 2024-05-16 11:26:54 UTC

2023-12-31

1 330
11225 358
62 357

12 820

11 301 365

12 130 044
23 431 909
O

22 950 200
24 680

26 392
23 001 272

320 603

23 321 880

17 (21)

2022-12-31

0

11 614 412
326

12 320

11 627 558

12 237 416
23 864 974
22 950 200
473 200
39 577

28 (74
23 511 051

298 719

23 809 770
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Brinova Stanstorp AB 18 (21)
Org.nr 559061-1116

Not 12 Transaktioner med niirstaende
Brinova Fastigheter AB dger 100% av aktierna i bolaget och har ddrigenom ett bestimmande inflytande
over bolaget. Moderforetag 1 den storsta koncern dédr bolaget ingér dr Brinova Fastigheter AB, org.nr

556840-3918.

Inkop och férsdljning mellan koncernioretag:
Av bolagets drifts- och underhéllskostnader samt administrationskostnader avser 31 % (30 %) inkop fran
andra koncernforetag. Ingen forsidljning har skett, likt féregaende ar, till andra koncerntoretag.

2023 2022

Fordringar och skulder niirstaende
Avrikningsfoérhallande -487 865 -563 775
Cashpool 11 167 749 12 170 036
Upplupna kostnader -3 968 -22 293
Upplupen rintetordran 551 442 30 444
11 225 358 11 614 412

Fordringar och skulder till moderforetaget avser ett avrikningsférhallande utan faststélld
dterbetalningsdag och l6per med koncernens snittrdanta pa 3,55 % (2,38 %).

Ovrigt:

[ separata noter finns upplysningar om
-rinteintikt/rintekostnad pa koncernintern avriakning.

Not 13 Aktiekapital

Aktickapitalet bestar av 500 st (500 st) aktier med kvotvirde 100 kr (100 kr). Aktiekapitalet bestar endast
av stamaktier.
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Brinova Stanstorp AB 19 (21)
Org.nr 559061-1116

Not 14 Finansiell riskhantering

e

?;: Foretaget utsitts genom sin verksamhet f6r en méngd olika finansiella risker: marknadsrisk (rénterisk 1
%f,f verkligt virde och rénterisk 1 kassaflodet), kreditrisk och likviditetsrisk.

" .

u Rénterisk:

- Foretagets rianterisk uppstar genom langfristig upplaning. Upplaning som gors med rorlig réinta utsétter
)

!" "" + s - . .o . - . " . o
foretaget for rianterisk avseende kassafléde vilken delvis neutraliseras av kassamedel med rorlig rénta.

Upplaning som gors med fast rdnta utsétter foretaget t6r rinterisk avseende verkligt virde. Om rintorna
pa upplaning 1 svenska kronor per den 31 december 2023 varit en procentenhet hogre eller ligre med alla
andra variabler konstanta, hade vinsten fore skatt f6r rikenskapsaret varit 230 tkr (234 tkr) hogre eller
ldgre, huvudsakligen som en effekt av hogre eller lagre rantekostnader t6r upplaning med rorlig réinta.

Likviditetsrisk:

Kassaflodesprognoser uppréttas och foretagsiedningen f6ljer noga rullande prognoser f6r
likviditetsreserv for att sidkerstilla att foretaget har tillrdckligt med kassamedel {6r att mdta behovet 1 den
[6pande verksamheten. En berikning, baserad pa laneskulden vid balanstidpunkten, av ett ars
rantebetalningar, uppgar till 944 tkr (747 tkr). Likviditetsrisk dr risken for att bolaget far svarigheter att
fullgdra sina férpliktelser som sammanhénger med finansiella skulder.

Hantering av kapital:

Foretagets mal avseende kapitalstrukturen dr att trygga foretagets formaga att fortsétta sin verksamhet, sa
att den kan fortsétta att generera avkastning till aktiedgarna och nytta f6r andra intressenter och att
uppratthalla en optimal kapitalstruktur for att halla kostnaderna [6r kapitalet nere. For att upprétthalla
eller justera kapitalstrukturen, kan koncernen férindra den utdelning som betalas till aktiedgarna,
aterbetala kapital till aktiedgarna, utfarda nya aktier eller sédlja tillgangar {or att minska skulderna.
Kapital definieras som eget kapital, vilket uppgar till 110 tkr (55 tkr).

De langsiktiga mélen 1 koncernen dr foljande: beldningsgraden {6r fastigheterna ska maximalt uppga till
60 procent, soliditet minst till 30 procent, rintetdckningsgrad maximalt 1,75 ggr och avkastning pa eget

kapital minst riskfri rdnta pa plus 7 procent.

Bolagets kontraktsenliga och odiskonterade riantebetalningar och aterbetalningar av finansiella skulder
framgar av tabellen nedan. Skulder har inkluderats 1 den period nér dterbetalning tidigast kan krivas.

Loptidsanalys 2023-12-31 <1 ar 1-5 ar >5 ar Totalt
Skulder till kreditinstitut 23 893 798 0 0 23 893 798
Leverantorsskulder 24 630 0 0 24 630
Ovriga kortfristiga skulder 0 0 0 0
Upplupna kostnader 26 392 0 0 26 392
23 944 870 0 0 23 944 870

Loptidsanalys 2022-12-31 <1 ar 1-5 ar >5 ar Totalt
Skulder till kreditinstitut 1219704 23 174 169 0 24 393 873
Leverantdrsskulder 59 577 0 0 59 377
Upplupna kostnader 28 074 0 0 28 074
1 307 355 23 174 169 0 24 481 524
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Brinova Stanstorp AB
Org.nr 559061-1116

Not 15 Rantebarande skulder

20 (21)

Den genomsnittliga ridntan uppgar till 3,55 % (2,38 %), vilket motsvarar koncernens snittrinta for

innevarande rikenskapsar. Bolagets lan [6per med rorlig rénta.

Riantebirande skulder
Skulder till kreditinstitut

Forxfallotider
Forfallotidpunkt, mindre dn ett ar fran balansdagen
Forfallotidpunkt, ett till fem ar fran balansdagen

Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna rintekostnader
Forskottsbetalda hyror
Upplupna driftskostnader

Not 17 Tilliggsupplysningar till kassatlodesanalys

Erhallen rinta
Erlagd rinta

Samtliga transaktioner fran finansieringsverksamheten ér kassatlodespaverkande.
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2023-12-31

22 950 200
22 950 200

22 950 200
0
22 950 200

2023-12-31

3492
157 546
22 900
183 938

2023-12-31

200 464
-1 135 143
-934 679

2022-12-31

23 423 400
23 423 400

473 200
22 950 200
23 423 400

2022-12-31

2 074
157 649
26 000
185 723

2022-12-31

144 137
-520 992
-376 855
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Brinova Stanstorp AB 21 (21)
Org.nr 559061-1116

Not 18 Stiallda sidkerheter

2023-12-31 2022-12-31
For skulder till kreditinstitut:
Fastighetsinteckningar 23 660 000 23 660 000
23 660 000 23 660 000

Not 19 Eventualforpliktelser

Bolaget har inga eventualftrpliktelser.

Not 20 Visentliga hindelser efter rakenskapsarets utgang

Inga vidsentliga hindelser har intraffat efter balansdagen.

Helsingborg den dag som framgar av var elektroniska underskrift.

Per Johansson Malin Rosén
Verkstiallande direktor

Frida Carlsson

Var revisionsberiéttelse har lamnats den dag som framgar av var elektroniska underskrift.

Ernst & Young AB

Stetan Svensson
Auktoriserad revisor
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Deltagare

PER JOHANSSON Sverige

Signerat med Svenskt BankID

W Per Johansson

b

I perjohansson@brinova.se
“

e 19600306-1915

MALIN ROSEN Sverige

signerat med Svenskt BankiD

Namn returnerat fran Svenskt BankID: PER RAGNAR JOHANSSON
Personnummer returnerat fran Svenskt BankiD: 196003061915

Namn returnerat fran Svenskt BankiD: Malin Ulrika Rosén
Personnummer returnerat fran Svenskt BanklD: 196810010600

Malin Rosén

malin.rosen@brinova.se
19681001-0600

FRIDA CARLSSON Sverige

Signerat med Svenskl BankID

Frida Carlsson

frida.carlsson@brinova.se
19740617-4040

STEFAN SVENSSON Sverige

Signerat med Svenskt BankiD

Namn returnerat fran Svenskt BankiD; FRIDA CARLSSON
Personnummer returnerat fran Svenskt BanklD: 197406174040

Namn returnerat fran Svenskt BankiD: STEFAN SVENSSON
Personnummer returnerat fran Svenskt BanklD: 196712203931

Stefan Svensson

stefan.svehsson@se.ey.com
19671220-3931
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Brinova Stanstorp AB, org.nr 559061-1116

Happort om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brinova
Stanstorp AB f6r rékenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga
avseenden rattvisande bild av Brinova Stanstorp ABs
finansiella stalining per den 31 december 2023 och av dess
finansiella resultat och kassafldde f6r aret enligt ars-
redovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens Ovriga delar.

Vi tillstyrker darfér att bolagsstdmman faststéller resultat-
rakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnitiet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende | forhallande till Brinova Stanstorp AB
enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det ar styrelsen och verkstallande direktren som har ansvaret
for att arsredovisningen upprattas och att den ger en ratt-
visande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verk-
stallande direktdoren ansvarar aven for den interna koniroll
som de beddmer ar nddvandig for att uppratta en arsredo-
visning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstallande direktéren fér beddomningen av bolagets fér-
maga att fortsitta verksamheten. De upplyser, nar sa ar
tillampligt, om férhallanden som kan paverka férmagan ait
fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fort-
satt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen och verkstallande direkiéren avser att likvidera
bolaget, upphdra med verksamheten eller inte har nagot
realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Hevisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att |Amna en revisionsberattelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hdg grad av sakerhet,
men ar ingen garanti fér att en revision som utfors enligt 1SA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pagrund av oegentligheter eller misstag och ansesvara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvan-
tas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen. Dessutom:

» identifierar och beddmer viriskerna for vasentliga felaktig-
heter | arsredovisningen, vare sig dessa beror pa ocegentlig-
heter eller misstag, utformar och utfér gransknings-
atgarder bland annat utifran dessa risker och inhamtar
revisionsbevis som ar tillrackliga och andamalsenliga fér
att utgdra en grund f6r vara uttalanden. Risken for att inte
upptacka en vasentlig felaktighet till f0ljd av oegentlig-
heter ar hogre an {6r en vasentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande |
maskopi, fdrfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse {6r var revision f6r att utforma
granskningsatgérder som ar lampliga med hansyn till om-
standigheterna, men inte tor att uttala oss om effektivi-
teten i den interna kontrotlen.

e utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten 1 styrelsens och verkstallande
direkidrens uppskattningar i redovisningen och tilthdrande
upplysningar.

e drar vien slutsats om lampligheten i att styrelsen och verk-
stallande direktoren anvander antagandet om fortsatt drift
vid upprattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en
slutsats, med grund i de inhamtade revisionsbevisen, om
det finns nagon vasentlig osakerhetsfakior som avser
sadana handelser eller férhallanden som kan leda till
betydande tvivel om bolagets férmaga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen
fasta uppmarksamheten pa upplysningarna 1 ars-
redovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalan-
det om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhamtas fram till datumet for
revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller
forhallanden géra att ett bolag inte langre kan fortsétta
verksamheten.

e utvarderar viden dvergripande presentaticnen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och handelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inrikining samt tidpunkten f6r den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.

Pennea dokumentnyckel: WKOHZ2-3NCZ8-M3XVU-DVOQC-6IBUP-XH 145



TIANN, £F

Bullding a battar
warhing wearid

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfért en
revision av styrelsens och verkstallande direktdrens forvalt-
ning av Brinova Stanstorp AB 6r rakenskapsaret 2023-01-01
- 2023-12-31 samt av forslaget till dispositioner betraffande
bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt
forslaget i tGrvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens leda-
moter och verkstallande direktéren ansvarsfrihet t6r raken-
skapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till Brinova Stanstorp AB
enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstéllande direkt drens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid férslag till
utdelning innefattar detta bland annat en beddémning av om
utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfatining och risker stéller pa storleken av
bolagets egna Kkapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stallning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar f6r bolagets organisation och férvaltningen
av bolagets angeldgenheter. Detia innefattar bland annat att
fortlopande beddéma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation dr utformad sa att bokfdringen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter
| ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt. Verkstallande
direktoren ska skéta den loépande forvaltningen enligt styrel-
sens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de at-
garder som ar nddvandiga for att bolagets bokféring ska fuii-
goras | oOverensstammelse med lag och for att medels-
forvaltningen ska skdtas pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot eller verkstaliande direktoren | nagot vasent-
ligt avseende:

« foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon 16r-
summelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

e panagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget
ar farenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfdrs enligt god revisionssed | Sverige
alltid kommer att upptéacka atgarder eller férsummelser som
kan féranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige
anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instalining under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och férslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av réaken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors
baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgarder, omraden och forhallanden som ar
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och Overtradelser
skulle ha séarskild betydelse f6r bolagets situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidiagna
atgarder och andra forhallanden som ar relevanta for vari
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag 16r vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande bolagets
vinst eller forlust har vi granskat om torslaget ar forenligt med
aktiebolagslagen.

o

Lund den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Ernst & Young AB

Stefan Svensson
Auktoriserad revisor
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