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Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot | C.Ljung Fastighetsmaklare AB, 559090-2457, intygar harmed dels att
denna kopia av arsredovisningen 6verensstammer med originalet, dels att resultat- och
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Stamman beslét ocksa att godk&nna styrelsens forslag till resultatdisposition.
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C.Ljung Fastighetsmaklare AB
559090-2457

Forvaltningsberattelse

Styrelsen fér C.Ljung Fastighetsméaklare AB, 559090-2457, far harmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2022.

Arsredovisningen &r upprattad i svenska kronaor, SEK

Verksamheten

Allmant om verksamheiten
Foretaget med sate i Malmo registrerades 2016. Bolaget ska bedriva verksamhet inom
fastlghetsformedhng som fastighetsmé&klare och darmed forenllg verksamhet. Verksamneten bedrivs

som franchise inom maéaklarkedjan MOHV.

Flerarsoversikt Belopp i kr

2022 2021 2020 2019
Nettoomséttning 1867 174 2 486 928 2722777 1746 342
Resultat efter finansiella poster -66 663 402 473 266 531 246 334
Soliditet, % 80 57 48 04

Nettoomséattningen har minskat till foljd av bostadsmarknadens paverkan av elpriser, hdga rantor och
inflation.

Forandringar i eget kapital

Aktie- Balanserad Arets

kapital vinst resultat
Vid bdérjan av aret 50 000 485 545 351 429
Omféring av foreg ars vinst 351 428 -351 429
Arets resultat 8 104
Vid arets slut 50 000 836 973 8 194
Resultatdisposition

Belopp 1 kr

Styrelsen foreslar att till férfogande staende medel:
balanserat resultat 836 973
arets resultat | 8 196
Totalt 345 169
disponeras for
utdelning (100 aktier * 2 500 kr) 250 000
balanseras i ny rakning 095 169
Summa 845 169

Styrelsens yttrande om vinstutdelning

Med hanvisning till ovanstaende och vad som 6vrigt kommit till styrelsens kdnnedom, ar det styrelsens

beddmning att utdelningen ar forsvarbar enligt ABL kap 17 3 § med tanke pa de krav som
verksamhetens art och omfattning samt risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital, likviditet

och stallning i dvrigt.
Bolagets resultat och stallning i évrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrakning och noter.

Arendereferens: 3002106
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C.Ljung Fastighetsmaklare AB
559090-2457

Resultatrakning
Belopp i kr Nof 2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Rorelseintakter, lagerforandring m.m.
Nettoomséattning 1867174 2 486 928
Summa rorelseintakter, lagerforandring m.m. 1867 174 2 486 928
Rorelsekostnader
Ravaror och férnédenheter -15 697 -
Ovriga externa kostnader -1 130 445 -1 587 066
Personhalkostnader 2 -728 115 -053 277
Summa rorelsekostnader -1 934 257 -2 240 343
Rorelseresultat -67 083 246 585
Finansiella poster
Resultat fran andelar i intresseforetag och gemensamt styrda fore... . 156 256
Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter 888 -
Rantekostnader och liknande resultatposter -468 -3638
Summa finansiella poster 420 155 888
Resultat efter finansiella poster -66 663 402 473
Bokslutsdispositioner
Forandring av periodiseringsfonder 77 281 -
Ssumma bokslutsdispositioner 77 281 ~
Resultat fore skatt 10 618 402 473
Skaftter
Skatt pa arets resultat -2 424 -51 044
Arets resultat 8 194 351 429

Arendereferens: 3002106
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Balansrakning

Belopp I kr Nof 2022-12-31 2021-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Finansiella anlaggningstillgangar

Andelar 1 Koncernféretag 3 368 420 368 420
Andelar i intresseféretag och gemensamt styrda foretag F 16 700 16 700
Summa finansiella anlaggningstillgangar 385 120 385 120
Summa anlaggningstillgangar 385 120 385 120
Omsadttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 10 294 250 964
Ovriga fordringar 154 699 101 000
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 8 950 988
Summa Kortfristiga fordringar 173 943 352 952
Kassa och bank

Kassa och bank 615 325 650 049
Redovisningsmedel 6 - 374 000
Summa kassa och bank 615 325 1 024 048
Summa omsattningstillgangar 789 268 1377 001
SUMMA TILLGANGAR 1174 388 1762 121

Arendereferens: 3002106
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Balansrakning

A7)

Belopp | kr Not 2022-12-31 2021-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital o0 000 50 000
Summa bundet eget kapital 50 000 50 000
Frift eget kapital

Balanserat resultat 836 973 485 545
Arets resultat 8 194 351 429
Summa fritt eget kapital 845 167 836 974
summa eget kapital 895 167 3886 974
Obeskattade reserver

Periodiseringsfonder 5 60 000 137 281
Summa obeskattade reserver 60 000 137 281
Kortfristiga skulder

everantorsskulder 67 424 133 560
Skatteskulder 21 596 61 365
Ovriga skulder 7 114 800 534 392
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 15 401 8 549
Summa kortfristiga skulder 219 221 /37 866
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 1174 388 1762 121

Arendereferens: 3002106
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allménna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag.

Definition av nyckeltal
Nettoomséttning
Rdérelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intakiskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader, men fére skatter.

Soliditet
(Totalt eget kapital + (100% - aktuell bolagsskattesats av obeskattade reserver) ) / Totala tillgangar

Not 2 Personal

Personal
2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Medelantalet anstéllda 1 1
sSumma 1 1

Not 3 Andelar i koncernforetag
2022-12-31 2021-12-31

Ackumulerade anskaffhingsvarden:

~Vid arets bdrjan 308 420 12 250
EBVAN - 356 170
Redovisat varde vid arets slut 368 420 368 420

Specifikation av bolagets innehav av aktier och andelar i koncernforetag
Agarandelen av kapitalet avses, vilket dven 6verensstammer med andelen av rosterna for totalt antal

aktier. Féretaget har bedomt att bestammande inflytande foreligger eftersom det finns en
dverenskommelse med odvriga agare. Overenskommelsen innebar att féretaget har ratt att utforma de

finansiella och operativa strategierna.

Antal | Redovisat
Dofterféretag / Org nr / Séte andelar 1 % vérde
Fastighetsméklarna Malmo Sodra AB 500 50 368 420

559105-5552, med sate i Malmo

Not 4 Andelar i intresseforetag och gemensamt styrda foretag
2022-12-31 2021-12-31

Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets bdérjan -
-Forvarv 16 700 16 700

Vid arets slut 16 700 16 700

Arendereferens: 3002106
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Specifikation av bolagets innehav av aktier och andelar I intresseforetag
och gemensamt styrda foretag
" 1) Agarandelen av kapitalet avses, vilket &ven dverensstammer med andelen av résterna {or totalt

o antal aktier.
1)

;r:} Intresseforetag/ Anfal Antal Redovisal
:f{g org nr, séte Andaladelar i % 1) vérde
¢ Fastighetsmaklarna i Burlév AB 167 33,33 16 700
i 559296-5684, med sate i Malmdo
Not 5 Periodiseringsfonder
2022-12-31 2021-12-31
Periodiseringsfond, avsatt vid beskattningsar 2017 - 60 000
Periodiseringsfond, avsatt vid beskattningsar 2018 - 17 281
Periodiseringsfond, avsatt vid beskattningsar 2019 60 000 60 000
60 000 137 281
Not 6 Redovisningsmedel]
2022-12-31 2021-12-31
Deponerade klientmedel - 374 000
Motsvarande belopp aterfinns | posten évriga skulder.
Not 7 Ovriga skulder
2022-12-31 2021-12-31
| posten ingar deponerade klientmedel med - 374 000

Motsvarande belopp aterfinns | posten kassa och bank.

Arendereferens: 3002106
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Underskrifter

Malmo 2023-

Christina Ovallius
Styrelseordférande

Min revisionsberattelse har lamnats 2023-

Anders Fornstedt
Auktoriserad revisor

Arendereferens: 3002106
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Sidan har bifogats av Hogia Signit

Detta ar ett elektroniskt
undertecknat dokument

Underskrifterna i detta dokument uppfyller kraven for Avancerad Elektronisk Underskrift enligt
definitionen i elIDAS (EU:s forordning 910/2014).

Aktheten kan kontrolleras i alla tjanster som kan validera underskrifter som godkants av
Myndigheten for digital forvaltning (DIGG). Anvand till exempel https://validatesignit.hogia.se/.

For validering med Adobe Acrobat Reader, las mer har.

Notera, om dokumentet skrivs ut pa papper foljer de elektroniska underskrifterna inte med och kan
darfor inte valideras.

Foljande personer har genom sin elektroniska underskrift godkant innehallet | detta dokument samt
forsakrat att angivna uppgifter ar korrekta.

Underskrift 1 Underskrift 2

Namn: Christina Ovallius Namn: Anders Fornstedt

Identifieringsmetod; Bankld dentifieringsmetod: Bankld

Datum och tid: 2023-05-25 12:22:37 GMT+02:00 Datum och tid: 2023-05-25 13:54:43 GMT+02:00
Transaktions-1D: 136716ecf5afddcc938596934e763807 Transaktions-1D; 48eb5832281e4b3bab4852b05d9{4928
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Nexia

REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstamman i C.Ljung Fastighetsmaklare AB
Org.nr. 559090-2457

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfért en revision av arsredovisningen for C.Ljung
Fastighetsmaklare AB for ar 2022.

nligt min uppfattning har drsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
-attvisande bild av C.ljung Fastighetsmaklare ABs finansiella
stdlining per den 31 december 2022 och av dess finansiella
resultat for aret enligt drsredovisningslagen.
Forvaltningsberéattelsen &r forenlig med drsredovisningens ovriga

delar.

Jag tillstyrker darfOr att bolagsstamman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for yttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed | Sverige. Mitt ansvar enligt
dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet "Revisorns ansvar”,
Jag dr oberoende i férhallande till C.Ljung Fastighetsmaklare AB
enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och
dndamalsenliga som grund f&r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen
upprattas och att den ger en rdttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som den beddmer ar nédvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehdller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av bolagets formdga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nér sa &r tilldmpligt, om férhdllanden som kan
paverka formdagan att fortsétta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten,

Revisorns ansvar

Mina madl ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller ndgra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Idmna en revisionsberattelse som innehdller
mina uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hég grad av sakerhet,
men dr ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sdadan finns. Felaktigheter kan uppsta
pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund |
arsredovisningen.

Revision Stockholm

1 (2}

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionelit
omdome och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:

e jdentifierar och bedbmer jag riskerna for vésentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
ocegentligheter eller misstag, utformar och utfér
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ar tillrdckliga och andamalsenliga for
att utgora en grund for mina uttalanden. Risken for att inte
upptdcka en vasentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter &r
hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller
asidosdttande av intern kontroll,

o skaffar jag mig en forstdelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgérder som &r lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

o utvarderar jag l[ampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i 3
redovisningen och tillhérande upplysningar.

o drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhadllanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formdga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberdttelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om
sadana upplysningar ar ofillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pad de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhdllanden géra att ett bolag inte
[Angre kan fortsdtta verksamheten,

» utvdrderar jag den overgripande presentationen, strukturen
och innehallet i drsredovisningen, daribland upplysningarna, och
om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna
och handelserna pd ett sdtt som ger en rattvisande hild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inrikining samt tidpunkten for den. Jag
maste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, ddribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som jag identifierat.

Arendereferens: 3002107
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utlalanden

Utbver min revision av drsredovisningen har jag aven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for C.Ljung Fastighetsmeéklare
AB for ar 2022 samt av forslaget till dispositioner betraffande

bolagets vinst eller forlust,

Jag tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens ledamot

ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for yttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns
ansvar". Jag ar oberoende i férhadllande till C,Ljung
Fastighetsmaklare AB enligt god revisorssed i Sverige och har i
dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav,

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ahsvar
Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning

innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,

omfattning och risker staller pa storleken av bolagets egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortidpande beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse
att bolagets organisation ar utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i

ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

ReVvisorhs ahsvar

Mitt mal betréffande revisionen av forvaltningen, och dérmed
mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionshevis for
att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon

styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

 foretagit ndgon dtgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot

holaget, eller

« pd nagot annat satt handiat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt madl betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och dérmed mitt uttalande om detta,
dr att med rimiig grad av sakerhet bedéma om forslaget ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alitid kommer att upptécka dtgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag
till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar forenligt

med aktiebolagslagen.

eVi S | on Sto Ckh OI r

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander jag professionellt omddme och har en professionelit
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller
forlust grundar sig framst pd revisionen av rdkenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgérder som utférs baseras pa min
professionella bedomning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pa
sadana atgédrder, omraden och férhdllanden som &r vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och overtradelser skulle ha sarskild
betydelse fér bolagets situation. Jag gdr igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderiag, vidtagna dtgarder och andra
forhdllanden som &r relevanta for mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust har
jag granskat om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Stockholm den

Anders Fornstedt
Auktoriserad revisor

2 (2)
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