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Faststillelseintyg
Undertecknad styrelseledamot i Tranviks Udde Fastigheter Holding 2 AB intygar att resultatrdkningen
och balansrikningen i arsredovisningen har faststillts pa arsstimma den 18 juni 2024, Arsstimman

beslutade att godkénna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehéllet i arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer Sverens med
originalen.

Stockholm der

Micael Bile
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Styrelsen for Tranviks Udde Fastigheter Holding 2 AB avger foljande drsredovisning for rakenskapsaret

2023-05-08 - 2023-12-31, vilket dr foretagets forsta verksamhetsar.

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp

1 hela kronor (kr).

Forvaltningsberattelse

Information om verksamheten

Foremalet for bolagets verksamhet 4r att direkt eller indirekt dga och forvalta dotterbolag genom

administrativa, tekniska, organisatoriska och ekonomiska tjanster och rddgivning inom bolags- och

fastighetsforvalining.

Foretaget har sitt sdte 1 Stockholm.

Visentliga héiindelser under riikenskapsaret

Bolaget bildades och forvarvade Tranviks Udde Skélby AB, org nr 559336-1511, Sodra Depagatan AB,
org nr 559221-6369, Tranviks Udde Traversen AB, org nr 559336-1503 och Tranviks Udde Huddinge

AB, org nr 559191-6175.

Agarforhallanden

Bolaget dgs till 100% av Tranviks Udde Fastigheter AB, org.nr. 559076-1531, som égs av Tranviks Udde

AB org nr 556946-2673. Tranviks Udde AB ér koncernens moderbolag.

Flerarsoversikt (Tkr) 2023
(8 man)
Balansomslutning 140 205
Eget kapital 25
Soliditet (%) 0,0
Forandringar i eget kapital
Aktie- Balanserat Arets
kapital resultat resultat
Nyemission 25 000
Erhallna aktieagartillskott 34 000 000
Arets resultat -34 000 000
Belopp vid drets utgang 25 000 34 000 000 -34 000 000

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslér att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 34 000 000
arets forlust -34 000 000
|

Nagon vinst eller forlust finns ej att disponera.
i ny rdkning dverfores 0

Totalt

25 000

34 000 000
-34 000 000
25 000

Foretagets resultat och stillning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrikning med noter.
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Tranviks Udde Fastigheter Holding 2 AB
Org.nr 559433-1497

Resultatraknin Not 2023-05-08
5 -2023-12-31
(8 man)
Rorelsens intikter
Nettoomsattning 700 652
700 652
Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader -806 799
-806 799
Rorelseresultat -106 147
Resultat fran finansiella poster
Resultat fran 6vriga virdepapper och fordringar som ér
anldggningstillgdngar 2 -34 000 000
-34 000 000
Resultat efter finansiella poster -34 106 147
Bokslutsdispositioner 106 147
Resultat fore skatt -34 000 000
Arets resultat ~-34 000 000
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Balansrikning Not AlE>-12-1

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgangar

Andelar 1 koncernforetag 3,4 135715 555
135 715 555

Summa anliggningstillgangar 135 715 555

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernféretag 4 441 933

Ovriga fordringar 22 456

4 464 389

Kassa och bank 24 670

Summa omséittningstillgangar 4 489 059

SUMMA TILLGANGAR 140 204 614
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Org.nr 559433-1497

Balansrakning Not 2023-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 25 000
25 000

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust 34 000 000

Arets resultat -34 000 000

0

Summa eget kapital 25 000

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 990

Skulder till koncernforetag 140 163 624

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 15 000

Summa kortfristiga skulder 140 179 614

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 140 204 614
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Org.nr 559433-1497

Noter

Not 1 Redovisnings- och viarderingsprinciper

Allmanna upplysningar

Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning

och koncernredovisning (K3).

Intaktsredovisning
Intakter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas 1
den omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogoras bolaget och

intdkterna kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Anlaggningstillgangar
Immateriella och materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsviarde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Inkomstskatter

Total skatt utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas 1 resultatrikningen, utom da
underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhérande skatteetfekter redovisas 1
eget kapital.

Aktuell skart
Aktuell skatt avser inkomstskatt for innevarande riakenskapsar samt den del av tidigare rakenskapsars
inkomstskatt som dnnu inte redovisats. Aktuell skatt berdknas utifran den skattesats som géller per

balansdagen.

Koncernforhallanden
Foretaget dr ett moderforetag, men med hidnvisning till undantagsreglerna i rsredovisningslagen 7 kap
3§ upprattas ingen koncernredovisning.

Nyckeltalsdefinitioner
Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Eget kapital
Foretagets nettotillgangar, dvs skillnaden mellan tillgangar och skulder.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) 1 procent av

balansomslutning.
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Org.nr 559433-1497

Not 2 Resultat fran ovriga viirdepapper och fordringar som ar anlaggningstillgangar

2023-05-08
-2023-12-31
Nedskrivningar -34 000 000
-34 000 000
Not 3 Andelar i koncernforetag
2023-12-31
Inkop 169 715 555
Utgaende ackumulerade anskaffningsviarden 169 715 555
Ingaende nedskrivningar 0
Arets nedskrivningar -34 000 000
Utgaende ackumulerade nedskrivningar -34 000 000
Utgaende redovisat virde 135 715 555
Not 4 Specifikation andelar i koncernforetag
Kapital- Rostratts- Antal Bokfort
Namn andel andel andelar varde
Tranviks Udde Skidlby AB 100% 100% 25 000 44 395 009
Sodra Depagatan AB 100% 100% 50 000 10 340 475
Tranvisk Udde Traversen AB 100% 100% 25 000 80 930 071
Tranviks Udde Huddinge AB 100% 100% 50 000 50 000
135 715 555
Org.nr Site Eget kapital Resultat
Tranviks Udde Skélby AB 559336-1511 Stockholm 37 338 949 =79 317
Sddra Depagatan AB 559221-6369 Stockholm 4989 131 -328 675
Tranvisk Udde Traversen AB 559336-1503 Stockholm 70 547 014 -828 226

Tranviks Udde Huddinge AB 559191-6175 Stockholm 45 000 0
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Tranviks Udde Fastigheter Holding 2 AB
Org.nr 559433-1497

Not 5 Visentliga hindelser efter rakenskapsarets slut
Inga vésentliga hdndelser efter rakenskapsarets slut.

Den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Micael Bile

Var revisionsberittelse har 1dmnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Ernst & Young Aktiebolag

Marcus Torstensson
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Tranviks Udde Fastigheter Holding 2 AB, org.nr 559433-1497

Rappori om arsredovisningen

{Uttalanden

Vi har utforf en revision av arsredovisningen for Tranviks Udde
Fastigheter Holding 2 AB for rakenskapsaret 2023-05-08 -
2023-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréattats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga
avseenden rattvisande bild av Tranviks Udde Fastigheter
Holding 2 ABs finansiella stallning per den 31 december 2023
och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisnings-
lagen. Foérvaltningsbergttelsen &r férenlig med arsredovis-
ningens ovriga delar,

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststailer resultat-
rakningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &@r oberoende i forhallande till Tranviks Udde
Fastigheter Holding 2 AB enligt god revisorssed i Sverige och
har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
dandamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovis-
ningstfagen. Styrelsen ansvarar aven 1or den interna kontroll
som den beddmer ar nddvédndig for att uppréatta en arsredo-
visning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
heddmningen av bolagets férmaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nér sa &r tilldmpligt, om férhallanden som kan
paverka formagan att fortsitta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift., Antagandet om fortsatt drift
tilldmpas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,
upphéra med verksamheten eller inte har nagotf realistiskt
alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att [8mna en revisionsberdttelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hég grad av sdkerhet,
men dar ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed | Sverige alltid kommer att upptécka en
vidsentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvan-
tas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instdllning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer viriskerna for vasentliga felaktig-
heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag, utformar och utfér gransknings-
atgarder bland annat utifran dessa risker och inhdmtar
revisionsbevis som &r tillrdckliga och d&ndamalsenliga for
att utgdra en grund f6r vara uttalanden. Risken for att inte
upptacka en vasentlig felaktighet till T6ljd av oegentlig-
heter &r hogre &n for en vasentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande |
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse fér var revision fér att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till om-
stdndigheterna, men inte for att uttala oss om effektivi-
teten i den interna kontrollen.

e utvarderar vi ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningariredo-
visningen och tillhérande upplysningar.

e drarvienslutsats omlampligheteniatt styreisen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredo-
visningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de in-
hdmtade revisionsbevisen, om det finns nagon vésentlig
osakerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller for-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsdtta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en visentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberattelsen fédsta uppméarksamheten pa upp-
lysningarna i arsredovisningen om den vdsentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otill-
rackliga, modifiera uttatandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
hdndeiser eller férhallanden gora att ett bolag inte 13ngre
kan fortsatta verksamheten.

e utvdrderar viden dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i Aarsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och hdndelserna pa ett sétt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den.
Vi maste ocksa informera om betydeisefulla iakttageiser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
fortattningar

Uttalanden

UtGver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens férvaltning av Tranviks Udde Fastigheter
Holding 2 AB for rékenskapsaret 2023-05-08 - 2023-12-31
samt av forslaget till dispositioner betrdffande bolagefs vinst
eller 16rlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdgmman disponerar tiliférfogande
staende medel enligt forslaget i férvaltningsberattelsen och
beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for
rékenskapsaret.,

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittel Revisorns
ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till Tranviks Udde
Fastigheter Halding 2 AB enligt god revisorssed i Sverige och
har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och
andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget til! disposi-
ticner betraffande bolagets vinst eller forlust, Vid forslag fill
utdelning innefattar detta bland annai en bedémning av om
utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av
bolageis egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stallning i Ovrigt,

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen
av holagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortidopande beddma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation &r utformad sa att bokféringen,
medelsiorvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter
| 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om
styrelseledamoten i nagot védsentligt avseende:

o foretagit ndgon dtgérd eller gjort sig skyldig till ndgon for-
summeise som kan foranleda ersédtiningsskyldighet mot
bolaget, eller

e pa nagot annat sitt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betréffande revisionen av férslaget till dispositioner
av bolagets vins{ eller forlust, och darmed vart uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget
ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptédcka atgarder eller férsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att etf
forslag tiil dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte dr
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instadllning under hela revisionen. Granskningen av
férvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rdken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors
baseras pa var professionella beddmning med utgangspunkt
risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgérder, omraden och férhallanden som &r
vasentliga fér verksamheten och dar avsteq och Gvertradelser
skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderfag, vidtagna
atgarder och andra férhdllanden som &r relevanta fér vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underiag f6r vart uttalande
om styrelsens forstag till dispositioner betraifande bolagets
vinst eller férlust har vi granskat om férslaget dr forenligt med
aktiebolagsiagen.

Angetholm det datum som framgar av den digitala signaturen

Ernst & Young AB

Marcus Torstensson
Auktoriserad revisor
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