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Faststillelseintyg
:Emimlsm#
att godkénna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag mtygar ocksa att innehéllet 1 drsredovisningen och revisionsberittelsen stimm
-mr&mim

rsredovisning
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Styrelsen och verkstillande direktéren for Brinova Norden AB
-mkﬁnska@sém 2021

avger foljande &rsredovisning for

__Arsmdmfmnmz yen dr uppréttad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
1 kronor. Uppzzfter inom parentes avser faregaende ar.

Fiirvaltnings beriittelse

stighetsforvaltning i

f{}m H’V mh -'j mg av d@ :“ -a.ﬁ;--,F &3‘3:1 ghﬁt@:ﬂ bestar av lakal@r
Foretaget har sitt site 1 Helsingborg,

Investerl-gar

Viisentliga héindelser under riikenskapsiret
Den 15 septempber 2021 forviirvades bolaget av Brinova Holding AB, 559084-7819, och har i anslutning
till detta dndrat bolagsnamn fran Norden 9 AB till Brinova Norden AB

Forvantad framtida ntveckl ling samt viisentliga risker och osikerhetsfaktorer
‘_;__'-glgggatg verksamhet kommer under det kommande aret frimst paverkas av hur fastlghets och

" hyr@gma{kﬁ&ﬁﬂn utvecklas mom verksamhetsomradet.

hmieﬂ gzw '-za.pﬂal Ytterhgam mfcm‘natmn atarfmﬂs 1 nm fE:I‘ ﬂnausmll nsldaantarmg

Agarf@rhallanden
Bolaget 4gs av Brinova Ankaret AB, org nr 556030-8438, med site i Helsingborg. Moderbolag i den
koncern dir bolaget i mgar och dir kﬂncemred{:msmng uppréttas ar Brinova Fastigl eter AB, org nr

556840-3918, med siite i Helsingborg. Koncernens moc Efbczlaga huvudkontor ligger pa Landskronavigen
23,252 321 Hﬁlsmg Org.




': -_rg nr 5 5 92 5 3-* 1 46{}

Flerarsoversikt (Tkr) 2021 2020

Nettoomsitining 5221 4993
Rorelseresultat 3297 2243
;Rcsulatat ﬁf’tm finansiella poster 3140 2243
Eaﬁmmmshmung 72892 74 547
™~ Soliditet (%) 33,5 13,2

For defimtioner av nyckeltal, se Redovisnings- och virderingsprinciper.

R%d@ﬂﬂiﬁmg fm' _]unmka pﬁm@n&r Tldlgm:e i1 hm‘ B&la;&t; tﬂla Bol j_- £ f_'; rj_. _
BENAR 2016:10 ﬁgsredwm ning 1 mindre foretag (K2). "

S :@Eﬁ%ﬂ f@réslﬁf att d@n ansamla{le fm'lustm (kmnar}

balanserad vinst 435 739
arets forlust. -5 553 737

behandlas s4 att
1 ny rikning Gverfores -5 117 998

Foretagets resultat och stillning 1 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning samt

kassaflodesanalys med tillhSrande noter,




Brinoya Norden AB

Org.nr 5592531460

Rirelsens intiikter

Nettoomsitining
Hyresintikter
Ovriga rorelseintikter

Fastighetskostnader
Fastighetsskatt

Driftsnetto

Ovriea externa kostnader

Ayskrivningar av anliggningstillgangar

Bruttoresultat

Rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatt pa Arets resultat
Arets resultat

2021-01-01
-2021-12-31

4 783 140

438 074

3 357 260

-60 726
3296 534
1858
~138 813

-824 667
2 314 912

4993 455
0

92 924

5 086 379

0

3089 533

789 482

2243 450
0
-273
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Brinova Norden AB

Org.nr 559253-1460

Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Hy

es- och k
Fordringar hos koncernforetag.
Forutbetalda kostnader och upplupna intéiikter

indfordringar

gar

Kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA "

TLLGANGAR

Nat

13

2021-12-31

70 641 718
70 641 718

O
306072

122 365

108 097

72 892 259

4(22)

71210518
71210 518

71210 518

1971033




Eget kapital

Brinova Norden AB
Org.nr 559253-1460

Bundmf eget kapital

Ak '_'ak&pimﬁ.

Uppskrivningsfond

Fritt eget kapital

;:'&IﬁﬂS%?a‘t mmlta‘t
Arets resultat

Summa eget kapital

-AVS m:mmgar

Obeskattade reserver

Summa avsittningar

Lingfristiga skulder

~ Skulder till koncernféretag

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leveranttrsskulder

*‘Skulde:r tﬁl _____-f:@nwmfiremﬂ’

U?pmpm ktsmader m:h forutbetalda intikter

Summa kortfristiga skulder

SUR

IMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

14

15

il

12,16

2021-12-31

267 459

435 739

-3 553737

-5 117 998

38370124

7 359 005

24 538 149
43 419

0

787716
969 178

5(22)

2020-12-31

43 851 995

12 171 866

56 023 861

16 969 977
(3

75 597

133 538
47822
1296 225
1553182

74 547 020




Brinova Norden AB

Org.nr 5592531460

Bolagsbildning 2020-04-22 50 000

Arets resultat

Utgaende eget kapital 2021-12-31 50 000

Bundna
reserver

43 801 995

43438122

Fritt eget
kapital

12 088 861

-5 117 998

Summsa
eget kapital

55940 856

56 023 861

38370124




Brinova Norden AB

Org.nr 559253-1460

Resultat efter finansiella poster

Avskrivningar
Nedskrivningar

Betald skatt

Kassafldde frin den lipande verksamheten fire

forindring av rorelsekapital

Kassaflide fran forindring av rirelsekapitalet
Foréndring av rorelsefordringar

Forindring av rorelseskulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringar i materiella anliggningstillpingar

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Bolagsbildning
Foriindring av Iin
Utbetald wtdelning
Forandring 1 koncernmellanhavanden
Erhdllna och limnade koncembidrag
Kassaflode frin finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid &rets botjan

Likvida medel vid Arets slut

13

-2021-12-31

3139579
205 895

-1 862 936

1

971 033

2020-04-22

-2020-12-31

3032 659

604 305

3 145 399

-27 960 416

'
20 874 966

-3940 051
5011 084
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:_.__'*'__'sredwmmngen dar upprattad i ﬂﬂllg}lﬂ’t I‘ﬂ%d Arsredovisningslagen och RFR 2 Redovisning for juridiska
' Reporting

personer. RER 2 Mzgﬁr att foretag 1 sin. Msredwmmng ska tillimpa I:atematmml Financial
Standards (IFRS) s& som de antagits av EU, i den utstrickning detta dr mojligt inom ramen {6r
?!.-ism:@wsnmgsiagan och Tryggandelagen, samt med hidnsyn tagen till sambandet mellan redovisning
och beskattning. ] ffekcmnmndatmnen anger vilka 1 '{_fdantag och tilligg som kravs i forhallande till TFRS.
Arsredovisningen har uppréttats enligt mskaffmmgsvaréamemdm

Bolaget tﬂlampar de principer som presenteras nedan. Principerna har tillimpats konsekvent for alla

presenterade dr, om mte annat anges.

Att uppritta rapporter i ‘Hverensstimmelse med tillimpade regelverk kriiver anvindning av en del viktigs
uppskattningar for redovisningsandamal. Vidare krfivs att bolagsledningen gor vissa bedsmningar vid

hﬂampmﬂg&ﬂ av féfﬁfﬂg@t% r&dwlsmngsmnmpm De omréden som mmfattar en hﬂg grad av

'dar uppskatmmgar ﬁc:h badﬁmmngar

h&t},&'d@}% f'm‘ ﬁ:smtagﬁts arsmdm mmmgj ﬁngas

Aﬂdrm-ar i redovisningsprinciper och upplysningar R -
Under dret nya och éndrade IFRS, sdsom de #r gillande i RFR 2, har inte haft ndgon visentlig effekt pa
miag@m finansiella rapporter.

m:-h @msatﬁ:mngsh}fm Hymsmtaktﬁr 1 fashghetsf@walmmgen r@damsas 1 d@n parmd SO h}:rm wgm'
Hyresintakter for forvaltningsfastig 1 SO
gahanﬂ[hymswteﬂ I de fall hyraskmmrf éj_i_tet tid n

en vid annan tid}mﬁ 1kt hogre | pﬁrmdisams ieef-{g -a 'uﬂdei'w alf%matwt {W%rhj,rm Gver kﬂxz‘;-%}&kiﬁts k}ptié
a%m@ma SO Iamnas tor b&grausnmgar 1 nyttjanderitien, vid exempelvis ombyggnation eller 1

d inflyttning redovisas i den period de avser.

Rinteintikter

Rénteintikter intdktsredovisas med tillampning av effekiivrintemetoden. Nér virdet pa en fordran i
kategorin lanefordringar och kundfordringar har gitt ner, minskar bolaget det redovisade virdet till det
atervinningsbara virdet, vilket-utgtrs av bedémt framtida kassaflode, diskonterat med den ursprun ghg&

eff@kﬁwa mntan ?;éﬁ}rmstmm@ntet cmh f@ﬁgaﬁar att 16sa upp diskonteringsetfekten som rantemntakt.
pa. dringar och kundfordringar redovisas till ursprunglig effektiv rinta.




Brinova Norden AB
Org.nr 559253~ 146(}

mé{mmg

Intikter ﬁ*ﬁn famg}z E?’fS

Intakt

: med att risker och férmaner fvergatt fran
siljaren t111 k@pam Eﬁa fmntmd@@éagﬁn samda

f%tmta strleiier mot sirskilda wllk_r*l kdpekontraktet.

Offentliga bidrag
I de fall ingen framtida prmmfmﬂ krivs for att erhilla offentliga bidrag, mtikts{ors bidragen da villkoren
for att erhalla bidragen 4r uppfyllda. Offentliga bidrag varderas till det verkliga viirdet av vad fGretaget

har erhillit eller kommer att erhélla.

Redovisning av leasing
Radet for finansiell rapportering har infort ur dmt‘ag avseende IFRS 16 for redovisning i _]undmk PErson.
j;B aiagﬁt t1llﬁmp*1r datta, tmdamag Undantaget anger att samthga leasingavtal far redovisas som

_K{}m&rnbzdmg och aktiesigartillskott
Moderforetaget redovisar koncernbidrag enligt aitemmweﬁam w? :ate -@@-M att kﬁmembmrag som.
m*lmﬂs all&r lazmas FEdE}VESﬁS som %n 'ekslutsdm;mtmnm‘

Den ¢ 'tuﬁ-:ﬂa skatt&kasmadm
“1 prakitik

alansd; cen beslutade.
_-'dm sn-’.-g;s_g] m’ts i SJalvdeklmmmnm avseende situationer
i WA £ cligger gors avsitiningar for belopp som

commer mellan det skatteméassiga vérdet
p.a ‘ullgangar Qch skuld@r ach dﬁ:ss mdewsad& vardm 1 érsra{iﬂwsnmgm Uppskjuten skatt redovisas inte.

om den uppstér till f6ljd av en transaktion som utgdr den forsta redovisningen av en tillgang eller skuld
mm m‘m -ar-f:tt mrelgefewm och som, vid tldpuﬂktan for transaktionen, varken paverkﬂr redovisat eller

Skm:a ;.-;-:;asm gt‘ mmlta.t Uppskjmﬁn mkcams‘[skai f;; *“bﬁr'f’f]:_;ff‘&s mei tﬂlampmng av ﬁkattﬂsatser m’:h lagar s0m

{ Vm‘ﬁk{)ﬁ __

kamm“ att ﬁmas tzllanghga m@i vﬂka ::1&: tamgamra Sﬂlnadam kaﬁ umc;i_;‘ }as

Belopp som avsatts till obeskattade reserver utgdr skattepliktiga temporéra skillnader. P4 grund av
sambandet mellan redovisning ¢ och bﬁskatmmg redovisas emeller 1a sk "'ttaﬁkuldﬁn pa

id den. tl_.pﬁSkj utr
obeskattade reserver som en del av de obeskattade reserverna. Aven bakslmsdis:ﬂmtmmma 1
resultatrikningen redovisas inklusive uppskjuten skatt.
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Materiella anliggni _
Bolaget innehar en fasti ghe’t som t;ﬂl storsta del &r uthyrd samt en del inventarier. Fastigheten ir avsedd
ait ge langfristig hvresavkastni het,

g och klassificeras som forvaltningsfastig

Bade forvaltningsfastigheten och inventarier redovisas till anskaffningsvirde med avdrag for
ackumulerade avskrivningar och eventuella nedskrivningar samt tilligg for eventuella uppskrivningar.

t kan hanforas till forvar ande
utgifter laggs till tﬂigéngms redovisade virde eller redovisas som en separat tillgdng, beroende pa.
tillgangsslag. Detta girs endast di det 4r sannolikt att de framtida ekonomiska formaner som &r

forknippade med tillgdngen kommer att komma E{}laget tillgodo och tillgngens anskaffningsvarde kan
mams pé, ett tlllf‘czrhthf ff:-,s}a"t‘t (] mga f@j;&rav mp,aratmnar och underhall redovisas som kostnader 1

I anskaffningsvirdet ingdr utgifter som direkt vet av tillgdngen. Tillkomn

illgangar, gors linjirt

3 ff} J __M

@z’ i@n f@-,@_-.j,---éi,é,té,dﬁ: nj!ttjﬂn: apem@den m:z.l; _
Byggnader 1%

Ombyggnader 1-50%
Byggnadsinventarier 20%
Markanlaggningar 5:10%
Markiventarier 20%

.md@wsaée mrda Gvarshger dﬁss bed{}mda atewmmnggvard% Vinster @ch farlustﬁr vld a_;_,. ﬁ:r |
faststalls genom netiot mellan f‘ﬁrsal]nmg_smmktm och det redovisade vardet av tﬂlgaﬂgan och. m;@wsaa

iresultatrikningen som &vrig rorelseintikt, alternativ §vrig rorelsekostnad beroende pa utfallet.

_Anmggnmgstﬂlgangm som har ett tillforhthi gt och bagfﬁaﬂde viirde som viisentligt overstiger bokiort

virde kan skrwas upp till hogst detta virde. Uppskrivnis gsbeloppet anvinds for avsitining till en

, pskrwnm Avskrwnmgar ac h nadsknvmn ga,r ay cian tﬂ] gﬁng som har skrivits upp bemknag eﬁ@r
o ikt skrivning eller nedskriv

-‘:-_-f?mngsfmdan i m&tsvamnda ummalmmg} d@ﬁk

_njishwmng wmfirs t:ilI ﬁlﬁ; ﬁget kapltal eller dm da}. av uppslmmmgbfmnden som mmwamr en
avyttrad tﬂig.:mg gverfors till fritt eget kapltai

For materiella anldggnings

_'mrda vilket utgdrs av marl 'adsvmn:iﬁ som arhgan faats,taﬂs mad h} alp av en mtam vmi&rm esm%:}dﬁﬂ
Verkligt virde baseras pa pnsar p& en aktiv marknad, Justamdeg om s4 krivs, for eventuella avvikelser
avseende d&ﬂ aktuella tillgingens typ, lige eller skick. Om sidan mf-mzamm inte finns tillginglig,
mmmig atwa varérmﬂgmamdar som ﬁmmpﬂws aktue]la pns@r pé mindre aktiva marknader eller

rde S SO irderingstidpunkten skulle erhillas vid forsdljning av en tillgang eller
'h@mlas. wd sverlatelse av en skuld g&n&m en ordnad transaktion mellan marknadsakitrer. De olika
nivierna i verkligt virdehierarkin defineras enligt £3 filj ande:

Niva 1 - Noterade priser (ojusterade) pa aktiva marknader for identiska tillgdngar och skulder




Nivi 2 - Andra observerbara indata for tﬂlgang&n eller skulden #n noterade pmsm' inkluderade i niva 1,

gen direkt (dvs. som prisnoteringar) eller indirekt (dvs. hirledda frin prisnoteringar)

B Uppskattningar och bedomningar
~ Upp &}mti_} 15” %h bﬁdﬁmﬂmgﬁr uwardams mpﬂlldﬂ ﬂc:h basems pa hlStm’lSk ﬁrfaranha‘t och andra

ar aﬂ: b%ﬁ'&km som VﬁﬁEﬂﬂl ga f‘w mdwmnmgaaudamél ;
_%é@ms @tt mtawall inom Vﬂk@t markn&dsvaréﬁt pﬁ r%&p%ktwa fastig

.asarat pd marknadsmrdermgm av. fam gh@tm'
het lz;g er. 1 relation till r%sp@knw

V"’.’iﬁi@mt%ﬁall 2; V&s&nﬁlgt wersti gande | }IO é!-(} % Over 1

Qkfér]:“t Va’;i‘dﬁ
Virdeintervall 3 - Avsevirt overstigande, >40 % &ver bokfort virde

Pﬁgﬁmnde nyantdggningar

Som paga ende nyanlaggnmgar redovisas mdl&gda kt::asé_f{
samt pagdende proj iekt for nybygenationer 1 forvalir

éﬁSS? ‘ﬂ j 8;11: 'ﬂfmfd% VI& b _::_';
d;»aﬁ: ﬁmg 1 aEEt vasmth; jj '

Fmamwllmnstm.ment ar Vﬂl]% form av avtal som ger upphov till en finansiell tillgng i eft foretag och en
finansiell skuld eller ett eget kapﬁaimsé:mmem i ett annat foretag. Med anlﬁdmng av sambandet maﬂsm
md@vmmng och babkmtmng,, iﬂldmpﬁﬂ 1nte mglema ﬁ{?;ﬁ_fﬁanszalla mstrument enlist IFRS 9 1 junidisk
person, utan tillimpas i enlighet med ARL anskaffningsvirdemetoden.

Fmﬂmmﬂa ﬂﬂgﬂﬂgar mdwzsade Hli uppiup,@f amkafﬁmg&vwdg

som anldggningstillga olagets _5'____f:f_; _:amm]la “[‘:ﬂlgangm mdwmadﬁ 1:111 upplup&t :amkaf : §{"’f%_'_f?ngsvméa
o518 ko '-_'dfm.jjf f?f’ﬂgara f@rdmngar pd koncernforetag, vissa dvriga fordringar, upplupna intikter samt

Redovisning och vivdering

Kop och f@rsaljnmgar av finansiella tillgingar redovisas pd affirsdagen, det vill sdga det datum da
bolaget farbinder si g att k@pa eller séilja nllgdngen. Finansiella instrument redovisas forsta gangen till -
Vﬁrkhgt virde plus transakti Emsk@smadﬂr F mmszella tﬂlgangar tas bcr;rt fmﬂ bal:msr mgm nér rétten.
att erhalla kassafloden frdn instrur tt
risker och forméner som 4r f{}rkmppadﬁ :
anskaffs mgsvirde redovisas efter anskaffningstidpunkten med tilldmpning av effektivrintemetoden.

ﬁd agmdamﬁen Fmamwll& tﬂlgaﬁgar r';_i'__f Emfzsade i:ﬂl &ppiﬁ.'ﬁtj.i




Brinova Norden AB

Vinster och for rdkning samt effekter av omférhandling av 1dn, som
innebdr en madlﬁamng ay lémt redf:msas i r%sultatat

Hyres- och kundfordringar
Hyres- och ktm firdﬂﬂgaf ar flrdrmgar som Sl{a beta.,l&g av hywsgastar mh
ﬁﬂer mfm-* fning

[0

qm- for mh :ma varor

fw“-ﬁg kur ringar red mlednir
verkligt Vﬂi"é&; mh darf::ftar t1H upplupet anskafﬁﬁmgward@ med tlllampnmg av eﬁ'eknwana:_smém
minskat med eventuell reservering for virdemins} ning. Reservering tor kreditforluster baseras pa
_'mtﬁngka 'f?aédrtf“@ﬂugter Samt framatnkmd mfmmatmn Fmv&ntaéa kred:x. ;:';;ﬂxwtar vard@ms ?tﬂl

_:“.é’ Ska,ttmmg av balmppat kan .g@ras

Leverantrsskulder _

Leverantrsskulder dr forpliktelser att betala {61 varor eller fjanster som har forvirvats 1 den l6pande

vﬁrkgamhatm fmn lwﬁrmmrﬁr Lavaranmrsskuldﬁr klassificeras som kortfristiga skulder om de forfaller
_;;al varksai f:'__.ef-f““‘_eykal (}m de%._& ar langrﬁ) 1 dE‘; fall betalning

.ari mdwls.as ml&dnmgsms tﬂl varkh- x t--fvm'&e aah éarei 2;..'61*-- t111 upplupwt
ansk&fﬁamgsvmda med tillampning av effektivrintemetoden.

Kassaflidesar _-321?5
Kassafloden fri:

resultatet justeras fm' transaktmmr som inte medfort in- %Hﬁr utb%talmngar upplupna %ilm* fmmtbataida
*St%:r som avser ﬁdlgara Eﬁﬂﬁl‘ k@maﬂdﬁ pem:a_far samt 61 eventuella intikter och kostnader som
mhetens kassafloden.

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver me
balansomslutning.

d avdrag f0r uppskjuten skatt) 1 procent av




Erxnmfa Norden AB
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Not 2 Fastighetsintikter och fastighetskostnader

Foljande belopp har redovisats 1 resultatrikningen:

2020-12-31

Intiikier
'Hymsmmktﬁer 4783 140
Serviceintikter 438 074 0
5221214 4 993 455

g%n erent hymsmﬁakt&r m:zh servwemmkter

Driftskostnader 478 045 -609 841

Repam‘:tmﬂ.ac:h unierhﬁill -149 562 -1 E{H 23’2@
teknisk tillsyn -115 928 -165 188

Fasﬁlglwtssé catt -364 000 0

Ovriga externa kostnader -156 886 -20 585

Central administration -60 726 (

Operationell Leasing:
Hyresintdkterna grundar sig pd hyresavtal som #r att betrakta som operationella leasingavtal dér bolaget
dr leasegivare.

Framtida minimileaseavgifter avseende ej uppsagningsbara operationella leasingavtal:

Inom ett ar 3557 882
Mellan 1 och 5 &r 44 217

Not 3 Arvode till revisorer

Kostnader {or revision och andra uppdrag hos Emst & Young AB
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Not 4 Forvaltningsfastigheter

2021 2020-04-22
-2020-12-31

Ingiende anskaffningsvarden 27960416 0
Inksp 0 27960416

ﬁtgamﬂﬁ ackumulerade anskaffoingsvirden 27 966 416 27960 416

Ingiende avsknmmgar
Arets avskrivaingar
Utgiende ackumulerade avskrivningar

-284 434
-204 927

0
-284 434
284 434

Ingdende uppskrivningar 43 534 536

ﬁmts 11_ps?-‘j“jzw:nmgar 0

-363 873
43 170 663

43 53«’-1 536

Utgiende redovisat viirde 70 641 718 71210 518
Uppgifter om forvaltningsfastigheter
Redovisat vérde

Verkligt viirde

70041 718 71210518

26 000 000

10 400 000
36 400 000

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvirden mark

34 918393

Skatteméssigt restviirde 20 208 24°
20208 247

I anskaffningsvirdet ingér markvirde 15 120 tkr ( 7 468 tkr).

Verkligt viirde pa foérvaliningsfastigheter har mte angivits for ar 2020 pd grund av aﬂdrada
redovisningsprinciper.

Verkligt virde:
Varje &r utfors en virdering av respektive fastigh
bedomts av externa oberoende fastighetsvirderare, med relevanta, professionella kvalifikationer och med
mffamnhet av sévﬂ L jj; alla marknadsomriden som typ av fastigheter. Virderingarna har s&éan 2.?2&1

' ;.f.j.aim%st vasmﬂ;aga varmblﬁma S@m ir Mgmanda ﬁ}r da%t b@raknmi@ @ch_

iet. Verkligt viarde av f"arvaimm_.sfasughﬁter har

dmktavkasmmgskmvet 11 ggar bland annat maﬂmadens rxskmnta fm fa.a’u ghatgmwgwnngar wci Vam
given tid. Denna baseras pa ett antal faktorer sisom marknadsrénta, skuldsétiningsgrad

inflationsforvintningar och avkastningskrav pd insatt kapital. Aven fastighetsspecifika forutséttningar

astningskravet. Direktavkas Qi_jf_*mgskmvet é.r fasughaians iﬂftswerskﬂﬁ stalﬁ i mmtun

paverkar direktavk
'“i’:ﬂi dﬁt Ve_afkhga varde:t Scrr:l diskﬁntermgsmlta a_?j-




wammt for ”"*-f ]
med redovisat b

556840-3018.

Inkﬁy c:a{:h forsaljning mellan l{ﬁm;emf@remg

k@mﬁmﬁsm’mg

m mgsf‘mhﬁﬂandﬁ
Cashpool
Upplupna kostnader

Langfristig skuld till keforetag

Fordringar och skulder till moderforetaget avser ett avrik:
,'atarbamnmgadag och 16per med koncernens sni

-m@ dnfts-a {:mh uﬂdarhallskmtnader sa:mt admmlstmtungkmmad@r avse,r 9 ‘3?? --

15 (22)

_ g an h gjorts dren k&ﬂ{ylpermd pa 10-28 &r, arlig hyresutveckling
00 ' I -"{:h en m:hg &knmg av drift och under
red{}gﬂrﬂsa sor ::.Iamnas 1 mt&n f@f ”Redwmma ;-gs—- ach var'

1all pa 100% av K
rmgspﬂmmpﬁr

PL. I enlighet med den
under avsnittet {or

ALy AECT ag ﬁt*mh har dangemm ett bﬁsmmmaﬁdﬁ :r; i f -
iﬂdarf@r@tag i d&n Sttmta kﬁnmm diir bolaget ingdr ér B: AB, -

2021

2020-04-22

-2020-12-31

29 523 0
1756 984 0
-13 454 ﬁ
0

1714 007

'-16 969 977'

iingsforhdllande utan faststalld

ttréinta pd 1,79 % (jmf saknas).
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Brinova Norden AB
Org.ar 559253-1460

Not 6 Riinteintéikter och liknande resultatposter

2020-04-22
~2020-12-31

1858
1858

Not 7 Riintekostnader och liknande resultatposter
2021 2020-04-22

-2020-12-31

Rintekostnader till koncernféretag

-Gvriga rmtﬁkﬂsm&dﬁr 273

(O
-273

__a:iupplamn{;l SEﬁSka kmnm* per dm 31 dmem_é' ;____f;é'r 221}?1 vam: en pmganmnhaih': é;anar mgra mad ﬁlla

andra vma"blm kanstanm hade Vmgt%n ff;‘:sre __i,;; _
@Hﬂf‘ 1&-] ,.hu vy

Likviditetsrisk:
.Kéa;ssaﬂ@despmgmsar upmﬁa& mh f!it‘ﬁmgsé _:@_mg& n ﬁ?rlj er Hﬁga muaﬂd% pm s fm

| p& ldneskulde id a‘v 6‘{1 ars __
11 69 tkr { _;*i;f;’_'?'ftﬁtgnsk arnsken for a;té f’éag@t far svérig{"_;&eter
i_hktalser som sammanhineer med finansiella s

{Hﬁﬁ’tﬁjj_%_g ay kﬁplﬁ&i

F(j}g‘ﬂ‘m;ggtg ma} avgg@ndg k&pﬁals a1y A ot truooe e g :.:_ : gaﬁﬂ; fﬂl’tSﬂtff'_" 51]1 VEILSH:? :. : ._ﬁi

att den kan fortsétta att generera wkastnmg till akmaga na och nytta f6r andra intressenter och att
uppritthilla en optimal kapitalstrukt
eller justera kapitalstrul
aterbetala kapital till
Kapital definieras Sﬁ?:zifﬂ__:'fﬁ_

v for att hdlla kostnaderna for kapitalet nere. For att uppritthilla
cturen, kan koncernen f@rmdm :--m utéﬂlmng 5@;‘ i_f;*fbﬁtalas tﬂ], akumgama
ktiedgarna, utfirda nya akti qlja tillgingar I

get kapital, vilket uppgm* tﬂl 38 370 (55 024 i-_a _}

Bolagets kontraktsenliga och odiskonterade rantebetalningar och Aterbetalningar av finansiella skulder
'framgﬁf a‘tg tabgﬂgn Hﬁd&ﬂ Sklﬂdﬁl‘ hm:. 1 - .  :- .: n _:;ﬁ.lff _ ::_.;__ ::, c el o A6




Brinova Norden AB

Org.ur 559253-1460

Loptidsanalys 2021-12-31
Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Upplupna kostnader

Loptidsanalys 2020-12-31
Skulder till koncernforetag
Leveranttrsskulder
Upplupna kostnader

Not 9 Bﬂkslutsmpmntmner

Lamnade koncembidrag

Avsittning periodiseringsfond

Not 10 Skatt pa arets resultat

Skatt pa arets resultat
Aktuell skatt

<1 ar
24 597 051

Forindring av uppskjuten skatt avseende temporira

Tﬁﬂﬂt red fvmﬁﬁ Skﬂ.

Redovisat resultat fore skatt

Skatt enligt gillande skattesats
Ej ﬁvdragsw’lla kostnader

Omvirdering av upp
Redovisad effektiv skatt

skjuten skatt

Procent

20,60

339,91

1-5ar

16 969 977
0

0

16 969 977

2021

824 667

2021

17 (22)

24 365 551

Totalt

16 969 977

= 5996‘44 |

-1 332005

2021

Belopp
2 314912

Procent

--»2029-12“33

-160 172




Anliaggningstillgingar
Uppskjuten skatt pa temporéira skillnader -0

H nmm Norden AB
' _é.’_559253 1460

Uppskjuten

skattefordran

" Uppskjuten
lggningstiligangar skattefordran
fUE:;psk_‘;utan skatt pé temporira skillnader 0

Uppskjuten
skatteskuld
-7359 005

Uppskjuten
Skattﬁskuld
0

Netto

-7 359 005
-7 359 005




Brinova Norden AB
Org.nr 559253-1460

Not 12 Klassificering av finansiella instrument

ment dr varje forn
ument som 1 balansri

Finansiella mstr
bolaget. Finansiella inst
anldgen

Fm&nsmﬂa Stm nent som 1 balansrak
kulder, Gvriga ”*”*:flder samt upplupna kostnader.

”’Vméﬁnﬂg till verkligt virde” aterfinns finansiella instrum

Finansiella tillgingar

Hyres-. och kundfordringar

-Kmfmﬂ ga fordringar hos koncernfaretag
Ovriga korifristiga fordringar

Likvida medel

Icke finansiella tillgdngar

Totala tillgingar enligt balansrikning

mesmﬂa 8 .’ffu_lzdm‘

L%ngfrmtiga Skulier t:t.l.l..kanﬁﬁmff;aretag
Leverantdrsskulder |
Kortfristiga skulder till koncernforetag
Upplupna kostnader

Icke finansiella skulder

Totala skulder enligt balansriikning

2021-12-31

154 003
108 097
1976 107

1 av avial som ger upphov till en finansiell tillga
_ "---j{'gm mdc:smsas pé. tﬂI gangsmdm avser ﬁnansmlla
ingstillgangar, kundfﬂrﬁrmgan ovriga fordringar, upplupna intikter samt likvida med
ansrikningen redovisas | pa skuldeidan aveer 18neskulder

m g %11 %z. S "“ .'

pa de yokforda virdet, I anl;l.gr?fjﬁ‘t‘mﬁd den
rad@ gm&lsa som I&mnas i mtm fs:}r ”R@dawsnmgs% mh vardﬁnﬂgszmﬁmpm under avsnittet for

2020-12-31

l 971 633
3 301 591

71 245 429

74 547 020

0
16969 977

75 597
39 458
17218 570

1304 589

18 523 159




Brinova Norden AB
Org.nr 559253 Mﬁf

mh a;uﬂysamr kreditrisken
virderare, anvéinds d&ssa ba a
riskbeddmnin gavlk
erfarenheter -Gh '_
kmditb@dﬁf

ﬁiﬂm‘%ﬂa&l}fs hyres- och kundfordringar

Ej forfallna hyres- och kundfordringar
Forfallna h}fmsw och f'f}_i_;"j;j‘néftrdnngm 1-30 dagar
Forfallna hyres- och kundfordringar 31-90 dagar
Forfallna hyres- och kundfordringar >90 dagar

Redovisat viirde

Lo

&5

|
Yol
W o

Reservering hyres- och kundfordringar
Ingiende redovisat virde

Arets forindring

Utgdende reserverat virde

Ui:éaﬂnda redovisat viirde

Kreditkvaliteten pa fordringar som inte 8r {6rfallna eller nedskrivna beddms vara god.

Aktickapitalet bestar av 500st (500 st) aktier med kvotvirde 100 kr (100 kr).

Not 15 OQbeskattade reserver
2021-12-31 2020-12-31

Periodiseringsfond 2021 824 667 0




Org.nr 559253-1460

Not 16 Riintebiirande skulder

7

1 avﬁmﬁ:%t f@:r ”Varﬁemlg txll v-m'khgt vard@” .a,tﬂrﬂ.

75

22060727

Riéntebirande skulder .
Stkulder il kreditistitut

.-edgmgnmgs Q{:h varde,. -}gspﬂﬂm;_&r: . "Lm

15 ramabaraﬂde skulder 1 niva 2.

24 538 149
0
24 581 126

' -'H

-wklmﬁi@ms { t&b@llm r ferfallcmdm ned&n

Forfallotider
Fﬁrfiﬁ'lmti'dpwi ;ﬁﬁ:_:ﬁ_

Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna réntekostnader -
754 097

Forskottsbetalda hyror

Upplupna driftskostnader 201 023

969 178

Not 18 Tilliggsupplysningar till kassaflodesanalys

sambheten ir kassafléde

0
24538 149

Erhallen rdnta e 1 858
Brlagd réinta

86 050
-84 192

spaverkande.

16 969 977
16 969 977

2020-12-31

39458
11296225

2020-12-31

=273

ﬁri




Brinova Norden AB 22(22)

Org.nr 559253-1460

Not 19 Stillda siikerheter

2021-12-31 2020-12-31

For skulder till kreditinstitut:
Fastighetsinteckningar

000 000

Not 20 Eventualforpliktelser

Bolaget har inga eventualforpliktelser.

Helsingborg 2022-05-23

Pér Johansson Malin Rosén

Verkstillande direktor

Frida Carlsson

Vir revisionsherittelse bar limnats 2022-05-24

Per Karlsson.
Auktoriserad revisor



Revisionsberédttelse

Titt E{}i&gsaiammaﬁ i Brinova Norden AB, arg.nr 5592531460

Rapport om Srsredovisningen

Uttalanten

Vi har utfart en revision av arsrmmmmgén fGr Brinova
Norden AB for mk-eﬁskapﬁér@t 2021-01-01~2021-12-31.

Enligt var uppfatining har arsredovisningen ijmttmﬁ j &mig--
het mm arsr@ﬁ‘w;mmgs!agw ach ger en i alla uasenthga&
avseenden réttvisande bild av E_rtmva Norden ABs finansiefla
stalining per.den 31 december 2021 och av dess finansiella
resultat och kassaflode for dret enligt érsmdwismngsi‘agﬁﬂ -
Fdrvaltningsbergttelsen &r forenlig med drsredovisningens

wriga delar.

fm%lg& ﬁegaa stamarc{er z‘:aﬂs I{rws narmare z avsmttet FEEWS&;’ HS-:
ﬂﬁﬁb’ﬁ{” W Hr ﬂbememe z f@rhatlanda tl I Erw}va Nardeﬂ m-_

wk%ﬁtiﬁm ansvar enttgt d&ﬁﬁa krav

Vianser atl de revislonsbevls vi har inhdmtat ar tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund-fér vara uttalanden.

-:&'-ﬁrﬁga“ﬁ;a plysningar

Revisionen av arsredovisningen for & 2020-04-22 - 2020-12-
31 har utforts av en annan revisor vars zmp-drag upphdrde §
fartid och som {8mnat en revisionsherdttelse daterad 9 april
2021 med omodifierade uttalanden § Rapport om
drsredovisningen.  Fofjande  handlingar  fogas  till
revisionsherdtislsen:

L Hopia av tidigare revisors anmidlar mhgt Okap. 23§
:akizziamiagﬁﬁagen

'vag-mr:f% mlﬁl mﬁ@t amr&ﬂmismﬁgsi&qen Stw@iﬁﬂn {::-t:h xfer"%{*
stallande direktdren ansvarar ven fér den interna kontroll
som de bedtmer & nddvdndig for att uppratta en arsredo-
visning som inte innehaller ndgra vasentliga felaktigheter, vare
S_:sg ﬁﬁesmbﬁm _g::a_ i}ﬁ@ﬁff’lﬁigh_ﬂf&r efler misstag,

vwﬁa gfﬂﬂde ﬂfrektﬁrren fér bﬁmmnmgen av mragets fm-#
r’m{m &%E a?triaatm wrksamhet@n Eie uﬂp!yaer, ﬁar‘ sa af‘

'fﬁrés@tta wrkﬁamhet&n mh att ;:mvanda aﬁtagaﬁdet u::&m fm[:'-'
satt driff. ;ﬂ.ﬁt&qaﬂdﬁt om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
-S%ymimﬂ Beh mrkstéﬂanﬁ@ direktoren avser att likvidera

bolaget, upphtra med verksamheten eller inte har ndgot
realistiskt alternativ til att _g;e:‘ar-a_ n&g@t av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att- uﬁmé en ﬂmh;gmﬁi av gakwh@t om att ars-
'gmwimmgm sorn ‘helhet inte innehdiler wgra vaﬁwﬁi{ga fel-

A-memiber firm of Eenist & Yourig Globial Limfted:

.sakt;@heter vare 51@ dessa’ heror ;aa @eqm&[@h&tm eller
'mlﬁﬁtﬁgi ach até l[amna en revisi lonsherdttelse som itinehaller

vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hﬁg grad av sdkerhet,

men &r ingen gamr’ttz 140 att en revision som utfors entigt 15A.

och god revisionssed i Sverige afitid kc:}mmer att ug;sm@cm er

;‘Jﬁﬁ%ﬁﬂi@ fﬁ!ﬂkttghﬁt om en sadan {inns. Felaktigheter kan
uppstd pa grund av pegentligheter ellermisstag ochanses vara
vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvén-
i;aﬁ ﬂ%v&{'ka f:!%- %ﬁﬁﬁ@miaka beslut som anvandare fattar med

-hﬁla f*ewgicmm B&SSUle

« jdentifierar och veddmer viriskerna {or vaaﬁrﬁth@a fe a%étt{Q*

heter Varsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlig-
h&tes &iler mrgﬁtagi utfarmar {:-r:h utfm‘ graﬁsmmgs-

rewmnﬁt&em 50m éjr tiilraﬂki g}a mh aﬁﬂamaismma ‘%@r
att ulgdra en grund for vara uttalanden: Risken for attinte
tmptacka en h’éﬁ%ﬂt!fg felaktighet il folid av oegentlig-
he’mr ar h-::rgre an mr en vamﬁtlig fe%&kiigm%: Sﬁlm m:-m pé
maskwn fﬁffﬁlﬂkﬁm% awszkt lz;a ut&iémmnﬁe@ feiﬁktggﬁ
mfﬁrmatlﬁn eller asidosdttande av intern kontroll,

o skaffar vi oss en férstielse av den del av E‘mlmets interna

kontrolt som har betydelse o1 var revision 781 att utforma
graﬂskmngsatgmdw m}m :?:'Jr i;ampnga meﬂ haﬁwn m& gm-

e yubtvdrderar vi iamgﬁghﬁten jde mﬂwigﬁmggmamimr SO
anvands och rimligheten § styrelsens och verkstéliande
direkt@rens uppskattningar 1 redovisningen och filihorande
upplysningar.

» drarviensfutsats om I8mpligheteni att styrelsen och verk-
stiltande direktoren anvinder antagandet om fortsatt drift
vid upprittandet av érsr&dﬂwﬁmmeﬁ Vi-drar ocksd en
'ﬁ{utaatﬁ med grur'ir.:i 1 dﬁ mhamt&d& mmsmmbwisw ﬂ:}m

:_;ﬁadaﬂa haﬂdaise{ E&i!er fﬂrhalfanden mm %{aﬂ Eeda mi
-hetvﬁ%me tvivel om holagets firmaga att fortsétia
'ﬂ@rkﬁamhﬁmn Gm i drar smts;atmﬂ E;att dﬁt fmm W

"faﬁta. ﬂppmarksamh%tﬁﬂ p:a-a meymmgama -"{7; &rs-
.’reéwsamﬁ@%ﬁ om den visentliga ostkerhetsfaktorn eller,
‘om sadana upplysningar &r otilirdckliga, modifiera uttalm*—
det om. ‘arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pad de
revisionsbevis som  inhamtas fram tif datumel for

-rwme}ﬂabaf‘attelam Dock kan ﬁ*amtiﬁa héﬁ&ﬁ!ﬁer eller
forhallanden gfira att ett. bolag inte-langre kan fortsatia
verksamhefen,

» uivirderar videndvergripande presentationen, strukiuren
--f:zs:.:h mmh&ﬂat i arﬁrﬁd@wanmqem ﬁarmlam uppmw

!.ggamiie transaktlmema ii}f:h haﬁdelﬁema pa %t’t Sﬁﬁ mm
geren rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
-planerade ornfatining och inrikining samt tidpunkten f6r den.

Viméste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under-

o -

. ol et A b bbbl
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%mltﬁmg a better

ting world

mt@rr:sa kmtmuen wm xfi ad&ntiﬂerat

Rapport om andra frav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Uidver var revision av arsredavisningen har vi aven utfért en

rwésjm ah’ ﬁiwelsam ﬂﬁh varkﬁtélfanﬂ@ mm!{tér@ﬂs f-waltﬂ

2{12& i2 31 5amt av fﬁmag@t tiE d%gmsit oner mﬁzréffam@“

tml%%g&m vinst eller fériust.

Vi %li%ﬁtyrmr att----halagﬂstamman behandlar férlusten enligh
fﬁfm%&%{get i f@rw tﬁlﬁ@ﬁbﬁl’&ﬁ%la&ﬁ {:}{:h bewljar 5twﬁlaan5 Eﬁfﬁa‘:'

Grund f8r uttalanden
Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart

ansvar enligt denna beskrivs ndrmare 1 avsnittet Revisorns

ansyvar. Vi ar ﬁhemende : mrhéliand& till Brmma dem AB

mlngt @::ir:% revisorssed | S%!EFIQE* ach har i 8vrigt fullojort vart.

W}tﬁﬁﬁtmka ansvar Eﬂhgt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar filledckl ga ach
anmmalﬁﬁnlzga som grund: fér vara uttalanden..

kmmindermggbehw Eik%‘!d&tm ::::{:h

ﬁtaﬁmng i mrlgt

Stwﬁlsm ansvarar f;::}r mlaget:s c::srgamsatim i::u:h mrva!tnmgm

fﬁi‘ﬁ%jﬂﬁﬁﬁ%& be:::%sf:sma bﬁia{]-&tﬂ ekmmm:ska sﬂzu atim a:f':f::h att
tillse att bolagets organisation ar utformad sa att bokforingen,
m&ﬂeiﬁfﬁmalmmgm m:h bcalaf;@ts @mn@miska angeﬁag@ﬂhemr

cﬁirﬂmﬂmﬂ ska smm dan lwyande f{:-walmmgen ﬁmfgt swreE

mm Ekiim;&r {}{::h anmmngﬁr ﬂEh Eiand anﬂat wd‘m é& %t-*

.{}%ras i ﬁv&remstamm&lm maf:i iaz; {'}l‘:h fﬁ}r att maﬁe%sﬂ

£

rvaltningen ska skéitas pa ett betryggande sdtt.

Revigorns ansvar

Vart mal betriffande revisionen av. Mwaltﬁmgen och ddrmed

vart uttalande om ansvarsfribiet, & att inhdmtia r&wm&mhewﬁ

forattmeden rimlig grad-av sa ikerhet kunna beddma om nagon
styrelseledamot eller verkstallande direktdren | nagot vésent

ligt avseende:

« foretagit nagon atgérd eller gjort sia skyldig tili nagon for-

summelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
---mlm&t eller

e

"%fart mai h&traffame- ravisionen av ﬁ:ﬁrslagei fill éispﬁraltim&r

av bolagets vinst eller forlust, och dirmed vart uttalande om

detta, dr attmed rimliggrad av sikerhet beddma om: fﬁrslag@i

ar fﬁreﬂizgt med aktiehalagﬁiag erl..

ff::ir &tt enrevision mm u’tf&i’arﬁ éﬂligt gm rwzgsmsmﬁ! 1 Smrlga

alltid mmmﬁf att ﬁpptacka atgarder-eller forsummelser som

Amembir i ofEmst & Young Gobal Liniteo

"ef }{arigs-ﬁﬂ

kan féranleda ersatiningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte &r
forentigt med aktiebolagslagen.

Sﬁm an tﬂ%! av an mmsam mitgt gﬂd r&vﬁsmmmd Smngﬁs:
5Remlsk ms,tallmﬂg ﬂﬂﬁier hala rﬁwmwen Grmsmmgen m;
farvaltningen och fors! aget- il ﬁzsmm joner av bma@ets vinst
cller forlust grundar sig frémst pa revisionen av raéken-
skaperna, Vilka tiltkommande graml«:nmggamamér som utfors
baseras pa var prc&fegﬁimelia beddmning med ummgmmm
risk och mseﬂtiighet Det innebar att vi fokuserar gr&ml{--
ningen pa sadana &tgdrder, omraden och forhallanden som &r

vasentiiga for verksamheten och dar avsteg och dvertridelser
skulle ha sdrskild beiydelse for bolagets situation. Vi gar

igenom och provar fattade besiut, beslutsunderlag, vidtagna

atgarder och andra forhallanden som: dr relevanta for vart

uttalande om ansvarsfrihet. Som mdeﬂag far vart uttalande

om styrelsens forslag till dispositioner betraffande bolagets
-vimt elter fﬁrlugt har vl granskat om férslaget ar férenligt med

Auktoriserad revisor

242)



