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Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot | Fortinova Olofstorp 3:45 & 3:59 AB intygar harmed dels att denna
kKopia av arsredovisningen dverensstammer med originalet, dels att resultat- och balansrakningen

faststéllts pa arsstimma den.....202[,..q[]5m..2..[ptémman besldt ocksa att godkdnna styrelsens forslag {ill
resultatdisposition.
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Forvaltningsberattelse

Styrelsen och verkstallande direktoren f6r Fortinova Olofstorp 3:45 & 3:59 AB, 559343-3583, med séte
| Hallands Lan, Varbergs Kommun, far hdrmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2023-01-01 -

2023-12-31.

Allmant om verksamheten

Bolaget ar ett helagt dotterfoéretag till Fortinova Fastigheter AB (publ), org nr 556826-6943. Fortinova
Fastigheter AB (publ) &r moderféretag i den koncern bolaget ingar. Bolaget dger och férvaltar
fastigheten Olofstorp 3:45 och Olofstorp 3:59 | G6teborg. Den uthyrningsbara ytan ar ca 816 kvim och

utgor bostader och lokaler.

Utveckling av foretagets verksamhet, resultat och stillining Belopp | Kkr
2022-12-31

2023-12-31 (15 man)

Nettoomsattning 2 417 2 395
Resultat efter finansiella poster -341 622
Balansomslutning 43 799 52 797
Avkastning pa eget kapital% -2, 2,5
Soliditet % 37,4 47,5

Definitioner: se not 6

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

-astighetsmarknaden har paverkats kraftigt av stigande inflation, hojda rantor, stigande energipriser

och en inbromsande konjunktur. Turbulensen i omvéariden och pa kapitalmarknaden berér alla och

Fortinova ldgger stort fokus pa riskhantering utifran dessa utmaningar. Tack vare var enkl
strategi att investera i hyresfastigheter pa platser dar folk vill bo, arbeta och leva finns alla

forutsattningar for fortsatt framganag.

Forvantad framtida utveckling

a och tydliga

Vi férvantar oss att verksamheten kommer att generera ett bra forvaltningsresultat med en god

hyresutveckling och fortsatt laga vakansgrader.
Vakansrisken och hyresrisken ar lag da samtliga fastigheter ar beldgna i tillvaxtorter.

Eget kapital
Fritt eget
Aktiekapital kapital
Vid arets bérjan 25 25 058
Aterbetalning av aktiedgartillskott -8 500
Arets resultat -218
Vid arets slut 25 16 340
Forslag till disposition av foretagets vinst eller forlust
Styrelsen féreslar att fritt eget kapital, kronor 16 339 609, disponeras enligt féljande:
Belopp i kkr
Balanseras | ny rakning 16 340
16 340

Summa

Vad betraffar resultat och stélining i 6vrigt hanvisas till efterféljande resultat- och balansrékning med

tilhérande noter
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Resultatrakning
Belopp i kkr Nof 2023-01-01- 2021-10-28-
2023-12-31 2022-12-31
Nettoomsattning 2417 2 9589
Ovriga rorelseintakter 60 9
2477 2 364
Rorelsens kostnader
Fastighetskostnader 2 -990 -835
Administrationskostnader ~103 -96
Ovriga externa kostnader 6 -70
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlaggningstillgangar -400 -370
Rorelseresultat 990 987
Resultat fran finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter 1 111
Rantekostnader och liknande resultatposter 3 -1 332 476
Resultat efter finansiella poster -341 622
Bokslutsdispositioner 300 -
Resultat fore skatt -41 622
Skatt pa arets resultat 177 -182
Arets resultat -218 440
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Balansrakning
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Belopp i kkr Nof 2023-12-31 2022-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 4 41 895 42 294

41 895 42 294

Finansiella anldggningstillgangar

Fordringar hos koncernforetag 300 -
300 -

Summa anldggningstillgangar 42 195 42 294

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 430 398

Aktuell skattefordran -111 -76

Ovriga fordringar - 68

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter - 117
319 507

Kassa och bank 1 285 9 996

Summa omséttningstillgangar 1 604 10 503

SUMMA TILLGANGAR 43 799 52 797
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Balansrakning
Belopp i kkr Not 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Egef kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapitat 25 25
25 25
Fritt eget kapital
Balanserad vinst elier forlust 16 558 24618
Arets resultat -218 440
16 340 25 058
Summa eget kapital 16 365 25 083
Avsattningar
Uppskjuten skatteskuld 71 44
71 44
Langfristiga skulder 5
Ovriga skulder till kreditinstitut ‘ 26 024 26 428
26 024 26 428
Korffristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 404 404
Leverantdrsskulder 103 109
Skatteskulder 73 36
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 799 693
1 339 1242

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 43 799 02 797
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper .
Belopp | kkr om inget annat anges

Allméanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allménna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Varderingsprinciper m m
Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats utifran anskaffningsvarden om inget annat anges
nedan.

Mafteriella anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumuterade
avskrivningar och nedskrivningar med tillagg fér uppskrivningar. | anskaffningsvérdet ingar férutom
inkOpspriset dven utgifter som ar direkt hanforliga till férvarvet.

Tillkommande utgifter
Tillkommande utgifter som uppfyller tillgangskriteriet rdknas in i tiligangens redovisade varde. Utgifter
for [bpande underhall och reparationer redovisas som Kostnader nar de uppkommer.

Avskrivningar
Avskrivning sker linjart dver tillgangens beréknade nyttjandeperiod f6r varje komponent.

De berdknade nyttjandeperioderna ar:

Materiella anfdggningstillgangar Nyttjandeperiod
Byggnader 25 - 100 ar
Markanlaggningar 20 ar
Byggnhadsinventarier 5ar

Avskrivningen redovisas som kosinad 1 resultatrgkningen.

Nedskrivningar - materiella och immateriella anldggningstillgangar samt

andelar i koncernforetag
Vid varje balansdag bedéms om det finns nagon indikation pa att en tillgangs véarde ar lagre an dess
redovisade virde. Om en s&dan indikation finns, beréknas tillgangens atervinningsvérde.

Atervinningsvéardet ar det hogsta av verkligt varde med avdrag for férséljningskostnader och
nyttiandevérde. Vid berékning av nyttjandevérdet berdknas nuvérdet av de framtida kassafléden som
tillgangen véantas ge upphov till i den 16pande verksamheten samf nar den avyttras eller utrangeras.
Den diskonteringsrdanta som anvéands ar fére skatt och aterspeglar marknadsméssiga beddmningar av
pengars tidsvérde och de risker som avser tillgangen. En tidigare nedskrivning aterférs endast om de
skal som lag till grund {6r berdkningen av atervinningsvardet vid den senaste nedskrivningen har

forandrats.
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Finansiella tillgangar och skulder
Finansiella tillgangar och skulder redovisas i enlighet med kapitel 11 (Finansiella instrument varderade

utifran anskaffningsvardet) i BENAR 2012:1.

Redovisning i och borttagande fran balansrdkningen

En finansiell tillgang eller finansiell skuld tas upp | balansrakningen nar foretaget blir part |
instrumentets avtalsmassiga villkor. En finansiell tillgang tas bort fran balansrékningen nar den
avtalsenliga rétten till kassaflédet fran tillgangen har upphort eller reglerats. Detsamma géller nar de
risker och fordelar som &r forknippade med innehavet i allt vasentligt 6verforts il annan part och
foretaget inte l&angre har kontroll 6ver den finansiella tillgangen. En finansiell skuld tas bort fran
balansrakningen nar den avtalade forplikteisen fullgjorts eller upphort.

Vérdering av finansiella tillgangar
Finansiella tillgangar varderas vid forsta redovisningstilifallet till anskaffningsvarde, inklusive eveniuella

transaktionsutgifter som ar direkt hanforliga till forvarvet av tillgangen.
Finansiella omsattningstillgangar varderas efter férsta redovisningstillfallet till det lagsta av

anskaffningsvardet och nettoférsaljningsvardet pa balansdagen.
Kundfordringar och 6vriga fordringar som utgér omséattningstillgangar varderas individuellt till det

belopp som berdknas inflyta.

Andelar i dotterforetaqg, intresseféretag och gemensamt styrda féretag redovisas till anskaffningsvarde
minskat med ackumulerade nedskrivningar med tillagg for uppskrivningar. | anskaffningsvérdet ingar
forutom inkopspriset aven utgifter som ar direkt hanforliga till férvarvet.

Vid vardering till [&gsta véardets princip respektive vid beddmning av nedskrivnhingsbehov anses
foretagets finansiella instrument som innehas fér riskspridning inga i en vardepappersportfdl] och
varderas darfor som en post.

Vérdering av finansiella skulder
L.angfristiga finansiella skulder redovisas till upplupet anskafiningsvarde. Ulgifter som ar direkt

hanforliga till upptagande av [an har korrigerat lanets anskaffningsvarde och periodiserats enligt
effektivriantemetoden. Kortfristiga skulder redovisas till anskaffningsvarde.

Séakringsredovisning

Sakringsredovisning tilldmpas endast da det finns en ekonomisk relation mellan sékringsinstrumentet
och den s&krade posten som Overensstammer med féretagets mal fér riskhantering. Dessutom krévs
att sakringsforhallandet férvantas vara mycket effektivt under den period for vilken sakringen har
identifierats samt att sdkringsférhallandet och féretagets mal f6r riskhantering och
risknanteringsstrategi avseende sékringen ar dokumenterade senast nar sékringen ingas.

Sékring av rénterisk
Ranteswappar som effektivt sékrar kassaflodesrisk i rantebetalningar pa skulder varderas till nettot av

upplupen fordran pa rérlig ranta och upplupen skuld avseende fast ranta och skiilnaden redovisas som
rantekostnad respektive ranteintakt. Sakringen ar effektiv om den ekonomiska innebdrden av
sdkringen och skulden dr densamma som om skulden i stallet hade tagits upp till en fast
marknadsrénta nar sdkringsférhallandet inledd

Skatt

Skatt pa arets resultat i resultatrdkningen bestar av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt ar
inkomstskatt fo6r innevarande réakenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och den del av
tidigare rdkenskapsars inkomstskatt som annu inte har redovisats. Uppskjuten skatt ar inkomstskatt
for skattepliktigt resultat avseende framtida rékenskapsar till foljd av tidigare transaktioner eller

héandelser.

Uppskjuten skatteskuld redovisas for alla skattepliktiga temporara skillnader, dock inte {0r temporara
skilinader som héarrér fran férsta redovisningen av goodwill. Uppskjuten skattefordran redovisas for
avdragsgilla temporéra skillnader och f6r méjligheten att i framtiden anvanda skattemassiga
underskottsavdrag. Varderingen baseras pa hur det redovisade vardet f6r motsvarande tillgang eller
skuld férvantas atervinnas respektive regleras. Beloppen baseras pa de skattesatser och skatteregler
som ar beslutade f6re balansdagen och har inte nuvardesberaknats.
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Not 2 Fastighetskostnader

2023-01-01- 2021-10-26-

2023-12-31 2022-12-31
Driftkostnader -407 -359
Reparation och underhall -225 -158
i-astighetsskatt -36 -30
Fastighetsskdtsel -198 -182
~astighetsadministration -107 -83
Ovrigt 17 -17
Summa -990 -835
Not 3 Rantekostnader och liknande resultatposter

2023-01-01- 2021-10-28-

2023-12-31 2022-12-31
Réntekostnader, dvriga -1 332 476
Summa ~1 332 -476

Not 4 Byggnader och mark
2023-12-31 2022-12-31

Ackumulerade anskaffhingsvérden

-Vid arets borjan 42 670
-Nyanskaffningar 17 943
-Rorelseforvary 24 727
Vid arets slut 42 670 42 670
Ackumulerade avskrivningar

-Vid arets bérjan -376

-Arets avskrivning -399 -376
Vid arets slut -{75 -376
Redovisat varde vid arets slut 41 895 42 294
Varav mark

Ackumulerade anskaftningsvarden 2 708 2 708
Redovisat varde vid arets slut 2708 2 708

Not 5 Langfristiga skulder .
2023-12-31  2022-12-31

Skulder som férfaller senare &n ett ar fran balansdagen
Ovriga skulder till kreditinstitut 26 024 26 428

Skulder som forfaller senare 4n fem ar fran balansdagen
Ovriga skulder till kreditinstitut 24 408 24 812

Stallda sakerheter for ovriga skulder
2023-12-31  2022-12-31

I-astighetsinteckningar 26 933 26 933
26 933 26 933
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Not 6 Nyckeltalsdefinitioner

Balansomslutning.
Totala tiligangar.

Avkastning pa eget kapital.

Resultat efter finansiella poster / Justerat eget kapital.

Soliditet:

8(8)

(Totalt eget kapital + (100 % - akfuell bolagsskattesats av obeskattade reserver)) / Totala tillgangar.

Underskrifter

nders Johansson

ok (1

john Wennevid



