2024070819703

Unobo ESM Nyképing AB
Org.nr 556897-8232

Arsredovisning
for rakenskapsaret 1 januari 2023 — 31 december 2023
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Unobo ESM Nyk&ping AB
Org.nr 556897-8232

Forvaltningsberattelse

Arsredovisningen dr upprattad i svenska kronor, SEK. Om inget annat anges, redovisas alla belopp i tusental kronor.
Uppgifter inom parentes avser férgaende rdkenskapsar.

Verksamhet

Bolaget dger och férvaltar fastigheterna Elektrikern 1, Mekaniken 1 och Svarvaren 4 i Nykdping. Hyresintdkterna fér aret
uppgick till 11 020 tkr (10 7886), vilket motsvarar en 6kning med 2,2 procent. Roérelseresultatet uppgick till 4 221 tkr (3
396). Arets resultat efter skatt dkade med 3 362 tkr och uppgick till 3 048 tkr (-314). Arets investeringar |
forvaltningsfastigheter uppgick till 764 tkr (1 486). De externa rdntebdrande skulderna uppgick vid utgangen av

rakenskapsaret till 0 tkr (0).

Bolaget ingar i SBB koncernen som paverkats negativt av férsdmrade majligheter till finansiering. Bedémningen gdérs att
om SBB inte kan erhalla finansiering i tilirdcklig omfattning sa finns det risk for att férutséttningarna till fortsatt drift inte
fGreliaaer.

Hallbarhet
Unobo ESM Nyk&ping AB &r dotterbolag till slutlig moderbolag Samhallsbyggnadsbolaget i Norden AB (publ), 5656981-

7660, med sdte i Stockholm. Bolaget omfattas av hallbarhetsrapporten f6r koncernen som har uppréattats av
moderbolaget i enlighet med Arsredovisningslagen 6 kap 10 §.

Innehav av egna aktier
Bolaget har inget innehav av egna aktier.

Flerarsoversikt (tkr) 2023 2022 2021 2020 2019
Hyresintakter 11 020 10 786 10 333 9 987 8 346
Resuitat efter finansiella poster 4 548 219 872 -148 092 -2 286
Soliditet (%) 2,4% 0,1% 0,2% 0,3% 0,1%

Forslag till vinstdisposition (kr)
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel

Balanserad vinst 286
Arets resultat 3 049
3335

disponeras sa att

| ny rékning dverfores 3335
3 335
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Unobo ESM Nykoping AB
Org.nr 5566897-8232

Resultatrakning

1 jan. 2023- 1 jan. 2022-
TKr Not 31 dec. 2023 31 dec. 2022
Hyresintakter d 11 020 10 786
Ovriga rorelseintikter 6 0
Summa rorelseintakter 11 026 10 786
Fastighetskostnader 6 -4 833 -5 705
Ovriga externa kostnader 2350 10
Resultat vid avyttring fastighet 0 0
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar 1 620 -1 676
Summa rorelsekostnader 7 -6 804 -7 390
Rorelseresultat 4 221 J 396
Resultat fran finansiella poster
Rénteintikter och liknande resuitatposter 8 329 2 141
Réntekostnader och liknande resultatposter 9 .2 -5 318
Summa resultat fran finansiella poster 327 -3 177
Resultat efter finansiella poster 4 548 2198
Bokslutsdispositioner
Avséttning till periodiseringsfond -788 0
Summa bokslutsdispositioner -788 0
Resultat fore skatt 3 760 219
Uppskjuten skatt -225 -445
Skatt pa arets resultat 10 -487 -88
Arets resultat 3 048 -314
Arets resultat dverensstimmer med totalresultatet for bolaget.
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Unobo ESM Nyképing AB
Org.nr 556897-8232

Balansraknina

1 jan. 2023- 1 jan. 2022-
Tkr Not 31 dec. 2023 31 dec. 2022
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anldganingstillgangar
Forvaltningsfastigheter 11 164 883 166 289
Maskiner och andra tekniska anldggningar 0 0
Inventarier, verktyg och installationer 12 0 0
Pagaende nyanldggningar och forskott
avseende materiella anlaggningstillgangar 13 K45 182
Finansiella anldggningstillgangar
Fordringar hos koncernféretag 14 0 g8 000
Uppskjuten skattefordran 15 801 801
Summa anldaggningstillgangar 166 229 265 272
Omsittningstillgangar
Kortfristiqa fordringar
Kundfordringar 16 112 43
Fordringar hos koncernféretag 14,17 0 39 293
Aktuell skattefordran 157 652
Ovriga fordringar 766 0
Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter 18 108 22

1143 40 010

Kassa och bank 0 0
Summa omsattningstillgangar 1 143 40 010
Summa tillgangar 167 372 305 282
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Unobo ESM Nykdping AB
Org.nr 556897-8232

Balansriakning

1 jan. 2023- 1 jan. 2022-
Tkr Not 31 dec. 2023 31 dec. 2022
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 19
Bundet eqget kapital 0 d
Aktiekapital 50 50
Summa bundet eget kapital 50 a0
Fritt eget kapital
Balanserat resuitat 286 601
Arets resultat 3 049 -314
Summa fritt eget kapital 3 335 286
Summa eget kapital 3 385 336
Obeskattade reserver
Periodiseringsfonder 788 0
Summa oheskattade reserver 788 0
Avsattningar
Uppskjuten skatteskuld 225 0
Summa avsittningar 225 0
Langfristiga skulder 20
Mottagna depositioner langfristiga 0 0
Ovriga skulder 7 7
Skulder tili koncernféretag 0 47 500
Summa langfristiga skulder 7 47 507
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 20 0 0
Leverantdrsskulder 381 357
oSkulder till koncernféretag 20 160 819 255 676
Aktuella skatteskulder 0 0
Ovriga skulder 21 513 2
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 22 1 254 1403
sSumma kortfristiga skulder 162 967 257 438
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 167 372 305 282
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Unobo ESM Nyképing AB
Org.nr 556897-8232

Rapport over forandring eget kapital

Aktie- Reserv- Uppskriv- Balanserat Summa eget
kapital fond ningsfond resultat kapital
Ingaende eget kapital,
2022-01-01 50 0 0 601 651
Arets resultat 0 0 0 -314 -314
Utgaende eget kapital, 50 0 0 286 336
2022-12-31
Ingaende eget kapital,
2023-01-04 50 0 0 286 336
Arets resultat 0 0 0 3 048 3 048
Utgaende eget kapital, 50 0 0 3 334 3 384
2023-12-31
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Unobo ESM Nykdping AB
Org.nr 556887-8232

Kassaflodesanalys

1 jan. 2023- 1 jan. 2022-

Not 31 dec. 2023 31 dec. 2022
l.opande verksamhet
Rérelseresultat 4221 4 003
Aterldggning av avskrivningar 1 620 1 460
Erhallen rédnta 329 2 140
Erlagd réanta -2 -5 271
Betald skatt 8 -603
Kassaflode fran den lopande verksamheten
fore forandringar i rorelsekapital 6 177 1 729
Forédndring rorelsefardringar -820 -54
Forandring rérelseskulder 385 273
Kassaflode fran den Iépande verksamheten 5642 1 948
Kassaflode fran investeringsverksamhet
Investering i fastigheter -578 -1 681
Awytiring av fastigheter 0 0
Kassaflode fran investeringsverksamheten -578 -1 681
Kassaflode fran finansieringsverksamhet
Férdndring av externa lan 0 37 665
Férandring av koncernfordingar 137 293 30 043
Fordndring av koncernskulder -142 357 -67 975
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -5 064 -267
Arets kassafléde 0 0
Likvida medel i bérjan av aret 0 0
Likvida medel vid arets slut 0 0

=
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Unobo ESM Nyk&ping AB
Org.nr 556897-8232

Not 1 Foretagsinformation

Namn: Uhobo ESM Nykd&ping AB, séte | Stockholms l&n, Stockholms kommun
Org nummer: 556897-8232
Huvudsaklig verksamhet; Fastighetsférvaltning

Koncernforhallanden
Bolaget ar dotterforetag till Unobo Holding 21 AB (org.nr. 5§59326-6348) med sétfe | Stockholm. Narmast Gverordnade

moderféretag som uppréattar koncernredovisning i vilken foretaget ingar &r Samhallshyggnadsbolaget i Norden AB (publ),
556981-7660, med sate i Stockholm. Moderféretag fér hela koncernen ar Samhdéllsbyggnadsbolaget i Norden AB (publ),

556981-7660, med séte i Stockholm.

- Not 2 Grunder for upprattandet av arsredovisningen

Arsredovisningen har uppréttats utifran antagandet om fortlevnad (going concern). Tillgangar och skulder &r vérderade till

sina historiska anskaffningsvarden.

De finansiella rapporterna har upprittats i enlighet med Arsredovisningslagen och RFR 2 — Redovisning for juridiska

personer. Bolaget tilldampar frivilligt RFR 2 i enlighet med reglerna i BFNAR 2012:3 da bolaget ar ett dotterféretag till

Samhéllsbyggnadsbolaget i Norden AB (publ), 556981-7660, som tilldmpar IFRS i dess koncernredovisning.

Not 3 Visentliga redovisningsbedomningar, uppskattningar och
antaganden

Nar styrelsen och verkstillande direktdren upprattar finansiella rapporter | enlighet med tillampade redovisningsprinciper
maste vissa uppskattningar och antaganden gbras som paverkar det redovisade vardet av tillgangar, skulder, intdkter och

kostnader. De omraden dér uppskattningar och antaganden &r av stor betydelse f6r foretaget och som kan komma att

paverka resultat- och balansrakning om de &ndras beskrivs nedan:

Véardering av férvaltningsfastigheter
Upplysningen om férvaltningsfastigheternas verkliga vdrde baseras pa antaganden om framtida kassafléde och

diskonteringsfaktorer. Dessa antaganden kan ge en betydande paverkan pa koncernens resultat och finansiella stallning.
For viktiga antaganden och beddmningar i samband med vardering av forvaltningstastigheter se not 11.

Skatt
Uppskjuten skatt redovisas till nominellt varde utan diskontering. Den verkliga skatten ar betydligt 1dgre pa grund av dels

mdjlighet att sélja fastigheter skatteeffektivt, dels till folid av tidsfaktorn. Den uppskjutna skatten &ar baserad pa
skattesatsen 20,6 procent.
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Unobo ESM Nykdping AB
Org.nr 556897-8232

Not 4 Sammanfattning av viktiga redovisningsprinciper

Intdktsredovisning
-0retagets intédkter bestar i all vasentlighet av hyresintékter. Intdkter redovisas da det ar troligt att ekonomiska fordelar

kammer foretaget tillgodo och att intdkterna kan faststéllas pa ett tillférlitligt sitt.

Hyresinldkter

Hyresintdkter fran forvaliningsfastigheter &r att betrakta som operationella leasingavtal som intdkisredovisas |
resultatrdkningen linjart 6ver hyresperioden. Foérskottsbetalda hyror redovisas som forutbetalda intdkter. | de fall

hyresrabatter férekommer har de redovisade hyresintdkterna reducerats med véardet av ldmnade hyresrabatter.

Inkomstskatter
Periodens skattekostnad omfattar aktuell och uppskjuten skatt.

Aktuell inkomstskatt
Kortfristiga skattefordringar och skatteskulder f6r nuvarande och tidigare perioder faststélls till det belopp som férvéntas

aterfas fran eller betalas till Skatteverket. De skattesatser och skattelagar som tilldmpas for att berdkna beloppet ar de
som &r antagna eller aviserade pa balansdagen.

Aktuell inkomstskatt hanforlig till posterftransaktioner som redovisas i eget kapital redovisas | eget kapital och inte |

resultatrdkningen.

Uppskjuten inkomstskatt
Uppskjuten skatt redovisas pa balansdagen i enlighet med balansrdkningsmetoden for temporara skillnader mellan

tillgangars och skulders skatteméassiga och redovisningsmassiga véarden. Uppskjuten skatt berdknas med tilldmplig
skattesats som beslutats eller aviserats per balansdagen och som 16rvantas gélla nar den uppskjutna skatten realiseras

eller regleras.

Uppskjutna skatteskulder uppkommer framférallt pa grund av skillnader mellan bokféringsméssiga avskrivningar och

skattemdssiga avskrivningar pa forvaltningsfastigheter.,

Uppskjutna skattefordringar redovisas endast i den omfattning att det &r sannolikt att framtida 6verskott kommer att finnas
tillgdngliga, mot vilka de temporéra skillnaderna kommer att kunna utnyttjas.

Uppskjutna skattefordringar och skatteskulder kvittas nar det finns en legal kvittningsrétt fér aktuella skattefordringar och

skatteskulder och nar de uppskjutna skattefordringarna och skatteskulderna hanfor sig till skatt debiterade av samma

skattemyndighet dar det finns en avsikt att reglera saldana genom nettobetalningar.

Lanekostnader
_aneutgifter utgdrs av rdnta och andra kostnader som uppstar nér ett féretag 1anar pengar. Laneutgifter redovisas som en

kastnad i den period de uppkommer.
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Unobo ESM Nykdping AB
Org.nr 556897-8232

Forvaltningsfastigheter
Forvaltningsfastigheter bestar av fastigheter (mark eller en byggnad) som innehas i syfte att erhalla hyresinkomster eller

vardestegring eller en kombination av dessa.

Forvaltningsfastigheter redovisas vid forvarvet till anskaffningsvérde, inkluderat direkt hdnférbara transaktionskostnader.
Tiltkommande utgifter |&ggs {ill det redovisade vardet for fastigheten om det ar sannolikt att den ekonomiska nyttan som
gr forknippad med fastigheten férbéttras i férhallande till den niva som géllde da den ursprungligen anskaffades. Alla
andra tilkommande utgifter redovisas som kostnad i den periocd de uppkommer. Efter anskaffningstillféllet redovisas
forvaltningsfastigheten till anskaffningsvéirde med avdrag for ackumulerade avskrivningar och eventuell nedskrivning
samt med tillagg for eventuell uppskrivning. Utgifter for reparationer och 16pande underhall kostnadsférs i den period de

uppkommer.
Avskrivning berdknas enligt féllande: Antal ar
Forvaltningsfastigheter 100 ar

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgdngar &ar fysiska tillgdngar som anvédnds i foretagets verksamhet och har en férvantad
nyttiandeperiod dverstigande ett ar. Materiella anldggningstillgangar varderas till sina respektive anskaffningsvarden och
skrivs av linjart under sin uppskattade nyttjandeperiod. Nar materiella anldggningstiligangar redovisas tas hé&nsyn f{ill

tillgdngens eventuella restvdrden nér det avskrivningsbara beloppet faststalls. Avskrivningen inleds nar tillgangen ar

fardig att tas i bruk.

Materiella anldggningstillgangar tas bort fran balansrdkningen nar den avyttras eller om den inte kan férvantas tillfora

nagra ekonomiska fordelar i framtiden antingen genom att den nyttjas eller att den séaljs. Vinst och forlust berdknas som

skillnaden mellan forséljningspriset och tillgangens redovisade varde. Vinst eller t6rlust redovisas i resultatrdkningen den
redovisningsperiod da tillgangen avyttrats, sasom 8vrig kostnad eller dvrig intékt.

Avskrivning berdknas enligt féllande: Antal ar
Inventarier 5ar

Finansiella instrument
Finansiella instrument &r varje form av avtal som ger upphov till en finansiell tillgang i ett féretag och en finansiell skuld

eller ett eget kapitalinstrument i ett annat foretag. Finansiella instrument som redovisas i balansrakningen inkluderar pa
tillgangssidan likvida medel, kundfordringar, derivatinstrument, évriga fordringar och upplupna intékter. Pa skuldsidan

aterfinns leverantérsskulder, rdntebarande skulder, derivatinstrument och upplupna kostnader.

Redovisning och borttagande
En finansiell tillgang eller finansiell skuld tas upp i balansrdkningen nér bolaget blir part enligt instrumentets avtalsméssiga

villkor. Kundfordringar tas upp i balansrakningen nér faktura har skickats och foretagets ratt till ersattning &r ovillkorlig.
Skuld tas upp ndr motparten har presterat och avtalsenlig skyldighet féreligger att betala, aven om fakiura annu inte
motiagits. Leverantdrsskulder tas upp nar faktura mottagits.
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Unobo ESM Nykoping AB
Org.nr 556897-8232

En finansiell tillgang och finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp i balansrakningen endast nar det

foreligger en legal ratt att kvitta beloppen samt att det féreligger avsikt att reglera posterna med ett nettobelopp eller att

samtidigt realisera tillgangen och reglera skulden. En finansiell tillgang tas bort frdn balansrdkningen ndr réttigheterna i

avtalet realiseras, forfaller eller nar bolaget forlorar kontrollen 6ver dem. Detsamma gaéller fér del av en finansiell tillgang.

En finansiell skuld tas bort fran balansrakningen nér forpliktelsen i avtalet fullgdrs eller pa annat satt utslécks. Detsamma

géller foér del av en finansiell skuld. Vid varje rapporttillfélle utvarderar féretaget om det finns objektiva indikationer pa att

en finansiell tillgang eller grupp av finansiella tillgangar ar i behov av nedskrivning.

Vinster och forluster fran borttagande ur balansrédkning samt effekter av omférhandling av lan, som innebar en modifiering
av lanet, redovisas i resultatet.

Med anledning av sambandet mellan redovisning och beskattning, tilldmpas inte reglerna om finansiella instrument enligt
IFRS 9 i bolaget som juridisk person, utan bolaget tilldmpar i enlighet med ARL anskaffningsvdrdemetoden. Finansiella
anlaggningstillgdngar vérderas ddrmed till anskaffningsvérde och finansiella omsattningstillgangar enligt ldgsta vardets
princip, med tillimpning av nedskrivning for forvdntade kreditfériuster enligt IFRS 9 avseende tillgangar som &r
skuldinstrument. For ovriga finansiella tillgdngar baseras nedskrivning pa marknadsvérden. Derivafinstrument med
negativt verkligt virde redovisas som en skuld till det negativa verkliga vérdet med vérdeforéndring i resultatet.

Finansiella skulder redovisas till upplupet anskaffningsvarde, med tilldmpning av effektivrantemetoden.

Bolaget tilldmpar undantaget att inte vérdera finansiella garantiavtal till férman fér dotter- och intressebolag samt joint
ventures i enlighet med reglerna i IFRS 9 utan tilldmpar istallet principerna for vardering enligt IAS 37, Avsattningar,

eventualférpliktelser och eventualtillgangar.

Nedskrivning av finansiella tillgangar varderade lill upplupet anskafiningsvarde
Nedskrivning for kreditférluster enligt IFRS 9 ar framatblickande och en foérlustreservering gors ndr det finns en

exponering for kreditrisk, vanligtvis vid férsta redovisningstillfllet. Férvantade kreditférluster aterspeglar nuvéardet av alla
underskott i kassafldden hanforliga till fallissemang antingen for de nadstkommande 12 manaderna eller fér den
forvantade aterstaende loptiden foér det finansiella instrumentet, beroende pa tillgangsslag och pa kreditférsdmring sedan

forsta redovisningstilifallet. Forvéantade kreditférluster aterspeglar ett objektivt, sannolikhetsvagt utfall som beaktar flertalet

scenarier baserade pa rimliga och verifierbara prognoser.

Den farenklade modellen tillimpas for leasing-/kundfordringar och eventuella avtalstillgangar. En férlustreserv redovisas,
i den forenklade modellen, for fordrans eller tillgangens férvantade aterstaende optid.

Far 6vriga poster som omfattas av forvantade kreditfériuster tilldmpas en nedskrivningsmodell med tre stadier. Initialt,
samt per varje balansdag, redovisas en forlustreserv for de ndstkommande 12 manaderna, alternativt fér en kortare
tidsperiod beroende pa aterstiende l6ptid (stadie 1). Om det har skett en vidsentlig 6kning av kreditrisk sedan forsta

redovisningstillfdllet, medférande en rating understigande investment grade, redovisas en forlustreserv for tillgangens

Aterstaende [Optid (stadie 2). For tillgangar som bedéms vara kreditférsdmrade reserveras fortsatt for forvantade

kreditforluster for den aterstaende 16ptiden (stadie 3). For kreditférsdmrade tillgangar och fordringar baseras berdkningen
av ranteintdkterna pa tillgangens redovisade véarde, netto av forlustreservering, till skillnad mot pa bruttobeloppet som |

foregaende stadier.
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Unobo ESM Nyképing AB
Org.nr 556897-8232

Vérderingen av forvdntade kreditforluster baseras for leasing-/kundfordringar, fordringar pa koncernbolag och eventuella

avtalstillgangar pa historiska kundfériuster kombinerat med framatblickande faktorer. For kreditforsdmrade tillgangar och
fordringar gors en individuell bedémning dér h&nsyn tas till historisk, aktuell och framatblickande information. Varderingen

av forvintade kreditférluster beaktar eventuella sékerheter och andra kreditférstarkningar | form av garantier.

De finansiella tillgdngarna redovisas i balansrakningen till upplupet anskaffningsvéarde, det vill sdga netto av brutiovarde

och forlustreserv. Férandringar av forlustreserven redovisas i resultatrakningen.

Likvida medel
Likvida medel i kassaflodesanalysen bestar av kassamedel samt omedelbart tillgéngliga tillgodochavanden hos banker

och motsvarande institut, vilka redovisas som Kassa och bank i balansrdakningen, samt Kortfristiga likvida placeringar med
en l6ptid fran anskaffningstidpunkten understigande tre manader. Likvida medel omfattas av kraven pa forlustreservering

for forvdantade kreditforluster.

Gransdragning mellan omséttnings- och anlaggningstillgangar samt mellan kort- och [angfristiga skulder

Bolaget klassificerar en tillgang som en omséttningstillgang nar bolaget férvantas realisera tillgangen, eller avser att sélja
eller forbruka tillgangen, under bolagets normala verksamhetscykel eller inom 12 manader efter rapportperioden samt nar
bolaget innehar tillgdngen priméart for handelsdndamal eller att tillgangen utgérs av likvida medel. Alla andra tillgangar
klassificeras som anldggningstillgangar.

Bolaget klassificerar en skuld som en kortfristig ndr bolaget forvantas reglera skulden under bolagets normala
verksamhetscykel eller inom 12 manader efter rapporiperioden samt nadr bolaget innehar skulden priméart {6r
handelsandamal eller att bolaget inte har en ovillkorad rattighet per balansdagen att senareldgga skuldens reglering |

minst 12 manader efter rapportperioden. Alla andra skulder klassificeras som langfristiga.

Redovisning av koncernbidrag
Koncernbidrag redovisas som bokslutsdisposition.

Kassaflodesanalys
Kassafloden fr&n den I6pande verksamheten redovisas enligt den indirekta metoden, vilket innebar att resultatet justeras

for transaktioner som inte medfért in- eller utbetalningar, upplupna eller forutbetalda poster som avser tidigare eller
kommande perioder samt f6r eventuella intdkter och kostnader som hénfors till investerings- eller

finansieringsverksamhetens kassafloden.

Nya standarder, dndringar och tolkningar av befintliga standarder som dnnu inte har trdtt i kraft och som inte har
tillampats i fortid
Inga nya standarder, dndringar och tolkningar av befintliga standarder har tillkommit.

Kommande andringar i RFR 2
Bolagets beddmning &r att inga kommande andringar av RFR 2 som ska tilldmpas for rdkenskapsar som pabdrias den 1

januari 2022 eller senare kommer att ha en visentlig paverkan pa bolagets finansiella rapporter.
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Not 5

Hyresintakter

Foretaget hyr ut sina férvaltningsfastigheter enligt operationella hyresavtal och hyresintdakterna, reducerat med eventuella
hyresrabatter, redovisas linjart éver hyresperioden.

1 jan, 2023- 1 jan. 2022-

31 dec. 2023 31 dec. 2022

Hyresintdkter 11 020 10 786
sSumma hyresintakter 11 020 10 786

Bolagets leasingavtal avser bostider, parkeringsplatser och kommersiella lokaler. Leasingavtal 16r bostader/

parkeringsplatser, de kommersiella leasingavtal har oftast en hyresperiod om 3 manader till 36 manader.

Framtida odiskonterade hyresintdkter, exklusive variabla hyror, avseende icke uppségningsbara operationella hyresavtal

per den 31 december ar enligt fdljande:

31 dec. 2023 31 dec. 2022
Mindre én 1 ar 912 10 422
1-5ar 10 082 0
Mer &n 5 ar 0 0
Framtida hyresinbetalningar 10 994 10 422
Not 6 Fastighetskostnader

1 jan. 2023- 1 jan. 2022-

31 dec. 2023 31 dec. 2022
Drift 3 596 3 969
Reparation och underhall 614 1020
Fastighetsadministration 393 494
Fastighetsskatt 230 222
Summa fastighetskostnader 4 833 5705

1 jan. 2023- 1 jan. 2022~

31 dec. 2023 31 dec. 2022
Fastighetskostnader avseende forvaltningsfastigheter som
genererat hyresintakter 4833 5705
Summa fastighetskostnader 4 833 5705
Not 7 Inkop och férsalining mellan koncernforetaq .

2023 2022

Andel av arets totala ink6p som skett fran andra féretag inom
koncernen 22% 17%
Andel av arets totala forséljning som skett till andra féretag
iInom koncernen 0% 0%
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Not 3 Ranteintdkter och liknande resultatposter
1 jan. 2023- 1 jan. 2022-
31 dec. 2023 31 dec. 2022
Réanteintakter, bank 0 1
Réanteintdkter, koncernféretag 317 2 140
Réanteintdkter, dvrigt 12 0
Summa ranteintakter enligt effektivrantemetod 329 2 141
Summa ranteintakter och liknande resultatposter 329 2141
Not 9 Riantekostnader och liknande resultatposter
1 jan. 2023- 1 jan. 2022-
31 dec. 2023 31 dec. 2022
Rantekostnader, bank 0 680
Rantekostnader, kancernfdretag 0 4 536
Rantekostnader, dvrigt 2 2
Ovriga finansiella kostnader 0 100
Summa rantekostnader enligt effektivrantemetod 2 5318 -
Summa rantekostnader och liknande resultatposter 2 5318
FZE2N 14 (23)
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Not 10 Skatt pa arets resultat

De huvudsakliga komponenterna nér det galler skattekostnader for rikenskapsaret med avslut den 31 december 2022 ar

féllande:
1jan. 2023- 1 jan. 2022-

31 dec. 2023 31 dec. 2022

Redovisad skatt i resultatrakning

Aktuell skatt -487 0
Justeringar avseende tidigare ar 0 -88
Forandring av uppskjuten skatt pa temporéra skillnader -225 -445
Summa redovisad skatt -712 -533
Avstamning av effektiv skattesats 2023 2022
Resultat fore skatt 3 760 219
Skatt enligt gdllande skattesats, 20,6% -5 -45
Ej avdragsgilla kostnader -1 -1
Justering avseende skatter f6r féregaende ar 0 -88
Skatteeffekt av temporara skillnader -225 -445
Ovrigt 46 46
Summa - -955 -533
Ny framtida bolagsskatt 0 0
Redovisad skatt -355 -533

Den genomsnittliga effektiva skattesatsen ar 25,4 procent (-243,89). Under aret har ingen inkomstskatt redovisats i eget

kapital.

Uppskjuten skatt 31 dec. 2023 31 dec. 2022
Uppskjuten skattefordran

Ingaende virde 801 1 246
Skattekostnad (-) /intakt (+) redovisad [ resultatrékningen 225 -445
Utgaende varde 576 801

Uppskjuten skattefordran avser aktiverade underskottsavdrag. Uppskjutna skattefordringar redovisas for skatteméssiga
underskotisavdrag i den utstrdckning som det &r sannolikt att de kan tillgodogtéras genom framtida beskattningsbara

vinster.
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Not 11 Forvaltningsfastigheter

31 dec. 2023 31 dec. 2022
Ingdende ackumulerade anskaffningsvarden 179 732 158 336
Tillkommande pantbrev 0 0
Arets avyitring 0 0
Omklassificeringar, arets aktiveringar 764 21 396
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 180 496 179 732
Ingaende ackumulerade avskrivningar -13 443 -11 864
Arets avskrivning 2 T -1 579
Utgaende ackumulerade avskrivningar -15 613 ~13 443
Utgaende redovisat virde 164 883 166 289

Upplysning om verkligt varde pa forvaltningsfastigheter

Verkligt vérde ar det beddomda belopp som skulle inkasseras i en transaktion vid vardetidpunkten mellan kunniga parter
som &r oberoende av varandra och som har ett intresse av att transaktionen genomférs efter sedvanlig marknadsféring,
dar bada parter forutsatts ha agerat insikisfullt, klokt och utan tvang.

Det verkliga virdet pa forvaltningsfastigheterna uppgar till 213 mkr (220). Samtliga fastigheter har per balansdagen
viarderats externt av vérderingsinstitutet Savills AB, vilka &r véletablerade fastighetsvarderare som auktoriserats av

foreningen Samhallsbyggarna, som ansvarar for auktorisation av fastighetsvarderare i Sverige.

Varderingsmetodik
Fastighetsinnehavet vérderas till verkligt viarde och hénférs till niva 3 i verkligt vardehierarkin. Det innebar att verkligt

virde har bestdmts med hjélp av indata som inte dr observerbar pa marknaden. Véardet har bedémts i enlighet med
virderingshandledning upprattad av MSCI, fére detta IPD Svenskt Fastighetsindex. Varderingshandledningen baseras pa
tilldAmpning av International Valuation Standard, IVS. Marknadsvarderingen genomfors av externa varderingsforetag och
vid vardebeddmningen tilldmpas normalt en kombination av ortsprismetod genom avstdmning mot genomidrda
transaktioner av likartade obiekt och avkastningsbaserad med, kassaflddesmetoden. Den enskilt stdrsta

vardepaverkande faktorn vid vardering &r direktavkastningskravet,

Det dr bolagets beddémning att fastigheten for ndrvarande anvands pa dess maximala och bésta séatt.
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Not 12 Inventarier, verktyg och installationer

31 dec. 2023 31 dec. 2022
Ingaende ackumulerade anskaffningsvérden 549 549
Utgdaende ackumulerade anskaffningsviarden 549 549
Ingaende ackumulerade avskrivningar -549 -452
Arets avskrivning 0 -97
Utgaende ackumulerade avskrivningar -549 -549
Utgaende redovisat varde 0 0
Not 13 Pagaende nyanlidggningar och forskott avseende materiella

anlaggningstillgangar

31 dec. 2023 31 dec. 2022

Ingaende ackumulerade anskaffningsvérden 180 20 091
Arets avyttring 0 0
Arets investeringar 579 1486
Omklassificeringar, kostnadsférda projekt 0 0
Omklassificeringar, arets aktiveringar -214 -21 396
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 545 180
Not 14 Fordringar hos koncernfdretag

31 dec. 2023 31 dec. 2022

Ingaende ackumulerade anskaffningsvéarden 137 293 130 800
Foréndring fordringar -137 293 6 493
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 0 137 293
Finansiella anldggningstillgangar 31 dec. 2023 31 dec. 2022
Langfristiga fordringar hos koncernféretag

Lan till koncernbolag 0 98 000
Summa langfristiga fordringar hos koncernforetag 0 98 000
Omséttningstillgangar 31 dec. 2023 31 dec. 2022
Kortfristiga fordringar hos koncernforetag ,

Fordran pa koncernbolag 0 39 293
Summa kortfristiga fordringar hos koncernforetag 0 39 293
Not 15 Uppskjuten skattefordran

31 dec. 2023 31 dec. 2022

Ingaende balans 801 1 246
Tillkommande skattefordringar 0 0
Aterférda skattefordringar 0 445
Utgaende balans 801 801

Se not 10 Skatt pa arets resultat for ytterligare upplysning och specifikation avseende uppskjuten skattefordran.
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Not 16 Kundfordringar

31 dec. 2023 31 dec. 2022
Kundfordringar 149 192
Reservering 1or forvéantade kreditforluster -37 -149
Summa 112 43

Aldersfoérdelning kundfordringar

Forfallna, antal dagar, 2022 Nominellt - Fsryiéintad

belopp  kreditforiust Procent
Ej forfallna fordringar 0 0 0%
-arfallna fordringar 0-29 dagar 0 0 0%
-orfallna fordringar 30-89 dagar 45 -2 0%
-orfallna fordringar > 90 dagar 147 -147 77%
Redovisat virde 192 -149 77%

Tabellen visar férvantat redovisat varde vid fallissemang, brutto.

Aldersférdelning kundfordringar

Forfallna, antal dagar, 2023 NOITE: l'::'; kr:;)iﬁgztjas(: —
Ej forfallna fordringar 0 0 0%
Forfallna fordringar 0-29 dagar 32 0 0%
Forfallna fordringar 30-89 dagar 32 0 0%
Forfallna fordringar > 90 dagar 86 .37 . 259
Redovisat viarde 149 -37 25%

Tabellen visar férvantat redovisat varde vid fallissemang, brutto.

Kreditkvaliteten pa fordringar som inte ar férfalina eller nedskrivna bedoms vara god.

Nedskrivning av kundfordringar
Fordringar utgdrs i huvudsak av kundfordringar for vilkka bolaget har valt att tilldmpa den férenklade metoden for

redovisning av forvdntade kreditforluster. Detta innebér att forvantade kreditforluster reserveras for aterstaende 16ptid,
vilken férvéntas understiga ett ar for samtliga fordringar. Foretaget reserverar for férvantade kreditférluster baserat pa
historiska kreditfériuster samt framatriktad information. Kunderna har likartade riskprofiler, varfér kreditrisken initialt
beddms kollektivt for samtliga kunder. Eventuella stérre enskilda fordringar bedéms per motpart. Féretaget skriver bort en
fordran nér det inte ldngre finns nagon forvadntan pa att erhélla betalning och da aktiva atgdrder for att erhalla betalning

har avslutats.
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Not 17 Kortfristiga fordringar pa koncernforetag
31 dec. 2023 31 dec. 2022
Kartfristiga fordringar pa koncernféretag 0 39 293
Summa 0 39 293
Not 18 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
31 dec. 2023 31 dec. 2022
Forutbetalda fastighetskosinader 51 19
Ovrigt 56 3
summa 108 22
Not 19 Eget kapital
Aktiekapital
31 dec. 2023 31 dec. 2022 31 dec. 2023 31 dec. 2022
Kvotvarde Kvotvarde Antal Antal
Aktier 100 100 500 500
500 500

Forklaring till poster i balansrakningen
Akliekapital
Avser det registrerade aktiekapialet.

Balanserat restitat

Balanserat resultat utgdérs av ackumulerade vinster och forluster i bolaget samt i forekommande fall erhallna

aktiedgartillskott och med avdrag for [Amnade utdelningar.

Erhallna villkorade aktiedgartiliskott ingar i balanserade vinstmedel med 0 kr (0).
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Not 20 Finansiella instrument och finansieil riskhantering

Finansie]la instrument och finansiell riskhantering
Bolaget ar exponerat for ett antal finansiella risker som féretaget hanterar inom ramen fér den finanspolicy som godkénts

av styrelsen. Det évergripande malet dr att ha en kostnadseffektiv finanslering inom fdretaget och hantera de finansiella
riskerna genom att utnyttja finansiella instrument. Fdretagets frAmsta finansiella skulder utgérs av lan. Bolagets finansiella
anlaggningstillgdngar véarderas till anskaffningsvérde och finansiella omséatiningstillgangar enligt l&gsta vardets princip.
FOr samtliga finansiella instrument &r det bokférda vardet en approximation av det verkliga vardet, varfor dessa poster

inte indelas i nivaer enligt varderingshierarkin.

De frAmsta riskerna som fdretaget ar utsatt for dr rénterisk, kreditrisk och likviditets- och refinansieringsrisk.

Ranterisk
Fluktuationer i rantesatserna paverkar féretagets rédntekostnader. Foretagets policy f6r ranterisker &r utformad f6r att

minska inverkan fran rdntefdérandringar pa redovisat resultat. Bolagets externa rédntebdrande skulder uppgick per

balansdagen tiil 0 tkr (0).

Kreditrisk
Kreditrisk definieras som risken att en motpart i en transaktion inte kan fullfdlja sina ataganden. F&ér bolaget utgérs denna

risk primért av kundfordringar och koncerninterna fordringar. | de fall en av bolagets kunder skulle hamna pé& obestand
eller f4 andra betalningssvarigheter kan bolaget asamkas ekonomisk skada. Ledningen anser didremot att det inte

existerar nagon betydande koncentration av kreditrisk hos nagon enskild kund eller motpart fér bolaget.

Bolaget har inte erhallit nagra stéllda sékerheter f6r de finansiella nettotillgangarna.

Kreditkvaliteten for finansiella tillgangar som varken forfallit till betalning eller ar nedskrivha bedbms vara god.
Bedémningen har gjorts att det inte har skeft nagon védsentlig 6kning av kreditrisk f6r nagon av bolagets finansiella

tillgangar per balansdagen.

Likviditets- och refinansieringsrisk
Finansieringsrisker avser risk for svarigheter att erhalla finansiering fér verksamhet vid en given tidpunkt. | bolagets

finansieringspolicy anges att bolagets externa laneporifélj ska ha en Ioptidsstruktur som reducerar refinansieringsrisker.

Riskhantering av kapital
Féretagets kapitalstruktur ska hallas pa en niva som sakerstaller mgjligheten att driva verksamheten vidare for att skapa

avkastning till aktiedgarna, samtidigt som en optimal struktur uppratthalls fér att minska kapitalkostnaderna.
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31 dec. 2023 31 dec. 2022
Réantebdrande nettoskuld 0 47 500
Summa eget kapital 3 385 336
Forhallande mellan skuld och eget kapital 0,0 141,4
Réntebdrande lan
Tabellen nedan visar foretagets rdntebdrande lan.

31 dec. 2023 31 dec. 2022
[ angfristiga:
Banklan 0 0
l_an fran koncernforetag 0 47 500
Summa langfristiga skulder 0 47 500
Korlfristiga:
Banklan 0 0
Summa kortfristiga skulder 0 0
Lanebelopp 0 47 500
* Finansieringskosinader periodiseras aver krediternas l6ptider
* Det utgar ingen rédnta pa kortfristiga koncernskulder
Foretagets lan har féljande rénteforfallostruktur:

< 6 man 6~12 man 1 till 5 ar Mer dn 6 ar Summa

31 dec. 2023
Lanebelopp 0 - 0 - 0
Forfallotider for langfristiga lan ar enligt foljande:

31 dec. 2023 31 dec. 2022
Mellan 1 och 5 ar 0 47 500
Senare dn 5 ar 0 0
Summa 0 47 500
Not 21 Ovriga skulder

31 dec. 2023 31 dec. 2022
Momsredovisning 0 1
Ovrig post -513 1
Summa -513 2
Not 22 Upplupna kostnader och féorutbetalda intidkter

31 dec. 2023 31 dec. 2022
Upplupna réantekostnader 0 0
Upplupna fastighetskostnader 0 340
~drutbetalda hyresintékter 903 869
Ovriga poster 351 195
Summa 1254 1403
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Not 23 Fordandringar i skulder hanforliga finansieringsverksamheten

Kassaflédes- Ej kassaflodespaverkande poster

1 jan. 2023 paverkande Farvéarv/avyttring Ovrigt 31 dec. 2023
Kortfristiga:
Réntebdrande skulder,
kreditinstitut 0 0 0 0 0
Réantebdrande skulder,
koncernforetag 164 304 -94 857 0 0 69 447
Ej r@ntebédrande skulder,
koncernforetag 0 0 0 0 0
Langfristiga:
Rantebarande skulder,
Kreditinstitut 0 0 0 0 0
Rantebarande skulder,
koncernforetag 0 -47 500 0 0 ~47 500
Ej rantebdrande skulder,
ovrigt, deposition 7 0 0 0 7
Summa 164 311 -142 357 0 0 21 954
Not 24 Likvida medel

31 dec. 2023 31 dec. 2022

Banktillgodohavanden och kassamedel 0 0
Summa 0 0

Per den 31 december 2023 hade féretaget 3.174 tkr tillgdngliga i outnyttjade godkanda krediter, for vilka alla tidigare
villkor hade uppfylits.

Bolagets heddmning om férvdntade kreditforluster kopplat till likvida medel bedéms avse ovéasentliga belopp, varfér ingen

reserv for forvéntade kreditforluster redovisas.

Se dven not 20 betriaffande bolagets finansiella instrument och riskhantering.

Not 25 Stillda sdkerheter och eventualforpliktelser

Stéllda sdkerheter
31 dec. 2023 31 dec. 2022

Stdllda sdkerheter for egna skulder till kreditinstitut:
Fastighetsinteckningar 131 340 131 340

Eventualforplikielser
Inga eventuaiférpliktelser finns i bolaget.
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Not 26 Visentliga hdndelser efter rakenskapsarets slut

Under varen 2024 har Riksbyggen salt sin dgarandel i fastighetsbolaget Unobo AB till Svea Fastigheter AB och far i
utbyte ca 30 % av fastighetsbestandet. Den ekonomiska férvaltningen hos kvarvarande fastigheter kommer att ligga kvar
hos Riksbyggen fram till arsskiftet 2024/2025 och gar darefter tillbaka till Svea Fastigheter AB.

| maj 2024 saldes fastigheten Elektrikern 1 over till ett nytt fastighetsbolag.

Stockholm, dafum enligt digital signering

Leiv Synnes Annika Ekstrom
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Boilding a better
working world

Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Unobo ESM Nykoping AB, org.nr 55689 /7-8232

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér Unobo ESM
Nykoping AB for ar 2023-01-01 - 2023-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga avse-
enden rattvisande pbild av Unobo ESM Nykoping ABs finansiella
stdlining per den 31 december 2023 och av dess finansiella
resultat och kassafloden f6r aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberdttelsen &ar forenlig med arsredovisningens
Ovriga delar,

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultat-
rakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enfigt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till Unobo ESM Nykdping
AB enligt god revisorssed i Sverige och hari ¢vrigt fullgjort vart
vrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Vasentliga osdkerhetsfaktorer avseende antagande om
fortsatt drift

Vi vill fasta uppmarksamheten pa informationen som lamnas |
forvaltningsberéattelsen av vilken det framgar att koncernen |
vilken bolaget ingar paverkats negativt av forsémrade
mojligheter till finansiering. Skulle finansiering inte erhallas i
tillracklig omfattning finns det en risk tor att forutsattningar
for fortsatt drift inte foreligger. Dessa férhallanden tyder pa
att det finns vdsentliga osdkerhetsfaktorer som kan leda till
betydande fvivel om fbretagets formaga att fortséatta
verksamheten. Vi har inte modifierat vart uttalande pa grund

av detfa.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rativisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna
kontroll som de beddmer ar nédvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller

misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av bolagets formaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, ndr sa ar tilldampligt, om forhallanden som kan
paverka férmagan att fortsatta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillampas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,
upphdra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt
alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal dr att uppna en rimlig grad av sdkerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att [dmna en revisionsberattelse som innehaller

vara uttalanden. Rimlig sdkerhet & en hog grad av sdkerhet,
men dar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan for-
vantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen. Dessutom:

e [dentifierar och beddémer viriskerna for vasentliga felaktig-
neter | arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegent-
igheter eller misstag, utformar och utfér granskningsat-
garder bland annat utifran dessa risker och inhdmtar revi-
sionsbevis som ar tillrdckliga och dndamalsenliga for att
utgdra en grund for vara uttalanden. Risken for att inte
upptdcka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentlig-
heter &r hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa
misstaq, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande |
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

« skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse f6r var revision for att utforma
granskningsatgarder som &ar lampliga med hadnsyn till om-
standigheterna, men inte for att uttala oss om effektivi-
teten i den interna kKontrollen.

e utvdrderar vi [@mpligheten | de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i1 styrelsens uppskatiningar |
redovisningen och tillhérande upplysningar.

» drarvienslutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprdttandet av
arsredovisningen. Vidrar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om det finns nagon vésentlig
osdkerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsétta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberdttelsen  fasta  uppmaérksamheten  pa
upplysningarna i arsredovisningen om den véasentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillréckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas
fram till datumet for revisionsberatielsen. Dock kan
framtida handelser eller forhallanden goéra att ett bolag
inte langre kan fortsdtta verksamheten.

s utvarderar viden dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, déaribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och hdndelserna pa ett sdtt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, ddaribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Building a botter
working world

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens férvaltning av Unobo ESM Nykoping AB
for ar 2023-01-01 - 2023-12-31 samt av forsltaget till

dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt
forslaget 1 forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrinet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare [ avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i forhallande till Unobo ESM Nyk&ping
AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart
vrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tilirdackliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag tili
utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om
utdelningen ar forsvarlig med hdnsyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
bolagets egna Kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stallning 1 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen
av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortiopande bedtma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation &r utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter
i Ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréaffande revisionen av forvaltningen, och dédrmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis
for att med enrimlig grad av sdkerhet kunna beddéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o fOretagit nagon atgéard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersatiningsskyldighet mot
bolaget, eller

e« pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller férlust, och déarmed vart uttalande om
detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet beddma om férslaget

ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet dr en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti
fOr att en revision som utfors enligt god revisionssed [ Sverige
alltid kommer att upptdcka atgdrder eller forsummelser som
kan foranleda ersatiningsskyldighet mot bolaget, eller att eft
forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed [ Sverige
anvander vi professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av raken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors
baseras pa var professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vdsentlighet. Det innebar att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgérder, omraden och férhallanden som &r
vasentliga f6r verksamheten och dar avsteg och Gvertradelser
skulle ha sdarskild betydelse fér bolagets situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgdrder och andra férhallanden som é&r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag f6r vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande bolagets
vinst efler fortust har vi granskat om forslaget ar férenligt med
aktiebolagslagen.

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska
underskrift

Ernst & Young AB

Mia Kerdnen Larsson
Auktoriserad revisor

2 (2)

Penneo dokumentnyckel: EL2CH-34TFZ-6QPTC-QDOSH-WUJZT-DEFK4



-~
I

0240708197

3

e
gl

PENN30

Signaturerna i detta dokument ar juridiskt bindande. Dokumentet ar signerat genom Penneo™ for
séiker digital signering. Tecknarnas identitet har lagrats, och visas nedan.

"Med min signatur bekrdftar jag innehdllet och alla datum i detta dokumentet.”

MIA KERANEN LARSSON

Auktoriserad revisor

Serienummer: 6948d55b0e81f2]...}[f4ead0f21cf30
IP: 147.16 1.XXX.XXX

2024-06-27 14:35:09 UTC

it

*

3ankiD

Detta dokument &r digitalt signerat genom Penneo.com. Den digitala dokumentet i Adobe Reader hor du se att dokumentet ar certifierat

signeringsdatan i dokumentet dr sdkrad och validerad genom det med Penneo e-signature service <penneo@penneo.com> Detta

datorgenererade hashvérdet hos det originella dokumentet. Dokumentet &r last garanterar att dokumentets innehall inte har andrats.

och tidsstdmplat med ett certifikat fran en betrodd tredje part. All kryptografisk

information &r innesluten i denna PDF, for framtida validering om sa kravs., Du kan verifiera den kryptografiska informationen i dokumentet genom
att anvanda Penneos validator, som finns pa hitps://penneo.com/
validator

Hur man verifierar originaliteten hos dokumentet
Detta dokument ar skyddat genom ett Adobe CDS certifikat, Nar du éppnar

Penneo dokumentnyckel: EL 2CH-34TFZ-6QPTC-QDOSH-WUJZT-DEFK4



