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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Trianon Gunghasten AB, 556953-6344 far harmed avge arsredovisning fér 2022,

Allmant om verksamheten

Bolaget, som har sitt sate | Malm@, ager och férvaltar fastigheten Gunghasten 1 i Malmé. Fastigheten
utgors av lokaler och den totala uthyrningsbara ytan vid periodens slut uppgick till 9 316 kvm.

Bolaget har ej haft nagra anstéllda under innevarande ar eller féregaende ar, varfér nagra léner eller
ersattningar ej har utbetalts.

Visentliga hdndelser under rdakenskapsaret samt efter rakenskapsarets utgang
Inga vasentliga handelser har hant under rékenskapsaret.

Under det kommande aret férvantas verksamheten bedrivas med oférandrad inriktning.

Koncernforhallanden

Bolaget ar ett helagt dotterbolag till Fastighets AB Trianon, 556183-0281, med sate 1 Malmo.
Moderféretaget uppréattar koncernredovisning i vilken féretaget ingar.

Flerarsoversikt

Belopp i kr

2022 2021 2020 2019

Nettoomsattning 17 383 147 16840771 16 595 987 16 5652 821
Resultat efter finansiella poster 10878405 11474 799 8 020 219 4 720 548
Soliditet % 30,8 32,5 32,2 37,1
Definitioner: se not 23
Forslag till disposition av foretagets vinst eller forlust

Belopp i kr
Styrelsen foreslar att till férfogande staende medel: |
Balanserat resultat | 734 523
Arets resultat 2710 120
Totait 3 444 643
Disponeras for
Balanseras | ny rakning - 3 444 643
Summa 3 444 643

Vad betraffar resultat och stallning 1 6vrigt hanvisas till efterféljande resultat- och balansrakning med
tilthérande noter. .
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2022-01-01- 2021-01-01-
| 2022-12-31 2021-12-31
Nettoomséttning 4 17 383 147 16 840 771
17 383 147 16 840 771
Rorelsens kostnader |
astighetskostnader S -4 528 587 -4 614 332
Ovriga externa kostnader -1 112 831 -110 963
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlaggningstillgangar -1 384 740 -1 384 740
Rorelseresultat 6 10 356 989 10 730 736
Resultat fran finansiella poster
Ranteintékter och liknande resultatposter 7 160 969 520
Rantekostnader och liknande resultatposter 8 370 447 743 543
Resultat efter finansiella poster 10 878 405 11474 799
Bokslutsdispositioner 9 -9 415 564 -9 380 995
Resultat fore skatt 1462 841 2 093 804
Skatt pa arets resultat 10 1247 279 -557 832
Arets resultat 2 710 120 1535972
Rapport over totalresultat
2022-01-01- 2021-01-01-
kr 2022-12-31 2021-12-31
Arets resultat 2 710 120 1 535 972
Ovrigt totalresultat - -
Summa ovrigt totalresultat - -
Totalresultat for aret 2710120 1535 972
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Balansrakning

Belopp 1 kr Not 2022-12-31 2021-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Forvaliningsfastigheter 11 162 458 674 163 843 414

Pagaende nyanlaggningar och férskott

avseende materiella anldggningstillgangar 12 - 381 396

162 458 674 164 224 810

Finansiella anlaggningstillgangar

Fordringar hos koncernféretag 13 10 000 000 23 131 4571

Uppskjuten skattefordran 18 973 140 812 095
10 973 140 23 943 546

Summa anlaggningstillgangar 173 431 814 188 168 356

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar 14

Kundfordringar 7 911 4 490

Fordringar hos koncernféretag 30 641 492 93 470

Aktuell skattefordran 1 566 942 1533 720

Ovriga fordringar 33 348 -

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 530 264 255 319
32 779 957 1 886 999

Kassa och bank - -

Summa omsattningstillgangar 32 779 957 1 886 999

SUMMA TILLGANGAR 206 211 771 180 055 355
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Balansrakning
Belopp | kr Not 2022-12-31 2021-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 15
Bundet eget kapital
Aktiekapital (500 akiter) 50 000 50 000
Uppskrivningsfond 16 59 491 809 59 491 809
59 541 809 59 541 809
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller férlust 734 523 -801 449
Arets resultat 2 710 120 1 5635 972
3 444 643 734 523
Summa eget kapital 62 986 452 60 276 332
Obeskattade reserver
Periodiseringsfonder 17 745 000 1 665 900
745 000 1 565 900
Avsattningar
Uppskjuten skatteskuld 18 - 16 093 150
Avsattningar for 6vriga skatter 14 731 787 -
14 731 787 16 093 150
Kortfristiga skulder 14,21
Skulder till kreditinstitut 19 110 000 000 96 017 500
L everantdrsskuider 688 522 680 943
Skulder till koncernféretag 10 236 464 g 174 465
Skatteskuider 504 513 1029 711
Ovriga skulder 30 249 30 249
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 20 5 888 784 5187 105
127 748 532 112 119 973
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 206 211 771 190 055 3565
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Aktie- Uppskrivnings- Balanserat Arets
kapital fond resultat resultat
Belopp vid arets ingang 2021-01-01 50 000 59 978 780 15621 953 -2 810 373
Forskjutning mellan fritt och bundet kapital -486 971 486 971
Omféring av féregaende ars resultat -2 810 373 2 810 373
Arets resultat 1 535 972
Belopp vid arets utgang 2021-12-31 50 000 59 491 809 -801 449 1 535 972
Belopp vid arets ingang 2022-01-01 50 000 59 491 809 -801 449 1535 972
Omféring av féregaende ars resultat 1 635 972 -1 535 972
Arets resultat 2 710 120
50 000 59 491 809 734 523 2710120

Belopp vid arets utgang 2022-12-31
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Kassaflodesanalys

2022-01-01- 2021-01-01-
Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31
Den lopande verksamheten
Roérelseresultat 10 356 990 10 730 736
Finansiella poster -1478 584 -2 255 937
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet, m m 22 1 384 740 1 384 740

10 263 146 9 859 539

Betald inkomstskatt -2 648 788 -
Kassaflode fran den idpande verksamheten fore 7 614 358 9 859 539
forandringar av rorelsekapital
Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar 430 935 -151 636
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder 2 187 242 365 978
Kassaflode fran den Iopande verksamheten 10 232 535 10 073 881
Forvarv av férvaltningsfastigheter 11 381 396 -381 396
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan 19 19 975 000 -
Amortering av lan 19 -5 992 500 -7 990 000
Reglerade fordringar koncernbolag 13 -15 416 571 -13 882 345
Tillkommande skulder koncernbolag -9 179 860 12 179 860
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -10 232 535 -10 073 881

Arets kassafldde
Likvida medel vid arets bérjan

“_I‘_ikvida medel vid arets slut
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Tillaggsupplysningar

Not1 Allman information

Trianon Gunghéasten AB med org.nr 556953-6344 ar ett aktiebolag registrerat | Sverige, med sate |
Malmd. Bolaget &ger och férvaltar fastigheten Gunghéasten 1 i Maimé.

Bolaget ar ett helagt dotterféretag till Fastighets AB Trianon, org.nr 556183-0281, som uppréattar
koncernredovisning i vilken detta bolag ingar.

Not 2 Redovisningsprinciper och varderingsprinciper

Allmanna redovisningsprinciper

De finansiella rapporterna har upprattats i enlighet med Arsredovisningslagen och RFR 2 -
Redovisning fér juridiska personer. Bolaget tillampar frivilligt RFR 2 i enlighet med reglerna i BEFNAR
2012:3 da bolaget ar ett dotterféretag till Fastighets AB Trianon AB, 556183-0281 som tillampar IFRS |

dess koncernredovisning.

Varderingsprinciper m m
Tillgangar, avsattningar och skulder har vérderats utifran anskaffningsvarden om inget annat anges
nedan.

Funktionell valuta samt redovisningsvaluta
Bolagets funktionella valuta ar svenska kronor, SEK, och utgoér rapporteringsvaluta for bolaget. Om
inget annat anges redovisas alla siffror | SEK.

Intaktsredovisning
Intékter redovisas da det ar troligt att ekonomiska férdelar kommer féretaget tillgodo och att intakterna
kan faststéllas pa ett tiillforlitligt satt. Féretagets intdkter utgdrs i allt vasentligt av hyresintakter.

Hyresintékter

S>amitliga férvaltningsfastigheter hyrs ut under operationella leasingavtal. Hyresintakter |
fastighetsforvaltningen redovisas i den period som hyran avser. | de fall hyreskontraktet under viss tid
medger en reducerad hyra som kompenseras av en vid en annan tidpunkt hégre hyra, periodiseras
denna under- respektive Overhyra 6ver kontraktets [6ptid. Ersattning i samband med uppsagning av
hyresavtal | fértid intaktsfors direkt om inga férpliktelser kvarstar gentemot hyresgésten.

Rérelsekostnader samt finansiella tillgangar och skulder

Fastighetskostnader
Utgérs av kostnader avseende drift, skétsel, uthyrning, administration och underhall av
fastighetsinnehavet.

Finansiella intdkter och kostnader
Finansiella intékter och kostnader bestar av ranteintdkter pa bankmedel och fordringar samt

rantekostnader pa lan. Ranteintakter och rantekostnader redovisas enligt effektivrantemetoden.
da
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Inkomstskatter

Redovisning av inkomstskatt inkluderar aktuell skatt samt uppskjuten skatt. Skatten redovisas |
resultatet, utom nar skatten avser poster som redovisas i évrigt totalresuiltat eller direkt i eget kapital. |
sadana fall redovisas aven skatten i Gvrigt totalresultat respektive eget kapital.

Uppskjuten skatt beraknas enligt balansréakningsmetoden pa alla vasentliga temporéra skillnader. En
temporar skillnad finns nar det bokférda vardet pa en tillgang eller skuld skiljer sig fran det
skattemassiga vardet. En sadan skilinad kan uppkomma till exempel vid en upp- eller nedskrivning av

en tillgang.

Uppskjuten skatt beraknas med tillampning av den skattesats som har beslutats eller aviserats per
balansdagen och som férvantas gélla nar den berbrda uppskjutna skattefordran realiseras eller néar
den uppskjutna skatteskulden regleras. Vilket fér n&rvarande ar 20,6%.

Uppskjutna skattefordringar redovisas | den omfattning det &ar troligt att framtida skattemassiga
dverskott kommer att finnas mot vilka de temporara skillnaderna kan nyttjas. Uppskjutna
skattefordringar och skatteskulder kvittas da de hanfér sig till inkomstskatt som debiteras av samma
myndighet och da koncernen har for avsikt att reglera skatten med ett nettobelopp.

Lanekostnader

Laneutgifter utgdrs av rénta och andra kostnader som uppstar nar ett foéretag lanar pengar.
Laneutgifter som ar hanforliga till finansiering av en tiligang, som tar en betydande tid i ansprak att
fardigstalla aktiveras som en del av tillgangens anskaffningsvarde. Ovriga laneutgifter redovisas som
en kostnad | den period de uppkommer.

Forvaltningsfastigheter

Foérvaltningsfastigheter bestar av fastigheter, mark och/eller byggnader, som innehas i syfte att erhalla
hyresinkomster eller vardestegring eller en kombination av dessa. Fdrvaltningsfastigheter redovisas
vid forvarvet till anskaffningsvarde, inkluderat direkt hanférbara transaktionskostnader. Tillkommande
utgifter laggs till det redovisade vardet for fastigheten om det ar sannolikt att den ekonomiska nyttan
som ar férknippad med fastigheten férbattras i férhallande till den niva som gallde da den
ursprungligen anskaffades. Alla andra tillkommande utgifter redovisas som kostnad i den period de
uppkommer. Efter anskaffningstillifallet redovisas forvaltningsfastigheten till anskaffningsvarde med
avdrag for ackumulerade avskrivhingar och eventuell nedskrivning samt med tillagg fér eventuell
uppskrivning. Utgifter fér reparationer och I6pande underhall kostnadsférs i den period de uppkommer.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar ar fysiska tillgangar som anvands i féretagets verksamhet och har en
forvantad nyttjandeperiod dverstigande ett ar. Materiella anldggningstillgangar varderas till sina
respektive anskaffningsvarden och skrivs av linjart under sin uppskattade nyttjandeperiod. Nar
materiella anldggningstillgangar redovisas tas hansyn till tillgangens eventuella restvarden nar det
avskrivningsbara beloppet faststalls. Avskrivningen inleds néar tiligangen ar fardig att tas i bruk.

Materiella anlaggningstillgangar tas bort fran balansrékningen néar den avyttras eller om den inte kan
forvantas tillféra nagra ekonomiska férdelar i framtiden antingen genom att den nyttjas eller att den
saljs. Vinst och forlust berdknas som skillnaden mellan férsaljningspriset och tiligangens redovisade
varde. Vinst eller forlust redovisas | resultatrékningen den redovisningsperiod da tillgangen avyttrats,
sasom Ovrig kostnad eller dvrig intakt.

Avskrivningar

Materiella anldggningstillgangar Ar
Forvaltningsfastigheter 100
Hyresgastanpassningar 3

Hyresgastanpassningar skrivs av enligt plan under hyresavtalets 16ptid.
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Nedskrivning
Tillgangar som I6pande skrivs av skall nedskrivningstestas narhelst handelser eller férandringar |
férhallanden indikerar att det redovisade vardet kanske inte ar atervinningsbart.

En nedskrivning goérs med det belopp varmed tillgangens redovisade varde dverstiger dess
atervinningsvarde. Atervinningsvardet &r det hogre av tillgdngens verkliga varde minskat med
férséaljningskostnader och dess nyttjandevarde.

Leasing
Bolaget anvander undantaget géllande tillampning av IFRS 16 Leasingavtal, vilket innebar att all
leasing redovisas som kostnad linjart éver leasingperioden.

Finansiella instrument
Bolaget tillampar inte varderingsreglerna i IFRS 9. Detta innebar att finansiella tillgangar och skulder
redovisas till upplupet anskaffningsvarde med tilldmpning av effektivrantemetoden. En finansiell
tillgang eller finansiell skuld tas upp i balansrakningen nar bolaget blir part enligt instrumentets
avtalsmassiga villkor. Finansiella tillgangar tas bort fran balansrakningen nar rattigheterna i avtalet
realiseras, forfaller eller bolaget pa annat satt férlorar kontrollen 6éver dem. Finansiella skulder tas bort
fran balansrakningen nér forpliktelsen i avtalen fullgors eller pa annat satt bortfaller.
Finansiella instrument som redovisas i balansrakningen inkluderar bland annat tillgangarna fordringar
hos koncernféretag samt bland skulderna skulder till kreditinstitut, leverantérsskulder och évriga
kortfristiga skulder. En finansiell tillgang och en finansiell skuld kvittas och redovisas med ett
nettobelopp | balansrakningen endast nar det féreligger en legal ratt att kvitta beloppen samt att det
foreligger avsikt att reglera posterna med ett nettobelopp eller att samtidigt realisera tillgangen och
reglera skulden.
Foretagets affarsmodeli fér att hantera tillgangen samt karaktaren pa tillgangens avtalade kassafloden
utgor underlag for klassificering och vardering varvid de finansiella tillgangarna klassificeras i féljande
kategori:

Finansiella tillgangar som varderas till upplupet anskaffningsvarde

Samtliga finansiella skulder klassificeras i féljande kategori:
Finansiella skulder varderade till upplupet anskaffningsvarde

Finansiella tillgangar véarderade till upplupet anskaffningsvérde
Finansiella tillgangar varderas till upplupet anskaffningsvarde om bada féljande villkor ar uppfyllda:
Den finansielia tillgangen innehas inom ramen for en affarsmodell vars mal &r att inneha finansiella
tillgangar i syfte att inkassera avtalsenliga kassafléden.
De avtalade villkoren fér den finansiella tiligangen ger vid bestdmda tidpunkter upphov till
kassafloden som endast ar betalningar av kapitalbelopp och ranta pa det utestaende kapitalbeloppet.

Finansiella tillgangar vérderade till upplupet anskaffningsvarde ingar i omsattningstillgangar med
undantag for de poster med férfallodag mer an 12 manader efter balansdagen, vilka klassificeras som
anl&ggningstillgangar.

Vardering efter anskaffningstidpunkten sker till upplupet anskaffningsvarde minskat med eventuell
reservering for kreditforiuster.

En nedskrivning av kundfordringar redovisas i resultatrakningen som 6vrig extern kostnad och en
nedskrivning av lanefordringar redovisas som finansiell post i resultatrakningen.

Finansiella skulder varderade till upplupet anskaffningsvérde

Finansiella skulder redovisas inledningsvis till verkligt varde, netto efter avdrag fér
transaktionskostnader.

Darefter redovisas finansiella skulder till upplupet anskaffningsvéarde och eventuell skilinad mellan
erhallet belopp och aterbetalningsbeloppet redovisas i resultatrakningen fordelat dver skuldens 16ptid,

med tillampning av effektivrantemetoden.

Upplupet anskaffningsvérde
Upplupet anskaffningsvarde beraknas med hjalp av effektivrantemetoden, vilket innebér att eventuella

over- eller underkurser som direkt hanférliga kostnader eller intakter periodiseras éver kontraktets
I6ptid med hjalp av den beraknade effektivréantan. Effektivrantan &r den ranta som ger instrumentets

anskaffningsvarde som resultat vid nuvardesberakning av framtida kassafléden.
' ot



Trianon Gunghésten AB 10(17)
556953-6344

Féregaende ar hade bolaget en skuld till moderféretag som varierade med vardet av derivatinstrument
(swapavtal) i moderféretaget. Derivatinstrumenten tecknades | moderféretaget | syftet att sakra
rantekostnader pa skulder till kreditinstitut | dotterbolaget. Vid utgangen av 2022 fanns ingen skuld.

Likvida medel

Likvida medel omfattar kassa, banktillgodohavanden samt kortfristiga placeringar med en ursprunglig
férfallodag pa tre manader eller mindre.
For redovisade rakenskapsar finns inga kortfristiga placeringar.

Obeskattade reserver

Obeskattade reserver som uppkommer genom bokslutsdispositioner | resultatrakningen redovisas |
balansrékningen utan att dela upp posten i eget kapital och uppskjuten skatt och den temporéra
skilinaden sarredovisas darmed gj.

Avsattningar och eventualforpliktelser

Avsattningar redovisas nér det finns ett atagande och det &r troligt att ett utfléde av resurser kravs och
en tillférlitlig uppskattning av beloppet kan goras. Eventualférpliktelser redovisas om det foreligger ett
mojligt atagande som bekraftas endast av flera osékra framtida h&ndelser och det inte &r troligt att ett
utfléde av resurser kommer att kravas eller att atagandets storlek inte kan beraknas med tillracklig
sakerhet.

Redovisning av koncernbidrag
Koncernbidrag redovisas enligt alternativregeln som bokslutsdisposition.

Kassaflodesanalys

Indirekt metod tillampas vid uppréattande av kassaflédesanalys. Det redovisade kassaflodet omfattar
endast transaktioner som medfér in- eller utbetalningar.

)
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Not 3 Vasentliga redovisningsbedomningar, uppskattningar och antaganden

For att kunna uppratta redovisning enligt god redovisningssed maste féretagsledningen och styrelsen
gbra bedémningar och antaganden som paverkar redovisade intakter och kostnader respektive
tillgangar och skulder samt évriga upplysningar. Faktiskt utfall kan skilja sig fran gjorda bedémningar.
De omraden dar uppskattningar och antaganden skulle kunna innebara risk fér justeringar i redovisade
varden for tillgangar och skulder under kommande rakenskapsar ar framst redovisat varde for
forvaltningsfastigheter, samt upplysning om verkligt varde (se not 11). Redovisat varde beddéms
I6pande mot beraknat verkligt varde. | det fall verkligt varde understiger redovisat varde kommer detta
att paverka resultatrakningen negativt. Vid framtagande av verkligt varde kravs bedémningar av det
framtida kassaflédet samt faststéllande av diskonteringsfaktor (avkastningskrav). De antaganden och

beddmningar som har gjort framgar av not 11.

Not 4 Operationella leasingavtal - Féretaget som hyresvird

Foretaget har ingatt operationella hyresavtal med hyresgéaster. De kommersiella leasingkontrakten
|6per oftast pa 5 - 10 ar. | periodens resultat ingar avgifter avseende hyra med tillagg for exempelvis
varme, fastighetsskatt samt el.

Minsta framtida hyresintékter avseende icke uppségningsbara operationella hyresavtal per den 31
december ar enligt féljande:

Framtida hyresbetalningar

2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31

Framtida minimileaseavgifter avseende icke

uppsagningsbara operationella leasingavtal:
Inom ett ar 18 566 031 17 414 448

Mellan ett och fem ar 47 993 204 13 459 907
66 559 235 30 874 355

Uppagifter enligt ovan avser bashyra enligt gallande hyresavtal utan tillagg och vidaredebiteringar.

Not 5 Fastighetskostnader
2022-01-01-  2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31

El- och varmekostnader 1951473 1 882 049
Ovriga driftskostnader 245 344 372 428
Reparation och underhall 818 642 854 331
Fastighetsskatt 858 000 829 265
Ovriga fastighetskostnader 655 128 676 259
Summa 4 528 587 4 614 332

Not 6 Inkop och forsaljning mellan koncernbolag
2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31

Arets totala ink6p som skett fran andra foretag i koncernen 1 099 992 51 420

Kop- och forsaljningstransaktioner med néarstaende parter sker pa marknadsmaéssiga villkor.
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Not 7 Ranteintakter och liknande resultatposter

2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Réanteintakter, évriga 150 969 520
Summa 150 969 520
Not 8 Rédntekostnader och liknande resultatposter
2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Rantekostnader, koncernfbretag -90 098 633 716
Rantekostnader, dvriga 1719 651 1622 741
Nedskrivning av koncernmellanhavanden -2 000 000 -3 000 000
Summa -370 447 -743 543
Not 9 Bokslutsdispositioner
2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Periodiseringsfond, arets avsattning 445 000 300 000
Periodiseringsfond, arets aterféring -1 265 900 -
Mottagna koncernbidrag - -93 470
. Amnade koncernbidrag 10 236 464 9 174 465
Summa 9 415 564 9 380 995

Not 10 Skatt pa arets resultat
De huvudsakliga komponenterna nar det galler skattekostnader med avslut den 31 december 2022 ar

féllande:
2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Aktuell skattekostnad -275 129 -238 641
Uppskjuten skatt 1522 408 -319 191
1247 279 -557 832
Avstamning av effektiv skatt
2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Procent
Resuitat fore skatt 1462 841 2 093 804
Skatt enligt gallande skattesats 20,6 -301 345 20,6 -431 324
Fj avdragsgilla kostnader -304 690 1139
Ej skattepliktiga intakter 102 -
Skatt hanforlig till tidigare ar 1046 742 .
Schablonranta pa periodiseringsfond -17 529 -1 304
Temporar skillnad derivat 823 999 -126 343
1 247 279 -557 832

Arets skattekostnad
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Not 11 Forvaltningsfastigheter
2022-12-31 2021-12-31

Ackumulerade anskaffningsvérden

-Vid arets bérjan 96 815 392 96 815 392
Vid arets slut 96 815 392 96 815 392
Ackumulerade avskrivningar

-Vid arets boérjan -10 971 978 -0 587 238
-Arets avskrivning -1 384 740 -1 384 740
Vid arets slut -12 356 718 -10 971 978
Ackumulerade uppskrivningar

-Vid arets bérjan 78 000 000 78 000 000
Vid arets slut | 78 000 000 78 000 000
Redovisat varde vid arets slut 162 458 674 163 843 414

Uppgifter om forvaltningsfastigheter

Verkligt varde 218 800 000 199 600 000
218 800 000 199 600 000

Uppskrivning har skett till marknadsvérdering, enligt extern véardering.

Bolagets forvaltningsfastigheter innehas i syfte att generera hyresintakter och vardestegring. Samtliga
fastigheter klassificeras som férvaltningsfastigheter. Croisette Real Estate partner har varderat

bolagets fastighet.

Forvaltningsfastigheter har varderats av externa varderingsinstitut med erkénda kvalifikationer.
Varderingarna har utférts genom analys av fastigheternas status, hyres- och
marknadssituation.Varderingarna har som huvudmetod utférts genom s.k. kassaflédeskalkyl av varje
fastighet, vilket innebar nuvardesberakning av bedémda framtida driftnetton, rantebidrag och
investeringar. Fér berakning av framtida kassafléden har hansyn tagits till marknaden och ndromradets
framtida utveckling, fastigheternas marknadsforutsattningar och marknadsposition, marknadsmassiga
hyresvillkor samt drifts- och underhallskostnader i likartade fastigheter. Till detta kommer nuvérdet av
ett beddmt marknadsvarde vid kalkylperiodens slut. Fo6r varderingarna har en tioarig kalkyiperiod
anvants. Jamforelse och analys har aven gjorts av genomférda kép av fastigheter inom respektive
delmarknad. Byggratter och potentiella byggratter har inte varderats.

Féljande antaganden och beddémningar har anvants:

- inflation har antagits till 2% per ar

- hyresutvecklingen har i huvudsak antagits folja inflationen eller i férekommande fall
indexupprakningen .

- kalkylranta och avkastningskrav baseras pa analyser av genomférda transaktioner samt individuella
beddmningar avseende riskniva, sannolik képare och fastighetens marknadsposition

- avkastningskraven stracker sig fran 6% - 7%

Not 12 Pagaende nyanlaggningar och forskott materiella

anlaggningstillgangar
2022-12-31 2021-12-31

Vid arets borjan 381 396 -
Omklassificeringar -381 396 -
Investeringar - 381 396
Redovisat varde vid arets slut - 381 396

P
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Not 13 Fordringar/Skulder hos koncernforetag
2022-12-31 2021-12-31

Ackumulerade anskaffningsvarden:

-Vid arets bérjan 23 131 451 18 423 570
-Tillkommande fordringar - 4 707 881
-Reglerade fordringar -13 131 451 -
Redovisat varde vid arets slut 10 000 000 23 131 451

Not 14 Finansiella instrument och riskhantering

Finansiella instrument, verkligt varde

Samtliga poster | balansrékningen forutom materiella anlaggningstillgangar, uppskjuten skatt, eget
kapital, obeskattade reserver och avsattningar klassificeras som finansiella tillgangar och skulder och
varderas till upplupet anskaffningsvarde. For samtliga finansiella instrument bedéms inte det
redovisade vardet avvika fran det verkliga vardet.

Féretagets risk bestar i huvudsak av ranterisk pa grund av réantebarande upplaning. Med ranterisk
avses risken for negativ paverkan pa féretagets resultat och kassafléden till féljd av forandrade
marknadsrantor. En foérandring av marknadsrantan med en procentenhet skulle medfbra en
resultatpaverkan med +/- 1 100 000 kr. Koncernens finansiella riskhantering ar centraliserad till
Fastighets AB Trianon och en beskrivning av riskhanteringen finns i det bolagets arsredovisning.

Finansiella Finansiella Finansiella Finansiella
tillgangar tillgangar Skulder skulder
varderade varderade véarderade véarderade
till upplupet till upplupet till upplupet till upplupet
anskaffnings- anskaffnings- anskaffnings- anskaffnings-
varde varde varde véarde
2022-12-31 2021-12-31 2022-12-31 2021-12-31
Tillgangar
Fordringar hos koncernféretag 40 641 492 23 224 921
Kundfordringar 7 911 4 490
Ovriga fordringar 33 348 220 004
40 682 751 23 449 415
Skulder
Skuld till kreditinstitut 110 000 000 96 017 500
Skuld till koncernféretag 10 236 464 9179 860
Leverantdrsskulder 688 522 680 943
Ovriga skulder 30 249 30 249

120 955 235 105 908 552

Not 15 Eget kapital

Aktiekapital
Aktiekapitalet bestar vid arets slut av 500 aktier med vardera en rost och ett kvotvarde pa 100 kr per
aktie.

Bundet eget kapital
Bundet eget kapital far inte minskas genom vinstutdelning.

Balanserat resultat

Balanserat resultat utgérs av féregaende ars fria egna kapital efter eventuell vinstutdelning lamnats.
Tillsammans med arets resultat utgbr detta summa fritt eget kapital, det vill sdga det belopp som finns
tillgangligt for utdelning till aktieagarna.

Utdelning
wl_“ngen utdelning kommer att féreslas fér arsstamman 2022.
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Not 16 Uppskrivningsfond
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2022-12-31 2021-12-31
Redovisat varde vid arets borjan 59 491 809 59 978 780
Avskrivning som gjorts pa uppskrivning under aret - -486 971
Redovisat varde vid arets slut 59 491 809 59 491 809
Not 17 Periodiseringsfonder
2022-12-31 2021-12-31
Periodiseringsfond, avsatt vid beskattningsar 2016 - 1265 900
Periodiseringsfond, avsatt vid beskattningsar 2021 300 000 300 000
Periodiseringsfond, avsatt vid beskattningsar 2022 445 000 -
745 000 1 565 900
Av periodiseringsfonder utgor 1563 470 (322 575) uppskjuten skatt.
Not 18 Uppskjuten skatteskuld
2022-12-31 2021-12-31
Skillnaden mellan fastigheternas bokférda vérde
och skattemé&ssigt védrde
Utgaende redovisat virde
Not 19 Langfristiga och kortfristiga skulder till kreditinstitut
2022-12-31 2021-12-31
Skulder som férfaller inom eftt ar fran balansdagen
Ovriga skulder till kreditinstitut 110 000 000 96 017 500
Summa kortfristiga skulder 110 000 000 96 017 500
Skulder som forfaller senare an ett ar och inom fem ar fran balansdagen
Skulder som forfaller senare &n fem ar fran balansdagen
Summa langfristiga skulder
Summa skulder till kreditinstitut 110 000 000 96 017 500
Not 20 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
2022-12-31 2021-12-31
Forutbetalda hyresintakter 5 472 141 5 065 372
Upplupna rantekostnader 416 643 126 338
5 888 784 5181 710
Not 21 Stallda sakerheter
2022-12-31 2021-12-31
&Fastighetsinteckningar 110 000 000 110 000 000
110 000 000 110 000 000
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Not 22 Ovriga upplysningar till kassaflddesanalysen

2022-12-31 2021-12-31
Justering for poster som inte ingar i kassaflodet m m

Avskrivningar 1 384 740 1384 740
1 384 740 1384 740

Eftersom bolagets bankkonto ar anknutet till koncernkonto redovisas bolagets likvida medel som
mellanhavande till koncernféretag.

Poster fran finansieringsverksamheten

Kassaflodes- Ej kassaflédes-
2021-12-31 paverkande paverkande 2022-12-31

| angfristiga skulder | 13 982 500
Kortfristiga skulder 96 017 500 10 236 464 120 236 464
Summa skulder fran 96 017 500 10 236 464 13 982 500 120 236 464

Jinansieringsverksamheten
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Not 23 Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning |
Nettoomsattning.

Resultat efter finansiella tillgangar
Resultat efter finansiella poster

Soliditet:
(Totalt eget kapital + 79,4 % av obeskattade reserver) / Totala tillgangar.

Underskrifter

Malmo 2023-03-17

Sﬁndersson Mari-Louise Hedbys
Styrelseordférande Styrelseledamot
fdﬁ
Anna Heide
Styrelseledamot

Var revisionsberattelse har lAmnats 2023-03-17
Mazars AB

A S

Rasmus Grahn
Auktoriserad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstimman 1 Trianon Gunghasten AB
Org. nr 556953-6344

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér Trianon
Gunghisten AB for ar 2022,

Enligt var uppfattning har drsredovisningen upprattats 1 enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
rittvisande bild av Trianon Gunghésten AB:s finansiella
stdllning per den 31 december 2022 och av dess finansiella
resultat och kassaflode t6r dret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen dr forenlig med arsredovisningens

ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstimman faststiller resultat-
rikningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare t avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende 1 forhallande till Trianon Gunghésten
AB enligt god revisorssed 1 Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart

yrkesetiska ansvar enligt dessa krav,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven fOr den interna
kontroll som de bedomer ar nodvéndig for att upprétta en
arsredovisning som inte innehdller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen 10r
bedémningen av bolagets férmaga att fortsdtta verksamheten.
De upplyser, nér sa ér tillampligt, om férhéllanden som kan
paverka formdgan att fortsdtta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillimpas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,
upphéra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt
alternativ till att géra ndgot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal dr att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller ndgra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
misstag, och att ldmna en revisionsberittelse som innehaller vara
uttalanden. Rimlig sidkerhet dr en hég grad av sdkerhet, men ar
ingen garanti fOr att en revision som utférs enligt ISA och god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptidcka en vésentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de

|

ckonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instidllning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer vi riskerna for visentliga
felaktigheter 1 arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
ocgentligheter eller pa misstag, utformar och utfor
granskningsatgirder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ar tillrdckliga och
dndamadlsenliga for att utgodra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till
foljd av oegentligheter ar hogre dn for en visentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande 1 maskopi, torfalskning, avsiktliga
uteldmnanden, felaktig information eller dsidoséttande av
intern kontroll.

e  skaftar vi oss en fOrstdelse av den del av bolagets intema
kontroll som har betydelse for var revision {or att utforma
granskningsatgirder som dr lampliga med hansyn fill
omstandigheterna, men inte for att uttala oss om
effektiviteten 1 den interna kontrollen.

o utvirderar vi ldmpligheten 1 de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten 1 styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar vi en slutsats om lampligheten 1 att styreisen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
irsredovisningen. Vi drar ocksé en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
visentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
férhdllanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsétta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en visentlig osdkerhetstaktor, maste vi 1
revisionsberéttelsen fdsta uppmérksamheten pé
upplysningarna 1 arsredovisningen om den véasentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ir
otillrdckliga, modifiera uttalandet om drsredovisningen.
Vira slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas
fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan
framtida hdndelser eller férhallanden gora att ett bolag inte
langre kan fortsétta verksamheten.

e utvérderar vi den Overgripande presentationen, strukturen
och innehallet 1 arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen dterger de
underliggande transaktionerna och handelserna pa ett sétt
som ger en rittvisande bild.

V1 maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inrikining samt tidpunkten fér den. Vi
maste ocksd informera om betydelsefulla iakttageiser under
revisionen, ddribland de eventuella betydande brister 1 den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning f6r Trianon Gunghésten AB
for ar 2022 samt av forslaget till dispositioner betréffande
bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget 1 forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledam&ter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

V1 har uttéit revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enhigt denna beskrivs ndrmare 1 avsnittet Revisorns
ansvar. V1 dr oberoende i forhallande till Trianon Gunghésten
AB enligt god revisorssed i Sverige och har 1 évrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

V1 anser att de revisionsbevis vi har inhdamtat ar tillrackliga och
dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret fOr forslaget till dispositioner
betrdffande bolagets vinst eller férlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen 4r
férsvarlig med hinsyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i1 Gvrigt.

Styrelsen ansvarar fOr bolagets organisation och f6rvaltningen
av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortiépande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse
att bolagets organisation dr utformad sa att bokforingen, medels-
forvaltningen och bolagets ekonomiska angelidgenheter 1 6vrigt
kontrolleras pa ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och didrmed
vart uttalande om ansvars{rihet, dr att inhdmta revisionsbevis for
att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedoma om nagon
styrelseledamot 1 nagot visentligt avseende:

e fOretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan féranleda erséttningsskyldighet mot
bolaget, eller

e pd nagot annat sdtt handlat 1 strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande om detta,
ir att med rimlig grad av sikerhet beddoma om forslaget ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet 4r en hig grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revistonssed 1 Sverige
alltid kommer att uppticka atgiarder eller férsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag
till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar férenligt

med aktiebolagslagen.

LT s (i

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige
anvédnder vi professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk nstdllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller f6rlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsdtgirder som utfors baseras pa
var professionella beddmning med utgangspunkt 1 risk och
vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgédrder, omraden och férhallanden som ar visentliga for
verksamheten och dir avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild
betydelse fOr bolagets situation. Vi gar igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betriffande bolagets vinst eller forlust
har vi granskat om fOrslaget ar forenlhigt med aktiebolagslagen.

Malmé, 2023- & 9~ / *
Mazars AB

Rasmus Grahn
Auktoriserad revisor
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