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Tingsvalvet M14 AB
556959-8831

OVISNING FOR TINGSVALVET M1

ARSRE

Styrelsen och verkstdllande direktdren for Tingsvalvet M14 AB

01 - 2024-12-31.

FORVALTNINGSBEF

Information om verksamheten
Tingsvalvet M14 AB, org. nr 556959-8831, med sdte i Stockholm &r ett fastighetsbolag som &dger fastigheten
Mercurius 14 i Karlstad kommun.

lding AB, org. nr 559201-9672.

Tingsvalvet M14 AB dr ett helagt dotterforetag till Tingsvalvet H

Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Under aret har bolaget upptagit banklan i fastigheten. Tidigare har lanet upptagits i moderbolaget.

Forvantad framtida utveckling samt visentliga risker och osdakerhetsfaktorer
Bolage d g det kommande aret.

gets verksamhet, resultat och stillning paverkas av ett antal riskfakto
gdllande fastighetsvarderingar, pa beddomning
till kreditrisk samt forandring
pa fastighetsmarknaden. Koncernens riskhantering ar centraliserad till Tingsvalvet Fastig
beskrivning

grundar sig 1 vissa fall, sarskilt
. Riskerna som paverkar resultat och kassaflade ar framst hanforliga

B (publ) och en

gets arsredovisning.

Flerarsoversikt

{Tkr) 2024 2023 2022
Hyresintakter 27 840 26 142 23 755
Driftnetto 23 452 23 689 19 000
Arets resultat | -1932 730 -4 459
- Balansomslutning 494 583 317 705 320591 = 3
Soliditet, % * 10,1 85 82

W Justerat eget kapital / Balansomslutning. Med justerat eget kapital avses eget kapital + obeskattade reserver med avdrag for

uppskjuten skatteshuld,

Signerat HK, MF, SE, TM, NMN



Tingsvalvet M14 AB
556959-8831

Ovriga upplysningar

Anstdllda och personalkostnader |

Bolaget har e] haft nagra anstéllda under rakenskapsaret, varfor nagra loner eller ersdttningar inte har utbetalats.
gets administration skdts av personal hos moderbolaget Tingsvalvet Fastighets AE

ioderbolaget Tingsvalvet Fastighets AB.

Forslag till vinstdisposition {kronor)

Till arsstammans forfogande star foljande vinstmedel
Overkursfond 45 900 000
Balanserat resultat 651 785
Arets resultat -1 932 280
“ " 44 619 505

Styrelsen foreslar att
i ny rakning balanseras 44 619 505
Varav till verkursfond 45 500 000
44 619 505

Betrdffande bolagets resultat och stallning i dvrigt hdnvisas till efterféljande resultat-och balansrakning, rapporter Gver
fordndringar i eget kapital, kassaflédesanalyser samt noter. Alla belopp uttrycks i tusentals svenska kronor dar e] annat
anges.




Tingsvalvet M14 AB

056959-8831

RESULTATEF

(Tkr}

Hyresintakter
Ovriga rérelseintédkter
Fastighetskostnader

LAKNING

Av- och nedskrivningar

Resultat efter avskrivningar

Central administration

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Ranteintdkter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat

Arets resultat

Arets resultat

Ovrigt totalresultat

Arets totalresultat

Not

F

2024-01-01
2024-12-31

27 840
0
-4 388

13

&,9

23 452

-5 422
18 030

10

11

5393

-6 208

12

-815

-1 117

2023-01-01
2023-12-31

~ -1932

Not

2024-01-01
2024-12-31

2023-01-01
2023-12-31

Transaktion 09222115557550686593
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Tingsvalvet M14 AB
556959-8831

Not 2024-12-31 2023-12-31

3604
|

TILLGANGAR

104

—
&
3

Anldggningstilledngar

2500

et

Materiella anlaggningstillgangar

FGrvaltningstastigheter 13 293 806 299 034
Pagaende nyanldggningar 14 - - 6
Summa materiella anlaggningstillgangar 293 806 299 041

Summa anliggningstillgangar 293 806 299 041
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 4 869 16
Fardringar hos koncernféretag | 193 478 11 590
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 17 616 375
Summa kortfristiga fordringar ' 198 962 11 981

Kassa och bank 18 1815 6 683

18 664

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR . 494 583 317 705

Tr Eg’%ﬁﬁmgﬂﬁ 09779711 5%?§%§@ﬁ§ 5@3 : erat Hg‘{} ME SE; TM; N %’4 T ——————



Tingsvalvet M14 AB
556959-8831

Not 2024-12-31 2023-12-31

19 5 150 5 150

Overkursfond 45 900 45 900
Balanserad vinst eller forlust 652 -21 573
Arets resultat | -1932 730

Summa eget kapital .@ 49 770 30 207

Avsattningar
Uppskjuten skatteskuld | 15,16 16 229 © 15112
Summa avsattningar 16 229 15112

Langfristiga skulder 21
Skulder till kreditinstitut 168 080 -
Skulder till koncernforetag 225193 263 661

Summa langfristiga skulder 393273 263 661

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 5 280 -
Leverantorsskulder 176 184
Skulder till koncernfaretag 21 601 91
Aktuella skatteskulder s 748
Ovriga kortfristiga skulder 15
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 22 7493
Summa kortfristiga skulder 35313

494 584

e’ Transaktion 09222115557550686593 Signerat HK, MF, SE, TM, NMN



Tingsvalvet M14 AB
556959-8831

Overkurs- Balanserat Arets |
_Aktiekapital fond resultat resultat Totalt eget kapital

m@&néﬁ eget kapital 2023-01-01 _; 5150 45 900 -17 113 - 459 29477
Disponering av féregiende ars resultat | -4 459 4 459 0
Erhallna aktiedgartillskott | 0
Arets resultat 730 730
Utgaende eget kapital 2023-12-31 5 150 45900  -21572 730 30207

Ingdende eget kapital 2024-01-01 5 150 45900  -21572 730 30 207
Disponering av féregaende ars resultat 730 -730 0
Arets resultat -1932 -1 932

Utgaende eget kapital 5 150 45 900 652 1932 49 769

Klassificering av eget kapital

Aktiekapital
pasten aktiekapital ingar det registrerade aktiekapitalet. Antalet aktier uppgar till 51 500 st och kvotvardet ar 100 kr per
aktie.

Overkursfond
Posten dverkursfond bestar av éverkurs som uppstod vid genomford nyemission under 2014,

Balanserat resultat
Balanserat resultat motsvarar ackumulerade vinster och férluster som genererats i bolaget med tillagg tor utdelningar samt

Signerat HK, b



Tingsvalvet M14 AB
556959-8831

B S

KASSAFLODESANALYS
(Tkr)

2023-01-01
2023-12-31

Kassaflode fran den lopande verksamheten
Resultat fore skatt - -815 1600

Justeringar for poster som inte ingar i kassafliodet:
Avskrivningar byggnader 5422 5422
Koncernbidrag 6 208 6 566
Justering betald ranta 3710 | 6 748
Betald skatt ~ -878 764
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore forandring av

. rorelsekapitalet 13 647 21 100

Kassafldde fran fordndringar i rorelsekapital -
Férandring av ovriga kortfristiga fordringar -186 981 -3 306
Forandring av ovriga kortfristiga skulder ., -1 206 -3 795

Kassaflode fran den lopande verksamheten -174 540 13 995

Investeringsverksamheten
Investeringar i ny-, till- och ombyggnationer 187 -6

Kassaflode fran investeringsverksamheten | -187 -6

Upptagna lan 176 000 -
Amortering av lan - . I 640 _
Frdndring langfristiga mellanhavanden till koncernforetag 3501 -l4766
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 169 859 -14 766

Arets kassaflode | N o 4 868 777

Likvida medel vid drets borjan = 6 683 7 460
Likvida medel vid arets slut ’* 18 - 1 815 6 683

Transaktion 08222115557550686593 =lgrierat B, ME, 5k, T, lNMN



Mot 1 Allman information

Not 2

Tingsvalvet M14 AB med m%imﬁmgmmmw 556958-8831 ar ett helagt dotterfdretag till Tingsvalvet Holding
AB, org.nr 559201-8672, med sate | Stockholm. Adressen till huvudkontoret dr Matt Johanssonsvag 50,
Eskilstuna.

Moderbolag i den stérsta och minsta koncern som Tingsvalvet M14 AB dr dotterféretag till och déar
koncernredovisning upprattas ar Tingsvalvet Fastighets AB (publ), org.nr 559177-5290, med sdte i Stockholm.

Vasentliga redovisningsprinciper

Bolaget tillam g}m. Arsredovisningslagen och Radet fér finansiell rapportering
Redovisning for juridiska personer. Nedan beskrivs de visentliga redovisningsprinciper som tilldmpats.

Varderingsgrunder tillampade vid upprattande av bolagets finansiella rapporter
Tillgdngar, avsdttningar och skulder har virderats till anskaffningsvirden om inget annat anges nedan.

Funktionell valuta och redovisningsvaluta

Bolagets funktionella valuta 3r svenska kronor, SEK, och utgdr rapporteringsvaluta for bolaget. Om inget annat
anges redovisas alla siffror i tusentals SEK. Bolaget genomfdr for ndrvarande inte nagra transaktioner i utlandsk
valuta, Varken valutakursdifferenser och/eller omrakningsdifferenser redovisas i Rapport 6ver totalresultat.

Intdkter
Intakter redovisas till det verkliga vardet av den ersdttning som erhallits eller kommer att erhallas, med avdrag
fér mervdrdeskatt, rabatter och liknande avdrag

A 2

Hyresintdkter |

Bolagets intdkter bestdr | huvudsak av leasingintdkter fran operationella leasingavtal i form av hyresavtal.
Bolagets intdkter aviseras i forskott och periodiseras linjdrt i resultatrdkningen baserat pa villkoren i
hyresavtalen. Intdkterna bestar av hyresintdkter och serviceintdkter. Hyresintdkter avser lokalhyra med tillagg
for indexering och fastighetsskatt och avdrag fér eventuella hyresrabatter och serviceintdkter avser annan
debitering sasom vdrme, kyla, vatten mm.

Skatter
Skattekostnaden utgors av summan av aktuell skatt och uppskjuten skatt.

Aktuell skatt

kostnader samt for int3kter och kostnader som ar skattepliktiza eller avdragsgilla i andra perioder. Bolagets
aktuella skatteskuld berdknas enligt de skattesatser som har beslutats eller aviserats per balansdagen.

Transaktion 09222 115557580686503
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Tingsvalvet M14 AB
556859-8831

Sy

Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt redovisas pa temporara skillnader mellan det redovisade vardet pa tillgangar och skulder i de
finansiella rapporterna och det skattemassiga vardet som anvands vid berakning av skattepliktigt resultat.
Uppskjuten skatt redovisas enligt den s k balansrakningsmetoden, Uppskjutna skatteskulder redovisas for i
princip alla skattepliktiga temporira skillnader, och uppskjutna skattefordringar redovisas i princip for alla
avdragsgilla temporira skillnader i den omfattning det dr sannolikt att beloppen kan utnyttjas mot framtida
skattepliktiga overskott.

Uppskjutna skatteskulder och skattefordringar redovisas inte om den temporara skillnaden uppstar till f6ljd av
en transaktion som utgor den forsta redovisningen av en tillgang eller skuld {som inte ar ett rérelseforvarv) och
sam, vid tidpunkten for transaktionen, varken paverkar redovisat eller skattemadssigt resultat. Detta innebir att
for fastigheter farvarvade indirekt via bolag som klassificerats om tillgdngsférvary redovisas inte nagon
uppskjuten skatteskuld wvid fdrvarvstillfallet, utéver den som ar bokférd 1 det férvarvade bolaget. Saldes
redovisas inte uppskjuten skatteskuld hanforligt till Gvervarden pa fastigheten vid fGrvarvstillfdllet, utan den

eventuella skatterabatten minskar fastig

hetens redovisas varde vid férvarvstilifallet.

det inte [3ngre ar sannolikt att tillracklig
helt eller delvis, mot den uppskjutna skattefordran.

Uppskjuten skatt berdknas enligt de skattesatser som forvantas gdlla tor den period da tillgangen atervinns eller
skulden regleras, baserat pa de skattesatser {och skattelagar) som har beslutats eller aviserats per balansdagen.

Aktuell och uppskjuten skatt for perioden

Aktuell och uppskjuten skatt redovisas som en kostnad eller int@kt i resultatrakningen, utom ndr skatten ar
hanforlig till transaktioner som redovisats i ovrigt totalresultat eller direkt mot eget kapital. | sadana fall ska dven
skatten redovisas i 6vrigt totalresultat eller direkt mot eget kapital.

Koncernbidrag och aktieagartillskott

Bolaget redovisar koncernbidrag enligt alternativregeln villket innebar att koncernbidrag som erhalls eller
ldmnas redovisas som bokslutsdispositioner. Aktiedgartillskott fors direkt mot eget kapital hos mottagaren och
aktiveras i aktier och andelar hos givaren, i den man nedskrivning ej erfordras. Erhallna aktiedgartiliskott
redovisas som en dkning av fritt eget kapital.

Materiella anlaggningstillgangar
dgeningstillgangar redovisas som en tillgang i balansrdkningen ndr det pa basis av tillgdnglig

information &r sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som ar forknippad med innehavet tillfaller bolaget
och att anskaffnlngsvardet for tillgangen kan berdknas pa ett tillforlitligt satt.

Materiella anldgg

Tillkommande utgifter |aggs till anskaffningsvardet till den del tillgangens prestanda farbattras i forhallande tili
den niva som gallde da den ursprungligen anskaffades. Alla andra tillkommande utgifter redovisas som en
kostnad i den period de uppkommeer.

Transaktion 0922211555755068659:



Tingsvalvet M14 AB
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_;__nngsimsgé ngar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden minskat med beraknat restvarde.
Avskrivning sker linjart 6ver tillgangens berdknade nyttjandeperiod:

?

N

Byggnader 100 ar
Markanldggningar 20 ar

Inventarier 5 ar

nedskrivningshehov. Om sadan indikation finns, beridknas tillgdngens atervinningsvirde som det hogsta av
nyttjandevardet och nettoférsdljningsvirdet. Nedskrivning gdrs om atervinningsvardet understiger det
redovisade virdet. En nedskrivning aterfors endast om tillgdngens redovisade virde efter aterféring inte

overstiger det redovisade vérde som tillgangen skulle haft om nedskrivning inte skett.

Kundfordringar
Kundfordringar redovisas till det belopp som férvantas inflyta efter avdrag f6r osadkra fordringar som bedémts
individuellt. Hyresfordringars férvintade [6ptid dr kort, varfér vdrdet redovisats till nominellt belopp utan

diskontering. Reservering av osdkra hyresfordringar redovisas i rorelsens kostnader.

Fordringar |
Fordringar dr redovisade till anskaffningsvdrden minskat med eventuell nedskrivning.

Obeskattade reserver

Obeskattade reserver som uppkommer genom bokslutsdispositioner i resultatrdkningen redovisas |
balansrdkningen utan att dela upp posten i eget kapital och uppskjuten skatt och den tempordra skillnaden
sarredovisas darmed ej. |

Avsattningar

En avsattning redovisas i balansrikningen nér bolaget har en befintlig legal eller informaell férpliktelse som en
féljd av en intraffad hindelse och det &r troligt att ett utflode av ekonomiska resurser kommer att kravas for att
reglera forpliktelsen samt en tillforlitlig uppskattning av beloppet kan goras. Dar effekten av nar i tiden betalning
sker dr vdsentlig, berdknas avsattningar g g av det forvantade framtida kassaflodet till en
rantesats fore skatt som aterspeglar aktuella marknadsbeddmningar av pengars tidsvarde och, om det ar

Andra finansiella skulder
Ovriga finansiella skulder, till exempel |&n, leverantorsskulder vidrderas till upplupet anskaffningsvérde.
Transaktionskostnader periodiseras dver lanets férvantade loptid.

Kassaflodesanalys |

Kassaflddesanalysen visar bolagets fordndringar av likvida medel under réakenskapsaret. Kassaflodesanalysen

har upprédttats enligt den indirekta metoden. Det redovisade kassaflddet omfattar endast transaktioner som
- medfért in- och utbetalningar.

Transakbon 09222115557550686593
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Tingsvalvet M14 AB

556959-8¢

131

Not 3

Mot 4

Finansiella instrument IFRS 9

Med anledning av sambandet mellan redovisning och beskattning, tilampas inte reglerna om finansiella
instrument enligt IFRS 9 fullt ut utan bolaget tillimpar anskaffningsvirdemetoden i enlighet med ARL. Samtliga
finansiella miéggﬁmgﬁ"sﬂ?géﬁgw varderas darmed till anskaffningsvirde och finansiella omséttningstillgangar
enligt ldgsta vardets princip, med tillampning av nedskrivning fér forvantade kreditforluster enligt IFRS 9
avseende tillgangar som ar skuldinstrument. For ovriga finansiella tillgangar baseras nedskrivning pa
marknadsvirden.

Nedskrivning av finansiella tillgangar som ar skuldinstrument

Nedskrivning for kreditforluster enligt IFRS 9 ar framatblickande och en férlustreservering g
exponering fér kreditrisk. Forvantade kreditforluster aterspeglar nuvdardet av alla underskott i kassafloden
hanforliga till fallissemang antingen for de ndstkommande 12 manaderna eller for den forvdntade aterstaende
loptiden for det finansiella instrumentet. Forvantade kreditforluster aterspeglar ett objektivt, sannolikhetsvagt
utfall. Den férenklade modellen tillampas fér kundfordringar, avtalstiligangar och leasingfordringar. En
forlustreserv redovisas, i den forenklade modellen, for fordrans eller tillgangens forviantade aterstaende |6ptid.
Varderingen av forvantade kreditforluster baseras pa olika metoder for olika kreditriskexponeringar. Metoden
for hyresfordringar, kundfordringar och avtalstiligangar baseras pa historisk kreditférlustprocent kombinerat
med framéatblickande faktorer. Ovriga fodringar och tillgdngar skrivs ned enligt en ratingbaserad metod genom
extern Kreditrating. FOr kreditférsamrade tillgangar och fordringar gors en individuell bedémning dar hansyn tas
till historisk, aktuell och framatblickande information. De finansiella tillgangarna redovisas i balansrakningen till
upplupet anskaffningsvarde, d.v.s. netto av bruttovdrde och férlustreserv. Fordndringar av forlustreserven
redovisas i resultatrdkningen. De berdkningar av forlustreserv som gjorts en enligt ovanstaende metoder har
inte pavisat nagra materiella belopp att reservera varfor nagon forvintad kreditforlust pa finansiella tillgangar
inte har reserverats i bolaget.

Kritiska uppskattningar och bedomningar

Faretagsledningen och styrelsen gor uppskattningar och bedomningar for att faststadlla redovisade varden pa
vissa tillgangar. Dessa uppskattningar baseras pa historisk erfarenhet och andra faktorer inklusive férvantningar
pa framtida hdndelser som anses rimliga under radande férhallanden. Poster som paverkas av beddmningar och
uppskattningar ar fastigheter, uppskjuten skatt och hyresfordringar.

Paverkan av nya eller omarbetade redovisningsstandarder

International Accounting Standards Board (IASB) har inte infort dndringar i standarder for rikenskapsar som
paborjas efter den 1 januari 2024 som paverkar bolagets finansiella rapporter.

Beslutade andringar och forslag till andringar i RFR 2 som dnnu inte tratt i kraft
Radet for finansiell rapportering har inte beslutat om eller térslagit nagra vasentlig
tratt ikraft.

a andringar som dnnu inte har

Transaktion 09222 115557550686593
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2023-01-01
2023-12-31

Forfallotidpunkt:

Not b

Not 7

Not 8

Not 9

Inam ett ar
Senare an ett ar men inom fem ar
Senare an fem ar

24676

Summa

Ovriga rorelseintikter

Fastighetsskatt

2024-01-01

Reparationer och underhall

2023-01-01
2023-12-31

625

2023-01-01

Ovrigt

Summa

Central administration
2024-01-01

2024-12-31

Forvaltningskostnader .2 863

Summa

Upplysning om revisorns arvode och kostnadsersattning

2024-01-01
2024-12-31

:

2023-01-01
2023-12-31

-3 289
-64

-3353

2023-01-01
2023-12-31

KPMG AB
Revisionsuppdrag 33 38

Revisionsverksamhet utdve
Skatteradgivning

Summa finansiella intakter S 33 38

Med revisionsuppdrag avses granskning av arsredovisningen och bokforingen samt styrelsens och
verkstallande direktorens forvaltning, dvriga arbetsuppgifter som det ankommer pa bolagets revisor

att utfdra samt radgivning eller annat bitrade som foranleds av iakttagelser vid sadan granskning

Signerat HK, MF, SE, TM, NMN



Tingsvalvet M1
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Mot 10 Finansiella kostnader
2023-01-01
2023-12-31

Rantekostnader koncernforetag
Rintekostnader ovriga -5 435 0
Ovriga finansiella kostnader ; .
summa finansiella kostnader

&

Rantekostnader ar hanfarliga till finansiella skulder som varderas till upplupet anskaffningsvérde.

Not 11 Bokslutsdispositioner
2024-01-01 2023-01-01

Lamnade koncernbidrag
summa bokslutsdispositioner

Not 12 Skatt

Aktuell skatt
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31

Uppskjuten skatt pa arets resultat -1117 -870

Summa -1117 -870

A -

Inkomstskatt | Sverige beraknas med 20,6% pa arets skattemassiga resultat. Nedan presenteras pa

en avstamning mellan redovisat resultat och arets skattekostnad:

Avstiamning arets skattekostnad
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31

Resultat fore skatt | N -815 1 600

o SR

Skatt beraknad enlig

Skatteeffekt av ej avdragsgilla kostnader -1 285 -540
Utnvttiande av tidigare ej aktiverade

underskottsavdrag | - -
Summa S -1 285 -540
Arets redovisade skattekostnad -1 117 -870

Uppskjutna skattefordringar avseende skattemadssiga underskottsavdrag redovisas i den
utstrackning som det ar sannolikt att de kommer att utnyttjas mot framtida skattepliktiga resultat.

S s 5 T
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Tingsvalvet M14 AB
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2024-12-31 2023-12-31

Ing%m& anskaffningsvarde 343 699 343 699
Nyanskatfningar 187 .
Ombklassificeringar 6 -

Utgdende ackumulerade anskaffningsvarde 343 892 343 699

Ingaende avskrivningar enligt plan -44 665 -39 243
Arets avskrivningar enligt plan -5 422
Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plz 35

263806 256534

k=20250709:202507104569

Verkligt virde for fastigheten uppgar till 390 000 tkr (390 000 tkr). Tingsvalvet faststéller fastighets-vardet
genom externa virderingar. Till den externa virderingsfirman lamnas uppgifter om géllande och kommande
hyreskontrakt, l6pande drift- och underhallskostnader samt beddmda investeringar. | varderingsmodellen
berdknas verkligt virde baserat pa vedertagna varderingsprinciper utifran analys av fastighetens
intjidningsférmaga och marknadens avkastningskrav. Virderingsmetoden grundar sig pd en 20-arig
kassaflédesanalys utifran fastighetens driftnetto. Ingaende vardepaverkande faktorer, sasom exempelvis
avkastningskrav, bed6ms utifran ortsprismetoden. For orten beddms dven marknadsmadssig hyresniva och
langsiktig vakansniva, Varje fastighet beddms utifran fastighetsspecifika vardepaverkande hindelser sasom
nytecknade och omférhandlade hyreskontrakt, avflyttningar och investeringar. Forandringar under perioden i
de icke observerbara indata som anvinds vid virderingarna analyseras vid varje bokslutstillfille av
foretagsledningen mot internt tillgénglig information, information fran genomfdrda och planerade
transaktioner samt information fran de externa varderarna.

~ Virdering har skett enligt niva 3 inom virderingshierarkin i IFRS 13. Inga dverforingar har skett till eller fran
denna niva under perioden. Det forekommer inga begransningar i ratten att sdlja nagon av
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Tingsvalvet M14 AB

Not 15 Uppskjuten skatt

Tempordra skillnader féreligger i de fall tillgangars eller skulders redovisade respektive skattemadssiga virden
ar olika. Bolagets tempordra skillnader har resulterat i uppskjutna skatteskulder och uppskjutna

skattefordringar avseende féljande poster:

2024-12-31 2023-12-31

Uppskjutna skatteskulder
Skillnad redovisat vdrde och skatte-

massigt varde fastigheter (temporar skillnad) 16 229 15 112
Summa uppskjutna skatteskulder 16 229 | 15 112

Not 16 Forandring av uppskjuten skatt i temporara skillnader

2024 Belopp vid Redovisat over Belopp vid
arets ingang  resultatrakning arets utgang

15112 1117 16 229

Summa 15112 1117 16 229

2023 Belopp vid Redovisat over Belopp vid
arets ingang  resultatrikning arets utgang

Férutbetalda kostnader 320 104
Upplupna intakter 295 271

Not 18 Likvida medel

Kassa och bank 1 815 ' 6 683

summa | 1815 6 633

" @fﬁt H}{sﬁ M F} SE; TM;




Tingsvalvet M14 AB
556959-8831

Not 19 Aktiekapital

Det registrerade aktickapitalet uppgar till 5 150 000 kr. Antalet aktier uppgar till 51 500 st med ett kvotvarde
om 100 kr.

Mot 20 Fritt eget kapital

Forslag till vinstdisposition (kronor)

Till arsstammans férfogande star foljande vinstmedel
Overkursfond 45 900 000
‘Balanserat resultat 651 785
Arets resultat , ' -1 932 280
“ 44 6149 505

- Styrelsen foreslar att
i ny rakning balanseras 44 619 505
farav till dverkursfond 45 900 000

Not 21 Langfristiga skulder

- Langfristiga skulder som férfaller till betalning
mellan ett och fem ar efter balansdagen:
Skulder till kreditinstitut -168 080 - -
Skulder till koncernforetag -225 193 -263 661

SUmma -393 273 -263 661

2024-12-31 2023-12-31

Langfristiga skulder avser skulder till koncerntéretag tor vilka ingen forfallotidpunkt har avtalats.

Not 22 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________ | 2023-12-31

Farskottsbetalda
Ovriga poster o 55

Not 23  Finansiella instrument |
Samtliga poster i balansrakningen forutom materiella anlaggningstiligangar, uppskjuten skatt, eget kapital och
obeskattade reserver klassificeras som finansiella tillgangar och skulder och varderas till upplupet
anskaffningsvérde. For samtliga finansiella instrument bedéms inte det redovisade vardet avvika fran det
verkliga virdet. Koncernens finansiella riskhantering &r centraliserad till Tingsvalvet Fastighets AB (publ) och
en beskrivning av riskhanteringen finns i det bolagets arsredovisning. |

Not 24 Stillda sikerheter och eventualforpliktelser

Stiillda siikerheter
— 2024-12-31 o 2023-12-31
Fastighetsinteckningar 206550 y 5
Summa | 206 550

Transaktion 09222115557550686593 signerat HE, ME, &, TM, NMM
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Not 25 Transaktioner med narstaende

- Av totala inkop och férsaljning matt i kronor avser 45 % {51 %) av inkdpen och 0 % (0 %) av férséljningen
andra foretag inom hela den koncern som bolaget tillhor.

Ink&p av varor och tjanster sker pa marknadsmassiga villkor.

Rantekostnader till koncerbolag framgar av not 10,

Transaktion (9222 115557550686593




Tingsvalvet M14 AB
556959-8831

Stockholm datum som framgar av elektronisk signatur

Magnus Nilsson Sven Engwall
Styrelseordférande Styrelseledamot

Magnus Falt Hakan Karlsson
Styrelseledamot Styrelseledamot och verkstallande direktor

Var revisionsberdttelse har avgivits datum som framgar av elektronisk signatur

KPMG AB

Therese Malmgren
Auktoriserad revisor

R Tran %aéei@w 0927311555 7550686503

Signerat HK, MF, SE, TM, NI
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Hékm‘n Kaﬂaﬁm (HK) Magnus Falt (MF)

Tingsvalvet fastighets AB Tingsvalvet Fastighets AB
Personnummer 197212271618 Fersonnummer 3.%%%2215%1
hakan.karlsson@tingsvalvet.se magnus.falt@tingsvalvet.se
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Mamm& mm mm mwad@s fﬁ‘éﬁ svenskt Bank|D var "Sven
Hakan Karlsson"
Signerade 2025-06-27 15:47:38 CEST (+0200)

Namnet som returnerades fran svenskt BankiD var "NILS
MAGNUS FALT"
Signerade 2025-06-27 16:01:34 CEST (+0200)
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ransaktion 09222115557550686593

Sven Engwall (S E}
Tingsvalvet Fastig PMG AB
Pﬁmﬁmummm 53@63@?5%5 "" arsonnummer 7612017520

sven.engwall@gmail.com therese.malmgren@kpmg.se

Banklp

BankID

Nammt mm mmm@md es frér‘a svenskt BankiD var "Sven éﬁ 'sﬂém'rétiémééééé
Engwall” Valme
signerade 2025-06-27 18:32:52 CEST (+0200)

n svenskt BanklD var "Anna

4:18:36 CEST (+0200)

é&s Magms Ni&smﬁ {M@M
Tingsvalvet Fastighets AB
Personnummer 194805056431
nils.magnus@eskatt.se

‘me iﬁfm'mat mi bew s om d&ﬂa oku ment,

. . |da bilagor for att se bi Ea@ma Obsﬁewem

K Inte Inte gr ’Eeten :%mkmg& an 'evagag enligt nedan @ah
pp%m’zskr ﬁ samm* ﬂﬂ%haﬂet d@ dolda bi Eag@m a. Den digitala signaturen (elektroniska ft nge

| sakerstaller att integriteten av detta da bilagorna, kan bevisas matemaﬁgkt

dokument, inklusive de dol
| och oberoende av Scrive. For er bekvamlighet tillhandahaller Scrive dven en tjanst for att kontrollera
| doku meme‘ts ntegg tet aut@mm Skt é: htts:ﬁ&:r ve. c-mfveg* *Ey |
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bild av ﬂﬁgﬁmémﬁ MM— Am mmgmﬂa sﬁaﬁ ning mf ﬁiw m december Em# mh m desa Eimm @EE% resultat och kassafldde for aret miagéz
arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar férenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vit mﬁ{%y dérfor att m mmmmmm mmms ar mmimmm mm mh m mmamﬁgm

Grund fér uttalanden

Vi har utftrt revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed | Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrive ndrmare | avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i forhallande till Tingsvalvet M14 AB enligt god revisorssed | Sverige och har |

dvnigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi angser alt de revisionsbevis vi har inhamtat ar til m@k%aga mh mdﬁmﬁﬁaeﬂma SOMm Qmm ms“ mm uttal mﬁm

Styma‘smg och verkstéllande direktérens ansvar

Det ar styrelsen och verkstéllande direktdren som har ansvaret f6r att
arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen, Stwﬁégm ach verkstallande direktdren
ansvarar aven for den interna kontroll som de beddmer ar nédvéndig
for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vémméﬁm falaktigheter, vare sig dessa beror pa cegentligheter eller
misstag.
Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen mh
verxstéllande direkidren for be

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror p4 oegentligheter eller misstag,
mé‘“s att lamna en revisionsberéattelse som innehaller vara uttalanden.

mlig sakerhet & en hig grad av sdkerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka en vasenilig felakiighet om en sadan
finns. Felakligheter kan uppsta pa grund av cegentligheter eller
misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan firvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omddme
ach har en professionellt skeplisk installning under hela revisionen.
Lessutom:

— identifierar och beddmer vi riskerna f8r vasentl: iga felakligheter i
éé"wﬂﬁmﬁﬁﬁgﬁgﬁﬁ vare sig dessa beror pa gegentligheter eller
misstag, utformar och utfor gmmmﬁgm@mﬂw pland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for alt utgbra en grund for vara
uttalanden. Risken {0r att inte upptécka en vasentl ig felaktighet
till foljd av oegentligheter &r hogre an for en vasentlig felaktighet
BOM baror pa migﬁ’tw, ettersom oegeantligheter kan innefatia
agerande | maskopi, farfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll,

- gikaffar vi 0ss en tGrstaelse av den del av bolagels interng
kontroll som.har betydelse f&r var revision f6r att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn til
omstandigheterna, men inte for aft uttala oss om effekiiviteten |
den interna kontrollen.

Revigsionsberatlelse Tingsvalvet M14 AB, org. nr 556958-8831, 2024

démningen av bolagets férmagaatt

— utvarderar vi lampligheten i de re

fortsétta verksamheten. De upplyser, nar s& ar tillampligt, om
fornallanden som kan paverka férmagan ati forisatla verksamheaters
och aft anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tillampas dock inte om styrelsen och verkstéllande direktiren
avser att likvidera bolaget, upphira med verksamheten eller inte har
nagat realistiskt alternativ till att gbra nagot av detta.

dovisningsprinciper som
anvands och rimligheten | gwmlgaw och verkstallande
direktdrens uppskatiningar i redovisningen och tilthdrande

upplysningar.

—— drar vi en slutsats om lampligheten | att siyrelsen och
verkstall mﬁ% d rekitiren anvander antagandet om forisatt drift
vid upprattandet av émwdwmmgw Vi drar ocksa en slutsats,
med gmmﬁ d% inhamiade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon vasentlig osdkerhetsfaklor som avser sédana
héndelser eller i6rhallanden som kan leda till betydande tvivel
am bolagsts 1ormaga atl fortsatta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finng en vasentlig osdkerhetstakior, masie vi |
revisionsberattelsen fasta uppmérksamheten pa upplysningarna
I arsredovisningean om den vasentliga osakernetstaklorn sller,
om sadana upplysningar ar otilirackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet or revisionsberdttelsen. Dock
kan framtida handelser eller frhallanden géra att el bolag inte
langre kan fortsatta verksamheten.

— utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukiuren och

innehallet i arsredovisningen, déaribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna cch
héndelserna pa eit sitt som ger en rativisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfatining och inrikining samt tidpunkten f&r den. Vi maste ocksa
informera om betydelseiulla iakltagelser under revisionen, daribland
de sveniuslla betydande brister | den interna kontrollen som vi
identifierat.
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UtBver var revision av arsredovisningen har vi &ven ulférl en revision av styrelsens och verkstéllande direktdrens forvalining for Tingsvalvet

MM AB for ar 2024 samt av forslaget till dispositioner b
tillstyrker att bo

lagsstamman disponerar vinsten enligt &
fﬁ I'%MW@I‘? ansvarstrihet for F%%{mgmmgm

Grund for umémden

Vi har utfort revisionsn %E“}E@t god revisionssed i Sverige. Vart ansvar eniigt denna besk
Tingsvalvet M14 AB enligt god revisorssed 1 Sverige och har i msafgt wéggm mﬁ‘; wk&wi ﬁtm ansvar %ngi dessa

oheroende i forhallandea tll
kmv

Vi anser aﬁt de revis ﬁmbw iz v

har inhamtat ar mmm

Styrelsens "och verkstallande direktdrens ansvar

et ar styrelsen som har ansvaret tGr forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller férlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar
‘Efismme*éég mm h%ﬁﬁw iié m E«ie*m 50 mmgﬁm wgéﬁmmmﬁﬁm

S‘WF%ES-.%‘“E mwaw ﬁﬁi" ._.éﬁmtg wgmamt on mh fﬂwmm’mm av
bolagets angelagenheter, Defta innefattar bland annat att fortidpande

Hwimmg ansvar

Vart mal betriffande revisionen av fBrvaliningen, och déarmed vart
uttalande om ansvarsirihet, &r att inhamta revisionsbevis for att med
an rimlig grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot
eller verkstallande direkitren i nagot vasentligt avseende:

foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon

ko

forsummelse som kan féranleda ersiitningsskyldighet mot
bolaget, eller

— pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

al betraffande revisionen av fOrslaget till dispositioner av
holagets vinst eller forlust, och dédrmed vart uttalande om detta, &r att
mm g‘améég grad av sakerhet beddma om fdrslaget ar férenligt med

akliebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti {or att
en revision som ulfirs enligt god revisionssed 1| Sverige alltid kommer
att upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda

Sundsvall det datum som framgar av var elextroniska signatur

KPMG AB

Therese Malmgren
Auktoriserad revisor

Revisionsherittelse Tingsvalvet M14 AB, org. nr 556855-8831, 2024

etraffande bolagets vinst eller {6rlust.

ga mh ﬁmamé Iseni ﬁga SOm gmm for vara .

wgm?mﬁém ar utformad sa att bokforingen, medelsfarvaltningen och
bolagets ekonomiska angelagenheter | ovrigt kontrolleras pa ett
_wggamﬁ sati.

Verkstdllande direki@ren ska skota den ldpande férvaltningen enligt
styrelsens rikilinjer och anvisningar och bland annat vidta de
atgarder som ar nddvandiga for att bolagets bokfdring ska fullgbras |
pverensstammelise med lag och for att medelsiorvaltningen ska
skotas pa elt betryggande satt.

a bolagets ekonomiska situation och atttilse attbolagets

ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner
av bolagets vinst eller férlust inte &r férenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige anvander
vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instalining under hela revisionen. Granskningen av forvaliningen och
fhrslaget Gl dispositioner av bolagets vinst eller t6riust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
gmmm ngsatgarder som utfirs baseras ;:ta vée* professionella
Deddmning med mgmgﬁwm | risk och vasentlighet. Det innebar att
vi fokuserar granskningen pa sadana émmﬂw omraden och
?ﬁrﬁéﬁéamw som ar vasentliga fér verksamheten och dar avsteg och
dverirddelser skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation. Vi
gar igenom och prbvar fattade beslut, beslutsunderlag, vidiagna
atgarder och andra férhallanden som ar relevanta for vart uttalande
om ansvarstnhet. Som underag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forust har wi
granskat om forslaget ar tGrenligt med akliebolanslagen.
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Signaturerna | detta dokument Gr furidisit bindande, Dokurnentet dr signerat genom Penneo™ fir
stiker digital signering, Tecknarnas identitet har lagrats, och visas nedan.

"Med min s

-

Anna Birgitta Therese Malmgren

Undertecknare

Serfennummer: 8b8c01ea33ed0b]...]9459e5703aa79f
P 195,84 xxx.Xxx

2025-06-30 12:14:20 UTC

Detta dokument ar undertecknat digitalt via Penneo.com. De signerade

uppgifternas Integritet ar validerad med hjalp av ett berdknat hashvirde for
ariginaldokumentet. Alla kryptografiska bevis 8r Inbdddade | denna PDF, vilket
sikerstiller bide autenticitet och mdjlighet till framtida validering.

Detta dokument ar forsett med ett kvalificerat elektroniskt sigill, Fér mer
Information am Penneos kvalificerade betrodda tiénster, se

gnatur :}m&mﬁm jﬁg innehdllet och alla datum i detta dokumentet.”

5a har verifierar du dokumentets dkthet;
Nér du &ppnar dokumentet | Adobe Reader kan du se att det ar
certifierat av Penneo AZS, Detta bekrdftar att dokumentets innenall

farblir oférandrat sedan tidpunkten for undertecknandet. Bevis fir de

enskilaa uncertecknarnas digitals signaturer bifogas dorumentet,

De kryptografiska bevisen kan kontrolleras med hjalp av Penneos
validator, https://pennec.com/validator, eller andra validerings
verkbyg for digitala signaturer,
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