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Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot | Tenzing Invest AB intygar ait resultatrékningen och balansrékningen i
arsredovisningen har faststallts pa arsstdmma den 8 juni 2023..

Arsstamman beslét att godkanna styrelsens férslag till hur vinsten ska férdelas.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberéattelsen stdmmer 6verens med
originalen.

Stockholm 2023-26— [4
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Forvaltningsberattelse

Styrelsen f6r Tenzing Invest AB, 559183-1580, avger féljande arsredovisning for rakenskapsaret
2022-01-01 - 2022-12-31.
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;‘ Verksamheten

l,fl,"ﬁj Verksamhetens art och inriktning

(e Bolaget bedriver verksamhet, direkt eller indirekt, inom fastighetsforvaltning, investeringsverksamhet
¢ samt utfor tjanster avseende administration, affarskonsultationer och management.

Viktiga forandringar i verksamheten

| maj 2022 har dotterbolaget TIH Holding AB avyttrat sina andelar i en fastighetsportfélj med
kommersiella fastigheter.

Under hosten 2022 har bolaget tilsammans med andra investerare pabdrjat etablering av Tenzing

Industrihus AB med huvudfokus pa att investera i fastigheter pa attraktiva [agen i Mélardalen med god
avkastning och utvecklingsmajligheter.

Rattvisande oversikt éver utvecklingen

Belopp | kkr

2022 2021 2020 2018/2019

Nettoomsattning 11 996 2 708 636 157
Resultat efter finansiella poster 23 543 3 232 59 950 -2 184
Balansomslutning 28 805 4 803 81 932 18 921
Soliditet % 94,1 74,5 78,5 23,2
Medelantalet anstallda 2 2 3 2

Kommentar till rattvisande oversikt over utvecklingen

Under 2022 har bolagets forséljning av tjanster avseende management, administration och
affarskonsultationer dkat vasentligt i omfattning vilket paverkar nettoomséattning och bolagets resultat

DOSItIVL.

Per 2022-12-31 har bolaget bokfort en anteciperad utdelning om 21,1 mkr fran dotterbolaget TIH
Holding AB. | samband med det har en nedskrivning av andelarna i TiH Holding AB skett med 4,4 mkr.
Resultat efter finansiella poster har saledes paverkats med 16,7 mkr.

Nyckeltalsdefinitioner

Balansomslutning
Totala tillgangar.

Soliditet
(Totalt eget kapital + (100 % -aktuell bolagsskattesats av obeskattade reserver)) / Totala tillgangar.
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Forandringar i eget kapital

Aktie- Balanserat Arets
B kapital resultat resultat
Ingaende balans ' 50 000 294 273 3231 695
- Balanseras i ny rékning 3 231 695 -3 231 695
v Arets resultat B 23542 812
o Utgaende balans 50 000 3525968 23542812
)
< Resultatdisposition
gl
(™
Belopp | kr
Till arsstémmans forfogande star fbljande medel
Balanserat resultat 3 525 968
Arets resultat 23 542 812
Medel att disponera 27 068 780
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande
Utdelning 23 000 000
Balanseras | ny rakning 4 068 780
Summa 27 068 780

Styrelsens yttrande om vinstutdelning

Bolagets egna kapital har berdknats i enlighet med svensk lag och Bokféringsndmndens uttalande.
Styrelsen finner att full tackning finns 16r bolagets bundna egna kapital efter den féreslagna

vinstutdelningen.
Styrelsen finner dven att den foreslagna utdelningen till aktiedgarna ar férsvarbar med hadnsyn till de

parametrar (verksamhetens art, omfatining och risker samt konsolideringsbehov, likviditet och stalining
| dvrigt) som anges i 17 kap 3 §, andra och tredje stycket, i aktiebolagslagen.
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2022-01-01- 2021-01-01-
) 2022-12-31 2021-12-31
B Rorelsens intakter, lagerforandringar m.m.
% Nettoomséttning 11 995 859 2 707 784
N Ovriga rérelseintékter 69 115 6 844
= Summa rorelsens intakter, lagerforandringar m.m. 12 064 974 2714 628
£ |
:"?—‘% Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader -3 275 446 -5 058 118
Personalkostinader 3 -1 923 511 -848 777
Summa rorelsens kostnader -5 198 957 -5 906 895
Rorelseresultat 6 866 017 -3 192 267
Resultat fran finansiella poster
Resultat fran andelar i koncernforetag 4 16 678 946 0
Resultat fran andelar i intresseféretag och
gemensamt styrda féretag 0 6 539 062
Rantekostnader och liknande resultatposter -2 151 -115 100
Summa resultat fran finansiella poster 16 676 795 6423 962
Resultat efter finansiella poster 23542 812 3 231 695
Resultat fore skatt 23542 812 3 231 695
Arets resultat 23542812 3231695
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Balansrakning
Belopp i kr Noft
TILLGANGAR
A
X Anlaggningstillgangar
{)
réf; Finansiella anlaggningstillgangar
% Andelar i koncernforetag 5
i Andelar i intresseforetag och gemensamt styrda foretag 6
= Fordringar hos intresseféretag och gemensamt
styrda foretag /

Summa finansiella anlaggningstillgangar

Summa anlaggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag

Fordringar hos intresseforetag och gemensamt

s'tyrda foretag
Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR
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2022-12-31

140 696
5 033 333

100 000
5274 029

5274 029

1242 911
17 020 333

3 113 000
3172
167 832

21 547 248

1983 427
1983 427

23 530 675

28 804 704

4/9

2021-12-31

2018 750
0

— 9
2 018 750

2018 750

112 101
200 000

0
182 269
139 996

634 366

2 149 663
2 149 663

2 784 029

4 802 779
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

(T
Il._ |

;% Eget kapital

- Bundet eget kapital

g Aktiekapital 50 000 50 000

e = T )

] Summa bundet eget kapital 50 000 50 000

(o)

o Fritt eget kapital
Balanserat resultat 3 525 968 294 273
Arets resultat 23542812 3231695
Summa fritt eget kapital 27 068 780 3 525 968
Summa eget kapital 27 118 780 3 575 968
Kortfristiga skulder
LeverantOrsskulder 98 127 82 437
Aktuella skatteskulder 1920 81 926
Ovriga skulder 439 397 289 413
Upplupna kostnader och f6rutbetalda inté&kter 1146 480 773 035
Summa kortfristiga skulder 1 685 924 1226 811
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 28804704 4802779
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Noter

Belopp | kr om inget annat anges.

o

L) |

h Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

AN

s Redovisnings- och varderingsprinciper

()

f::l

=i Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens

allméanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Intakter

Det inflode av ekonomiska férdelar som féretaget erhaliit eller kommer att erhalla fér egen rakning
redovisas som intakt. Intakter varderas till verkliga vardet av det som erhallits eller kommer att

erhallas, med avdrag fér rabatter.

Ranta och utdelning.

Intakt redovisas nar de ekonomiska férdelarna som ar férknippade med transationen sannolikt
kommer att tillfalla fOoretaget samt nar inkomstenn kan beraknas pa ett tillforlitligt satt.

Ranta redovisas som intakt enligt effektivrantemetoden.

Utdelning redovisas nér dgarens ratt att erhalla betalningen har sékerstallts.

Ersattningar till anstallda

Kortfristiga ersattningar till anstélida bestar av
- |Oner, sociala avgifter enligt lag och avtal samt andra |6nerelaterade utgifter
- betald korttidsfranvaro i form av betald semester och betald sjukfranvaro

Kortfristiga ersattningar till anstallda som
- betalats, redovisas som Personalkostnad
- €] betalats, redovisas som Kortfristiga skulder

Ersattningar efter avslutad anstéllning betalas med utgangspunkt i var tid géllande pensionspolicy.
Enligt aktuell policy har bolaget endast avgiftsbestdmd pensionsplan. Avgifterna fér denna redovisas

som kostnad. Obetaida avgifter redovisas som skuld.

Andelar i koncernféretag, intresseforetag, gemensamt styrda foretag och foéretag

som det finns agarintresse i

Andelar | dotterforetag och intresseféretag redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
nedskrivningar. | anskaffningsvardet ingar férutom inkdpspriset dven utgifter som &ar direkt hanforliga
till forvarvet.

Vid varje balansdag beddms om det finns nagon indikation pa att en tillgangs varde ar ldgre &n dess
redovisade varde. Om en sadan indikatoin finns, beréknas tillgangens atervinningsvarde.

Atervinningsvardet ar det hdgsta av verkligt varde med avdrag for férsaljningskostnader och nyttiande
varde. Vid berakning av nyttjandevérdet berdknas nuvérdet av de framtida kassafléden som tillgangen
vantas ge upphov till i den I6pande verksamheten samt nér den avyttras eller utrangeras. Den
diskonteringsranta som anvénds &ar fore skatt och aterspeglar marknadsmassiga bedémningar av
pengars tidsvarde och de risker som avser tillgangen. En tidigare nedskrivning aterférs endast om de
skal som lag till grund fér berdkningen av atervinningsvérdet vid en senaste nedskrivningen har
fOrandrats.
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Koncernbidrag och aktiedqgartillskoft

719

Koncernbidrag som erhallits/lamnats redovisas som en bokslutsdisposition i resultatrakningen. Det

erhallna/lamnade koncernbidraget har paverkat foretagets aktuella skatt.

Aktieagartiliskott som |amnas utan att emitterade aktier eller andra egetkapitalinstrument erhallits i

utbyte redovisas i balansrakningen som en 6kning av andelens redovisade véarde.

Aktiedgartillskott som erhallits utan att emitterade akteir eller andra eget kapitalinstrument lamnats i

utbyte redovisas direkt i eget kapital.

Not 2 Inkop och forsaljning mellan koncernféretag

2022-01-01- 2021-01-01-
. o o 2022-12-31 2021-12-31

Arets férsaljning till koncernféretag (%) 5,90 8,00
Arets inkdp fran koncernforetag (%) 58,80 73,00
Not 3 Personal
Medelantalet anstallda

2022-01-01- 2021-01-01-

- o e 2022-12-31 2021-12-31

Kvinnor 1 1
Kvinnor (%) 50 50
Man 1 1
Man (%) 50 50
Medelantalet anstélida 2 2
Not 4 Resultat fran andelar i koncernforetag

2022-01-01- 2021-01-01-

o - 2022-12-31 2021-12-31

Utdelning 21 100 000 0
Nedskrivningar -4 421 054 -0
Summa 16 678 946 0
Not 5 Andelar i koncernforetag
o e -~ - 2022-12-31 2021-12-31
Ingaende anskaffningsvéarden 2018 750 918 750
Forandringar av anskaffningsvérden
Inkdp 2 543 000 0
L. dmnade aktieagartillskott 1 100 000
Utgaende anskaffningsvéarden 4 561 750 2 018 750
Ingaende nedskrivningar 0 0
Forandringar av nedskrivningar
Arets nedskrivningar 4 421 054 0
Utgaende nedskrivningar -4 421 054 0
Redovisat varde 140 696 2018 756
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Innehav av andelar i koncernforetag

8/9

Antal Eget Arets Kapital Rostritts  Redovisat
Féretagets namn Org.nr Séte andelar kapital resulftat andel % andel % véarde
TIH Holding AB 559251-6503 Stockholm 100 000,00 140 696 21 127 495 100,00 100,00 140696
() . .. ..
) Not 6 Andelar i intresseforetag och gemensamt styrda féretag
()
E?f:] B B 2022-12-31 2021-12-31
Ei:,i Ingaende anskaffningsvéarden 0 0
O Foréndringar av anskaffningsvérden
e~ Inkdp 0 033 333 0
Utgaende anskaffningsvéarden 5033 333 0
Redovisat varde 5033 333 0
Innehav av intresseforetag och gemensamt styrda foretag
FOretagets namn_ Typ av foretag Direkt/indirekt &gande Org.nr Séte
Tenzing Industrihus AB Intresseftretag Direkt &gandeform 559384-8889 Stockholm
Antal Eget Arets Kapital — ROstrétts Redovisat
Fdretagets namn andelar kapital resultat  andel %  andel % vérde
Tenzing Industrihus AB 333 384,00 23 630 074 -1 469 926 33,33 33,33 5033 333

Not 7 Fordringar hos intresseforetag och gemensamt styrda foretag

L - | 2022-12-31 2021-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 0 0
Forandringar av anskaffningsvérden

Tillkommande fordringar 100 000 0
Utgaende anskaffningsvarden 100 000 O
Redovisat varde 100_6_6_6 0
Not 8 Upplysning om moderféretag

Uppgift om moderféretag

Typ av moderioretag Fdretagets namn Org.nr Séte
Moderforetag AB Tenzing 556835-1141  Stockholm

Kommentar till not

Bolaget ar moderforetag i en mindre koncern och upprattar ej koncernredovisning med hanvisning till

reglerna i Arsredovisningslagen 7 kap. 38.
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Underskrifter

Stockholm den dag som framgar av vara elektroniska underskrifter
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e Mona Orjansdotter Johansson Bob Johanson

X Verkstallande direktor Styrelseledamot

Anders Eliasson
Styrelseledamot

Var revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av var elektroniska underskrift

KPMG AB

Marc Karlsson
Auktoriserad revisor
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Till bolagsstamman i Tenzing Invest AB, org. nr 5569183-1580

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden '

Revisionsheratteise

Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér Tenzing Invest AB f6r ar 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande

bild av Tenzing Invest ABs finansiella stéllning per den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat fér aret enligt arsredovisningslagen.

Forvaltningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tilistyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i férhallande till Tenzing Invest AB enligt god revisorssed i Sverige och har i

ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktérens ansvar

Det &r styrelsen och verkstallande direktéren som har ansvaret {6r att
arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstallande direktéren
ansvarar aven for den interna kontroll som de bedémer ar nédvandig
for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstallande direktéren fér bedomningen av bolagets férmaga att

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av s&kerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att Idmna en revisionsberittelse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sdkerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptdcka en véasentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan férvéantas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

oom del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omddme
och har en professionellt skeptisk instdlining under hela revisionen.
Dessutom:

—— |dentifierar och beddmer vi riskerna fér vasentliga felaktigheter |
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgéarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgdra en grund for vara
uttalanden. Risken for ait inte upptacka en vésentlig felaktighet
till f6ljd av oegentligheter ar hégre &n fér en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande | maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision fér att utforma
granskningsatgéarder som ar {ampliga med hansyn {ill
omstandigheterna, men inte f6r att uttala oss om effektiviteten i
den interna kontrollen.

Revisionsberittelse Tenzing Invest AB, org. nr 5569183-1580, 2022
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fortsatta verksamheten. De upplyser, nér sa ar tillampligt, om
forhallanden som kan paverka férmagan att fortsétta verksamheten
och att anvanda antagandet om forisatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tilldmpas dock inte om styrelsen och verkstéliande direktoren
avser att likvidera bolaget, upphéra med verksamheten eller inte har
nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta,

— utvarderar vi l@mpligheten | de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens och verkstallande
direktorens uppskattningar i redovisningen och tillhnérande

upplysningar.

drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen och
verkstéllande direktéren anvédnder antagandet om fortsatt drift
vid uppréattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats,
med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana
handelser eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel
om bolagets formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste vi |
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
| arsredovisningen om den vdsentliga osakerhetsfaktorn eller,
om s&dana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att ett bolag inte
l&ngre kan fortsatta verksamheten.

utvarderar vi den évergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rétivisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.
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-Grund for uttalanden

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens och verkstéllande direktérens férvaltning for Tenzing Invest
AB for ar 2022 samt av forslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt férslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter och verkstéllande

direktdren ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
oberoende | forhallande till Tenzing Invest AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa

krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstaliande direktérens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller férlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortlopande
bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och dédrmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhadmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
eller verkstédllande direktoren i nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda erséattningsskyldighet mot
bolaget, eller

-— pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller friust, och darmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sdkerhet bedéma om férslaget ar férenligt med

aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka atgarder eller férsummelser som kan féranleda
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organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsforvaltningen och
bolagets ekonomiska angeldgenheter i vrigt kontrolleras pa ett
betryggande satt.

Verkstallande direktdren ska skéta den [Gpande forvaltningen enligt
styrelsens rikilinjer och anvisningar och bland annat vidia de
atgarder som &r nddvandiga for att bolagets bokféring ska fullgéras i
dverensstdmmelse med lag och for att medelsférvaltningen ska
skotas pa ett betryggande sétt.

ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner
av bolagets vinst eller férlust inte ar forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige anvander
vi professionellt omd&me och har en professionellt skeptisk
installning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utférs baseras pa var professionella
beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att
vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som ar vasentliga fér verksamheten och dér avsteg och
dvertrédelser skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation. Vi
gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgdrder och andra férhallanden som ar relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust har vi
granskat styrelsens motiverade yttrande samt ett urval av underlagen
for detta for att kunna bedéma om forslaget ar férenligt med
aktiebolagslagen.
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