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Svizza Fastighets AB
Org.nr 556776-3080

Forvaltningsberattelse
Styrelsen for Svizza Fastighets AB, 556776-3080 med sdte i Kil upprdttar hdrmed arsredovisning for
2023-01-01 - 2023-12-31.

| den har arsredovisningen anges belopp i SEK om inget annat sarskilt anges.

Allmant om verksamheten
Bolaget dger och forvaltar fastigheter samt hyr ut maskiner och inventarier.

Vasentliga hdndelser under rakenskapsaret
Bolaget har fortsatt utvecklingen av fastigheten. Under 2023 har bolaget kopt angransande mark som ska
utvecklas till parkeringsplats. Bolaget har dven képt en hall som annu inte monterats.

Flerarsoversikt

2022 2021 2020 2019

2023

(tkr)
Nettoomsattning 1 600 1 725 1 124 603 600
Resultat efter finansiella poster 215 330 157 316 395
Soliditet 62% 49% 13% 16% 29%
Forandringar i eget kapital

Aktiekapital ~ Balanserat resultat Arets resultat Totalt
Belopp vid drets ingdng 100 000 4 889 746 204 750 5 194 496
Utdelning 0 0
Aktiedgartillskott 0 0
Balanseras i ny rakning 204 750 -204 750 0
Arets resultat | 869 869
Belopp vid drets utgdng 100 000 5 094 497 869 5 195 365
Resultatdisposition -
Medel att disponera
Styrelsen foreslar att till forfogande staende medel:
Balanserat resultat 5 094 497
Arets resultat 869
Summa 5 095 366
Forslag till disposition
Balanseras i ny rakning 5 095 366
Summa 5 095 366

Bolagets resultat och stéllning framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar med tilldggsupplysningar.
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Svizza Fastighets AB
Org.nr 556776-3080

Resultatrakning

Rorelseintdkter, lagerforandringar m.m.
Nettoomsdattning

Summa rorelseintdkter, lagerforandringar m.m.

Rérelsekostnader

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT

Finansiella poster
Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

Bokslutsdispositioner
Koncernbidrag
Avskrivning over/under plan

Summa bokslutsdispositioner
RESULTAT FORE SKATT

Skatter
Skatt pa arets resultat

ARETS RESULTAT

Not

2023-01-01
2023-12-31

1 600 000
1 600 000

~495 507
-635 495
-1 131 006

468 994

2 658
-257 100
~254 442

214 551

-276 400
62 718
-213 682

869

869

2022-01-01
2022-12-31

1 725 Q00
1725000

-168 355
~-635 499
-803 854

921 146

14
-91 199
-91 185

829 961

-600 000
-19 000
-619 000

210 961

-6 211

204 750




Svizza Fastighets AB
Org.nr 556776-3080

Balansrakning

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar

Byggnader och mark

Pagaende nyanldggning byggnader och mark
Maskiner, inventarier, verktyg och installationer

Summa materiella anldggningstillgdngar
Summa anlaggningstillgangar

Omsattningstillgangar

Kartfristiga fordringar

Ovriga fordringar

FOorutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsaéattningstillgangar
SUMMA TILLGANGAR

Not

2023-1.2-31

7 226 711
201 670
503 128

7 931 509

7 931 509

66 045
45 625
111 670

590 309
590 309
701 979
8 633 488

2022-12-31

/487 062
0

757 352

8 244 414

8 244 414

57 384
23 625
81 009

2719 430
2 /719 430
2 800 439
11 044 853




Svizza Fastighets AB
Org.nr 556776-3080

Balansrakning ___ -

) B Not 2023—-12-3—1_“ 2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER ' -
Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital 100 000 100 000
Summa bundet eget kapital 100 000 100 000
Fritt eget kapital
Balanserat resuitat 5 094 497 4 889 746
Arets resultat 869 204 750
Summa fritt eget kapital 5 095 366 5094 497
Summa eget kapital 5 195 366 5194 497
Obeskattade reserver
Periodiseringsfonder 92 950 92 950
Ack. Overavskrivningar 56 282 119 000
Summa obeskattade reserver 149 232 211 950
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitiut 1 746 950 2 039 750
Skulder till koncernféretag 058 445 3 046 389
Summa langfristiga skulder 5 2 705 395 5086 139
Kortfristiga skulder
Skulder kreditinstitut 292 800 292 800
Skatteskulder 0 0
Ovriga skulder 247 670 250 469
Upplupna kostnader och férutbetalda intdakter 43 024 8 997
Summa kortfristiga skulder 583 494 552 266
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 8 633488 11 044 853




Svizza Fastighets AB
Org.nr 556776-3080

Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar

Arsredovisningen dr upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2016:10 Arsredovisning i mindre

foretag (K2).

Koncernuppgifter

Bolaget dr ett heldgt dotterbolag till Svizza Holding AB med organisationsnummer 559277-0118,
med site i Kil. Koncernredovisning har ej uppréattats i enlighet med ARL 7 kap 3 § da bolagsgruppen utgdr en
mindre koncern.

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och berdknad nyttjandeperiod. Féljande
avskrivningstider tillampas:

Ar

Materiella anldggningstillgangar
*Byggnader 25
*Inventarier, verktyg och installationer 5
Skillnaden mellan ovan nédmnda avskrivningar och skattemassigt gjorda avskrivningar redovisas som
ackumulerade 6veravskrivningar, vilka ingar i obeskattade reserver.
Noter till resultatrakning
Not 2 Rantekostnader och liknande resultatposter

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Rantekostnader, koncernforetag 112 346 0
Rantekostnader, dvriga 144 754 91 199

Noter till balansrakning

Not 3 Byggnader och mark

2023-12-31 2022-12-31
Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvirde 9 431 863 5 805 216
Arets anskaffning 120 924 3 626 648
Forsaliningar/utrangeringar 0 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 9 552 787 9 431 863
Ackumulerade ingdende avskrivningar enligt plan: -1 944 801 -1 563 526
Arets avskrivningar -381 275 -381 275
Utgdende ackumulerade avskrivningar -2 326 076 -1 944 801

Redovisat varde vid arets slut 7 226 711 7 487 062




Svizza Fastighets AB
Org.nr 556776-3080

Not 3 Pagaende nyanlaggning samt forskott byggnader och mark

Det finns inga eventualforpliktelser.

2023-12-31 2022-12-31
Vid 8rets bérjan 0 2 759 218
Under aret nedlagda utgifter 201 670 867 430
Under aret genomférda omférdelningar 0 -3 626 648
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 201 670 0
Redovisat varde vid arets slut 201 670 0
Pagaende nyanldggningar avser huvudsakligen utgifter fér stalhall och mark fér parkering.
Not 4 Maskiner, Inventarier, verktyg och installationer

2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden: 1717 166 3 806 545
Inkop 0 143 400
Forsaljningar/utrangeringar 0 -2 232 779
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 1717 166 1717 166
Ackumulerande avskrivningar enligt plan: -059 814 -2 938 369
Forsaljningar/utrangeringar 0 2 232 779
ARrets avskrivningar -254 224 =254 224
Utgdende ackumulerade avskrivningar -1 214 038 -959 814
Redovisat varde vid arets slut 503 128 757 352
Not 5 Langfristiga skulder

2023-12-31 2022-12-31
Skulder som ska betalas senare &n fem ar efter balansdagen 575 750 868 550
Redovisat varde vid arets slut 575 750 868 550
Not 6 Stillda sdakerheter och eventualforpliktelser
Stdllda sakerheter | 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 2 785 000 2 785 000
Summa stallda sikerheter 2 785 000 2 785 000
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Styrelsens ansvar

Till bolagsstédmman i Svizza Fastignets AB, org. nr 556776-3080

Rapport om arsredovisningen

_thalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Svizza Fastighets AB for ar 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en | alla vasentliga avseenden réttvisande

bild av Svizza Fastighets ABs finansiella stélining per den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat fér aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsbheréttelsen &r forenlig med arsredovisningens avriga delar..

VI tillstyrker darfér att bolagsstamman faststéller resultatrdkningen och balansrakningen.

Grund f6r uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed | Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs narmare | avsnittet Revisorns ansvar. Vi 4r oberoende i forhallande till Svizza Fastighets AB enligt god revisorssed | Sverige och har i

ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrckliga och dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar
nédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av s&kerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att [&mna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig s@kerhet ar en hég grad av sédkerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kammer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vasentliga om de enskili eller tillsammans
rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvadndare fattar med grund i arsredovisningen.

Saom del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omddme
och har en professionelit skeptisk instéllning under hela revisionen.
Dessutom;

— identifierar och beddmer vi riskerna fir vasentliga felaktigheter
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbhevis som ar
tilirdckliga och dndamalsenliga for att utgora en grund fér vara
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till f6ljd av oegentligheter dr hégre an foér en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom cegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

—— skKaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse f6r var revision for att utforma
granskningsatgdrder som ar lampliga med hénsyn {ill
omstandigheterna, men inte {&r aft uttala oss om effektiviteten |
den interna Kontrollen.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av bolagets férmaga att fortsédtta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
férmagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar |
redovisningen och tillhGrande uppiysningar.

— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandef om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inh&mtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osdkerhetsfakior som avser sadana hindelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
férmaga att fortsétta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att
det finns en vadsentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberattelsen fasta uppmaéarksamheten pa upplysningarna
| arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar ofilirdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inh&mtas fram till datumet for revisionsberéftelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden goéra att ett bolag inte
langre kan fortsatta verksamheten.

— utvarderar vi den overgripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déaribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transakticnarna och
néndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om biand annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten f6r den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakitagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den inferna kontrollen som vi
identifierat. |

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfért en revision av styrelsens forvaltning for Svizza Fastighets AB for ar 2023 samt av

forslaget till dispositioner betriaffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for

rakenskapsaret.

Revisionsberittelse Svizza Fastighets AB, org. nr 556776-3080, 2023
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-Gruﬁd for uttalanden

Styrelsens ansvar

Vi har utforf revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare | avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i férhallande till Svizza Fastighets AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa

krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmfat &r tillrdckliga och andamalsenliga som grund {6r vara uttalanden.

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispaositioner
betrdffande bolagets vinst eller foriust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehav, likviditet och stéllning i dvrigt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inh&mta revisionsbevis fér att med
en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
| nagot visentligt avseende:

— féretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan féranleda erséttningsskyldighet mot
bolaget, eller

— pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller férlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sédkerhet bedéma om férslaget ar férenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet dr en hég grad av sé@kerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed | Sverige alitid kommer
att upptédcka atgéarder eller férsummelser som kan féranleda

Karlstad den 20 juni 2024

KPMG AB

b
Andreas Magnusson//

Auktoriserad revisor /#

Revisionsberattelse Svizza Fastighets AB, org. nr 5656776-3080, 2023

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angeldagenheter. Detta innefattar bland annat att fortlopande
beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets

- organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsfdrvaliningen och

bolagets ekonomiska angelagenheter i dvrigt kontrolleras pa ett
betryggande satt.

ersatiningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust inte dr forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige anvander
vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instalining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgérder som utférs baseras pa var professionella
beddmning med ufgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att
vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och
forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dér avsteg och
dvertrddelser skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation. Vi
gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betréffande bolagets vinst eller fériust har vi
granskat om forslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.
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