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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Fastighetsaktiebolaget Spelmanshejdan AB, 556695-2353, far I;nérmed avge
arsredovisning for rdkenskapsaret 2024.

- Verksamheten
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Allmént om verksamheten
Bolaget ager och forvaltar fastigheter och bedriver handel med fastigheter.

Bolaget har sitt sate i Lund.

Flerarsoversikt Belopp 1 Kkr

2024 2023 2022 2021
Nettoomsattning T 3 862 3 322 2 407
Resultat efter finansiella poster 3 594 42 -431
Soliditet, % 5 6 J X

Forandringar i eget kapital

Aktie- Balanserad Arets

kapitdlppskrivningsfond vinst vinst
Vid arets boérjan 100 000 2 (35434 -2 3156 740 559 088
Omféring av foreg ars vinst 559 088 -559 088
Avskrivning uppskrivningsfond -388 807 338 807
Arets resultat 3470
Vid arets slut 100 000 2 346 627 -1 367 845 3470
Resultatdisposition

Belopp i kr

Styrelsen foreslar att till férfogande staende medel.
Balanserat resuitat -1 367 845
Arets resultat + 3470
Totalt -1 364 375

Disponeras for
Balanseras | ny rakning ; -1 364 375

Summa -1 364 375

Bolagets resultat och stallning framgar av efterféljande resultat- och balansrékningar med noterq/



Fastighetsaktiebolaget Spelmanshejdan AB
556695-2353

Resultatrakning
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Belopp i kr Not 2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
Rorelseintakter, lagerférandring m.m.
Nettoomsattning 3 572 029 3 861 606
Summa rorelseintakter, lagerforandring m.m. 3572 029 3 861 606
Rorelsekostnader
Ovriga externa kostnader -1 420 376 -1 115 814
AvsKrivningar av materiella anlaggningstillgangar -1 163 820 -1 187 386
Summa rorelsekostnader -2 584 196 -2 303 200
Rorelseresultat 987 833 1 558 406
Ifinansie!la poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 5142 6 545
Rantekostnader och liknande resultatposter -989 505 -970 863
summa finansiella poster ~-984 363 -964 318
Resultat efter finansiella poster 3470 594 088
Bokslutsdispositioner
L &mnade koncernbidrag - -35 000
Summa bokslutsdispositioner - -35 000
Resultat fore skatt 3470 559 088
Skatter
Arets resultat 3470 559 088

X
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Balansrakning
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Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 2 14 043 610 13 835 698
Inventarier, verktyg och installationer 3 - 2 237
Summa materiella anlaggningstiligangar 14 043 610 13 837 935
Summa anlaggningstillgangar 14 043 610 13 837 935
Omsiéttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 503 241 448 229
Fordringar hos koncernféretag 3 018 290 2 991 290
Fordringar hos intresseféretag 2 004 000 -
Ovriga fordringar 212 502 170 227
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 66 235 25 336
Summa kortfristiga fordringar 5 804 268 3635082
Kassa och bank

Kassa och bank 1192 136 10 393
Summa kassa och bank 1192 136 10 393
Summa omsdttningstillgangar 6 996 404 3645 475
SUMMA TILLGANGAR 21 040 014 17 483 410
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

)

;Ef? Eget kapital

Cj Bundet egef kapital

:'ré,:%; Aktiekapital (1000 aktier) 100 000 100 000

i Uppskrivningsfond 2346 627 2 735434

& Summa bundet eget kapital D 446 627 2 835 434

EE: Fritt eget kapital

m Balanserat resultat -1 367 845 -2 315 740

& Arets resultat 3470 559 088

Ak Summa fritt eget kapital -1 364 375 -1 756 652
Summa eget kapital 1 082 252 1078 782
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 4 17 175 500 14 625 000
Summa langfristiga skulder 17 175 500 14 625 000
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 671 000 -
Leverantérsskulder 1427 779 178 432
Skulder till féretag med agarintresse - 532 000
Ovriga skulder 4 7 252 565 066
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 676 231 504 130
Summa kortfristiga skulder 2 782 262 1779628
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 21 040 014 17 483 410

X
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Noter

Not1 Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens

%;: allménna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag.

:i";q

- Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar

ﬁ Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och berédknad nyttjandeperiod.

;j:i Foljande avskrivningstider tillampas:

Eg Anldggningstillgangar Ar
Materiella anlaggningstillgangar:
-Byggnader 25
-Markanlaggningar 20 .
-Inventarier, verktyg och installationer D
-Uppskrivningsfond 25

T
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Not 2 Byggnader och mark

2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets bérjan 20 736 450 20 533 450
-Nyanskatftningar 1 369 495 203 000
Vid arets slut 22 105 945 20 736 450
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan -9 636 184 -8 877 963
-Arets avskrivning 772778 -758 221
Vid arets slut -10 408 962 -9 636 184
Ackumulerade uppskrivningar:
-Vid arets bérjan 4 625 000 4 625 000
Vid arets slut 4 625 000 4 625 000
Ackumulerade avskrivningar pa uppskrivet belopp:
-Vid arets bérjan -1 889 568 -1 500 763
-Arets nedskrivningar -388 805 -388 805
Vid arets slut -2 278 373 -1 889 568
Redovisat varde vid arets slut 14 043 610 13 835 698
Varav mark
Ackumulerade anskaffningsvarden 2 044 440 2 044 440
Redovisat varde vid arets slut 2 044 440 2 044 440
Not 3 Inventarier, verktyg och installationer

2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 226 115 226 115
Vid arets slut 226 115 226 115
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan -223 878 -183 518
-Arets avskrivning anskaffningsvarden -2 237 -40 360
Vid arets slut -226 115 -223 878
Redovisat varde vid arets slut - 2 237
Not 4 Ovriga skulder till kreditinstitut

- 2024-12-31 2023-12-31

Belopp varmed skuldposten forvantas betalas
efter mer &n fem ar efter balansdagen 14 491 500 12 625 000

14 491 500 12 625 000

Not 5 Stillda sdakerheter och eventualforpliktelser

%
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Stallda sakerheter

Stallda sakerheter

Ovriga skulder till kreditinstitut
Fastighetsinteckningar

Summa stallda sakerheter

2024-12-31

18 000 000

7(8)

2023-12-31

17 000 000

18 000 000

17 000 000

18 000 000

17 000 000

x



Fastighetsaktiebolaget Spelmanshejdan AB
556695-2353

Underskrifter

Lund (Datum anges per underskrift for styrelsen)

2025-06-12 / ' gM / 2025-06-12
Mats Paulsson O¥Ye Linde
Styrelseordférande Styrelseledamot

Min revisionsberattelse har lamnats 2025-06- | Z2_
-

Je
Au

or Ahlkvist
hriserad revisor

Kommentar:
Bolagets resuliat- och balansrakning blir féremal for faststallelse pa ordinarie arsstamma

Fotokopions dverensstimmelse
med originalet intygas:

8(8)



forvrss
Mazars -

REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstimman i Fastighetsaktiebolaget Spelmanshejdan AB

Org.nr, 556695-2353

Rapport em arsredovisningen
Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for
Fastighetsaktiebolaget Spelmanshejdan AB for 4r 2024.
Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga
avseenden réttvisande bild av Fastighetsaktiebolaget
Spelmanshejdan ABs finansiella stidllning per den 31 december
2024 och av dess finansiella resultat f6r dret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr forenlig med
arsredovisningens dvriga delar,

Jag tillstyrker darfor att bolagsstimman faststiller
resultatrakningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs nirmare 1 avsnittet "Revisorns
ansvar", Jag dr oberoende i forhéllande till
Fastighetsaktiebolaget Spelmanshejdan AB enligt god
revisorssed i Sverige och har 1 Gvrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhémtat &r tillrdckliga
och &ndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Ovriga upplysningar

Revisionen av arsredovisningen for ar 2023 har utforts av en
annan revisor som lamnat en revisionsberittelse daterad 10 junt
2024 med omodifierade uttalanden i Rapport om
arsredovisningen.

Styrelsens och verkstiillande direktorens ansvar

Det ar styrelsen och verkstillande direktGren som har ansvaret
for att drsredovisningen uppréittas och att den ger en réittvisande
bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstillande
direktdren ansvarar dven for den interna kontroll som de
beddmer dr nddvindig for att uppritta en arsredovisning som
inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstillande direkt6ren for bedomningen av bolagets formaga
att fortsitta verksamheten. De upplyser, nér sa ér tilldmpligt, om
forhallanden som kan paverka formégan att fortsétta
verksamheten och atf anvinda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har
fattats om att avveckla verksambheten.

Revisorns ansvar

Mina maél &r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller ndgra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att ldmna en revisionsberattelse som innehaller
mina uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sékerhet,
men dr ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
visentliga om de enskilt eller tilisammans rimligen kan
forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar
med grund i arsredovisningen.

Sida 1 av 2

Som del av en revision enligt ISA anviinder jag protfessionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under
hela revisionen. Dessutom:

« identifierar och bedémer jag riskerna for visentliga
felaktigheter 1 arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
ocgentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsdtgirder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillrickliga och Zndamalsenliga
for att utgéra en grund for mina uttalanden. Risken {or att inte
uppticka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter &r
hogre dn for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande 1 maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller
dsidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstielse av den del av bolagets interna
koniroll som har betydelse {6r min revision {or att utforma
granskningsatgirder som &r lampliga med hinsyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala mig om eftektiviteten 1
den interna kontrollen. o

» utvirderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens och verkstillande - .- -
direktGrens uppskattningar i redovisningen och tillhérande

~ upplysningar.

* drar jag en slutsats om lampligheten 1 att styrelsen och
verkstillande direktoren anvinder antagandet om fortsatt drift
vid upprittandet av drsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats,
med grund 1 de inhimtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nigon vésentlig osdkerhetsfakior som avser sddana
hindelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel
om bolagets férméaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar
stutsatsen att det finns en vésentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberittelsen fasta uppmirksamheten pé upplysningarna i
arsredovisningen om den vésentliga osdkerhetsfaktorn eller, om
sddana upplysningar dr otillrickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som Inhdmtas fram till datumet f6r revisionsberittelsen. Dock
kan framtida hidndelser eller forhallanden gora att ett bolag inte
ldngre kan fortsitta verksamheten.

« utvirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet 1 arsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och hindelserna pé ett sétt som ger en
rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inrikining samt tidpunkten {or den.
Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttageiser under
revisionen, diribland de eventuella betydande brister 1 den
interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfért en
revision av styrelsens och verkstéllande direktSrens férvaltning
tor Fastighetsakticbolaget Spelmanshejdan AB f6r &r 2024 samt
av f0rslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller
forlust,

Jag tillstyrker att bolagsstimman behandlar férlusten enligt
torslaget 1 forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledaméter och verkstillande direkt6ren ansvarsfrihet for
rakenskapsaret.

Grund fir uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare 1 avsnittet "Revisorns
ansvar". Jag dr oberoende 1 forhallande till
Fastighetsaktiebolaget Spelmanshejdan AB enligt god
revisorssed 1 Sverige och hat 1 &vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ér tillrickliga
och dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direkidrens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret f6r forslaget till dispositioner
betriffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ér
forsvar, ig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i ovrigt.
Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen
av bolagets angelidgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse
att bolagets organisation dr utformad sa att bokféringen,
niedelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenhicter i
Ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt. Verkstallande
direktdren ska skota den 16pande forvaltningen enligt styrelsens
riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de afgarder som
4ar nGdvindiga for att bolagets bokforing ska fullgoras i
overensstimmelse med lag och for att medelsiorvaliningen ska
skotas pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansyvar
Mitt mal betriffande revisionen av forvaitningen, och ddrmed

mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sidkerhet kunna beddéma om nagon
styrelseledamot eller verkstillande direktoren i nagot visentligt
avseende:

- foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
bolaget, eller

« pd ndgot annat sitt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och dirmed mitt uttalande om detta,
ir att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Sida2 av 2

Rimlig sidkerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed 1 Sverige
alltid kommer att uppticka atgirder eller fGrsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag
till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte dr forenligt
med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder jag professioneilt omddme och har en professionellt
skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskapeina.
Vilka tillkommande granskningsatgirder som utfrs baseras pa
min professionella bedomning med utgingspunkt 1 risk och
visentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa
sddana atgirder, omrdden och forhallanden som ér vésentliga
for verksamheten och dér avsteg och vertridelser skulle ha
sirskild betydelse for bolagets situation. Jag gér igenom och
provar fattade beslut, beshitsunderlag, vidtagna aigirder och
andra forhdllanden som dr relevanta for mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust
har jag granskat om forslaget dr forenligt med aktiebolagslagen.

Lund den Z/é 078

Fotokopians dverensstimmelse
med originalet intygas:
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