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Actus Fastigheter i Sverige AB
Org.nr. 556685-9863

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK.

o
(")
[
0 Yerksamheten
(N
E**:E: Allmént om verksamheten
= Bolaget bildades 2005 och skall direkt eller indirekt bedriva investeringsverksambet 1 fastigheter, dga och forvalta fast och 16s
é‘;j egendom samt driva ddrmed forenlig verksamhet,
Al
g} Foretagets sdte dr Stockholm
I
e
3 Flerarsoversikt
ot
Cf Beloppen 1 Flerdrsoversikt visas 1 KSEK
" 2024 2023 2022 2021
Nettoomsitining 29 144 124 55
Resultat efter finansiella poster 2193 5562 -8 403 -4 049
Soliditet (%) | 94 83 85 81
Balansomslutning 82 043 76 665 59 973 64 957
Definitioner av nyckeltal, se not 14
Forandringar i eget kapital
Aktiekapital Balanserat Arets resultat  Summa eget
resultat kapital
Belopp vid drets ingdng 100 000 50 180 490 13781 784 64 062 274
Balanserat resultat 13 781 784 -13 781 784 0
Arets resultat 12 4035 925 12 405 925
Belopp vid arets utgang 100 000 63 962 274 12 405 925 76 468 199
Resultatdisposition
Medel att disponera:
Balanserat resultat 63 962 274
Arets resultat 12 405 925
76 368 199
Forslag till disposition:
Balanseras i ny rikning 76 368 199
76 368 199

Betriffande bolagets resultat och stillning i 6vrigt hidnvisas till efterféljande
resultat~ och balansrikningar med tillhérande noter.
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Actus Fastigheter 1 Sverige AB
Org.nr. 556685-9863

'RESULTATRAKNING

Rorelseintakter, lagerforandringar m.m,
Nettoomsittning
Summa rorelseintikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anliggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Resultat fran dvriga finansiella anldggningstillgangar
Rénteintakter

Rintekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Erhallna koncernbidrag
Summa bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

Lh b

5 L2
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2024-01-01
2024-12-31

28 801

2023-01-01
2023-12-31

144 382

28 801

-349 849
~-498 952
-66 560

144 382

-719 695
-469 9538
-66 560

-915 361
-886 560
1 870 896

2 059 937
-851 596

-1 256 213
-1 111 831
5 241 367

2 572 812
-1 140 210

3 079 237

2 192 677

10213 248

6 673 969

5 562 138

8219 646

10 213 248

12 405 925

8 219 646

13 781 784

12 405 925

13 781 784

# visma sign

 Www.vismasign.com




'_:'.:i' .
F 4 3T iel

i

"

1

s Eaty

TIILT:
=T e

. gk oy e 41
" F3EATG FS

fe—

T

Actus Fastigheter i Sverige AB
Org.nr. 556685-9863

BALANSRAKNING 2024-12-31 2023-12-31
Not
TILLGANGAR
Anliiggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgdngar
Inventarier, verktyg och installationer 268 723 335 283
Summa materiella anlaggningstillgdngar 268 723 335 283
Finansiella anldggningstillgdngar
Andelar 1 koncernforetag 6 3 338 775 1469 775
Andra langfristiga virdepappersinnehav 7 49 562 284 38 821 654
Summa finansiella anliggningstillgdngar 52 901 059 40 291 429
Summa anliiggningstillgdngar 53 169 782 40 626 712
Omséattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Fordringar hos koncernféretag 6 931 331 7 093 990
Ovriga fordringar - 4 847 096 5219 259
Forutbetalda kostnader och upplupna intidkter 12 140 12 140
Summa kortfristiga fordringar 11 790 567 12 325 389
Kassa och bank ,
Kassa och bank 17 082 296 23 712 874
Summa kassa och bank 17 082 296 23 712 874
Summa omséittningstillgangar 28 872 863 36 038 263
SUMMA TILLGANGAR 82 042 645 76 664 975
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Actus Fastigheter i Sverige AB
Org.nr, 556685-9863

BAL ANSRAKN[NG 2024-12-31 2023-12-31
Not
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital 100 000 100 000
Summa bundet eget kapital 100 000 100 000
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 63 962 274 50 180 491
Arets resultat 12 405 925 13 781 784
Summa fritt eget kapital 76 368 199 63 962 275
Summa eget kapital 76 468 199 64 062 275
Obeskattade reserver
Periodiseringsfonder 950 000 950 000
Summa obeskattade reserver 950 000 950 000
Kortiristiga skulder
Leverantorsskulder - 15 377 12 103
Skulder till koncernforetag 4 549 721 11 583 952
Ovriga skulder 19 765 11 282
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 9 39 583 45 363
Summa kortfristiga skulder 4 624 446 11 652 700
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 82 042 645 76 664 975
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Actus Fastigheter 1 Sverige AB
Org.nr, 556685-9863

NOTER

Not1l Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med drsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna rad (BFNAR

2016:10) om arsredovisning 1 mindre foretag.

Materiella anldggningstillgangar

TillAmpade avskrivningstider: Antal ar
Inventarier, verktyg och installationer 20
Noter till resultatriakningen
Not2  Medelantal anstillda 2024 2023
Medelantal anstillda
Medelantalet anstidllda bygger pa av bolaget betalda
niarvarotimmar relaterade till en normal arbetstid.
Medelantal anstidllda har varit 1 ]
Not3 Rinteintikter och liknade resultatposter 2024 2023
Réinteintdkt koncern 418 972 347 625
Rénteintdkt 6vrigt 630 902 574 540
Rénteintikt swapar 1010 063 1 650 647
2 059 937 2 572 812
Not4  Rintekostnader och liknande resultatposter 2024 2023
Réntekostnader koncern -810 877 -973 856
Réntekostnader ovrigt -47 0
Réntekostnader swapar -40 672 -166 354
-851 596 -1 140 210
Noter till balansrakningen
Not5 Inventarier, verktyg och installationer 2024-12-31 2023-12-31
Ingaende anskaffningsvirden 1 257 487 1 257 487
Utgdende anskaffningsvirden 1257 487 1257 487
Ingaende avskrivningar -922 204 -855 644
Arets avskrivningar -66 560 -66 560
Utgdende avskrivningar -988 764 -922 204
Redovisat varde 268 723 335 283
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Actus Fastigheter i Sverige AB
Org.nr. 556685-9863

NOTER
. Not6  Andelar i koncernforetag
}
()
¥ Foretag
;;';:: Organisationsnummer Redovisat
i Siite Kap.andel % virde
Ko
A Actus Tiby AB
% 556693-5051 1 969 000
ot Stockholm 100,00%
e
Ef::::: Fastighetsaktiebolaget Actus 05
o 556709-7356 100 000
= Stockholm 100,00%
|
g Actus 205 AB
; 556726-2844 1 008 400
Stockholm 100,00%
Fastighetsbolaget Rebecca 2
556863-6558 261 375
Stockholm 100,00%
3 338 775
2024-12-31 2023-12-31
Ingaende anskaffningsvérden 3 506 959 3 506 959
Limnade aktiedgartillskott 1 869 000 0
Utgaende anskaffningsvirden 5 375 959 3 506 959
Ingaende nedskrivningar -2 037 184 -2 037 184
Utgaende nedskrivningar . -2 037 184 -2 037 184
Redovisat varde 3338775 1469 775
Not7 Andra Iingfristiga virdepappersinnehav 2024-12-31 2023-12-31
Ingdende anskafiningsvarden 38 821 654 24 638 166
Inkdp 10 740 630 14 183 488
Utgédende anskaffningsvarden 49 562 284 38 821 654
Redovisat virde 49 562 284 38 821 654
Den totala forbindelsen for Passion Capital II LP 4r 500 000 pund.
Den totala forbindelsen for Passion Capital BB LP 4r 250 000 pund.
Den totala forbindelsen for Passion Capital Investments II LLP ar 100 000 pund.
Not8  Ovriga fordringar 2024-12-31 2023-12-31
Ingaende virde -4 533 896 4 881 192
Reglering av fordran -349 705 -347 296
Utgdende virde -4 184 191 -4 533 896
-4 184 191 -4 533 896

Ovrig fordran avser S6rmlandskok Holding AB
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Actus Fastigheter i Sverige AB
Org.nr, 556685-9863

NOTER
Not9 Upplupna kostnader och forutbetida intakter 2024-12-31 2023-12-31
Upplupna lagstadgade sociala avgifter -9 583 9 363
Ovriga upplupna kostnader -30 000 36 000
-39 583 45 363
Not 10 Stillda sdkerheter 2024-12-31 2023-12-31
Pant 1 aktier Actus Taby 1 969 000 100 000
Andra stillda sikerheter 3701 558 3 584 000
Summa stillda sikerheter 5 670 558 3 684 000
Not 11 Eventualforpliktelser 2024-12-31 2023-12-31
Till forméan for koncernforetag 28 778 070 30435 135
28 778 070 30435135

Generell borgen av Actus 205 AB samt Fastighetsaktiebolaget Actus 05.

Not 12 Visentliga hindelser efter riakenskapsarets slut

Inga visentliga hdndelser har skett efter rikenskapsérets slut.

Not 13 Upplysning om moderforetag

Bolaget dgs till 80% av Actus Equity AB, org.nr. 556588-0019, med siite 1 Stockholm. Toppmoderbolaget och dér
koncernredovisning uppréttas ar Ignoramus AB, med org.nr. 556754-9117, med site 1 Stockholm.

Not 14 Definition av nyckeltal

Soliditet
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

Stockholm
Datum enligt elektronisk underskrift.

Daniel Andersson
Styrelseledamot

Vér revisionsberittelse har limnats enligt elektronisk underskrift.

Maneki Revision AB
Stefan Adebahr
Auktoriserad revisor
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Ovriga upplysningar

manecki

Revisionsberattelse

Till bolagsstdmman i Actus Fastigheter | Sverige AB, org.nr 556685-9863

Rapport om arsredovisningen

1(2)

Ve kel - L L A I S

-U;tala;c;;n

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Actus Fastigheter i Sverige AB for rdkenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Enligt var uppfattning har drsredovisningen upprittats i enlighet med drsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rittvisande bild av Actus Fastigheter i Sverige ABs finansiella stilining per den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat for aret

enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberdttelsen &r férenlig med arsredovisningens dvriga delar.
Vi tillstyrker dirfér att bolagsstdmman faststéller resultatrdkningen och balansrdakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed | Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i forhaliande till Actus Fastigheter | Sverige AB enligt god revisorssed |

Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revislonsbevis vi har inhdmtat &r tiirickliga och ndamalsenliga som grund fbr vara uttalanden,

Revisionen av drsredovisningen for rikenskapsaret 2023 har utforts av en annan revisor som ldmnat en revisionsberdttelse daterad 2024-

06-29 med omodifierat uttalande j Rapport om arsredovisningen.

Revisorns ansvar

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen
upprdttas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven fbr den interna
kontroll som de beddémer ar nédvindig fér att upprétta en
arsredovisning som Inte innehaller ndgra vasentliga

felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eiler pa fel.

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som hefhet inte innehaller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel,
och att ldmna en revisionsberdttelse som innehéller vara
uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men &r
ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god
revisionssed | Sverige alltid kommer att uppticka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller fel och anses vara visentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvintas paverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund |

arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvdnder vi professionellt
omd&me och har en professionellt skeptisk instdlining under
hela revisionen, Dessutom:

— identifierar och bed8mer vi riskerna fér vasentliga

felaktigheter | 3rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfér
granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inh&mtar revisionsbevis som ar tillrackiiga och
dndamalsenliga for att utgbra en grund for vara
uttalanden. Risken for att inte upptécka en visentlig
felaktighet till f0ljd av oegentligheter &r hgre dn f6r en
visentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information
eller asidosdttande av intern kontroll,

- skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna

kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgdrder som &r ldmpliga med hdnsyn till

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedbmningen av bolagets férmaga att fortsidtta verksamheten.
De upplyser, nér sa ar tilidmpligt, om férhdllanden som kan
paverka férmagan att fortsitta verksamheten och att anvinda
antagandet om fortsatt drift, Antagandet om fortsatt drift
tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

omstandigheterna, men inte for att uttaia oss om
effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvarderar vi lampligheten | de redovisningsprinciper som

anvénds och rimligheten | styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

- drar vi en slutsats om ldmpligheten | att styrelsen

anvander antagandet om fortsatt drift vid upprdttandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
vdsentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana héndelser
elter férhallanden som kan leda till betydande tvivel om
bolagets férmaga att fortsitta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en visentlig osdkerhetsfaktor,
maste vi | revisionsberittelsen fasta uppmdarksamheten pd
upplysningarna | arsredovisningen om den vésentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas
fram till datumet for revisionsberdttelsen. Dock kan
framtida hdndelser elier férhallanden gora att ett bolag
inte langre kan fortsétta verksamheten.

- utvdrderar vi den dvergripande presentationen,

strukturen och innehallet | drsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett
sitt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, ddribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrolien som vi identifierat.

Revisionsberdttelse Actus Fastigheter | Sverige AB, org.nr 556685-9863
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttaanden

Ut&ver var revision av rsredovisningen har vi dven utfrt en revision av styrelsens forvaltning for Actus Fastigheter i Sverige AB f6r
rikenskapsaret 2024-01-01 — 2024-12-31 samt av forslaget tili dispositioner betraffande bolagets vinst eller foriust,

Vi tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forsiaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledamot ansvarsfrihet

for rdkenskapsaret,

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
obercende i forhdllande till Actus Fastigheter i Sverige AB enligt god revisorssed i Sverige och har | bvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat &r tillrckliga och 8ndamalsenliga som grund fbr vara uttalanden,

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for firslaget till dispositioner
betréffande bolagets vinst eller fériust. Vid férsiag tifl utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen
ar forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stéllning i Svrigt.

Styrelsen ansvarar fér bolagets organisation och frvaltningen
av bolagets angeldgenheter, Detta innefattar bland annat att
fortibpande bedéma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation &r utformad sa att bokféringen,
medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i
Bvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betriffande revisionen av férvaltningen, och dérmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot | nagot vdsentiigt avseende:;

- fbretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon

férsummelse som kan féranleda erséttningsskyldighet mot
bolaget, eller

- pa nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen,

arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av

bolagets vinst eller fériust, och ddrmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sdkerhet beddma om forslaget dr

férenligt med aktiebolagsiagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alitid kommer att uppticka atgarder eller férsummelser som
kan foranleda erséttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
forsfag til dispositioner av bolagets vinst eiler fériust inte dr

férenligt med aktiebolagslagen.

Stockholm 2025-06-30
Man‘e_l§i Revision AB o

-

)

i

Stefan Adebahr
Auktoriserad revisor

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige
anvénder vi professionelit omdéme och har en professionelit
skeptisk instilining under hela revisionen. Granskningen av
férvaltningen och f&rslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forfust grundar sig frimst pa revisionen av rékenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgarder som utftrs baseras pa
var professionella bedémning med utgangspunkt i risk och
visentlighet. Det innebdr att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgidrder, omraden och frhallanden som &r vdsentliga
for verksamheten och didr avsteg och Hvertrddelser skulle ha
sdrskild betydelse for bolagets situation. Vi gar igenom och
privar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgdrder och
andra forhallanden som &r refevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande om styrelsens
férslag till dispositioner betridffande bolagets vinst eller fériust
har vi granskat om forsiaget ar férenligt med aktiebolagslagen.
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